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              REGULAMENT AFERENT   PLAN  URBANISTIC  ZONAL
SCHIMBARE FOLOSINTA TEREN DIN FANETE IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE

 CAPITOLUL I – DISPOZITII GENERALE
          Prezenta documentaţie se întocmeşte conform Reglementarii tehnice “ Ghid Privind Metodologia  de  Elaborare şi Conţinutul Cadru  al  Planului  Urbanistic  General ”

Prescripţiile cuprinse în  RLU  (permisiuni şi prescripţii )  sunt obligatorii pe întregul teritoriu ce face obiectul  PUZ.

 La baza elaborării  RLU aferent PUZ au stat :

- Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HGR nr. 525/1996

şi Ghidul de aplicare al RGU , aprobat prin Ordinul  MLPAT nr. 21/N/10.04.2000  şi prevederile  Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului modificata şi completata în 2006 .

· Reglementarile cuprinse în PUG Comuna Budesti şi în prescripţiile  

Regulamentului Local de Urbanism  aferente PUG , pentru zona ce face obiectul PUZ .

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare  specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate şi cuprinde prevederi coordonate , necesare atingerii obiectivelor  sale.

PUZ-ul ,  nu reprezintă  o faza de investiţie , ci o faza  premergatoare realizarii  investiţiilor . Unele prevederi ale PUZ –ului , strict necesare  dezvoltarii  urbanistice  a zonei  , nu figureaza în planurile imediate  de investiţii . Ca atare  aceste prevederi  se realizeaza  etapizat  , în funcţie de fondurile  puse la dispoziţie , dar înscrise  coordonat în prevederile  PUZ.

Prin Puz se stabilesc obiectivele , acţiunile , prioritaţile , reglementarile de urbanism – permisiuni şi restricţii  necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea construcţiilor  din zona studiata . 

In conţinutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale  de probleme :

· asigurarea accesului carosabil la amplasamentul studiat ;

· stabilirea / modificarea zonificarii funcţionale a terenului ;

· organizarea urbanistic  - arhitecturala  în funcţie de caracteristicile structurii urbane ;

· indici şi indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de înalţime , POT , CUT , etc) ;

· dezvoltarea infrastructurii edilitare pentru asigurarea cu utilitati a amplasamentului studiat ;

· statutul juridic şi circulaţia terenurilor ;

· masuri de protecţie  a mediului ;

CAPITOLUL II – REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Terenul pentru care se  propune schimbarea folosintei din teren fanete in zona unitati industriale/depozitare are suprafata de 6.999,63mp, se afla in intravilanul comunei Budesti , sat Budesti, punct „Brutarie” , si este proprietatea primariei Budesti, atribuit prin concesiune solicitantului prezentei documentatii  conform contractului de concesiune anexat.

S–a obţinut  CERTIFICATUL  DE  URBANISM  nr. 134 din 19.06.2008.
Conform PUG aprobat , terenul se afla în UTR nr. 4 şi are destinatia de zona de locuinte cu regim mic de inaltime si dotari complementare cu interdictie de construire pina la intocmire PUZ/PUD.

 Conform Legii 350 / iulie 2001 , modificata şi completata în iulie  2006  , si avand in vedere ca o parte din terenul studiat are prevazuta în prezent o alta folosinta decit cea solicitata, in cazul în care prin documentaţia înaintata se solicită o derogare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva este necesar realizarea unei documentaţii de urbanism prin care sa se justifice posibilitatea intervenţiei urbanistice solicitate, respectiv   Plan Urbanistic Zonal ( PUZ ).


Funcţiunea  dominanta propusa a zonei studiate – Zona de unitati industriale/ depozitare cu regim mic de înalţime   P / P+1E.

Construcţii şi amenajari permise  pe  terenul ramas dupa ocuparea cu construcţiile propuse ):

· accese , alei carosabile;

· reţele tehnice edilitare şi construcţii aferente lor  : racorduri şi branşamente ;

· zona gospodarie comunala – platforma gunoi .

· împrejmuirile parcelei .

Sistemele constructive alese vor ţine cont de toate regulile şi normativele în vigoare pentru siguranţa construcţiilor şi apararea interesului public .

Volumetria constructiei propuse va fi armonizata cu volumetria constructiilor invecinate existente; de asemenea coloristica fatadelor locuintelor propuse   va fi in gama constructiilor invecinate.

Alinierea la strada a construcţiilor  propuse se poate referi doar la constructia cea mai apropiata de strada   deoarece  celelalte constructii solicitate se vor dezvolta in interiorul parcelei studiate.

Regimul de aliniere impus prin Certificatul de Urbanism prevede referinte fata de axul drumului judetean afferent la   vest de amplasamentul studiat care nu face obiectul documentatiei de fata; oricum, constructia propusa cu amplasamentul cel mai apropiat de starda, amplasata la cca. 29,00m fata de aceasta, indeplineste conditia de a nu depasi alinierea constructiei existente vacine la cca 13m fata de ax drum judetean, prevazuta prin C.U. .

Accesele auto si pietonal in incinta se vor asigura prin porti metalice,   una pentru accesul auto si una pentru accesul pietonal, dimensionate corespunzator si prevazute cu sisteme electronice de siguranta.

Sistematizare verticala, strazi, alei carosabile, trotuare, parcaje:
Zona studiata dispune de cai comunicatii – drum judetean in partea de est  din care se va asigura accesul carosabil si pietonal la incinta .

Aleile carosabile si pietonale din incinta vor avea pante longitudinale datorita configuratiei terenului  de cca 3,0% suficiente  pentru scurgerea apelor pluviale.

In zona drumului amplasarea panourilor publicitare, a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se va afce astfel incit sa nu pericliteze  siguranta circulatiei, cu respectarea legislatiei in vigoare si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului, cu respectarea zonei de protecti a drumului judetean de 22,00m din ax.

Amplasarea unor obiective in zona drumului se va face cu asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a traficului rutier. La stabilirea amplasarii obiectivelor trebuie sa se asigure spatiile de dezvoltare viitoare a drumului, cu minimum latimea unei benzi de circulatie in aliniament si cu respectarea conditiilor de vizibilitate la drum.

Amplasarea lucarrilor edilitare, a conductelor de apa, gaze, linii telefonice,iluminat public, se va face cu acordul administratorului drumului, astfel incit san u fie prevazute in ampriza drumului si nici in zona de siguranta a drumului destinata semnalizarii rutiere.

Se interzice deversarea apelor uzate in santurile drumului sau spre zona de siguranta a acestuia.

La amenajarea accesului in incinta trebuie asigurata scurgerea apelor pluviale in lungul drumului sau indepartarea acestora de pe drum.

Asigurarea de spatii de parcare in afara partii carosabile a drumului, astfel incit sa se evite stanjenirea circulatiei prin stationarea acestora pe partea carosabila a drumului.

Lucrarile de semnalizarea a accesului in incinta se vor executa cu o unitate specializata agreata de administratorul drumului.
Instalaţiile şi echipamentele  situate în amenajabilul parcelei :

· Alimentare cu apa potabila 

· Branşament direct din reţeaua publica ;

· Camin de branşament şi apometru.
· Canalizarea menajera  şi pluviala :

· Tanc septic BIO3600   individual ;

· Rigole deschise pentru apele pluviale de de acoperisuri si platforme carosabile cu debusare in rigola existent ape drumul judetean aferent  .

· Telefonie :

· Branşament la reţea ;

· Alimentare cu energie electrica :

· Se va obţine  avizului de amplasament al CEZ Electrica (operator de servicii alimentare cu energie electrica ) în urma studiului de specialitate , pentru a se asigura sursa de alimentare a amplasamentului studiat .

Împrejmuirea parcelei 

· Spre domeniul public – împrejmuirile vor fi strict in limita proprietatii si in aliniamentul celor existente, executate pe soclu din beton sau piatra naturala si si panouri din fier forjat sau lemn  şi vor avea o înalţime maxima 1,60m .

· Spre limitele laterale , împrejmuirile pot fi opace cu o înalţime maxima de 2,00 m.

Se propun indicatori urbanistici POT  şi CUT  adecvaţi  ocuparii judicioase  a terenului  , precum şi toate dotarile aferente unui ansamblu industrial modern .


POT realizat prin propunerea urbanistica  = 44 %


CUT propus
 = 0,55

           Numar locuri de parcare asigurate in incinta  = 5
       Întocmit, 

              Arh.  Marcela IOAN
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