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PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA
Flan Urbanistic General COMUNA BOISOARA Judetul Vilcea

1. GENERALITAT

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicata Tn 1997) privind autorizarea execu-
tarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare
si continutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu modificdri ulterioare) pentru aprabarea Regulamentului general de urbanism, pre-
cum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului printre care se mentioneaza:

- Codul civil,

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicata),

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

- Legea nr. 69/1991 privind administratia publicd locald (cu modificdrile ulterioare),

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii,

- Legea nr. 33 /1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor,

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificatd prin Legea nr. 159/1999),

- Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard,

- Legea nr.84/1996 privind imbundtatirile funciare,

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

1.2. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENT

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza, de reguld, odata cu Planul urbanistic general sau cu Planul urbanistic zonal. Docu-
mentatia de fatd este Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic general.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local pe baza avizelor si acordurilor prevdzute de lege si devi-
ne act de autoritate al administratiei publice locale.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Teritoriul asupra cdruia se aplica prevederile Regulamentului local de urbanism este format din intravilanul si extravilanul localitatii
pentru care s-a intocmit, Tn limitele teritoriului unitatii administrativ-teritoriale.
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PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA
Flan Urbanistic General COMUNA BOISOARA Judetul Vilcea

2. REGULI GENERALE DE URBANISM

PRECIZARI, DETALIERI N EXEMPLIFICARI
PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR
Regulile generale de urbanism prezentate se vor dezvolta pa baza Regulamentului general de urbanism,
ale carui articole se vor prezenta cu bordura si de alta culoare, pastrandu-se numerotarea originala.
Regulamentul local de urbanism va avea aceeasi numerotare la articole.

2.1. PRINCIPIT GENERALE
Art. 01

Articold/ 01 - Kol Regulamentulyi general de urbanism
(1) Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care st la baza elaboririi planurilor de amenaiare a teritoriului, planurilor urba-
nistice, precum si a regulamentelor locale de utbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, n aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor i de amplasare a construcfiilor si a amenaidrilor aferente acestora.

(3) Planurile de amencjare a teritoriului sau planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea execufrii construcfiilor.

Regulile generale de urbanism cuprinse Tn prezentul Regulament constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor, Tn acord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie s& se asigure concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vasta baza legala formata din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor,

- norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare
a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora,

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in acord cu princi-
piile de dezvoltare durabild - configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legisla-
tiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea art. 01
Planul urbanistic general si Requlamentul local de urbanism sunt intocmite in conformita-
te cu prevederile articolulur 01 din Regulamentul general de urbanism.

Art. 02

Articolyl 02 - Domeniv! de gplicare
(1) Regulamentul general de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor construcfiilor si amenajdrilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atdt Tn infravilan,
6t si i extravilan.

(2) Se excepteazd de lo prevederile alin. (1) constructiile si amencijdrile cu caracter militar si special, care se autorizeazd si se executd in conditille stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

- fundamenteaza documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri si regulamente) care vor detalia articolele Regula-
mentului general de urbanism, aplicandu-le diferentiat Tn functie de conditiile specifice fiecdrei localitati sau zone ale acesteia;

- stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor pAnd la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor
aferente acestora, prin aplicarea directd si corelatd a regulilor generale de urbanism de catre autoritatile abilitate, in conditiile legii.

Autorizarea directd a executdrii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al localitdtilor urbane si rurale se va face de catre




autoritatile administratiei publice locale, potrivit competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor (modificata si republicatd in 1997), de Legea administratiei publice locale nr. 63/1991 (cu
modificdri ulterioare) si de articolul 36 al prezentului regulament.

Constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special se autorizeazd si se executd in conditiile stabilite prin ordinul nr.
3.376/MC/M3.556/2102/667/01/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP
pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Aplicarea art. 02

Toate documentatiile in baza carora se vor elibera autorizatii de construire si alte docu-
mentatii tehnice prezentate administratiei publice in vederea avizarii sau autorizarii vor trebui sd
respecte si prevederile Regulamentului general de urbanism.

Responsabilitatea verificarii revine Compartimentului de urbanism si amenajare a teritorr-
ului din cadrul administratiel publice (indiferent de grad de organizare) si/sau unei Comisii tehnice
de urbanism si amenajare a teritoriului (alta decat comisia formatd din consilieri pentru probleme
de acelasi gen),

Amintim rolul celor 2 comisii (care de multe ori au aceeasi denumire):

- Comisia de urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul consiliului local sau judetean
(formatd numai din consilier;) stabileste politica m domeniul urbanismulur si amenajarii teritoriu-
lui; propune aprobarea acesteia in consiliu, propune modul de finantare a acestei politici etc.
Aceasta comisie lucreaza in ajutorul Consiliului local sau judetean (ca organ deliberativ),

- Comisia tehnicd de urbanism si amenajarea teritoriului (formatd din specialisti in dome-
niu, care pot fi si din alte unitati administrativ-teritoriale si pot fi platiti sau neplatity), analizeazd si
avizeazd documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriuluj, documentatiile in baza carora se
emit acte de autoritate publica in domeniu si alte documentatii de specialitate. Aceastd comisie

este formatd si lucreazd in ajutorul executivilui

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.2.1 Requli cu privire la pdstrarea inteqritditii mediului si protejarea patrimoniului

Art. 03

Articolyl 3 - Terenuri agricole din extavilon
(1) Autorizarea execufrii construciilor si amenajrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd pentru funcfiunile siin condiile stabilite de lege.

(2) Autorifdfile administratiei publice locale vor urmdi, la emiterea autorizafiei de constuire, gruparea suprafefelor de teren afectate construcfiilor, spre a evita prejudicierea
activitdfilor agricole.

Terenurile cu destinatie agricold sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca nu fac parte din amenaja-
mente silvice), pdsunile Tmpddurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatdtiri fun-
ciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile
neproductive care pat fi amenajate si folosite pentru productia agricold.

Terenurile agricole productive cuprind: suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni,
fanete, sere, solarii si altele asemenea.

Necesitatea extinderii localitatilor urbane si rurale poate conduce la introducerea in intravilan a unor suprafete de teren destinate
activitatilor agricole (din teritoriul administrativ).

Tntrucat terenurile agricole (mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa | si ll), reprezintd o resursa naturald necesara vietii, Le-
gea fondului funciar, nr. 18/1991 (republicata), cuprinde interdictii si conditiondri privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia Legea nr. 50/1991 (modificata si republicatd de mai multe ori) limiteazd, de asemenea, posibilitatile
autorizarii constructiilor in extravilan.

Tn conformitate cu prevederile celor 2 legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc ac-
tivitatilor agricole (addposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fard a primi o delimitare ca trup al
localitatii. Tn aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

Tn aceste conditii, aplicarea articolului duce la luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe terenurilor agricole din extravilan:

UTILIZARI PERMISE:

- lucrari de utilitate publicd de interes national sau local (aprobate potrivit legii);

- lucrarile prevazute de Legea 50/1991.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- retele tehnico-edilitare, care se amplaseazd, de reguld, grupat Tn imediata apropiere a cdilor de comunicatie;

- constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse 1n intravilan, conform prevederilor art. 91 din Legea nr. 1.8/1991 (repu-
blicatd), care vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza fn urma obtinerii acordului de mediu;

- constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale apartindnd MAPN, MI si SRl vor fi
realizate Tn conformitate cu prevederile HGR nr. 62/1996 si Ordinul nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, Ml si SRI.




UTILIZARI INTERZISE:

- nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrdri de imbundtatiri funciare sau plantate cu
vii si livezi (Legea nr. 18/19991 - republicatd, art. 92).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicatd, cu modificdri-
le ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicatd, cu modificdrile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de emitere a autorizatiei de construire se va desfasura astfel:

a) - obtinerea de informatii din cadastrul agricol, intocmit de Oficiile de cadastru agricol si organizarea teritoriului, in conformitate cu
atributiile conferite de lege;

b) - corelarea articolului 3 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, in vederea evaluarii construirii pe terenurile
agricole din extravilan si a obtinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de urbanism (necesarul de extindere a intravilanului, resurse-
le subsolului, resursele de apa, expunere la riscuri naturale, expunerea la riscuri tehnologice, asigurarea echiparii tehnico-edilitare, identi-
ficarea zonelor ce ar putea deveni de utilitate publicd, amplasarea fata de cdile de circulatie si alte elemente care ar necesita impunerea
unor servituti legale asupra proprietatii funciare);

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate, Tn conformitate cu preve-
derile legale:

- acordul autoritatii competente in protectia mediului pentru constructiile si amenajarile care necesita studii;

- avizele MApN, Ml si SRI pentru amplasarea in apropierea obiectivelor speciale ale acestora, din extravilan;

- avizul Ministerului Sanatatii pentru obiectivele cu risc pentru populatie.

d) - obtinerea aprobdrii de folosire definitiva sau temporard a terenurilor agricole 1n alte scopuri decat productia agricold, Tn conditii-
le Legii nr. 18/1991 (republicata):

- de la organele agricole judetene prin Oficiul de cadastru agricol si organizarea teritoriului agricol judetean pentru terenuri cu su-
prafete sub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturii pentru terenuri cu suprafete pana la 100 ha;

- de la Guvern, pentru suprafete peste 100 ha;

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 03
Prevederile articolulur 03 se aplicd pentru toate terenurile agricole din extravilanul localr-
1t n conditirle aratate mai sus.
La aplicarea prevederilor articolului 03 se vor avea in vedere Si prevederile articolelor 04
(aplicabile s1 terenurilor din extravilan) si cele ale articolelor 06, 09, 10, 17 s/ 12.

Art. 04

Articolu/ 4 - Terenuii agricole din intravitn
(1) Autorizarea executdrii construcfiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate tipurle de constructii si amenajari specifice localitdfilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul requlament

(2) De asemenea, autorizarea prevézutd la al. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rafionald a terenurilor si pentru realizarea
urmitoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit condifiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avéind prioritate institufiile publice, precum si senvicile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilifare;

¢) amplosarea construcfiilor, amenajdrilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora i ansambluri compacte.

(3) Prin autorizafia de construire, terenurile agricole din infravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compactd sau n trupuri a unei localitdti, ocupatd sau destinatd constructiilor si
amenajarilor legal aprobate.

Intravilanul existent al localitatilor este cel evidentia Tn cadastrul funciar la data de 1 ianuarie 1990. La acesta se adaugd suprafete-
le de teren introduse Tn intravilan prin planurile urbanistice Tn conditiile.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intra-
vilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatd de necesitati reale si pentru care autoritatile publice fsi asuma
raspunderea echiparii edilitare. Noua limitd cadastrald va fi marcatd cu borne de catre comisia stabilitd in acest scop prin ordin al prefec-
tului, atat pentru vatra localitdtilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate Tn trupul princi-
pal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Reglementdrile din art. 4 reprezintd o sintezd a prevederilor prezentului Regulament, referitoare la conditiile de amplasare a con-
structiilor Tn cadrul localitatii, la asigurarea echipdrii tehnico-edilitare si a compatibilitatii functiunilor, precum si a procentului de ocupare
a terenului.

Corelate cu unele reglementdri bazate pe legi specifice, referitoare la conditiile de construire in zone cu caracteristici speciale si va-
loare deosehita (rezervatii ale hiosferei, litoral, zone montane etc) ele constituie principiile pe baza cdrora se fntocmesc regulamentele
locale de urbanism ale localitdtilor, cu diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit si altele.

Normele pentru ocuparea rationald a terenului localitatilor se stabilesc prin adaptarea la conditiile locale a prevederilor Regulamen-
tului general de urbanism si devin parte integrantd a regulamentelor locale, dupd obtinerea avizelor conform legii.



In aceste conditii, pot fi luate urmatoarele decizii:

UTILIZARI PERMISE:

- toate tipurile de constructii si amenajari ce Tndeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul Regulament

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructii In localitati situate Tn zone protejate datorita sensibilitatii zonelor geografice in care sunt amplasate (litoral, zone mon-
tane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitecturd),

- constructii amplasate Tn vecindtatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI.

UTILIZARI INTERZISE:

- pe terenurile rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu ca-
racter definitiv, pentru alte obiective.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicata, cu modificdri-
le ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicatd, cu modificdrile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de emitere a autorizatiei de construire se va desfasura astfel:

a) - obtinerea datelor cadastrale privind intravilanul existent si centralizarea datelor privind statutul localitdtii (includerea intr-o zond
protejatd, importanta strategicd, functiunea dominantd), precum si a informatiilor privind suprafetele necesare lucrdrilor de utilitate publi-
cd ce urmeaza a fi executate pe teritoriul sau, dupa aprobarea documentatiilor tehnice de autoritatile competente.

b) - corelarea articolului 4 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism n vederea evaludrii construirii pe terenurilor
agricole din intravilan si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism;

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor pentru constructii 7n localitati sau zone ale aces-
tora supuse unui regim de protectie, de la organismele interesate:

- avizul Autoritatii Nationale pentru Turism pentru constructii Tn statiuni turistice;

- avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite sau a serviciilor descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii pentru localitdtile
cu fond construit aflat Tntr-o zona de protectie de interes national sau local, dupd caz;

- acordul autoritatii competente n protectia mediului pentru localitdtile cuprinse Tn rezervatii ale biosferei, parcuri naturale etc;

- avizul MApN, Ml si SRI pentru constructiile amplasate Tn vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan (pentru toate localitdtile);

- alte avize emise de organele abilitate potrivit prevederilor legale.

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 04
Prevederile articolulur 04 se aplica pentru toate terenurile agricole din intravilanul localr-
1atir in conditirle aratate mai sus.
S-au instituit urmatoarele interdictii de construire:
- interdictie temporard de construire pentru:

-Z0na centrald a localitatii,

- Zonele ce prezintd riscuri naturale,

- Siturile arheologice,

- terenurile ocupate de monumente istorice,

- Interdictie definitiva de construire:
- nu au fost instituite.
Interdictiile temporare de construire se ridicd astfel.
- pentru zona centrald a localitati:
- dupd Intocmirea si 'aprobarea Planului urbanistic zonal,

- In mod excepz‘/ana/ pentru cazuri de mica importantd, prin intocmirea s/ aproba-
rea unui Plan urbanistic de detaliu,

- prin Autorizatia de construire pentru constructii provizorii sau pentru reparati/
care nu influenteazd cu nimic ansamblul si in baza unei declaratii legalizate a
solicitantului prin care se obligd sd se supund ulterior masurilor dispuse prin
aprobarea Planului urbanistic zonal sau de detaliu;

- pentru zonele ce prezintd riscuri naturale.

- dacd a disparut cauza generat riscul,

- In mod exceptional prin Autorizatia de construire data cu impunerea unor masuri
rezultate in urma unui Studiu geotehnic aprofundat:

- pentru extinderile de intravilan:
- dupd Intocmirea si aprobarea unui Plan urbanistic zonal,

- i mod excepz‘/ana/ prin Autorizatia de construire pentru cazuri izolate de extin-
deri s/ constructii noi pe parcele din zone construite sau la ‘marginea acestela cu
impunerea fespecz‘af// alinierii la constructiile existente si intocmirea unui studiu
geotehnic si arhitectura sd respecte specificul zonei. Acest mod nu se aplicd



pentru zonele care au planificate intocmirea uner documentatii de urbanism.
- pentru siturile arheologice:
- dupd Intocmirea unui Studiu de sSpecialitate, care sa Stabileasca cu precizie pe-
rimetrul Si intentiile autoritatile cu aceste situri,
- pentru zonele cladirilor de cult care nu sunt monumente:
- dupd intocmirea si insusirea unui Studiu de Specialitate (cu date Specifice n
functie de traditiile si obiceiurile cultului respectiv)
Interdictiile definitive de construire nu se aplicd pentru lucrari de intretinere sau de apéra-
re mpotriva unor eventuale pericole.
Toate prevederile prevazute la acest capitol (Aplicarea art. 04) nu exclud respectarea pre-
vederilor din Regulamentul general de urbanism
09 10 7173 a%bafea prevederilor articolulur 04 se vor avea in vedere si prevederile articolelor 06,
110, 115172,

Art. 05

Articolyl 5 - Supratete impdauite

1) Autorizarea execufiri construcfillor si amenajiilor pe terenuri cu desfinafie forestierd este interzisd. Tn mod excepfional, cu avizul organelor administratiei publice de speci
dlitate, se pot autoriza numai construcfiile necesare Tntrefinerii pddurilor, exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafefe cdt mai mici din cultura forestierd.

(2) Cabanele si alte construcfii si amenajdri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protecfiei
Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd, in condifiile legii, de ctre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunicd consiliilor
judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impdduririi, cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori
administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse fn amenajamente silvice, indiferent de forma de proprietate
Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha (Legea 26/96 - Codul silvic).

Fondul forestier proprietate publica sau privata reprezintd o avutie nationald.

Reducerea suprafetelor impddurite este interzisa prin lege, datoritd valorii economice si ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor articolului 5 asigura conservarea unei bogatii naturale - padurea - si permite diminuarea tendintelor de
ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisdri succesive (fenomen intélnit la marginea statiunilor turistice sau in luminisuri si
poieni pe versantii Tmpaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmdtoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei suprafetelor Tmpadurite:

UTILIZARI PERMISE:

- lucrari de utilitate publicd de interes national si local prevazute de Legea nr. 26/1996 - Codul silvic la articolele 54 si 74.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cdi ferate forestiere, fazandrii, pastravarii etc);

- constructii pentru turism amplasate numai la liziera padurii.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic articolele 54 si 74).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicatd, cu modificdri-
le ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicatd, cu modificdrile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor din cadastrul forestier, Tntocmit Tn conditiile legii prin grija Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului
si a informatiilor privind suprafetele ce urmeaza a fi scoase din circuitul silvic pentru utilizdrile permise n conditiile Legii nr. 26/1996 -
Codul silvic si a Legii nr. 141/1999,

b) - corelarea art. 5 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea evaluarii construirii pe terenurilor cu
destinatie forestierd si a obtinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de urbanism (resursele subsolului, resursele de apd, a surselor
de apa potabild si minerald, zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate, expunerea la riscuri naturale, constructii cu functii
generatoare de riscuri tehnologice, lucrari de utilitate publica;

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organismelor specializate, pentru folosintele
admise de prezentul regulament, dupa cum urmeaza:

- avizul conform al MAPPM si Autoritdtii Nationale pentru Turism pentru amplasarea constructiilor si amenajdrilor turistice,

- acordul de mediu de la autoritatea competenta pentru constructii $i amenajari necesare activitatilor silvice,

- alte avize si acorduri, conform legii;

d) - obtinerea aprobdrii de folosinta definitivd sau temporard a terenurilor forestiere Tn alte scopuri decét. cele silvice, permise Tn
conditiile Legii nr. 18/1991 (republicatd), art. 92, alin. 2 si Legii nr. 26/1996 — Codul silvic, art. 54 si art. 74, alin. 2 si Legii 141/1999, art.
19 si art. 22, dupd cum urmeaza:

- de la Inspectoratul silvic teritorial pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha,




- de la Autoritatea Publica Centrala care rdspunde de silvicultura pentru terenuri cu suprafete pana la 50 ha,
- de la guvern pentru terenurile cu suprafatd mai mare de 50 ha;
e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 05
Prevederile articolulur 05 se aplica pentru toate suprafetele Impadurite de pe intreg terito-
riul administrativ al localitatii in conditiile aratate mar Sus.
In intravilanul localitatii nu sunt cuprinse suprafete Impéadurite.
La aplicarea prevederilor articolului 05 se vor avea in vedere si prevederile articolelor 03,
04, 06, 10, 11 s/ 12 pentru zone din extravilan.

Art. 06

Articoly/ 6 - Resursele subsolvly
(1) Autorizarea executdirii construcfiilor definitive, altele decdt cele industriale, necesare exploatirii si prelucrdrii resurselor in zonele delimitate conform legii, care confin resur-
se identificate ale subsolului, este inferzisd.

(2) Autorizarea executdirii constructiilor industriale necesare exploatrii si prelucririi resurselor identificate ale subsolului, se face de ctre consiliile judetene sau locale, dupd
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) Tn cazul identificiii de zone cu resurse fn intravilanul localifdfii, modalitatea exploatrii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care confin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivif legii, se comunicd la consilile judefene prin ordin al presedintelui Agentiei Nafionale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare jude.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol condensat si gaze naturale combustibile),
rocile bituminoase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, ndmolurile si
turbele terapeutice, caldura din sistemele de ape geotermale si gazele necombustibile.

Exploatarea resurselor subsolului se face fn urma analizei complexe a prioritdtilor de optiune n cazul existentei in acelasi perimetru
a doud sau mai multe substante minerale utile si a evaludrii avantajelor economice obtinute Tn raport cu daunele pe care operatiunile
specifice le pot aduce mediului natural si asezdrilor umane.

Tn zone cu resurse ale subsolului stiute, Tn care sunt cunoscute viitoarele perimetre de exploatare si a celor de protectie ale acesto-
ra, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

Aplicarea prevederilor art. 6 conduce la luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe terenurile ce contin resurse ale subsolului:

UTILIZARI PERMISE:

- constructii industriale necesare exploatdrii si prelucrdrii resurselor stiute ale subsolului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- lucrdri ingineresti utile protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri devieri de cursuri de ape, consolidari de maluri etc), cu avi-
zul organelor specializate;

- lucrdrile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitdtii, pe baza unui studiu de impact si a
unui studiu urbanistic, aprobate potrivit legii.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrdrii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicatd, cu modificdri-
le ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicatd, cu modificdrile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura dupa cum urmeazad:

a) - consultarea cadastrului zonelor ce contin: resurse minerale identificate (intocmit prin grija Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale), a informatiilor cuprinse in documentatiile de specialitate referitoare la terenurile necesare lucrdrilor de explorare si exploatare
care urmeaza a fi scoase din circuitul agricol sau silvic, in conditiile Legii nr.18/1991 (republicatd), art. 92 alin. 2, precum si abtinerea
avizelor necesare de la Agentia Nationald pentru Resurse Minerale, se vor face Tn baza solicitarii scrise a consiliilor judetene, a consiliilor
locale sau a elaboratorului, pentru fiecare caz in parte, la data elabordrii documentatiilor respective;

b) - corelarea articolului 6 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism n vederea evaludrii construirii pe terenurile
cu resurse ale subsolului identificate si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism;

¢) - obtinerea de c&tre solicitantul autorizatiei de construire a acordului de mediu de la Autoritatea Centrala pentru Protectia Mediu-
Iui sau de la Autoritatea Teritoriald pentru Protectia Mediului, dupa caz, pentru exploatarile din intravilan si extravilan, in conditiile Legii

. 137/1995 (cu modificarile ulterioare) si ale prezentului regulament;

d) - solicitarea aprobdrilor pentru folosirea definitiva sau temporara a terenurilor Tn alte scopuri decat cele agricole sau silvice, in
conditiile Legii nr. 18/1991 (republicatd), art. 92 si art. 94, Legii nr. 26/1996 - Codul silvic, art. 54 si Legii nr. 141/1999, art. 22:

- de la organele agricole sau silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha,

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau de la Autoritatea care raspunde de silviculturd, pentru terenuri agricole cu suprafe-
te sub 100 ha si terenuri forestiere cu suprafete sub 50 ha,

- de la guvern pentru terenuri cu suprafete mai mari de 100 ha, respectiv 50 ha;

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.




Aplicarea art. 06

Prevederile articolulur 06 se aplica pentru toate terenurile cunoscute cu bogati ale subso-
lului ae pg Intreq teritoriul administrativ in conditiile ardtate mai sus.

In cazul in care, cu ocazia sapaturilor pentru realizarea constructiilor autorizate, se consta-
14 cd subsolul contine o anumitd bogatie (care, dupd lege constituie proprietate a statului), titula-
rul autorizatier este obljgat sd ntrerupd lucrarile si s& anunte organul emitent al autorizatiel, care
va lua o hotardre in acest sens, dupd o informare de specialitate. Pentru acest lucru emitentul au-
forizatiel de construire va instiinta titularul, la eliberare, despre posibilitatea unor asttel de desco-
periri i despre modul de a proceda.

Art. 0 7

Articolul 7 - Resurse de apd si plotforme mereorologice
(1) Autorizarea execufirii construcilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si n cuvetele lacurilor este interzisd cu excepfia lucrrilor de poduri, lucrdrilor necesare
cilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdiilor de gospoddrire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor previzute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si al autoritifilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea misurilor de
apdrare a construciilor respective mpotriva inundafiilor, a mésurilor de prevenire a deferiordrii calitdfii apelor de suprafafd si subterane, de respectare a zonelor de profectie
fofd de malurile cursurilor de apd si fafd de lucrdrile de gospodrire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executdirii constructilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteo se face cu avizul prealabil al autoritdfii competente pentru protectia mediului.
(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de cdtre autoritdfile administratiei publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administrafiei publice.

Albia minord este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care asigurd curgerea nestingherita, din mal in mal, a
apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie in functie de condi-
tiile locale, astfel Tncat sa fie redusd la minimum posibilitatea de nrdutatire a calitdtii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri,
zona de protectie cu regim sever se determind n functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maximd a acesteia va fi de 100
m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de prizd si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la construirea pe terenurile din zonele cu re-
surse de apa si cu platforme meteorologice:

UTILIZARI PERMISE:

- platforme meteorologice, captari de apa, lucrdri de prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- lucrari de poduri, lucrdri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apd, cu conditia asigurdrii masurilor de
aparare Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospoddrire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente Tn gospoddrirea apelor.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice si ale captdrilor de apd.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE S1 AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicatd, cu modificdri-
le ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicatd, cu modificdrile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se desfasoara dupd cum urmeaza:

a) - obtinerea datelor din Cadastrul apelor Tntocmit:in conditiile legii prin grija MAPPM si tinut |a zi de Compania Nationald APELE
ROMANE; obtinerea informatiilor de la autoritétile competente asupra lucrérilor hidrotehnice, a devierilor de cursuri datorate exploatérii
resurselor subsolului, a altor lucrari de utilitate publica ce urmeaza a fi executate in zond pe baza unor documentatii tehnice, precum si a
zonelor de protectie sanitard a surselor, delimitate de autoritatile administratiei publice judetene pe baza avizului organelor administratiei
publice centrale de specialitate;

b) - corelarea art. 7 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea evaludrii construirii pe terenurile din ve-
cindtatea cursurilor de apd, a surselor de apa si a platformelor meteorologice si a obtinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de
urbanism si in primul rénd cu: terenurile agricole din extravilan si intravilan pentru lucrdri de gospodarire a apelor si servituti legate de
protectia surselor de apd si a platformelor meteorologice, terenurile impddurite (pentru lucrdri de gospodarire a apelor si protectie a sur-
selor), resursele subsolului (pentru devieri ale cursurilor de apa si riscuri tehnologice Tn zonele de exploatare), expunerea la riscuri natura-
le (albii majore inundabile), constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice (pentru studii de impact), asigurarea echiparii edilitare
(corelare cu capacitatea surselor), lucrdri de utilitate publicd (autorizarea constructiilor aprobate n albiile raurilor).

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate, dupd cum urmeazd:

- avizul Companiei Nationale APELE ROI\/IANE/Directiei apelor si sistemelor de gospodarire a apelor, dupd caz,

- avizul Autoritatii centrale sau teritoriale competente pentru protectia mediului,

- avizul Ministerului S&natatii privind instituirea si regimul de utilizare a zonelor de protectie sanitard,

- avizul Ministerului Transporturilor pentru cursurile de apa navigabile,

- alte avize si acorduri conform legii;

d) - solicitarea aprobadrii de folosire definitiva/temporara a terenurilor agricole sau forestiere, Tn alte scopuri decat productia agricold




sau silvica, permise in conditiile Legii nr. 18 /1991 (republicatd), art. 92 si art. 94, a Legii nr. 26/1996 - Codul silvic, art. 54 si art. 74 si a
Legii 141/99 pentru aprobarea OG 96/98 privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national, art. 19 si 22:

- de la organele agricole sau silvice judetene pentru suprafete pand la 1 ha,

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau de la Autoritatea Publicd Centrald care rdspunde de silvicultura pentru terenuri
agricole pana la 100 ha si terenuri forestiere cu suprafete pand la 50 ha,

- de la guvern pentru terenuri cu suprafete peste 100 ha, respectiv 50 ha;

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 07
Prevederile articolulur 07 se aplica in toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitatii
(privind resursele de apa si platformele meteorologice) in conditiile ardtate mai Sus.

Art. 08

Articolyl 8 - Zone cv valoare peisagisticd si zone naturale prorejare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenidrilor care, prin amplasament, funcfiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol /plin,
materiale utilizate, velitoare, paletd cromaticd efc - depreciazd valoarea peisajului, este interzisd.

(2) Autorizarea execufirii construcfiilor Tn parcuri nafionale, rezervafii naturale, precum si in celelalte zone protejate, de inferes nafional, delimitate pofrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Apelor Pddurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

(3) Consilile judefene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitdtile specifice, acele zone naturale de interes local ce necesifi protectie pentru valoarea lor peisa-
gistic si vor stabili condifille de autorizare a executirii constructiilor, avéind Tn vedere pdstrarea calitdfii mediului natural i a echilibrului ecologic.

Zona naturald protejatd este o suprafata delimitata geografic, cu elemente naturale rare sau Tn procent ridicat, desemnata sau re-
glementata si gospodaritd in sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, re-
zervatii ale biosferei, monumente ale naturii si altele (Legea nr. 137/1995, cu modificari ulterioare).

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald protejata, caracterizata prin concentrarea Tn cadrul teritoriului sdu a unor peisaje
naturale unicate sau rare.

Conform legislatiei romanesti, precum si a conventiilor internationale referitoare la protectia mediului la care Roméania a aderat, pro-
tectia mediului, Tn general si a zonelor delimitate ca avand o valoare peisagistica sau stiintificd, Tn special, constituie o preocupare con-
stantd sprijinita de autoritdtile competente la diferite niveluri.

Reglementarile art. 8 precizeaza conditiile de autorizare a constructiilor cu respectarea masurilor de protectie a mediului nconjura-
tor in zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce la luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe astfel de terenuri:

UTILIZARI PERMISE:

- lucrari de utilitate publicd de interes national/local, autorizate Tn cazuri exceptionale n conditiile Legii nr. 18/1991 (republicatd),
art. 92, alin. (2), ale Legii nr. 26 - Codul Silvic, articolele 20, 26, 54 si 74, precum si a OG nr. 96/1998 privind reglementarea regimului silvic
si administrarea fondului forestier national (modificata prin Legea 141/1999).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- In zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si documentatii de urbanism si amenajarea te-
ritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu avizul conform al MLPAT si MAPPM;

- prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in functie de tipurile de activitati admise n
mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute n avizul conform al MLPAT si MAPPM;

- In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administratiei publice Iocale pe baza documentatiei avizate
de Academia Romand, constructiile se autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite
la nivel local. Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in vederea autorizarii.

UTILIZARI INTERZISE:

- constructii si amenajdri care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protectie (zone umede, zone de coas-
ta, zone montane sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale etc) precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebita, mai ales in
cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili Tn
urma studiilor de impact, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.137/1995.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicatd, cu modificdri-
le ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicatd, cu modificdrile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE -

Tn procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 8 vor fi aplicate astfel:

a) - abtinerea datelor cadastrului pentru zonele naturale protejate de interes national, Tntocmit potrivit legii prin grija MAPPM, deli-
mitarea zonelor naturale protejate de interes local, pe baza documentatiilor avizate de Academia Romana si culegerea informatiilor pri-
vind lucrdrile de utilitate publicd admise Tn zonele naturale protejate din zona respectiva, Tn conditiile Legii 18/91 (republicata), art. 92, a
Legii nr.26/1996 — Codul silvic, art. 54 si art. 74 si a Legii 141/1999, art. 19;

b) - corelarea articolului 8 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism fn vederea evaludrii construirii pe terenurile
din zonele cu valoare peisagisticd si zonele naturale protejate si a abtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism si Tn pri-
mul rand cu: suprafete Tmpddurite (pentru fondul forestier inclus n rezervatii si parcuri nationale, precum si in celelalte zone protejate de
interes national si local, datorita valorii peisagistice si dendrologice), resursele subsolului {in cazul zonelor cu resurse identificate a caror
valorificare poate duce la deteriorarea peisajelor naturale), resurse de apd si platforme meteorologice (pentru lucrdri hidrotehnice si de




gospodarire a apelor ce pot duce la distrugerea peisajelor naturale), zone construite protejate (pentru conservarea tn acord cu peisajele
naturale), expunerea la riscuri naturale (pentru zonele cu riscuri naturale cu regim de protectie), constructii cu functii generatoare de ris-
curi tehnologice (necesitatea studiilor de impact pentru conservarea caracterului zonelor naturale protejate), lucrari de utilitate publicd (ce
pot afecta integritatea zonelor protejate);

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- avizul conform al MLPAT si MAPPM pentru autorizarea constructiilor in zonele naturale protejate,

- avizul sanitar emis de Ministerul Sanatatii.

d) - solicitarea aprobdrilor legale pentru folosirea terenurilor din zonele naturale protejate Tn scopurile admise in conditiile legii.

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupd caz.

Aplicarea art. 08

Prevederile articolului 08 se aplica pe teritoriul administrativ al localitatii (privind Zonele
cu valoare peisagisticd si zonele naturale protejate).

Art. 09

Articolu! 3 - Zone constuite protsjte

(1) Autorizarea executdirii construcfiilor n zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes nafional, se face cu avizul conform al Ministervlui Culturii si al
Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului.

(2) Autorizarea execufdirii construcfiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hofGirire a consiliului jude-
fean, se face cu avizul sewviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor previizute la alin. (1).

(3) Autorizarea executdri lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea Tn valoare o monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii, in condifiile stabilite prin ordin ol ministrului culturii

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imabile ce prezinta valoare din punct de ve-
dere: arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea 41/95).
Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartinnd unei asezari urbane sau rurale, a carui protectie prezintd un
interes public, datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate intocmite prin grija Directiei monumente-
lor istorice Tn colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM si ale autoritdtilor publice locale (Legea nr. 41/1995). Ele. sunt
indicate n planurile de urbanism si sunt delimitate topografic.

Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT si Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. (1) al prezentului articol, astfel:

~Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes national se face cu avizul conform al Co-
misiei Zonelor Protejate Construite”.

Monumentele istorice (definite si enumerate ca atare in art. 1 al OG nr. 68/1994) sunt obiective singulare sau constituite in ansam-
bluri, avand zone de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate (de impact, de vizibilitate, de siluetd, istorice etc).

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul interventiilor asupra monumentelor, atat in zonele de protectie ale acestora, cat si in
zonele protejate.

Identificarea si delimitarea preliminard a zonelor pratejate construite de interes national se face fn documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului ce vor fi supuse avizdrii Comisiei Zonelor Protejate Construite, conform legii.

Aplicarea articolului 9 poate veni Tn sprijinul diminudrii tendintelor de alterare a calitatii fondului construit si a coerentei ansamblu-
rilor cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor constructii noi sau a lucrdrilor de reparatii neautorizate in zonele delimitate cu
regim de rezervatie, prin luarea urmdtoarelor decizii asupra folosirii terenurilor:

UTILIZARI PERMISE:

- lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor aprobate de organele competente.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectdrii prescriptiilor continute n
avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, Tn cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
national declarate (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu);

- in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului judetean, autorizarea constructiilor se face
cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general al
zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia;

- In sprijinul masurilor de protectie a viabilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat prevederile continute in art. 18 din OG nr.
68/1994, in art. 1, alin. 1 din OG nr. 24/1997, cat si in art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond -,non aedificandi”- sau de
anu zidi decat pand la o Tnaltime determinatd —,non altius tollendi”).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S1 AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicatd, cu modificdri-
le ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicatd, cu modificdrile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - abtinerea datelor de cadastru referitoare la monumente istorice de interes national si a zonelor de protectie ale acestora, delimi-




tate conform legii;

b) - corelarea articolului 9 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism n vederea evaludrii construirii pe terenurile
din zonele construite protejate si a obtinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de urbanism si Tn primul rénd cu: terenuri agricole din
intravilan (conditii de amplasare a noilor constructii in relatia cu zonele protejate), resursele subsolului (zone cu resurse identificate din
intravilan a cdror valorificare poate afecta existenta sau integritatea zonelor construite protejate), resursele de apa si platforme meteo
(lucrdri hidrotehnice si de gospodadrire ce pot afecta zonele construite protejate), zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(pentru teritorii cu valori culturale comune, ce alcdtuiesc rezervatii ale biosferei), constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologi-
ce, asigurarea compatibilitatii functiunilor, procentul de ocupare a terenului, amplasarea in interiorul parcelei, parcelarea, tndltimea con-
structiilor (pentru limitarea Tnaltimii constructiilor noi Tn cdmpul de vizibilitate al monumentelor istorice si pentru protectia coerentei pei-
sajului urban), aspectul exterior al constructiei (pentru conservarea caracterului zonei), parcaje, spatii verzi si plantate, imprejmuiri;

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite pentru lucrdrile de orice naturd ce urmeazd ase efectua in zonele protejate
construite de interes national,

- avizul serviciilor descentralizate Tn judete ale MLPAT si Ministerului Culturii pentru autorizarea executdrii constructiilor in zonele cu
valori de patrimoniu cultural construit de interes local,

- acordul de mediu al ACPM si ATPM, dupd caz,

- alte avize si acorduri, conform legii;

d) - solicitarea aprobdrilor legale pentru folosirea terenurilor in scopurile admise prin prevederile Legii nr. 18/1991 (republicata);

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 09

Prevederile articolului 09 se aplica in toate cazurile pe teritoriul agministrativ al localitatii
(privind Zpnele construite protejate) in conditiile ardtate mari sus.

In Planul urbanistic general sunt zone protejate (sunt marcate pe plansele cod 3);

-z0na centrald a localitati;

- Zonele ocupate de oblectivele cu valoare de patrimoniu s/ din jurul acestora,

- terenurile ocupate de sursele si gospodariile de apd, statia de epurare a apelor uzate,
platforme de depozitare gunoaie, cimitire,

- 20nele si culoarele ocupate de constructii tehnice si retelele edilitare majore generatoa-
re de riscuri

Protectia este instituitd atat in intravilan cat si in extravilan.

2.2.2 Requli cu privire la siquranta construciilor si la apdrarea interesului public

Art. 1 0

Articolvl 10 - Expunerea fa riscur natvrale
(1) Autorizarea executdirii construciilor sau amenaidrilor n zonele expuse la riscuri naturale, cu excepfia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd.
(2) n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se Tfelege: aluneciir de teren, nisipuri misciitoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenfi, eroziuni, avalanse de
zpad, dislocdri de stani, zone inundabile i altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotirdre a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale adminis-
fratiei publice.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurdtor, ddundtoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui, in
conditiile Tn care pericolul reprezintd cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eve-
niment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate n prezentul articol sunt cele de naturd hidrologicd, hidrogeologicd, geologica si geafizica.

Conditia esentiald de eliminare a vulnerabilitdtii constructiilor si amenajarilor fatd de factorii naturali de risc este identificarea aces-
tora, a zonelor periculoase pentru asezdrile umane si prevederea masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

Identificarea poate fi facuta atat prin consultarea cadastrului de specialitate intocmit prin grija autoritdtii competente, cat si prin co-
relarea continutului studiilor de fundamentare a documentatiilor de urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc), referitoare la calitatea
terenurilor sau Tncadrarea n zone de riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecdri de teren etc).

Delimitarea zonelor de risc este necesard, intrucat actiunile de prevenire sunt bazate pe cunoasterea detaliatd si acceptatd a diferi-
telor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotaréare a Consiliului judetean, Tn baza unor studii spe-
cifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor res-
trictii privind autorizarea constructiilor. Zonele delimitate se preiau in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se Tnscriu
n cadastru.

In aceste conditii pot fi luate urmétoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

UTILIZARI PERMISE:

- constructii si amenajdri de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrdri hidrotehnice pentru atenuarea si devierea
viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii
si desecadri lucrari de combatere a eroziunii de adancime etc).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:




- orice fel de constructii si amenajdri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice,
referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sandtatea ocamenilor Tn zonele cu grad de seismi-
citate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol;

- se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al articolului 10, cu conditia elimindrii factorilor naturali de
risc prin lucrdri specifice (desecdri, consolidari ale terenului etc), aprobate de autoritatea competentd Tn protectia mediului, sau alte orga-
nisme interesate, dupa caz.

UTILIZARI INTERZISE:

- constructii si amenajdri Tn zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2) ale prezentului articol, precum si Tn alte zone Tn
care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cdtre autoritatile competente n protectia mediului, lucrdrile de eliminare a factorilor de risc
pentru constructii si amenajari.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu competentele din Legea 69/91 (republicatd cu modificari ulterioare) si
Legea 50/91 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de cdtre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor de cadastru pentru zonele expuse la riscuri naturale (delimitate prin hatarére a consiliului judetean, cu avizul
organelor adm|n|strat|e| publice centrale specializate, in conformitate cu atributiile specifice ale acestora si cu prevederlle 0G . 47/1994
privind apdrarea mpotriva dezastrelor) si a informatiilor privind suprafetele ce urmeaza a fi scoase din circuitul agricol sau silvic pentru
lucrdrile de limitare sau eliminare a efectelor riscurilor naturale;

b) - corelarea articolului 10 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea evaludrii construirii pe terenuri-
lor din zonele expuse la riscuri naturale si a obtinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de urbanism si in primul rand cu: terenuri
agricole din extravilan (pentru evitarea riscurilor in cazul necesitatilor de extindere a intravilanului), terenuri agricole din intravilan (pentru
identificarea zonelor ce prezintd riscuri pentru constructiile noi), suprafete impddurite (pentru necesitati de remediere a riscurilor naturale
prin Tmpadurire), resursele subsolului (pentru prevenirea accidentelor n exploatare a lucrdrilor permise), resurse de apd si platforme me-
teorologice (pentru lucrdri hidrotehnice si de gospodadrirea apelor, ce pot elimina factorii de risc), zone cu valoare peisagisticd, zone natu-
rale si construite pratejate, lucrari de utilitate publica (pentru masuri speciale de protectie);

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- acordul autoritatii competente Tn protectia mediului privind efectuarea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare (pentru verificarea modu-
lui Tn care lucrrile propuse respectd prevederile legale si conventiile internationale la care Roménia a aderat, sau pentru cazurile cand
aceste lucrari necesitd studii de impact),

- aviz sanitar, emis de Ministerul Sanatatii,

- alte avize si acorduri, conform legii;

d) - obtinerea aprobdrii de folosire definitivd sau temporard a terenurilor agricole sau forestiere Tn alte scopuri decét productia agri-
cold sau silvicd, permise n conditiile Legii 18 /1991 (republicata), art. 94, Legii nr. 26/1996, art. 54 si Legii nr. 141/1999 pentru aprobarea
0G nr. 96/1998, art. 22, dupd cum urmeazd:

- de la organele agricole sau silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha,

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau Autoritatea Publica Centrald care rdspunde de silviculturd pentru terenuri agricole
cu suprafete pand la 100 ha si terenuri cu destinatie forestiera cu suprafete pana la 50 ha,

- de la Guvern pentru terenuri cu suprafete peste 100 ha, respectiv 50 ha;

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 10

Prevederile articolului 10 se aplica in toate cazurile pe teritoriul agministrativ al localitatii
(privind Zonele expuse la riscuri naturale) in conditiile ardtate mai sus.

Planul urbanistic general a identificat si marcat pe plansele cod 2 zonele expuse la riscuri
naturale si anume: inundatii si alunecari de teren

Art. 1 1

Articolvl 11 - Expunerea lu riscur tefnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor n zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute i de profecia sistemelor de alimentare cu energie electricd,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructurd este inferzisd.

(2) Tn sensul prezentului requlament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale, agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiafii, surpdri de
teren, de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac excepfie de lo prevederile dlin. (1) construcfiile si amenajdrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatii umane.

Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie |a utilaje, echipamente si
instalatii industriale care prezintd un potential ridicat de declansare de incendii, explozii mari de suprafatd si subteran, radiatii, surpari de
teren, accidente chimice, avariere grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti,
mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei, solului.

Distantele minime de protectie Tntre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc
disconfort si comporta unele riscuri pentru sandtatea publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sd se asigure conditiile de pro-




tectie a populatiei Tmpotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publicd sunt restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realiza-
rea si functionarea unor obiective de utilitate publicd.

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea si transportul materialelor periculoa-
se) ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cdilor de comunicatii (rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de
zgomot si poluare;

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajdri, baraje, indiguiri, viaducte etc, la cutremure, inundatii sau
fenomene meteorologice periculoase.

Tn aceste conditii, art. 11 vine n sprijinul protejarii bunurilor publice si private prin urmatoarele prevederi privind modul de ocupare al
terenurilor:

UTILIZARI PERMISE:

- orice fel de constructii si amenajdri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (piliere de si-
gurantd, lucrdri de consolidare a malurilor la exploatdrile de suprafatd a resurselor minerale, lucrdri de marcare si reperare a retelelor de
conducte si cabluri n localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii etc).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publicd existente sau propuse, pentru retele tehnico-
edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale, precum
si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta stabilitatea, siguranta Tn exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomatului,
sanatatea ocamenilor si protectia mediului.

UTILIZARI INTERZISE:

- toate tipurile de constructii amplasate Tn zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie a mediului, ale unitatilor in-
dustriale, agricole sau de altd naturd, Tn zonele cu servituti legal instituite pentru lucrdrile publice generatoare de riscuri tehnologice, Tn
vecindtatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile etc.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu competentele din Legea 69/1991 (republicatd cu modificari ulterioare) si
Legea 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de cdtre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor de cadastru de specialitate pentru zonele industriale, agricole, extractive aferente cdilor de comunicatie, pentru
retelele tehnico-edilitare din intravilanul si extravilanul localitdtilor, pentru care se instituie zone de protectie sanitard sau servituti de
utilitate publicd, precum si pentru zonele cu fond construit existent reprezentand surse de mare risc la cutremur,

b) - corelarea articolului 11 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism Tn vederea evaludrii construiri pe terenurile
din zonele expuse la riscuri tehnologice si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism si Tn primul rand cu: terenuri
agricole din extravilan (pentru zone de protectie sanitara si zone cu servituti care influenteaza extinderea localitdtii), terenuri agricole din
intravilan (pentru zone de protectie sanitard si zone cu servituti care influenteazd amplasarea constructiilor Tn intravilan), suprafete impa-
durite (paduri cu functie de protectie, paduri expuse riscurilor de incendii si poluare datoritd unitatilor industriale si retelelor de transport
petrol si gaze etc), resurse ale subsolului (zone generatoare de riscuri prin surpari, explozii, radiatii, incendii, poluare a aerului, a apei si a
solului), resurse de apa si platforme metearologice, zone cu valoare peisagisticd, zone naturale si construite protejate, expunerea la ris-
curi naturale, constructii generatoare de riscuri tehnologice (pentru stabilirea zonelor de protectie sanitard rezultate din studiile de impact
asupra mediului), asigurarea compatibilitatii functiunilor (pentru evitarea amplasarii constructiilor noi in zonele generatoare de riscuri
tehnologice), lucrdri de utilitate publica (pentru stabilirea terenurilor necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica si instituirea servi-
tutilor de utilitate publicd), amplasarea fatd de cdile de comunicatie, amplasarea fata de aliniament (pentru pratectia fmpotriva zgomotu-
lui), amplasarea Tn interiorul parcelei (pentru protectia Tmpotriva incendiilor), accese carosabile (pentru protectia Tmpotriva incendiilor),
racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente (pentru respectarea distantelor de protectie sanitard), parcelarea, indltimea
constructiilor, parcaje;

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- avize eliberate de autoritatile administratiei publice centrale sau a serviciilor publice descentralizate ale acestora, in respectarea
servitutilor legale existente sau a instituirii unor servituti noi, in functie de destinatia constructiei si amplasarea terenului,

- acordul autoritatii competente pentru protectia mediului,

- alte acorduri si avize, conform legii.

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 11

Prevederile articolulur 35 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentul/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.
Pe teritoriul localitatin nu exista constructii generatoare de riscuri tehnologice)
In Planul urbanistic general s-au stabilit urmatoarele culoare de protectie:
- pentru retele electrice (conform Norma tehnica din 9 martie 2007 privind delimitarea zone-

lor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice - Publicat in Monitorul Oficial al



/‘?aman/E/ nr. 259 din 18 aprilie 2007):

-240mla linirde 20 kV,
-37.0m la linii de 110 kV (nu exista pe teritoriul comunei),
-550m la linii de 220 kV,
-750m la linii de 400 kV,
-81,0m la linii de 750 kV (nu exista pe teritoriul comuner),

Dimensiunile de mai sus, la trecere prin padure, se moadificd astrel.

-la fel la linif de 20 kV,

-320m la linii de 110 kV (nu exista pe teritoriul comuner),
-44.0m la linii de 220 kV,

-54.0 m la linii de 400 kV,

- la fel la linii de 750 kV (nu exista pe teritoriu/ comuner)

Art. 1 2

Articolvl 12 - Construti cw funcioni generatoare de riscur telnologice

(1) Autorizarea executdrii construcfiilor care, prin natura si destinafia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat con-
form prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de construcfii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului industrilor si comerfului, ministrului agriculturii si dlimentafi-
i, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sindtfii, ministrului transporturilor, ministrului apdrrii i ministrului de inteme.

Studiul de impact reprezintd analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umand le are asupra mediului n-
conjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si @ masurilor necesare de protectie a mediului Tn vederea ocrotirii s&-
natatii populatiei si a valorilor de patrimoniu, natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a unui proiect sau a unei activitati din punct
de vedere al impactului asupra mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de functionare pentru activitdtile existente si pentru
cele noi, pe baza acordului de mediu.

Obiectivele si activitdtile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu
sunt cuprinse in Anexa nr. |l la Legea nr. 137/1995 (completatd prin Legea nr. 159/1999), iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa fn Ordinul MAPPM nr. 125/1996.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 se va solicita autori-
zatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

UTILIZARI PERMISE:

- orice fel de constructii si amenajdri care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructiile si amenajarile ce ndeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor acordului de mediu si sunt com-
patibile cu funcnunea stabilita pentru zona respectiva prin documentatnle de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

UTILIZARI INTERZISE:

- constructiile si amenajdrile generatoare de nocivitati, incompatibile CLI functiunea dominantd stabilitd pentru zona respectiva pe
baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - consultarea listei categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice stabilitd prin ordin comun al autoritdtilor adminis-
tratiei publice centrale de specialitate, enumerate Tn aliniatul (2) al articolului, pentru identificarea statutului proiectului propus spre auto-
rizare si declansarea procedurii de reglementare a activitatilor cu impact asupra mediului inconjurdtor, n conformitate cu prevederile
Legii 137/95 si Ordinului MAPPM 125/1996;

b) — corelarea articolului 12 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism 7n vederea evaludrii impactului constructiei
asupra zonei n care este amplasata in vederea Tnscrierii conditiilor de construire Tn certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: terenuri
agricole din extravilan, terenuri agricole din intravilan (necesitatea studiilor de impact asupra mediului), suprafete Tmpadurite (pentru
evitarea pericolelor de incendiu si poluare), resursele subsolului (pentru evitarea pericolelor de surpare, explozii, poluare etc), resurse de
apa si platforme meteorologice (pentru respectarea normelor de protectie sanitard si de protectie a platformelor meteorologice), zone cu
valoare peisagisticd, zone naturale si construite pratejate (pentru protejarea peisajului si evitarea pericolelor de poluare, surpare etc),
expunerea la riscuri naturale si tehnologice (pentru evitarea cumuldrii efectelor), asigurarea compatibilitatii functiunilor (pentru evitarea
disfunctionalitatilor), amplasarea fatd de cdile de comunicatie (pentru evitarea accidentelor), indltimea constructiilor, parcaje;

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a urmatoarelor avize si acorduri:

- acord de mediu de la ACPM sau ATPM, n functie de complexitatea proiectului si in conformitate cu prevederile legii, n urma ela-
borarii si avizarii studiului de impact.:




- avizul Ministerului Sandtatii privind respectarea Normelor de igiend,
- alte avize si acorduri, conform legii;
d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 12

Prevederile articolulur 12 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

In cazul in care functiunea pentru care se solicitd autorizatie de construire nu este pe /ista
cu categoriile de constructii generatoare de riscuri tehnologice, consiliul local poate stabili conal-
tiile de autorizare sau interzicerea functiunii pentru un anume amplasament sau zond.

Art. 1 3

Articolt 13 - Asiquraren echipdri edififore
(1) Autorizarea executdrii construcfiilor care, prin dimensiunile si-desfinafia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitar ce depdsesc posiilitfile financiare si tehnice ale
administrafiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este inferzisi.

(2) Autorizarea executirii construciilor poate fi condifionatd de stabilirea, n prealabi, prin contract, a obligafiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de citre investitorii interesafi.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd, n teritoriul localitdtilor, functionarea
permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de trans-
port rutier, feroviar, aerian sau naval, CLI respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospoddrie comunald si pentru exploatarea, mo-
dernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare, strazi, transport fn comun, salubritate etc), care se asigura de reguld
prin bugetele locale.

Tn conformitate cu com petentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate s& asigure corelarea dezvoltarii loca-
litdtilor cu programele de dezvoltare a echipdrii edilitare, conditionate de posibilitdtile financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza
prin finantarea totald sau partiald a acestor lucrdri de cdtre investitorii interesati.

In cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc) ce pot antrena dupa sine cheltuieli im-
portante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locald sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executdrii constructiei nu se va face decat dupd
asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn corelare cu posibilitatile de realizare a echipdrii edilitare se va face in urmatoarele conditii:

UTILIZARI PERMISE:

- orice constructii Si amenajdri care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzdtoare, sau pentru a
cdrei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructiile vor fi executate dupd stabilirea prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitara aferente
(Tn parte sau total), de catre investitorii interesati.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub
aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

- autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrdrilor edilitare de catre investitorii interesati se va
face numai Tn cazul n care, din corelarea cu celelalte reguli de bazd, rezulta ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor de cadastru ale lucrdrile tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de pratectie si a servitutilor de utilitate publicd;

b) - corelarea articolului 13 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism n vederea evaludrii construibilitdtii terenu-
rilor si abtinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de urbanism, dupd cum urmeazd: terenuri agricole din extravilan (pentru zone de
protectie sanitard, terenuri de calitate superioara ce trebuie protejate, trasee si servituti de utilitate publicd), terenuri agricole din intravi-
lan (pentru evaluarea necesitdtilor de extindere a retelelor tehnico-edilitare, precum si a cresterii capacitdtii retelelor, a statiilor de trata-
re, a rezervoarelor, a statiilor de pompare si de epurare), resurse de apa si platforme:meteorologice (pentru evaluarea capacitatii surse-
lor), zone cu valoare peisagistica si zone naturale si construite protejate (pentru evitarea prejudiciilor aduse mediului), constructii cu func-
tiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru evaluarea impactului asupra zonei), lucrdri de utilitate publicd (pentru evitarea autorizarii
altor lucrdri in zona), reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (conditiile de bransare si racordare |a retelele existente, precum si de
executie a retelelor noi), parcelari (pentru garantarea echipdrii tehnico-edilitare a terenurilor parcelate), Tnaltimea constructiilor (pentru
evaluarea implicatiilor asupra retelelor edilitare din zona);




c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- avize eliberate de autoritatile administratiei publice centrale sau de serviciile publice descentralizate ale lor,
- alte avize si acorduri, potrivit legii;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 13
Prevederile articolului 13 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentul/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Art. 1 4

Articolul 14 - Asigurarea compartibiltiti functivmilor

(1) Autorizarea executdirii construcfiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitdfii dinfre desfinafia constructiei si funcfiunea dominantd a zone, stabilitd printr-o documenta-
fie de urbanism, sau dacd zona are o funcfiune dominantd tradifionald caracterizafd de fesut urban si conformare spafiald proprie.

(2) Condifiile de amplasare a construciilor in functie de desfinatia lor in cadrul localitdfii sunt prevdzute in anexa nr. 1 la prezentul reguloment.

Destinatia terenurilor reprezintd, Tn sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in re-
glementarile cuprinse Tn planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Functiunile urbane reprezintd activitati umane specifice care se desfdsoard ntr-o localitate, Tntr-o anumita perioada de timp, locali-
zate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita fn timp, cu particularitati ce tin de functiunea speci-
ficd dominantd, traditia culturald, conditiile de mediu, si care e definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor
publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau localitati zonele functionale omo-
gene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglemen-
teazd modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea
sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si clddirilor valoroase etc).

Identificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent) si functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza a fi amplasata se face, Tn situatia autorizarii directe pe baza prezentului regulament prin analiza raportului Tntre constructia pro-
pusd si structura functionald a zonei.

Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat
si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, n acord cu destinatia acestora. In acest sens, trebuie mentionate constructiile
noi din zonele protejate care, desi pot fi compatibile functional cu acestea, nu pot fi autorizate decat n conditiile cuprinse Tn articolele 8
si 9 ale prezentului regulament.

GENERALITATI

Analiza teritoriului urban evidentiaza faptul cd acesta are rareori un tesut cu caracter omogen, rezultat din existenta intr-o anumita
zond a unei singure functiuni.

Mai mult chiar, tesutul urban specializat poate prezenta configuratii diferite Tn cadrul aceleiasi categorii functionale (cazul zonelor
rezidentiale, cu tipuri de locuire diferite), ceea ce conduce n procesul de elaborare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a celor
de urbanism cu regulamentele aferente acestora la impdrtirea, din ratiuni operationale, a teritoriului fn zone Si subzone funcnonale

Tn urma acestei analize trebuie precizate functiunile dominante ale zonelor urbane, functiunile complementare acestora (deci compa-
tibile), disfunctiile si incompatibilitdtile constatate precum si necesitatile de delimitare a unor subzone functionale care prezinta configu-
ratii distincte ale tesutului urban.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 01

Tn Anexa 01 la Regulamentul general de urbanism sunt prezentate, in principal, recomandari de amplasare a institutiilor si serviciilor
de interes public.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi Tntlnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor speci-
fice de functionare:

- amplasarea Tn interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone urbane, dupd caz, ca functiune complementara,

- amplasarea Tn zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte, reprezentate de reguld de centrele de cartier ale locali-
tatilor mai mari de 30.000 de locuitori, ce prezinta subdiviziuni teritoriale cu caracteristici distincte),

- amplasarea Tn zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public, ce prezintd omogenitate functio-
nala si care cuprind de regula unitati apartinand aceleiasi categorii. Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al locali-
tatii, sau pe suprafata altor trupuri ale intravilanului (campusuri universitare, zone de tratament sau de odihnd in cadrul statiunilor balneo-
climaterice, zone comerciale, zone cu institutii de sandtate, zone de agrement etc).

Respectarea conditiilor de amplasare continute in Anexa 01 impune urmatoarele precizari:

- sediile de birouri se pat amplasa atat Tn zona centrald cat si in celelalte zone cu activitati urbane, functie de necesitatile specifice
fiecdrui tip de activitate;

- unitdtile de comert alimentar de folosintd zilnica se pot amplasa si 1n interiorul zonelor rezidentiale (ca functiune complementara);

- unitdtile de alimentatie publicd amplasate Tn zonele rezidentiale vor avea Tnscrise Tn autorizatia de functionare conditii care sa asi-
gure protectia acustica a zonelor limitrofe. Functionarea lor va fi conditionatd de obtinerea autorizatiei de mediu;

- serviciile industriale vor fi amplasate, de reguld, ininteriorul zonelor industriale cu a caror activitate sunt compatibile;

- lcasele de cult vor amplasate in functie de numdrul de practicanti, in conditiile legii. Autorizarea acestora se face eu avizul Secre-
tariatului de Stat pentru Culte;




- cimitirele sunt, de reguld amplasate la marginea localitatilor in vecinatatea bisericilor;

- amplasarea constructiilor de locuinte fatd de cimitire se face respectand normele sanitare;

- constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sali de reuniune, circuri etc) vor fi amplasate de preferinta Tn zona verde sau
n cea de agrement;

- constructiile pentru Tnvatamant superior vor fi amplasate, functie de conditiile si exigentele profilului fnvdtamantului, in intravilan,
organizate Tn campusuri universale sau izolate;

- dispensarele urbane pot fi amplasate in cladiri independente sau Tn cadrul unor constructii cu functiuni compatibile;

- stadioanele, bazele sportive si centrele de antrenament hipodroamele, patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activitati spor-
tive ce creeazd mari aglomerdri de persoane, se amplaseazd de reguld Tn zone verzi de folosinta generald, cu asigurarea spatiilor pentru
accesul si evacuarea spectatorilor fara a perturba traficul, precum si a spatiilor de parcare necesare fard ocuparea arterelor de circulatie;

- constructiile pentru turism se autorizeaza Tn conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului, precum si ale normelor din Regu-
lamentul general de urbanism si/sau ale documentatiilor aprobate in conditiile legii;

- hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile se amplaseazd, de reguld, n afara localitatilor, in zone
specializate pentru turism;

- hatelurile si vilele turistice, clasificate patrivit prevederilor legale pot ti amplasate si in interiorul localitatilor, cu respectarea con-
ditiilor de amplasare si conformare stabilite prin prezentul regulament sau in documentatiile de urbanism.

Aplicarea art. 14
Prevederile articolulur 14 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.
In ljpsa unor reg/emem‘ar/ clare privind compatibilitatea unor functiuni, consiliul local (sau
Judetean) poate, pentru o anumitd zond, sd interzica amplasarea unef (unor) functiuni, mai alea n
cazurile cand sunt informatii cd aceasta ar genera conflicte.

Art. 1 5

Articolv/ 15 - Procentyl de ocypare a ferenulyi
(1) Autorizarea executdirii construciilor se face cu condifia ca procentul de ocupare al terenului st nu depdseascd limita superioard stabilitd conform Anexei 02 la prezentul
regulament.

Pracentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a clddirilor si suprafata terenului conside-
rat: POT=(Sc/St) x100

Suprafata construitd (Sc) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0.00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor,
exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0,40 mp, nisele cu aria mai mare de 0,40 mp, treptele exterioare si terasele neacoperite.

Suprafata terenului (St) este suprafata parcelei Tnscrisa in Cartea funciard, cu datele sale definitorii (dimensiune, destinatie, catego-
rie de folosinta, numele detindtorului).

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste n functie de destinatia zonei in care urmeaza sd fie amplasatd constructia si
de conditiile de amplasare pe teren, stabilite prin regulamentul general sau prin regulamentul locale de urbanism.

Tn sensul Anexei 02 a Regulamentului general de urbanism, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, tindnd seama de amplasamentul acesteia n cadrul zonei cu o functiune dominantd traditionald,
caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare spatiald proprie sau cu o functiune stabilita prin Planul Urbanistic General.

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de respectarea regulilor de ocupare a terenului, precizate in Anexa 02 la Re-
gulamentul general de urbanism.

Referitor la zonele in care urmeazd sd fie amplasata constructia se precizeazd urmdtoarele:

- destinatia zonei se stabileste pe baza functiunilor dominante ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile delimitate
n cadrul Planului Urbanistic General;

- procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceld este considerat limita superioard de ocupare a terenului;

- constructiile amplasate Tn zone centrale si/sau comerciale pot atinge valorile maximale procentului de ocupare, tindnd seama si de
configuratia cladirilor (construite Tn general Tn regim Tnchis/Insiruite, Tn sistemul curtilor:deschise sau inchise) Tn raport cu specificul con-
sacrat de traditie al acestor zong;

- zonele mixte sunt reprezentate de reguld de centrele de cartier ale localitatilor cu peste 30.000 locuitori, care prezinta subimpartiri
teritoriale distincte (ce pot fi delimitate prin Planului Urbanistic General), precum si alte zone cu constructii avand destinatii variate, unde
nu este posibild precizarea unei functiuni dominante la nivelul etapei de perspectiva;

- zonele rurale cuprind suprafetele de teren cu functiune dominantd agricold de pe teritoriul oraselor sau satelor, ce pot fi delimitate
ca subzone functionale la intocmirea planului urbanistic;

- zonele rezidentiale reprezintd principalele ansambluri tipologice cu functiuni de locuire, delimitate prin Planul Urbanistic General
(zone si subzane functionale) sau pe baza studiilor de fundamentare ale acestora, referitoare la morfologia tesutului urban al localitatii;

- zonele de recreere sunt spatii publice de folosinta generald Tn care se amplaseazd constructii si amenajdri necesare variatelor pro-
grame de recreere. In numeroase cazuri constructiile si amenajarile necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care
cele mai frecvente sunt: unitdti pentru culturd, sport, turism, comert, parcuri si gradini publice, spatii verzi naturale (pddure-parc) s.a.

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El poate fi utilizat in planificarea localitatilor res-
pectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocupdrii excesive cu constructii a terenurilor i realizarea de spatii plantate
cat mai multe.

Conditiile de amplasare Tn cadrul terenului se vor corela cu procentele maxime de ocupare a terenului, dupd caz, indeosebi pentru




zona rezidentiald.

Procentul de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin corelarea art. 15 cu prevederile celorlalte articole ale Regulamen-
tului general de urbanism si in primul rand: amplasarea fata de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fatd de acesta in conformitate cu
regimul de aliniere existent sau propus, amplasarea n interiorul parcelei (pentru stabilirea distantelor minime obligatorii fata de limitele
laterale si limita posterioard a parcele), accese carosabile si pietonale (pentru determinarea portiunii din suprafata parcelelor ocupate de
acestea, Tn cazul accesului direct sau prin servitute de trecere), Tndltimea constructiilor (pentru stabilirea configuratiei volumetrice a clddi-
rilor si determinarea, dupd caz, a coeficientului de utilizare a terenului, ludnd n calcul nivelurile supraterane ale constructiilor), parcaje
(pentru determinarea portiunii din suprafata parcelei ocupate de parcaje si garaje), spatii verzi si plantate (pentru stabilirea procentului
din suprafata parcelei ocupate de acestea, in conformitate cu prevederile Anexei 06).

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de alte prevederi ale Codului Civil, nementiona-
te Tn Regulamentul general de urbanism, dar Tnscrise Tn Cartea funciard, cum ar fi:

- servitutea privind picatura stresinilor (obligatia proprietarului de a impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sdu pe te-
renul vecinului, poate conduce |a retragerea constructiei fatd de limita proprietdtii in cazul anumitor conformdri ale acoperisului);

- servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

Autorizarea constructiilor se va face Tn urma examinarii tuturor acestor probleme.

Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate Tn conditiile legii, autoritatile administratiei publice locale pot stabili, Tn situatii deo-
sebite, determinate de specificul localitatii sau al zonelor acesteia, valori mai mari ale POT decat cele stabilite prin prezentul regulament.

Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazd cu:

- coeficientul de utilizate a terenului (CUT),

- regimul de aliniere si naltime.

Toate formeazd un ansamblu de valori obligatorii de avut in vedere la autorizarea executdrii constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele supuse unui regim de protectie se va face Tn conditiile art. 9 al prezentului regulament.

Aplicarea art. 15

Prevederile articolulur 15 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentul/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Pentru zona centrald se recomandd ca zonele pentru care se calculeazd procentul de ocu-
pare a terenului sa fie marginite de strazi sau aler pe toate laturile. Stabilirea zonelor se va face
orin Planul urbanistic zonal.

Art. 1 6

Articolul 16 - Lcrdii de utilitate publicd
(1) Autorizarea executdirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate n planuri de amencjare a teritoriului, pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd, este inferzisd.
(2) Autorizarea executdirii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentafiei de urbanism sau de amenaiare a teritoriului, aprobate conform legii.

Sunt de utilitate publicd lucrdrile de interes national si local privind:

- prospectiunile si explorarile geologice,

- extractia si prelucrarea substantelor minerale utile,

- instalatii pentru producerea energiei electrice,

- cdile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor,

- sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare, instalatii de protectie a mediului;

- Indiguiri si regularizari de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor, derivatii de debite pentru alimentari
cu apa si pentru devierea viiturilor,

- statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, de combatere a erozi-
unii de adancime,

- cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si obiective sociale de invatdmant, sanatate, culturd, sport, protec-
tie si asistenta sociald, pentru administratia publica si autoritatile judecatoresti, salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumente-
lor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii, prevenirea si inla-
turarea urmdrilor dezastrelor naturale (cutremure, inundatii, alunecari de teren), apdrarea tarii, ordinea publicd si siguranta nationala.

Utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile legii.

Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile amanuntite si conditionat de inscrierea lucrdrii
n planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legilor Tn vigoare, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza
executarea ei.

Lucrdrile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate Tn proprietatea statului, a comunelor, a oraselor si a judetelor sau a per-
soanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor
servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile, de fezabilitate, iar autorizarea executdrii lucrd-
rilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Folosirea temporard sau definitivd si scoaterea temporard sau definitivd a terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac Tn conformi-
tate cu prevederile legale.

UTILIZARI PERMISE:

- toate categoriile de lucrdri de utilitate publicd din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate Tn conditiile legii.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:




- constructiile cu durata limitatd de existenta (provizorii).

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii si amenajdri, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publicd pentru care au fost rezervate terenurile.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - abtinerea informatiilor din cadastrele de specialitate privind natura juridica si economicd a terenurilor din Planul de Amenajare a
Teritoriului National si din documentatiile de amenajare a teritoriilor zonale si judetene, privind lucrdrile de utilitate publicd, identificarea
necesitatilor de realizare a lucrdrilor publice proprii localitatilor (terenuri rezervate constructiilor de locuinte sociale si institutiilor publice,
trasee noi sau largiri de strdzi etc), pe baza unor programe si studii de specialitate;

b) - corelarea articolului 16 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, in vederea evaludrii construibilitdtii tere-
nurilor rezervate pentru lucrdri de utilitate publicd si obtinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de urbanism dupd cum urmeaza:
reguli de bazd referitoare |a pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit (pentru delimitarea zonelor des-
tinate lucrdrilor de utilitate publica realizate Tn conditiile legii), expunerea la riscuri naturale si tehnologice (pentru asigurarea sigurantei
n exploatare a constructiilor), constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru lucrdrile ce necesitd studii de impact),
asigurarea compatibilitatii functiunilor, amplasarea fata de aliniament (pentru lucrari viitoare de modificare a profilului longitudinal si
transversal al strdzilor), amplasarea Tn interiorul parcelei (pentru asigurarea distantelor de protectie cerute de normele sanitare), accese
carosabile, pietonale, parcaje si echipare tehnico-edilitard (pentru evitarea producerii disfunctionalitatilor), Tndltimea si aspectul exterior
al constructiilor (pentru evaluarea impactului functional);

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a:

- acordului de mediu pentru lucrdrile ce necesita studiu de impact in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si Ordinului
MAPPM nr. 125/1995,

- alte avize si acorduri, conform legii;

d) - solicitarea avizelor pentru folosirea definitivd sau temporard a terenurilor agricole sau silvice n alte scopuri decat productia
agricold sau silvica, dupa cum urmeaza:

- de la organele agricole sau silvice judetene, pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha,

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau de la Autoritatea Publica Centrala care raspunde de silviculturd, pentru terenuri
agricole cu suprafete pana la 100 ha si terenuri forestiere cu suprafete pand la 50 ha,

- de la Guvern, pentru terenuri peste 100 ha, respectiv peste 50 ha;

e) - autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica situate Tn zone cuprinse Tn documentatii de urbanism sau de amenajarea teri-
toriului aprobate, autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica a caror realizare necesitad exproprieri, conditionatd de nominalizarea
lucrdrii respective intr-o documentatie de urbanism si amenajarea teritoriului aprobatd, aménarea autorizarii pand la intocmirea si aproba-
rea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, neacordarea autorizatiei pentru lucrdrile care nu indeplinesc conditiile prezen-
tului articol.

Aplicarea art. 16

Prevederile articolulur 16 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism si in comentariile adiacente.

2.3. CONDITTII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.3.1 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1 7

Articolyl 17 - Orientovea fati de punctele cardinale
Autorizarea executiirii constructilor se face cu respectarea condifiilor si a recomanddilor de orientare fafii de punctele cardinale, conform anexei 03 lo prezentul regulament.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
ndeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic),

- asigurarea iluminatului natural,

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic),

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire
(retrageri si orientare pentru ldcase de cult, terenuri de sport, constructii pentru fnvatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determind pe baza calculelor astronomice partile umbrite si inso-
rite ale constructiilor, perioada de Tnsorire intr-o zi Tn diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imabile-
lor Tnvecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasa-
rea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a




vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

GENERALITATI

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de Tnsorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a constructii-
lor conform cerintelor functionale), cét si prin amplasarea constructiilor unele Tn raport cu altele astfel incat sd nu se umbreasca reciproc
si s@ nu Tmpiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul Tncdperilor.

Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate
de Tnsorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minimd de Tnsorire cerutd de normele sanitare este fie de o ord si jumatate la solstitiul de iarnd sau de 2 ore Tn perioada 21
februarie - 21 octombrie, pentru clddirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

Asigurarea duratei de Tnsorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin orientare, distantare si dimensionare a constructiilor.

Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbrd se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor (H, I, L) in zile-
le de referintd, pentru latitudinea 45° nord.

Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incdperilor (si implicit posibilitatile de Tnsorire ale acestora), se poate compensa, atunci
cand functiunea cladirii o cere, prin mdrirea dimensiunilor ferestrelor |a etajele inferioare.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 03 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Necesitatile de nsorire si iluminat natural, care determind Tn general orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale sunt foarte
diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiasi program.

Tn acest sens, anexa 03 a regulamentului vine Tn sprijinul examinarii conditiilor in care trebuie facutd autorizarea constructiei, prin
recomanddrile de orientare fata de punctele cardinale a constructiilor cu diferite functiuni.

In plus fatd de anexa:

- orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea executdrii ldcaselor de cult se
face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;

- terenurile de sport in aer liber se orienteaza, de reguld, pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15° spre vest sau spre est;

- amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facutd astfel, incat pentru toate fncdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai fa-
vorabild (sud) sa se asigure durata minima de Tnsorire de o ord si jumatate la solstitiul de iarna. Tn cazul cladirilor de locuit colective orga-
nizate Tn ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe directia est-vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila, apartamentele
se vor rezolva cu dubl orientare. Tn cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumétate din num&rul Incdperilor de locuit s& se respecte regula insoririi minime de o ora si jumatate la solstitiul de iarnd.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - analiza caracteristicilor proiectului, pentru verificarea modului fn care sunt respectate prevederile incluse Tn Anexa 03;

b) corelarea articolului cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea stabilirii conditiilor de conformare
si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru Tnscrierea lor n certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: amplasarea
fatd de aliniament in vederea evaludrii posibilitatilor de respectare a orientdrii specifice, precum si a respectdrii normelor de igiena pri-
vind Tnsorirea (regula D mai mare sau egal ca H, unde D este distanta dintre cladiri si H este Tnaltimea cladirii), amplasarea Tn interiorul
parcelei (pentru evaluarea posibilitdtilor de respectare a normelor de insorire atét la nivelul parcelei, cat si fatd de vecindtati), parcelarea
(pentru orientarea corectd a constructiilor intr-o parcelare pe teren liber), ndltimea constructiilor (pentru respectarea normelor de Tnsorire
si de vizibilitate n cazul constructiilor Tnalte);

c) - obtinerea, in conditiile legii, de catre solicitantul autorizatiei de construire a:

- avizelor organelor administratiei publice interesate (Ministerul Turismului, Ministerul Sanatatii, Secretariatul de Stat pentru Culte,
Ministerul Tnvatamantului, Ministerul Muncii si Protectiei Sociale etc).

- altor avize si acorduri, conform legii;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 17

Prevederile articolului 17 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Art. 1 8

Articolyl 18 - Amplasarea fati de dumun publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specidlitate le administrafiei publice:

(a) construci si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de ntrefinere si de exploatare;

(b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanfi si resurse de energie (inclusiv funcfiunile lor complementare: magazine, restaurante etc);

(c) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicafii si infrastructuri ori
alfe instalatii ori constructii de acest gen;

(2) Tn sensul prezentului requlament, prin zona dumulti publicse nelege ampriza, fésille de sigurant si fasille de protecfie.

(3) Autorizarea execufirii construcilor cu funcfiuni de locuire este permisd, respectand zonele de protecfie a drumurilor delimitate conform legii.




temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum ar fi: cimine pentru bitrani, cmine de nefomilisti, sanatorii, cmine pentru organizarea de santier, c@mine de
garnizoand.

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei pu-

blice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si terminologiei tehnice:
- In extravilan: autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale, drumuri judetene, drumuri comunale,
- Tn intravilan: - strazi
Zona drumului public cuprinde: - ampriza,
- zonele de siguranta,
- zonele de protectie.

Ampriza drumului public este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste
pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului public, destinate exclusiv pentru sem-
nalizare rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor
situate Tn vecinatatea drumului.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurantd pand la marginea zonei drumului, fi-
ind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea 0G nr. 43/1997, definitia zonei drumului public asa cum figureaza
la alin. (2) al art. 18 va fi adaptata dupa cum urmeaza:

Zona drumului public cuprinde: - ampriza,

- zonele de siguranta,
- zonele de protectie

(OG nr. 43/97 republicatd in 1998, articolele 14 -17).

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc prin prevederile prezentului Regulament si prin planu-
rile urbanistice si de amenajarea teritoriului, avand in vedere amenajdrile necesare drumurilor publice, corespunzdtoare traficului existent
si de prognoza.

Lucrdrile autorizate Tn zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale administratiei publice si cu
respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

Lucrdrile si constructiile care prezintd riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie
electricd si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de sigurantd astfel Tncat sa nu
afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecindtate si sd permitd interventia Tn caz de avarie, fdra blocarea sau ntrerupe-
rea traficului.

Zonele drumurilor sunt stabilite In functie de categoria si amplasarea acestora, astfel:

- Tn afara localitatilor, distanta de la axul drumului pand la marginea exterioard a zonei drumului este de:

- 50 m 1n cazul autostrazilor,

- 22 min cazul drumurilor nationale,
- 20 m in cazul drumurilor judetene,
- 18 m n cazul drumurilor comunale;

- Tn localitdtile urbane si rurale, |atimea zonei strazii Tn care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrdri-
lor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat, retele publice) se stabileste prin documentatii de urbanism si regulamentele
aferente, Tn concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectivd si cu normele tehnice n vigoare.

Terenurile cuprinse Tn zonele de protectie raman Tn gospoddrirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau n
proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau deruldrii Tn siguranta a traficului.

Tn dreptul obiectivelor speciale, elementele cailor de comunicatie se stabilesc conform ordinului comun 34/N/M.30/3.422/4221 al
MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995 si Ordinului nr. 3.376/MC/M3.556/2.102/667/ C1/4.093/2.012//14.083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP.

Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationald a Drumurilor si Ministerul de Interne, prin Inspectoratul General al Politiei
emit acordul comun de avizare a documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupd constatarea respectarii prevederilor legale.

UTILIZARI PERMISE:

- orice constructii, amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac Tn baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu
avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:

- toate constructiile si amenajdrile amplasate Tn zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si re-
glementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosa-
bile, pietonale si rezolvarea parcajelor, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si functiona-
re ele nu vor afecta buna desfdsurare a circulatiei pe drumurile publice Tn conditii optime de capacitate, fluentd, sigurantd. Accesele caro-
sabile si pietonale |a aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijdri a trafi-
cului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor fi interzise Tn zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. Tn acest sens
se interzice amplasarea Tn zona de protectie a autostrazilor a panourilor independente de reclama publicitard.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite de Legea nr. 63/1991 (republicatd cu madificari ul-
terioare) si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii




localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor cadastrale privind reteaua de drumuri publice de pe teritoriul unitdtilor administrativ-teritoriale, clasificate
tehnic, precum si a zonelor de protectie a acestora, obtinerea informatiilor privind traseele viitoare de drumuri ce urmeaza a se realiza
conform planurilor de amenajare a teritoriului national;

b) - corelarea articolului 18 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea identificarii conditiilor de con-
formare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: reguli
de bazd privind modul de ocupare a terenurilor, reguli de amplasare fata de cdile de comunicatie navale, feroviare sau aeriene, amplasa-
rea fatd de aliniament (pentru eventuale largiri ale profilului transversal), accese carosabile si pietonale (pentru pastrarea fluentei circula-
tiei), reguli cu privire la echiparea edilitard (pentru trasee comune pe domeniul public), parcaje (pentru pastrarea fluentei circulatiei);

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor necesare pentru constructiile si amenajarile admise de preve-
derile prezentului articol, precum si a celorlalte avize necesare, conform legii:

- avizul conform al Ministerului Transporturilor prin Directiile de specialitate ale Administratiei Nationale a Drumurilor sau al Directi-
ilor Regionale de Drumuri si Poduri pentru lucrdrile din zona drumului public mentionate la pet. (1) al prezentului articol,

- avizul autoritatilor administratiei publice specializate (Ministerul Turismului, MApN, Ministerul de Interne, SRI, Ministerul Comer-
tului si Industriilor, Ministerul Sanatatn si MAPPM) pentru lucrdri Tn vecindtatea drumurilor si a zonelor de protectie a acestora,
- alte avize si acorduri, conform legii;
d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 18

Prevederile articolulur 18 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentul
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Inplus:

- In interiorul localitatilor, n lpsa unor documentatii de urbanism aprobate (care sd stabi-
leasca regimul de aliniere al c/aa’/f//af/ s/ se considerd cd nu este necesar a se intocmi o astfel de
documentatie (fiind prea costisitoare in comparatie cu importanta cladirii pentru care se solicitd
autorizatie de construire):

- ¢cand se solicitd autorizatie de construire intr-o parcela din cadrul uner zone dens
construite, sau pe parcela de la marginea unei zone dens constuite, emitentul actelor de autorita-
te poate impune prin certificatul de urbanism alinierea la cladirile existente,

- cand se solicitd autorizatie de construire intr-o parceld izolatd, emitentul actului de

autoritate poate solicita prin certificatul de urbanism respectarea zonei drumului precizatd n Or-
donanta 43/1997.
Cele de mai sus nu se aplicd in cazul zonei centrale a localitatii si al zonelor protejate.

Art. 1 9

Articolyl 19 - Amplasarea fari de cdi navigabile existente si cursuri de gpd porential navigabile
(1) Tn zona ciilor navigabile si a cursurilor de apd potenfial navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului Transporturilor, umitoarele lucrii:

a) construcii si instalatii aferente cilor navigabile, de deservire, de ntrefinere si de exploatare;

b) semndle vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajdri referitoare la siguranfo navigatiei;

¢) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie, clddiri, constructii hidrotehnice pentru santiere navale, gdri fluviale
si alfe lucrdri similare;

d) traversdri sau subtraversdri ale cdilor navigabile si ale canalelor i cursurilor de apd potential navigabile cu conducte de presiune (apd, gaze, fifei, abur) de linii electrice si
de telecomunicatii, precum si traversirile cu poduri si lucrdrile de amenaidri hidroenergetice si de arfd;

e) addposturi de iarnd pentru nave, stafii de alimentare cu carburanii si resurse de energie;

f) instalafii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalafii de evacuare a apelor reziduale sau de alfd naturd;

g) apdrdri de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si fransversale si alte lucrdri similare.

(2) n sensul prezentului regulament, prin zon Awia/i'se tnfelege fasia de teren situat i lungul firmului apelor inferioare navigabile sau potensial navigabile. Zona fluviald
se stabileste de cditre autoritatea de stat competentd, potrivit legii. Tn porturi, zona cilor navigabile coincide cu incinta portuard.

Apele nationale navigabile ale Romaniei sunt formate din:

- marea teritoriala,

- apele interioare navigabile.

Marea teritoriald a Romaniei cuprinde zona maritimd adiacentd coastei, avand o |atime de 12 mile marine (22.224 m) masurata de la
liniile de baza (liniile drepte care unesc punctele cele mai avansate ale coastei, cuprinzand si instalatiile hidratehnice sau alte instalatii
portuare permanente).

Apele interioare navigabile sunt formate din:

- fluvii,

- rauri,

- canale si lacuri,




- apele navigabile de frontierd (de la malul roman pana la linia de frontierd).

Zona maritimd, fluviala sau a altor cdi navigabile este fasia de teren situata in lungul tarmului mdrii teritoriale sau al apelor interioa-
re navigabile, pe o fasie de 30 m. In porturi, zona maritima, fluviala sau a altor c&i de navigatie corespunde cu incinta portuara.

Ordonanta Guvernului nr. 42/1997, privind navigatia civila conduce la adaptarea alin. 2 din prezentul articol dupd cum urmeaza: con-
stituie zond maritimd, fluviald sau a altor cdi navigabile fasia de teren situatd in lungul tdrmului marii teritoriale sau al apelor interioare
navigabile, pe o |atime de 30 m. Tn cazuri justificate, Ministerul Transporturilor poate mari |atimea zonei fluviale, maritime sau a altor cdi
navigabile cu avizul celorlalte organe centrale ale administratiei de stat interesate.

Tn porturi, zona maritima fluviala sau a altor cai de navigatie coincide cu incinta portuara.

Pentru activitatea de constructii, urbanism si amenajarea teritoriului, aplicarea prevederilor art. 19 are urmatoarele consecinte:

- constructiile destinate altor functiuni decat cele aferente cdilor navigabile existente sau cursurilor de apa potential navigabile se
vor amplasa n afara zonei maritime, fluviale sau a altor cdi navigabile, respectiv la o distantd de minimum 30 m fatd de acestea. De ase-
menea, aceste constructii nu pat fi amplasate n incintele portuare;

- de-a lungul cursurilor de apd, digurilor, canalelor, Tn jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor precum si celelalte
lucrdri hidrotehnice se instituie zone de protectie conform Legii Apelor nr. 107/1996. Zonele de protectie intrd in administrarea detindtori-
lor de lucrdri de gospoddrire a apelor si imbunatdtiri funciare si apartin domeniului public;

- zona de protectie sanitard la instalatie de alimentare cu apd se stabileste de autoritatile centrale competente Tn domeniul mediului
si sanatatii publice;

- constructiile, lucrdrile si orice alte instalatii si amenajdri amplasate in zona maritimd, fluviald sau a altor cai navigabile (care pot
Tmpiedica circulatia Tn zond, pot micsora vizibilitatea pentru amenajdrile facute n interesul navigatiei, pe terenuri, maluri sau fn porturi ori
pot Tmpiedica folosirea normald a acestor amenajdri), vor putea fi executate numai cu avizul conform al Ministerului Transporturilor si,
dupa caz, si al Ministerului Apardrii Nationale ori al Ministerului de Interne prin Inspectoratul General al Politiei de Frontierd;

- Ministerul Transporturilor poate dispune Tn zona maritimd, fluviald sau a altor cai navigabile, instalarea de semne, balize si alte
semnale de navigatie de zi si de noapte. Tn acest scop se pot efectua defrisari pentru asigurarea vizibilitatii in conditiile legii;

- instalarea Tn afara zonei maritime, fluviale sau a altor cdi navigabile a semnelor, balizelor si a celorlalte semnale de navigatie duce
la instituirea de servituti si se va face cu acordul detindtorului de teren;

- In albia apelor navigabile se pot efectua lucrari, dragaje, extrase de produse de balastiera etc, numai cu autorizatia Ministerului
Transporturilor. Este interzisd sdparea de gropi, santuri, canale sau amplasarea de instalatii sau constructii de orice fel de-a lungul caii de
halaj (traseu rezervat de-a lungul unei ape - canal, fluviu, rdu — remorcarii cu mijloace mecanice, cu oameni sau cu animale a unei ambar-
catiuni, plute, slep etc);

- instalarea ori construirea de poduri, conducte, cabluri etc peste sau sub apele navigabile, se face, in conditiile legii, cu autorizatia
Ministerului Transporturilor.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 63/1991 (republicatd cu modificari
ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de cdtre primarii
localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - abtinerea datelor cadastrale privind apele interioare navigabile cu zonele lor aferente si zonele portuare, delimitate prin grija au-
toritatii de stat competente si comunicate delegatiilor permanente ale consiliilor judetene, precum si a informatiilor privind traseele vii-
toarelor cai navigabile interioare;

b) - corelarea articolului 19 cu celelalte articole ale Regulamentului general in vederea identificarii conditiilor de conformare si am-
plasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru Tnscrierea lor in certificatul de urbanism) si in primul rénd cu: reguli de baza pri-
vind modul de ocupare al terenurilor, amplasarea fata de caile de comunicatie (drumuri, cai ferate), retrageri fatd de fasia de protectie a
frontierei de stat (pentru lucrarile din zonele de frontierd), parcaje;

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor necesare pentru constructiile si amenajdrile admise de preve-
derile prezentului regulament, precum si a celorlalte avize necesare, conform legii:

- avizul conform al Ministerului Transporturilor, prin Directia Porturilor si Navigatiei Maritime si Directia Dundrii si Cailor Navigabile,
pentru constructii in porturi si in zona fluviald,

- avizul MApN, Ml si SRI pentru lucrdri Tn localitatile de frontierd,

- acorduri de mediu eliberate de Autoritatea competentd pentru protectia mediului pentru lucrarile noi cu impact asupra mediului Tn-
conjurdtor (canale, poduri, captdri de apa sau evacuarea apelor reziduale etc),

- avizul sanitar emis de Ministerul Sanatatii,

- alte avize si acorduri, conform legii.

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 19
Prevederile articolulur 19 nu se aplicd pe teritoriul administrativ al localitatii ce face obi-
ectul prezentel documentatier.

Art. 2 0
Articolvl 20 - Amplasarea fat7 de cdi ferate din administratio SNCER




(1) Inzona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:
a) construcii si instalafii aferente exploatdrii si intrefinerii liniilor de cale feratd;

b) construcfii si instalafii pentru exploatarea materialului rulant si o mijloacelor de restabilire a circulatiei;
<) instalafii fixe pentru fractiune electricd;

d) instalafii de semndlizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicai, transmisiuni de date i construciile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd n intravilan se autorizeazd cu avizul Regiei Autonome SNCFR si al Ministerului
Transporturilor.

(3) in sensul prezentului requlament, prin zand de protectie a infrastructurii feroviare se nfelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu ldfimea de 100 m mdsuratd de la
limita zonei cadastrale CFR situatd de o parte si de alta a cdii ferate.

(4) Lucrdrile de investifii ale agentilor economici si ale insfitufiilor publice, care dfecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei
Autonome Societatea Nafionald a Cilor Ferate Romane si ol Ministerului Transporturilor, si anume:

1) i ferate industriale;

b) lucrdri hidrotehnice;

¢) traversarea il ferate de ctre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor ferate de refele de telecomunicafii, energie electricd, conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canle libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturlor se interzic:

a) amplasarea oricdiror construcfii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantafii care impiedicd vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricdiror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunectri de teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modificd echilibrul panzei freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substanfe sau deseuri care contravin normelor de protecfie o mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructuri
cilor ferate romdne, a zonei de protecie a infrastructurii cilor ferate romdne precum i a condifiilor de desfaisurare normald a traficului.

(5") Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor previzute la lit. ¢) este permisd numai cu respectarea condifilor stabilite de Regia
Autonomd SNCFR.

(5) Amendjirile si instalatile de manipulare sou transvazare sau de depozitare a materialelor, substanfelor sau deseurilor previzute la alin. (5") se pot realiza pe bazd de
studii privind implicatiile asupra activitdfii feroviare si de mediu executate de unitfi de proiectare autorizate, pe baza avizului Regiei Autonome Societatea Nafionald a Cailor
Ferate Romane si cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

(6) Cedareq, transferul, ocuparea temporard sau definitivi a ferenului din patrimoniul Regiei Autonome Societatea Nafionald a Cdilor Ferate Romdne, pentru lucrrile de
inferes public, afitn intravilan cGt si n extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome SNCFR si al Ministerului Transporturilor.

Infrastructura feroviard reprezintd ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de
cale feratd cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitdti destinate desfdsurdrii transportului feroviar.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de
proprietar in limita @ maximum 100 m de |a axa cdii ferate si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia.

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei c&-
il ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere opera-
tiva a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului.

Linia curentd este portiunea liniei ferate aflate fie intre semnalele de intrare Tn doud statii consecutive (exclusiv acestea), fie intre
indicatoarele permanente de acoperire.

Statia este portiunea cdii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie Tntre indicatoarele permanente de acope-
rire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei. Lungimea minimd a peroanelor in marile gari este de 400 m.

Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al sinelor, in aliniament si curbd, situata la jumatatea ecar-
tamentului, considerand sinele fara supraldrgire sau suprainaltare. Pe liniile existente cu cale feratd dubl3 si Tn afara statiilor, distanta
dintre axe este de 3,50-4,00 m. La liniile noi aceasta distantd este de 4,20 m (pe marile linii internationale).

Prevederile Legii 89/1998 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd nr. 12/1998 privind transporturile pe caile ferate roméane si reor-
ganizarea SNCFR, precum si ale HG 44/1997 privind organizarea si functionarea Ministerului Transporturilor, conduc la adaptarea continu-
tului articolului 20 dupd cum urmeaza:

- constructiile si instalatiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare sau care pot afecta stabilitatea si si-
guranta cdilor ferate si a instalatiilor feroviare se autorizeaza cu avizele Companiei nationale ce gestioneaza infrastructura si Ministerului
Transporturilor;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indi-
ferent de proprietar, n limita @ maximum 100 m de |a axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma la
asigurarea functionarii acesteia;

- limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc prin normativele emise de Ministerul Transporturilor;

- prin OUG nr. 12/1998 aprabatd prin Legea nr. 83/1998, SNCFR se reorganizeazd prin divizare intr-o companie nationald, Tn societati
nationale si societdti comerciale. Atributiile fiecarei componente rezultate (inclusiv cele de autorizare a folosintelor terenurilor sau a cir-
culatiei juridice a acestora) se stabilesc prin acte normative specifice;

-n zona de siguranta, protectie si functionalitate retelei de metrou a municipiului Bucuresti, autorizarea executarii constructiilor se
face cu avizul METROREX RA si al Ministerului Transporturilor conform Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor;

- delimitarea zonelor de sigurantd, protectie si functionalitate a traseelor retelei de metrou (existente si propuse) va fi comunicatd
prin grija Ministerului Transporturilor, Consiliului General al Municipiului Bucuresti care va stabili, dupa caz zonele de servitute.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;




- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor cadastrale pentru cai ferate (respectiv trasee de metrou) si a informatiilor privind lucrarile nou propuse care
pot conduce la exproprieri pentru cauza de utilitate publica sau instituirea de servituti Tn conformitate cu prevederile legii.

b) - corelarea articolului 20 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea identificarii conditiilor de con-
formare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: reguli
de baza privind modul de ocupare a terenurilor, amplasarea fata de drumuri publice si cursuri de apa navigabile (pentru poduri si pasaje
denivelate sau la nivel), retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat (pentru lucrarile din zonele de frontiera);

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor, Tn conformitate cu prevederile legale, dupd cum urmeazd:

- avizul Ministerului Transporturilor si Companiei Nationale ce gestioneaza infrastructura feroviard pentru lucrdri privind caile ferate,

- avizul Ministerului Transporturilor si al Regiei Autonome METROREX pentru traseele de metrou de pe teritoriul Bucurestiului,

- acordul Autoritdtii Centrale de Protectia Mediului sau teritoriale pentru constructiile ce necesitd studii de impact asupra mediului,

- alte avize si acorduri conform legi.

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 20
Prevederile articolulur 20 nu se aplicd pe teritoriul administrativ al localitatii ce face obi-
ectul prezentel documentatier.

Art. 2 1

Articolyl 21 - Amplasarea fari de aeroporturi
Autorizarea executdrii constructiilor n vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de siguranf stabilite conform legii se face cu avizul conform ol Ministerului
Transporturilor.

Aeroporturile sunt aerodromuri dotate cu constructii si instalatii pentru deservirea transportului public de calatori si Tncarcatura (tra-
fic aerian public).

Aerodromurile sunt terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decoldrilor si aterizarilor unor aeronave civile, fiind dotate cu constructii-
le si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronauticd).

Terenurile de lucru sunt terenuri demarcate pentru zbor, dar nedotate cu nici o infrastructurd sau dotate cu constructii si instalatii
sumare pentru desfdsurarea unor activitdti aeronautice.

Terenurile de aeronauticd sunt: aerodromurile, aeroporturile, heliporturile, terenurile de lucru si alte terenuri destinate pentru desfd-
surarea de activitdti aeronautice militare sau civile.

Zonele de sigurantd ale terenurilor de aeronautica sunt zonele de pe terenurile de aeronautica civila si din jurul acestora, pentru rea-
lizarea securitatii decoldrilor si aterizarii aeronavelor si pentru asigurarea bunei folosiri @ amenajarilor, constructiilor si instalatiilor afe-
rente de pe teritoriu.

Zonele de siguranta cuprind:

- zona benzii de zbor, care include pista de decolare/aterizare si zonele laterale ale acesteia, prelungirile de oprire si prelungirile de-
gajate sau, Tn cazul heliporturilor, aria de decolare/aterizare,

- zonele culoarelor aeriene de acces,

- zonele de tranzitie,

- zona de limitare orizontald,

- Zona conica,

- Z0na conicd exterioara.

Tn scopul asigurrii sigurantei zborului, Ministerul Transporturilor Tmpreund cu autoritdtile administratiei publice locale interesate
stabilesc zonele supuse servitutilor de aeronautica civild aferente aerodromurilor si amplasdrii echipamentelor de protectie a navigatiei
aeriene, ce vor fi luate Tn evidentd cadastrala.

Tn zonele supuse servitutilor de aeronautica civild nu pot fi construite si amplasate nici un fel de constructii, instalatii si echipamen-
te fard avizul Ministerului Transporturilor.

Pentru autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele Tnvecinate infrastructurilor de transport aerian, este importanta cunoasterea cu
prioritate a urmatoarelor aspecte:

- situarea infrastructurilor pentru transporturile aeriene Tn raport cu constructiile existente n intravilanul si extravilanul localitatilor
Tnvecinate, cu echipdrile tehnico-edilitare din teritoriu (drumuri, linii de Tnalta tensiune etc), conformarea naturald a terenurilor si folosinta
acestora (agriculturd, silviculturd) etc;

- caracteristicile tehnice ale infrastructurilor pentru transporturile aeriene existente si prevazute pentru viitor, categoria activitatilor
de transport aerian etc;

- distantele limitd admise de la aeroport la zonele construite limitrofe, mdsurile necesare de pratectia mediului si in primul rand de
protectie acustica.

In aceste conditii, autorizarea executarii constructiilor Tn vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a zonelor de siguranta ale
terenurilor de aeronauticd stabilite conform legii se face diferentiat, in functie de destinatia acestora:

UTILIZARI PERMISE:

- constructiile si amenajdrile necesare activitatilor de decolare/aterizare.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:




- constructiile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice, cu respectarea normelor tehnice stabilite de organele administratiei
publice centrale specializate.

- constructiile si amenajarile cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia respectarii normelor de protectie acusticad, precum
si a limitdrilor de Tndltime si a retragerilor fatd de diversele componente ale zonelor de sigurantd ale terenurilor de aeronauticd, Tnscrise
n avizul conform emis de autoritatea competenta.

Constructiile admise vor fi balizate n sisteme de zi si de noapte.

UTILIZARI INTERZISE:

- amplasarea de lucrdri, constructii sau instalatii care prin natura lor, sau datorita procesului de functionare pot periclita siguranta
zborurilor (obiective care produc fum sau ceata artificiald, substante nacive, radioactive sau rau mirositoare, sisteme de iluminat care sd
perturbe identificarea sistemelor de balizare a zonei, surse se energie electrica sau unde radio producdtoare de perturbatii in instalatiile
de protectie a navigatiei aeriene);

- amplasarea constructiilor a caror destinatie este incompatibild cu vecindtatea aeroporturilor conform prevederilor Anexei 01 a pre-
zentului Regulament este interzisa.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor cadastrale pentru terenurile de aeronauticd si pentru cele situate in zona de siguranta a acestora, ce pat con-
duce la servituti;

b) - corelarea articolului 21 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea identificarii conditiilor de con-
formare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: reguli
de baza privind modul de ocupare a terenurilor, amplasarea fatd de cdile de comunicatie, retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
de stat (pentru lucrdrile din zonele de frontierd), indltimea constructiilor;

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor pentru constructii si amenajari admise n conditiile prezentului
regulament si ale legislatiei Tn vigoare:

- avizul conform al Ministerului Transporturilor sau al Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, n functie de destinatia constructiei,
conform legislatiei specifice,

- alte avize si acorduri conform legii;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 21
Prevederile articolulur 21 nu se aplicd pe teritoriul administrativ al localitatii ce face obi-
ectul prezentel documentatier.

Art. 2 2

Articolul 22 - Retragen o1 de fisia de profectie o Frontierel de stat

(1) Autorizarea execufirii construcilor n extravilan se face numai la distanta de 500 m fofd de fdsia de protectie a frontierei de stat, citre inferior.

(2) Se excepteazd de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontiersi, cu construcfiile-unex, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot
amplasa cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.

Fasia de protectie a frontierei este reprezentata de o zond cu o |dtime de 20 m incepand de la linia frontierei de stat, pentru frontiera
de uscat si de la limita terenului inundabil pentru frontiera de ape, catre interior. Se excepteaza litoralul Marii Negre, sectorul lagunar,
porturile de la Dundre, cdile de comunicatie si lucrdrile hidrotehnice aflate la frontierd. In locurile din imediata apropiere a frontierei de
stat In care terenurile sunt mlastinoase, supuse eroddrilor sau avalanselor, fasia de protectie se constituie mai in adancime.

Zona de frontierd este alcatuita din teritoriul comunelor, oraselor si municipiilor, care, potrivit organizarii administrative a teritoriului
Romaniei, sunt situate in apropierea frontierei de stat, litoralului Marii Negre si sectorului lagunar pe o adancime de 20 km fatd de aceas-
ta, Tninterior.

Ordonanta de Urgenta 80/99 de modificare si completare a Legii 56/92 privind frontiera de stat a Romaniei, prin art. 1 alin. 28-29
conduce implicit |a adaptarea continutului prezentului articol, astfel:

- "Orice lucrari de constructii Tn extravilanul comunelor, oraselor si municipiilor pe o adancime de 500 m de la linia de frontierd, pen-
tru frontiera de uscat si de la malul apei pentru frontiera de apa, cdtre interior, cu exceptia litoralului Marii Negre, se vor efectua dupd
obtinerea tuturor aprobdrilor legale, inclusiv a Inspectoratului General al Politiei de Frontierd."

Frontiera de stat: a Romaniei desparte teritoriul statului roman de teritoriul statelor vecine, respectiv marea teritoriald a Romaniei
de zona contigua.

Fasia de protectie a frontierei face parte din domeniul public de interes national si se administreazd de catre Politia de Frontierd
Romana. Pe teritoriul sdu se constituie culoarul de frontierd, convenit de statul roman cu celelalte state vecine, Tn scopul mentinerii vizibi-
litdtii si asigurdrii protectiei semnelor de frontierd. Lucrdrile de constructii si amenajari din vecindtatea sa se executd in conformitate cu
prevederile legale.

Constructiile si amenajarile cu activitati susceptibile sa producd poluare cu efecte transfrontiere vor putea fi autorizate dupd elabo-
rarea studiilor de impact:si obtinerea acordului de mediu conform legii.

Pentru localitatile situate in zona de frontierd documentatiile de urbanism vor prelua prevederile documentatiilor de amenajare a te-




ritoriului si studii transfrontiere.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament pentru terenurile amplasate in zona de frontiera se va face dupa cum urmeaza:

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

Constructiile prevazute de articolul 22, alin. (2) al Regulamentului general de urbanism, cele prevazute de Ordonanta de Urgentd nr.
80/1999, art. 1, alin. (29), precum si cele prevdzute de Legea nr. 18/1991 (republicatd), art. 2, pet. (d) si (e), cu avizul conform al organelor
administratiei publice de specialitate, inclusiv al Inspectoratului General al Politiei de Frontierd.

UTILIZARI INTERZISE:

Constructiile si amenajarile poluante cu efect transfrontalier.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicata cu modificari
ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de cdtre primarii
localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor cadastrale si a informatiilor referitoare la statutul de localitate de frontierd a satelor, oraselor sau municipiilor;

b) - corelarea articolului 22 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism n vederea evaludrii construibilitdtii terenu-
rilor din vecinatatea fasiei de protectie a frontierei si obtinerea datelor necesare eliberdrii certificatului de urbanism) si pr|mul rand cu:
terenuri agricole din extravilan pentru evaluarea compatibilitatii constructiilor admise n conditiile Legii nr.18/1991 (republicatd) alin.2
pct.(d) si (e), terenuri agricole din intravilan (pentru localitdtile de frontierd), suprafete Tmpadurite pentru exploatdri forestiere), resursele
subsolului (pentru lucrdrile de exploatare a resurselor minerale), resurse de apd si platforme meteorologice, constructii cu functiuni gene-
ratoare de riscuri tehnologice (pentru constructiile ce pot produce efecte de poluare), lucrari de utilitate publicd, amplasarea fata de cai
navigabile existente si cursuri de apd potential navigabile, amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea SNCFR (pentru punctele de
control pentru trecerea frontierei si cdile ferate), spatii verzi si plantate (pentru interzicerea plantatiilor de pomi, arbusti si culturi Tnalte
care afecteaza vizibilitatea), iTmprejmuiri (pentru interzicerea imprejmuirilor Tnalte si opace care afecteaza vizibilitatea;

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor conforme pentru constructiile si amenajarile permise in condi-
tiile prezentului regulament, precum si a altor avize legale necesare:

- avizul Ministerului de Interne, prin Inspectoratul General al Politiei de Frontierd, (pentru punctele de contral trecere frontiera si
pentru orice constructie admisibild la o distantd mai mica de 500 m de la linia de frontiera),

- avizul MApN, prin Statul Major General, al Ministerului de Interne si al Serviciului Roman de Informatii pentru planurile urbanistice
generale ale localitatile situate in zona de frontierd,

- alte avize si acorduri, conform legii;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 22

Prevederile articolulur 22 nu se aplicd pe teritoriul administrativ al localitatii ce face obi-
ectul prezenter documentatier.

Art. 2 3

Articolul 23 - Amplasarea fofd de alinioment

(1) Cladirile vor fi amplosate la limita aliniamentului sau refrase fatd de acesta, dupd cum urmeaz:
a) Tn cazul zonelor construite compact, construcille vor fi amplasate obligatoriu in dliniere la clddirile existente;

) refragerea construcfillor fafd de dlinioment este permisd numai dacd se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

b

(2) Tn ambele situafii, autorizafia de construire se emite numai dacé dlfimea clddiri nu depiiseste distanfa mésuratt, pe orizontald, din orice punct al clidirii fofd de cel mai
apropiat punct al aliniomentului opus.

(3) Fac excepfie de lo prevederile dlin. (2) construcfiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) Tn sensul prezentului requlament, prin ainiamentse ifelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construitd ,la aliniament” daca este amplasata la
limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de Tmprejmuire.

Alinierea fatadelor coincide, dupd caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paraleld sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazd modul de amplasa-
re a constructiilor, prin fixarea unei distante ntre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotua-
rului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc).

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un element determinant al morfologiei urbane.

Amplasarea constructiilor noi se face, de regula, cu respectarea configuratiei arhitecturale existente Tn zona.

Tn ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta national sau locala si, dupa caz, Tn zonele de
protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

In situatii deosebite, determinate de specificul localitdtii sau al zonei, se pot aplica prevederile alin. (3) din articolul 23 al regula-
mentului general de urbanism.

Tn zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit al regimului de aliniere se va face, de
reguld, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (Plan Urbanistic Zonal Plan Urbanistic de Detaliu).



Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomote-
lor si nocivitatilor).

Regula stabilirii ndltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H mai
mic decat D), derivd din necesitatea respectarii normelor de igiend (insorire, protectie impotriva zgomotului si nocivitdtilor datorate circu-
latiei si transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de autorizare a constructiilor pot aparea urmatoare-
le exceptii de |a aceasta regula:

- atunci cand este necesard completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care distanta dintre fronturi este mai mica decat Tndl-
timea, pentru majoritatea constructiilor din zong;

- atunci cand este supusd autorizdrii o constructie a cdrei Tndltime este mai mare decat distanta dintre fronturile construite, masura-
td conform prevederile alin.(2) al prezentului articol.

Pentru arice alte situatii care nu se pot incadra n prevederile alin. (1) si (2) ale prezentului regulament, este necesard elaborarea si
aprobarea prealabild a unui PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprabarea PUZ pat fi Tntocmite studii de fundamentare (istorice, altimetrice, privind
morfologia tesutului urban etc).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor cadastrale si a informatiilor referitoare |a situatia zonei in care va fi amplasatd constructia (zond protejatd, zo-
na cu fond construit valoros, zond insalubra propusa pentru restructurare etc, precum si la modul specific de amplasare a constructiilor
fatd de aliniament si inscrierea acestor conditiondri n certificatul de urbanism;

b) - corelarea articolului 23 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea identificarii conditiilor de con-
formare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism si Tn primul rénd cu: reguli-
le baza privind modul de ocupare a terenurilor, lucrari de utilitate publica (pentru eventualele necesitati de corectari de trasee si Idrgiri de
drumuri ce pot schimba aliniamentul existent), orientarea fatd de punctele cardinale (in vederea evaludrii conditiilor de Tnsorire, in functie
de modul de amplasare a constructiilor fatd de aliniament cu respectarea orientdrilor recomandabile sau impuse), amplasarea fata de
drumurile publice, amplasarea in interiorul parcelei (pentru suprafetei construibile rezultatd din retragerile impuse fata de limitele laterale
si aliniament), ndltimea constructiilor, imprejmuiri (pentru separarea domeniului public de cel privat);

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizului Ministerului Turismului, MLPAT, Ministerului Culturii, Ministe-
rului Sanatatii, Secretariatului de Stat pentru Culte etc, in functie de destinatia constructiilor si a altor avize si acorduri legale;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 23

Prevederile articolului 23 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Art. 24

Articolul 24 - Amplasarea in inferiorl parcele

Autorizarea execufiirii construcfilor este permisd numai dac se respectd:

a) distantele minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
b) distantele minime necesare intervenfiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unififii teritoriale de pompier.

Parcela este suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari,
apartinand domeniului public sau privat, si care are un numdr cadastral ce se Tnscrie n registrul de publicitate funciara. Tmpreun cu con-
structiile sau amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil;

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand in obligatia de a pastra o distanta de minimum 1,90 metri
Tntre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cl&dirilor si limita proprietatii invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

Alinierile fatd de limitele laterale si limita posterioara reprezintd retragerile constructiilor fata de limitele unei proprietati,

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si constructii anexe.

Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse
fatd de limitele laterale si limita posterioard a acesteia.

Cétre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,la aliniament” (pe limita dintre domeniul public si cel privat) sau retrase din
aliniament, Tn conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- Tn regim Tnchis (insiruite, curti nchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele fnvecinate,

- Tn regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei,

- Tn regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile articolului se referd la toate constructiile principale amplasate pe suprafata parcelei. Retragerile impuse prin prevederile
prezentului articol fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, n principal, pe prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) si pe
cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale,




dupa caz, pentru realizarea urmdtoarelor cerinte de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de Tnsorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incdperilor de locuit), Tn acord cu rea-
lizarea intimitatii de locuire pentru cladirile invecinate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de
pompieri, dupd caz;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se Tnvecineaza cu surse de poluare constructii indus-
triale, amenajari comerciale etc);

- necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a clddirilor, in regim izolat, cuplat,
nsiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

- obtinerea unei grupdri a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o dezvoltarea coerenta a tesutului urban.

Tn practica urbanistica se admite, de regula, o distanta minimd ntre constructiile de pe aceeasi parceld egald cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai fnalte, dar nu mai mica de 3m.

Distantele necesare interventiei Tn caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri militari, recomandandu-
se, dacd cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor fortelor de interventie, la cel putin o fatadd vitratd (doud pentru cladiri Tnalte, foarte Tnalte sau cu sdli
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrdrile existente spre drumul public (neblacarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloti Tnalti, parcaje auto etc);

- posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie atunci cand e necesar si la a doua fatadd, prin amenajari cu ldtimea de 12 m; in
cazurile cand nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale late de minimum 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebu|e pastrate libere Tn permanentd fard sa fie obstructionate de amplasarea de semnalizari, Tm-
prejmuiri, mobilier urban etc).

Nu se asigura acces pentru autospemalele de interventie in situatia in care parcela se afld la diferente de nivel fatd de drumul pu-
blic mai mari de 0,50 m.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor cadastrale, a informatiilor referitoare la tipologia tesutului urban existent si a modului de amplasare a con-
structiilor pe parceld, preconizat pentru dezvoltdrile unor zone urbane si indicarea conditiilor de realizare prin certificatul de urbanism;

b) - corelarea articolului 24 cu celelalte articole ale regulamentului, in vederea identificarii conditiilor de conformare si amplasare a
constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor Tn certificatul de urbanism si in primul rand cu: reguli de bazd privind modul
de ocupare a terenului (pentru stabilirea construibilitdtii terenului), procentul de ocupare a terenului (pentru fncadrarea n limitele valorii
maxime stabilite pentru parcelele din zond), orientarea fatd de punctele cardinale (pentru verificarea modului Tn care proiectul respecta
normele de igiend referitoare la Tnsorire si iluminat natural, precum si orientdrile fatd de punctele cardinale ardtate in Anexa 03), ampla-
sarea fatd de aliniament (pentru determinarea suprafetei pe care poate fi amplasatd constructia rezultata in asigurdrii retragerilor fatd de
limitele parcelei), accese carosabile si pietonale (pentru determinarea procentului din suprafata parcelei ocupate de acestea), racordarea
la retelele publice de echipare edilitara existente (pentru realizarea echipdrii edilitare cu respectarea normelor sanitare), parcelarea (pen-
tru identificarea dimensiunilor minime admisibile pentru parcelele pe care se executd constructii in sistem izolat, cuplat sau Tnsiruit), Tnal-
timea constructiilor (pentru corelarea cu indltimea medie a zonei si cu cea a cladirilor fnvecinate), parcaje (pentru asigurarea parcdrii pe
suprafata parcelei), spatii verzi si plantate (pentru asigurarea necesarului de spatii plantate pe parceld), imprejmuiri;

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizului unitatii teritoriale de pompieri militari privind asigurarea con-
ditiilor minime necesare interventiei in caz de incendiu, a avizului sanitar, precum si a celorlalte avize si acorduri prevazute de lege;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 24

Prevederile articolulur 24 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

2.3.2 Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art. 2 5

Articolul 25 - Accese cargsabie

(1) Autorizarea executdrii construciilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei construcfie.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere o incendilor.

(2) Inmod excepfional se poate autoriza executarea construcfiilor fird indeplinirea condifilor previizute la alin. (1), cu avizul unitfii teritoriale de pompieri.

(3) Numiirul si configurafia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei speciale de constuire, eliberate de administratorul acestora.
Accesul la drumurile publice este accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela.




Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare/iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementatd de codul civil, prin care proprietarul al carui teren este infundat
(fdrd iesire la drumul public), poate cere sd i se permitd trecerea pe proprietatea vecinului, Tn scopul exploatdrii fondului sdu, cu obligatia
de a-| despdgubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituitd atéat pe terenurile propri-
etate privatd, cat si pe terenurile apartindnd domeniului public, Tn localitéti urbane sau rurale si se evidentiaza in evidentele cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale
administratiei locale.

Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitdtilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundaturd, ulitd).

Cateqoria strézii se stabileste Tn functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea
si stabilirea elementelor caracteristice fiecdrei categorii de strazi se face Tn conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie ma-
jord de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

Se va urmdri asigurarea acceselor carosabile directe Tntre parceld si drumul public sau cu un minimum se servituti de trecere Tn con-
ditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. (2) al art. 25 vor fi astfel conformate incat sd respecte conditiile din
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Prin autorizatia speciald de construire precizatd la alin. (4) al prezentului articol se Tntelege actul emis de administratia drumului pu-
blic prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sd poata fi autorizat, executat si
utilizat ca atare.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii se tace Tn raport cu:

- destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei corespunzator conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numdr si capacitate n functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale altor cladiri existente de-
servite Tn totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice;

- accesele directe |a reteaua majord de circulatie urbana sau din teritoriu - artere de categoria | (6 benzi), categoria Il (4 benzi) si lll
(2 benzi) cu circulatie continud sau discontinug;

- conditiile de fluentd, securitate, confort si bund desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la trafic (trafic usor, greu,
tehnologic, pietonal, biciclisti, transport Tn comun).

Pentru accesele carosabile directe specificate in anexa 4 punctele 4.1.1 si 4.2.1 (constructii administrative de tipul sediilor pentru
servicii descentralizate n teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice, prefecturi, primdrii si uni-
tati financiar-bancare), in cazul localitdtilor care nu dispun de artere de categoriile | si |l se vor prevedea accese din arterele retelei majo-
re de categoria Il (2 benzi) cu amenajdri corespunzatoare (largiri locale, benzi suplimentare de intrare-iesire etc).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu
organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructie, situate la nivelul terenului sau
al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevéd obligatoriu cu accese
carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m Igtime si 4,20 m Tnaltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de peste 0,50 m (fdra acces carosabil) se asigura numai acces pentru per-
sonalul de interventie (treceri pietonale), cu [atime de minimum 1,50 m si indltime de 1,90 m.

Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructii la altitudine (montane), anexe gospoda-
resti, precum si la constructiile incadrate n categoria de importanta D (redusa).

Pentru realizarea acceselor carosabile prevdzute la alin. (4) al prezentului regulament:este necesara obtinerea autorizatiei speciale
(de racordare) emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezintd pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie,
electrice etc) stabiliti prin lege.

UTILIZARI PERMISE:

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluentd a traficului, Tn conditiile
avizului administratorului drumului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:

Constructiile fdrd posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici
tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitdtii teritoriale de pompieri, conform
prevederilor din alin. (2) al prezentului articol.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corecte, Tn conformitatea cu prevederile legii.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - abtinerea datelor de cadastru privind reteaua de circulatie si transport existenta si servitutile de utilitate publicd legal instituite,
precum si a prevederilor planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului si a studiilor de fundamentare a acestora;

b) - corelarea articolului 25 cu celelalte articole ale regulamentului general de urbanism, Tn vederea identificarii conditiilor de con-
formare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: zone
cu valoare peisagistica si zone naturale protejate, zone construite protejate, expunerea la riscuri naturale, constructii cu functiuni genera-
toare de riscuri tehnologice, asigurarea echipdrii edilitare, asigurarea compatibilitatii functiunilor, procentul de ocupare a terenului, lucrdri




de utilitate publica, amplasarea fata de drumurile publice, amplasarea fatd de aliniament, amplasarea in interiorul parcelei, accese pieto-
nale, proprietatea publica asupra retelelor edilitare, parcaje;

¢) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor eliberate de administratorul drumurilor, dupd cum urmeaza:

- avizul Administratiei Nationale a Drumurilor pentru infiintarea sau dezvoltarea unor obiective care necesita acces direct sau indi-
rect la drumurile nationale deschise traficului international,

- avizul Directiilor Regionale de Drumuri si Poduri pentru accesele carosabile ale constructiilor din drumurile publice nationale si din
tronsoanele acestora care traverseaza localitatile (cu exceptia municipiilor),

- avizul serviciilor de specialitate din cadrul consiliilor judetene si locale pentru accese din arterele urbane de orice categorie (inclu-
siv tronsoane DN si DJ) din municipii,

- avizul unitatii teritoriale de pompieri i alte avize si acorduri legale;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 25
Prevederile articolulur 25 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Art. 2 6

Articolul 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea execufrii construciilor si amenajrilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese piefonale, potrivit importantei si destinafiei consrucfie.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietondle, i
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri propriefate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permiti circulatia persoanelor cu handicap i care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor Tn scop utilitar - servicii si in-
terventie pentru parcelele din zona.

Accesele pietonale cu circulatie continud sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu cdile carosabile sunt la niveluri diferi-
te (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat, intr-o perioada de timp (de exemplu 1 ord), intr-un sens sau
n ambele sensuri.

Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonale Tn contextul organizarii generale a circulatiei
vehiculelor, mijloacelor de transport Tn comun, bicicletelor.

Pentru toate constructiile si amenajdrile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si realizate corespunzator
caracteristicilor acestor constructii. Cdile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional, conditiile locale si
de Incadrarea urbana, sunt de mai multe categorii si anume:

- trotuare pentru circulatie curentd dispuse n paralel cu carosabilul strazii;

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild; acestea pot fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al
unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii;

- strazi pietonale, de reguld, Tn zone urbane centrale cu caracter istoric, comercial, cultural etc,

- piete pietonale etc.

Proiectarea cdilor pietonale se face n functie de importanta fluxurilor de pietoni din orele de varf ale traficului, de directia si sensul
major al deplasarii si de caracterul deplasarii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate n sistem prioritar, de flux, cu prevederea amenajdrilor ne-
cesare deplinei sigurante a deplasarii, Tndeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

Accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau pasarele fatd de circulatia vehiculelor,

Tn aceste conditii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu urmatoarele prevederi privind modul de ocupare a terenurilor:

UTILIZARI PERMISE:

Constructii si amenajdri la care se asigurd accese pietonale, precum si constructii de accese si cdi pietonale ce reprezinta lucrdri in-
dependente, amenajate si echipate T functie de mdrimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora Tn conditii de confort si de
sigurantd. Se vor avea n vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publicd cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementdri orare, de flux sau Tn functie de alte conditii.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale. Zonarea teritoriului trebuie sd
asigure corelarea tuturor tipurilor de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, conform functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereaza Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Cdile si accesele pietonale sunt, de reguld. autorizate ca pdrti componente, odata cu constructiile si amenajdrile ce constituie inves-
titia de bazd, sau pot constitui obiective independente.




Prevederile art. 26 - Accese pietonale pat fi aplicate Tn procedura de dare a autorizatiei de construire astfel:

a) - pentru cazurile Tn care accesele pietonale constituie componente ale unor ansambluri de constructii sau ale unor lucrdri tehnico-
edilitare majore, pentru care se solicitd autorizatie de se construire, Tn aplicarea art. 26 se va evidentia cu prioritate rolul functional al
acceselor functionale in cadrul acestor constructii;

b) - pentru cazurile Tn care accesele pietonale reprezintd lucrari independente, prevederile art. 26 se aplicd pentru aspectele de 7n-
cadrare urband si functionalitate. Se vor evidentia conditiile de amplasare, spatiile de sigurantd si conditiile de protectie ale pietonilor.

Vor fi abtinute avizele si acordurile prevdzute de lege;

¢) Autorizarea constructiilor sau respingerea autorizatiei de construire se va face dupd corelarea prevederilor art. 26 cu cele ale ur-
matoarelor articole: art. 23 - Amplasarea fatd de aliniament (pentru identificarea modului Tn care se poate asigura circulatia pietonilor),
art. 25 - Accese carosabile, art. 30 - Parcelarea (pentru modul de rezolvare a accesului, inclusiv instituirea unor servituti de trecere).

Aplicarea art. 26

Prevederile articolului 26 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile ajutatoare.

2.3.3 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art. 2 7

Articolyl 27 - Racordrea [ retelele publice de echipare ediitard existente
(1) Autorizarea execufirii construcfiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi consumatori la refelele existente de apd, la instalaile de canalizare si de
energie electricd.

(2) De la dispozifille alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administrafiei publice locale, pentru locuinte individuale, ?n urmdtoarele condifi:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a medivlui;

b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, pofrivit regulilor impuse de consiliul local, la refeaua centralizatd publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de construcfi s poate deroga de la prevederile alin.(1) cu avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd
prelungeascd refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd sd mdreascd capacitatea refelelor publice existente, sau s construiascd noi refele
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, n mod corespunzitor, autorizdirii executdrii constructiilor in localitdfile unde nu existd retele publice de apd si de candlizare.

Echiparea edilitard a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga
localitate; de cdtre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apd, canalizare, energie electricd etc).

Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Reteaua publica de alimentare cu apd este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apd cu apa potabild si
industriala a localitatilor apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritori-
ul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electricd este ansamblul de lucrari ingineresti care asigurd aprovizionarea cu energie
electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Prevederile regulamentului generai de urbanism, elaborate in conformitate cu narmele n vigoare au ca scop, prin obligatia asigurdrii
echipdrii tehnico-edilitare a noilor constructii, cresterea confortului urban Tn localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi
consumatori la retelele existente, Tn urmatoarele conditii:

- cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a permite racorda-
rea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi ale Regulamentului general;

- cand retelele edilitare publice existente. nu au capacitdti si grad de acoperire a teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea
de noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora Tn etapa de perspectiva. se admite constru-
irea de locuinte individuale Tn urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si
prevederile Codului Civil (art. 610);

- in momentul realizdrii retelei centralizate publice Tn zond, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor im-
puse de consiliul local.

- cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decét locuintele individuale se obliga pe bazd de contract, dupd obtinerea
avizului organelor administratiei publice specializate, sa prelungeascd reteaua existentd (dacad aceasta are capacitatea necesara), sa ma-
reasca daca e necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele, autorizatia de construire este acordatd n
conditiile in care sunt respectate prevederlle celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism;

- cand localitatea pe teritoriul cdreia urmeaza a fi amplasatd constructia nu dispune de retele publice de energie electrica, apd si
canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face Tn urmdtoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si
prevederile Codului Civil (art. 610);

- Tn momentul realizdrii retelei centralizate publice a localitdtii, beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se
obligd s& o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:




- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) - obtinerea datelor de cadastru necesare pentru realizarea bransamentelor si racordurilor la retelele existente si a informatiilor
privind traseele noilor retele, pentru instituirea servitutilor;

b) - corelarea art. 27 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, in vederea evaludrii construibilitdtii terenului si a
conditiilor de amplasare a constructiei Tn corelare cu posibilitatile de realizare a racordurilor la retelele edilitare publice, pentru eliberarea
certificatului de urbanism, si Tn primul rand cu: terenuri agricole din extravilan (pentru lucrdrile de gospoddrire comunald necesare dezvol-
tarii capacitdtilor retelelor existente), terenuri agricole din intravilan (pentru extinderi de retele existente), procentul de ocupare a terenu-
lui (pentru stabilirea unei coreldri Tntre suprafata construitd si capacitatea retelelor edilitare), lucrari de utilitate publica (pentru stabilirea
servitutilor ce decurg din realizarea noilor lucrdri edilitare), amplasarea lucrdrilor tehnico-edilitare fata de cdile de comunicatie, amplasa-
rea fatd de aliniament (pentru respectarea distantelor de protectie ale retelelor edilitare), amplasarea in interiorul parcelei (pentru posibi-
litdti de prevenire si stingere a incendiilor Tn zonele fard retele de alimentare cu apa), realizarea de retele edilitare si proprietatea publica
asupra lor (pentru reglementarea problemelor juridice si financiare), parcelarea (pentru stabilirea dimensiunilor minimale ale loturilor in
zonele cu echipare n sistem individual si dimensionarea ecanomicd a retelelor in sistem centralizat), Tndltimea constructiilor (pentru apre-
cierea impactului asupra capacitdtii retelelor existente in zona);

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor pentru constructiile si amenajarile admise de prevederile pre-
zentului regulament:

- avize eliberate de autoritatile administratiei publice specializate sau a serviciilor publice ale acestora, descentralizate la judete,

- avize eliberate de regiile de specialitate, subordonate consiliilor locale,

- alte avize si acorduri, conform legii;

d) - autorizarea cu sau fard prescriptii, sau respingerea autorizarii in functie de posibilitatile locale concrete de dezvoltare a retelelor
tehnico-edilitare.

Aplicarea art. 27
Prevederile articolulur 27 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Art. 2 8

Articolyl 28 - Realzarea dk retele ediitre

(1) Extinderile de refele sau mririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, parfial sau in Tntregime, dupd caz, In conditiile
contractelor incheiate cu consilile locale.

(2) Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suporfd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Bransamentul de apd este conducta de legaturd de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzdnd vana de concesie,
apometrul, constructiile aferente (camin, vana golire etc).

Racordul de canalizare este canalul de legaturd situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si primul camin de
primire din canalizarea publica.

Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsd Tntre linia electrica (aeriand sau subtera-
na) si instalatia interioard (a abonatului).

Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conductd apartinand sistemului de distributie
pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare.

CONDITI DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE:

- Tn urma examindrii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si @ oportunitatii extinderii
acestora Tn unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale
pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari;

- conform legislatiei, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupd caz;

- lucrarile de extindere sau de mdrire a capacitdtii retelelor edilitare publice se pot finanta si de cdtre un investitor sau beneficiar in-
teresat, partial sau in Tntregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate CU consiliile locale; lucrdrile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii;

- cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau
juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat;

- indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Le-
gii nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice;

- realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupd obtinerea de catre investitor
sau beneficiar a avizelor autoritdtilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate n judete, pre-
cum si de cdtre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrdrilor si de conditiile de realizare sub
aspect juridic si financiar);

- Tn vederea evaludrii conditiilor de realizare a retelelor edilitare se va proceda la corelarea prezentului articol cu celelalte articole
ale Regulamentului general de urbanism si Tn primul rénd cu: terenuri agricole din intravilan si extravilan, asigurarea echiparii edilitare
(pentru aprecierea posibilitatilor financiare si tehnice ale administratiilor publice si ale investitorilor interesati in executarea lucrarii),
procentul de ocupare a terenului, lucrdri de utilitate publicd, amplasarea lucrdrilor tehnico-edilitare fata de cdile de comunicatie, accese




carosabile si pietonale (pentru corelarea realizdrii lucrdrilor), racordarea la retelele edilitare publice existente si proprietatea publicd asu-
pra acestora (pentru identificarea solutiilor tehnico-economice ce urmeazd a fi adoptate si stabilirea regimului juridic al noilor lucrdri),
parcelarea (pentru evaluarea posibilitatilor financiare si tehnice de realizare a echipdrii edilitare a terenului), indltimea constructiilor;

- obtinerea avizelor si acordurilor serviciilor publice descentralizate si a regiilor de specialitate si a regiilor de specialitate subordo-
nate consiliilor locale;

- emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizdrii, dupd caz.

Aplicarea art. 28

Prevederile articolului 28 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Art. 2 9

Articoll 29 - Prapritatea publicd asupra refelelor edilitre

(1) Retelele de apd, canalizare, drumuri publice i alte utilitdfi aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judesului, dac legea nu dispune altfel.
(2) Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicafii sunt proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdirle prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intr in proprietatea publicd.

Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mo-
bile si imobile de interes national sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept pu-
blic, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitati umane indreptate cdtre satisfacerea interesului public general, a
caror functionare este regulatd si continud, fiind garantata si reglementatd de autoritdtile publice competente. Serviciile publice locale
sunt specializate si diversificate, in functie de necesitdtile locale si sunt puse 7n mod egal la dispozitia cetdtenilor.

DREPTUL DE FROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele cdrora sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in
serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatii-
lor edilitare publice constituie lucrdri de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupd caz, Tn proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publicd a sta-
tului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprieta-
te publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartinand proprietatii publice, acestea pot fi admi-
nistrate de regii autonome de interes lacal, care Tn conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 69/1995, pot fi organizate si
functioneaza sub autoritatea consiliilor judetene sau a consiliilor locale n localitatile cu o populatie de peste 30.000 locuitori.

Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apd, canalizare, gaze, termice, energie electrica si telefonie) se supar-
ta Tn Tntregime de investitor sau de beneficiar si se executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrrile de extindere sau de mdrire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea drumurilor de acces se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, Tn conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Prevederile prezentului articol al Regulamentului general de urbanism privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de
modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor. Lucrdrile edilitare (drumuri, retele si instalatii)
astfel realizate trec Tn proprietatea publica si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidentd cadastrald.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice, aflate Tn serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumuri-
le publice si pand la bransamentele si racordurile |a cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot fi proprietate privatd dacd sunt finan-
tate Tn totalitate de investitorii privati, iar autoritatea administratiei publice stabileste cd nu se justifica utilizarea publicd mentionata.

Conditiile impuse prin prezentul articol se vor corela cu prevederile celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism si in
special cu: terenuri agricole din intravilan (urmdrindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele edilitare), asigurarea echi-
parii edilitare (pentru stabilirea conditiilor de executie a lucrdrilor edilitare), lucrari de utilitate publicd, amplasarea fatd de cdile de comu-
nicatie, amplasarea fatd de aliniament (pentru aprecierea conditiilor de bransare si racordare), accese carosabile si pietonale (pentru
coordonarea executdrii lucrdrilor), reguli cu privire la echiparea edilitard, parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si financiar pe care
7l presupun lucrarile de echipare a terenurilor).

Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupd caz, va fi precedatd de constatarea respectdrii prevederilor legale si
a normelor tehnice Tn vigoare.

Aplicarea art. 29
Prevederile articolulur 29 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentul/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.
n plus:
- In proiectele prezentate spre autorizare trebuie s se precizeze clar partile de retele ed)-



litare care vor intra, dupd executie, in domeniul public, . . .
- autoritatea administratiel publice nu va autoriza prolectele care nu precizeazd partile dae
retele ce vor intra in domeniul public (indiferent de finantare si de beneficiar).

2.3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

Art. 30

Articolv! 30 - Parcelareq
(1) Parcelarea este operafiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi aldturate, Tn vederea realizdirii de noi construcfii. Pentru un numdr mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parceldrii i executarea construcfiilor cu condifia adoptdrii de solufii de echipare colectivi care s respecte normele legale de igiend si de
protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdirii parceldrilor, in baza prezentului reguloment, este permisd numai dacd pentru fiecare lotin parte se respecti cumulativ urmdtoarele condifi:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru clidii ngiruite si de minimum 12 m pentru clddiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimd a parcelei de 150 mp pentru clddiri insiruite i, respectiv, de minimum 200 mp pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancimea mai mare sau cel pufin egald cu ldfimea parcelei

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile afin. (2).

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi aldturate, care devin parcele cadastrale
distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parceldri comportd pdrti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - pdrti private aparti-
nand unor proprietari diferiti.

Caracteristicile parcelelor - formd, dimensiuni, pozitia fata de cdile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitard, trebuie sd fie Tn
concordanta cu folosinta lor.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atri-
butele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care 7l greveaza) ale acestuia.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitétii sau zonei in care va avea loc operatiunea de par-
celare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite). izolate sau cuplate. In functie de aceastd optiune (insusitd
de autoritatea publica locald, care va emite un certificat de urbanism n acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturi-
lor ce vor rezulta Tn urma parcelarii.

Actele vizand orice forma de Tmpdrtire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la administratia
financiard, cadastru, notar public) decat fnsotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publica locald competenta.

Prevederile alin. (2) si (3) ale articolului 30 fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si suprafatd) pentru realizarea unei parceldri cu
referire directd la functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parceldri necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii
decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie micd, servicii, birouri etc) se recomanda intocmirea unor documentatii de urba-
nism, avand Tn vedere complexitatea functionald a acestor constructii.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelatd trebuie sa Tndeplineascd urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unar constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasa-
re si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si Tn urma respectdrii retragerii fatd de aliniament si
limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile din Codul Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere
a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sd primeasca o constructie cu o configuratie Tn acord cu des-
tinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principald a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor:

ceea ce priveste madrimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si interventii) si pozitia laturilor si constructiilor fa-
ta de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul regulament prevede pentru parceldrile noi suprafete de minimum 150 mp si front la
stradd de minimum 8 m pentru fiecare lot, Tn cazul cand se realizeaza constructii Tn regim nchis (insiruite, covor etc) si respectiv o supra-
fata de minimum 200 mp cu front la stradd de minimum 12 m, cand se are n vedere realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurdrii confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sd fie mai mare sau cel
putin egald cu latimea sa.

Este recomandabil ca locuintele nsiruite sa constituie un front construit, alcdtuit din maximum 12 laturi.

Lipsa echipdrii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu apd
si fose septice pentru preluarea apelor uzate etc) cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Intrucét, conform legilor si normativelor tehnice, necesitatea respectarii distantelor de protectie sanitara conduce la mérirea cores-



punzdtoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la stradd, parceldrile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate
numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

Tn zonele cu parceldri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si dimensiunile minime ale par-
celelor (existente Tn special in orasele mari, unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare celor prevdzute de
prezentul regulament), autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare, precum si a normelor de
igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice laocale (PUZ, PUD) aprabate de consiliile locale anterior aparitiei prezentu-
lui regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate Tn zonele protejate se vor face numai CLI avizul organelor administratiei de stat abilitate, conform legii.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

b) - corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, Tn vederea identificarii conditiilor de
construibilitate a terenurilor, precum si a modului de amplasare, conformare si echipare edilitara a parcelelor, pentru Tnscrierea acestora
n certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor (pentru verificarea construibilitatii
suprafetelor parcelate), orientarea fata de punctele cardinale (pentru corecta orientare a constructiilor Tn vederea respectdrii normelor
sanitare referitoare |a Tnsorire), amplasarea fata de aliniament (pentru stabilirea retragerilor impuse prin regimul de aliniere), amplasarea
n interiorul parcelei (pentru respectarea distantelor minime impuse fatd de vecindtdti), accese carosabile si pietonale (pentru asigurarea
accesibilitdtii - direct sau prin servitute - la constructiile propuse, pentru persoane, autoturisme si vehicule speciale de interventie), reguli
cu privire |a echiparea tehnico-edilitard (pentru stabilirea conditiilor de echipare n sistem individual sau colectiv), indltimea constructiilor,
aspectul exterior al constructiilor, parcaje (pentru asigurarea necesarului de parcaje pe parceld), spatii verzi si plantate (pentru respecta-
rea cerintelor Legii protectiei mediului nr.137/1995 si a Anexei 06 a prezentului regulament), Tmprejmuiri.

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de parcelare a avizelor organelor administratiei publice centrale specializate (Autorita-
tea Nationald pentru Turism pentru parceldrile n statiuni turistice, MApN, Ml si SRI pentru parcelarile din vecindtatea zonelor speciale
din intravilan, Comisia Zonelor Protejate Construite pentru parceldri in zonele de protectie ale monumentelor si ansamblurilor istorice,
MAPPM si MLPAT pentru parcelari in zonele naturale protejate, precum si cele ale unitatilor descentralizate n teritoriu ale MAPPM, Mi-
nisterului Culturii, Ministerului Sanatatii si Ministerului de Interne).

d) - emiterea autorizatiei de executare a parceldrii sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 30

Prevederile articolulur 30 se vor respecta intocmal cum sunt prezentate, in toate cazurile,
autorizéndu-se numai constructii pe parcele construibile.

Se recomandd ca la solicitarea Certificatulur de urbanism pentru parceldri sa se ceard in-
focmirea unui Plan urbanistic de detaliu (pentru un numar mic de parcele cu aceeasi functiune) sau
a unui Plan urbanistic zonal (pentru parcelarea uner suprafete mai mari S/ care va cuprinde mar
multe functiun).

Se va solicita, in mod obligatoriu, una din documentatiile de urbanism de mai sus cand es-
te In cauzd o parcelare in zona centrald a localitatii sau intr-o zond dens construita.

Art. 3 1

Artcolyl 31 - Indltimea constuctiior

(1) Autorizarea executdrii construcfiilor se face cu respectarea indlimii medii a clddirilor invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenfa de indlfime sd depdseascd cu mai
mult de doud niveluri clddirile imediat nvecinate.

(2) in sensul prezentului requlament, céidtis imediiat invecinaresunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a sirizii

(3) Fac excepfie de lo prevederile dlin. (1) construcfiile care au fost cuprinse tr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legi.

Inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zon3 este reprezentata de media inaltimilor la cornisa a constructiilor existente Tn ve-
cindtatea terenului pe care urmeazd a se amplasa.

Stabilirea Tndltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu ceilalti parametrii care definesc
conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, astfel:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei sau ansamblului urban

- asigurarea functionalitdtii constructiilor Tn concordantd cu destinatia lor (programe de arhitecturd);

- asigurarea compatibilitdtii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zonele in care sunt amplasate, prin analizarea
impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zong;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, Tn conformitate cu prevederile legii,
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona Tnvecinata.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau Tn zonele protejate naturale sau construite, Tnaltimea constructiilor va fi stabili-
ta pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.



AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor cadastrale si a celor referitoare la statutul zonei in care urmeazd a fi amplasatd constructia (zona protejatd,
zond liberd de constructii sau partial construitd, zond dens construitd), la Tndltimea medie a constructiilor, la situatia echiparii cu retele
tehnico-edilitare si a retelei de circulatie carosabild si pietonala pentru inscrierea in certificatul de urbanism.

b) - corelarea articolului 31 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea identificarii conditiilor de con-
formare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism si Tn primul rand cu: reguli
de bazd privind modul de ocupare a terenurilor (pentru verificarea modului Tn care documentatia tehnica respecta conditiile impuse de
acestea, Tnscrise n certificatul de urbanism), procentul de ocupare al terenului, orientarea fatd de punctele cardinale (corelare cu functiu-
nea constructiei), amplasarea fatd de aliniament, amplasarea in interiorul parcelei, reguli referitoare la asigurarea acceselor obligatorii si
la echiparea tehnico-edilitard, aspectul exterior al constructiilor, parcaje (pentru asigurarea capacitatii de parcare pe parceld);

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor autoritdtilor administratiei publice specializate, Tn functie de
cerintele legislatiei specifice;

d) - emiterea autorizatiei de construire pentru constructiile care indeplinesc conditiile impuse prin prezentul articol, sau autorizarea
n conformitate cu reglementarile planului urbanistic zonal aprobat.

Aplicarea art. 31
Prevederile articolulur 31 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate.

Art. 32

Articolyl 32 - Aspectul exterior ol constuctilor
(1) Autorizarea execufrii construciilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funciunii acestora si nu depreciazd aspectul general dl zonei.

(2) Autorizarea executdrii construciilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.

Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie, compozitia urband etc.

Compozitia urband este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plasticd, realizat prin aplicarea regulilor
specifice arhitecturii si urbanismului.

Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determind aspectul general al zonelor urbane si rurale si silueta
urband in ansamblul ei.

Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce derivd din modelarea si dimensionarea partilor care o alcatuiesc,
Tntre care se creeazd relatii functionale de plastica arhitecturala.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, n vederea identificarii modului Tn care acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru nvelitori si finisaje exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Constructiile de orice naturd ce urmeazd a se efectua in zonele protejate de interes national vor fi autorizate numai cu avizul Comi-
siei Zonelor Protejate Construite, in conditiile legii.

Aplicarea art. 32

Prevederile articolului 32 sunt mai mult requli de prolectare si de compozitie urbanistica si
tin de specificul zonei, personalitatea autorilor i de practic in domeniu.

In cazul In care emitentul actului de autoritate are dubii asupra respectarii articolului poa-
te solicita, prin Certificatul de urbanism:

- Stuail de volumetrie,

- variante de compozitie,

- avizul comisiel tehnice locale sau a uner alte comisii de  specialitate,

- pentru constructii sau zone importante (mar ales cand in cauzd sunt si cladiri publice) se
poate organiza concurs de idei sau de proiectare.

2.3.5.Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 33




1 (1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinafie, necesitd spafii de parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin excepfie de la prevederile dlin. (1), ufilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizafio de construire de citre delegatille permanente ale
consilillor i judetene sau de cdtre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in funcfie de destinafia i de capacitatea construcfiei, conform anexei 05 la prezentul regulament.

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru addpostirea autavehiculelor pe diferite
perioade de timp.

Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, intretinerea si eventual reparatia diferitelor
tipuri de autovehicule.

Gradul de motarizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si po-
pulatia localitatii sau a unei zone a acesteia etc.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se va stabili tinand seama si
de obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzd, amplasate n interiorul parcelei
pe care se realizeaza constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind pratectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea
parcajelor si garajelor.

Necesarul de locuri Tn parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum
si de specificul functional ai constructiilor deservite.

Anexa 05 la Regulamentul general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor de parcare.

Se va folosi n mod obligatoriu Tn toate fazele de realizare a unei investitii.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra circulatiei din zond, cét si asupra me-
diului Tnconjurator.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele din Legea nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare)
si Legea nr. 50/1991 (republicatd) de delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfdsura n felul urmator:

a) - obtinerea datelor de cadastru general si de specialitate pentru retelele edilitare existente ce paot fi afectate de constructia spa-
tiilor de parcare sau a garajelor cand acestea se realizeaza Tn constructii sau amenajdri independente. precum si informatii privind trasee-
le propuse pentru retelele edilitare, cu sau fara zone de protectie, pentru care se instituie servituti;

b) - corelarea articolului 33 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, n vederea identificdrii conditiilor de con-
formare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism si in primul rand cu urma-
toarele (detaliate pe articole pe parcursul prezentei documentatii): reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor, reguli de ampla-
sare fatd de cdile de comunicatie, amplasarea fata de aliniament, amplasarea Tn interiorul parcelei (pentru asigurarea spatiilor de parcare
si garare n interiorul parcelei), accese carosabile si pietonale, parcelarea (pentru corelarea dimensiunilor parcelei cu functiunea cladirilor
si asigurarea capacitdtii de parcare necesard), Tnaltimea constructiei (pentru stabilirea suprafetei de parcare necesare si a tipurilor de
amenajare specifica permisa);

c) - obtinerea de cdtre solicitantul autorizatiei de construire a acordului pentru parcajele cu accese din drumurile publice sau realiza-
te pe domeniul public, de la Directiile Regionale de Drumuri si Poduri sau Directia Politiei Rutiere, dupa caz;

d) - obtinerea avizelor organelor administratiei publice specializate, pentru categoriile de constructii care cad sub incidenta unei le-
gislatii specifice care reglementeaza si norme minimale pentru parcare (Autoritatea Nationald pentru Turism etc),

- alte avize si acorduri legale;

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Aplicarea art. 33
Prevederile articolului 34 se vor aplica asa cum sunt aratate.
In plus:
- pentru disfunctunile determinate de ljpsa parcajelor, care genereazd confiicte mari intre
functiunile zoner se vor lua mdsuri de rezolvare, care pot merge péna Ia interzicerea unei activitti
(obligatorii in cazul n care autorizarea s-a facut in mod fraudulos)

Art. 34

Articolyl 34 - Spati verzi si plantote
(1) Autorizafia de consfruire va confine obligafia menfinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinafia si capacitatea construcfiei, conform anexei 06 la
prezentul reguloment.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, Tn acceptiunea prezentului regulament, din totalitatea amenajdrilor de pe suprafata parce-
lei ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori etc.
Suprafata spatiilor verzi Si plantate se va stabili Tn corelare cu normele de igiena si protectia mediului Corelarea se va face tindnd

lor de |mbunatat|re a microclimatului urban. Tn vecinatatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale
acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitdtii si punerii Tn valoare a obiectelor sau ansamblurilor pro-



tejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu pund in pericol constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii.
MODUL DE APLICARE A ANEXE] 06 A REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM:
Valorile prevazute in Anexa 06 a prezentului regulament privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale si orientative.
Acestea vor fi corelate cu specificul zonei si localitdtii prin intermediul documentatiei de urbanism.
SPATII VERZI S| ALANTATE LA NIVFLUL LOCALITATILOR:
Tn completarea art. 34 si anexei 06 a Regulamentului general de urbanism se aduc unele recomandari cu caracter orientativ, privind
dimensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitatilor amplasate pe terenuri publice:
Parcuri si gradini ordsenesti
Pentru dimensionarea spatiilor verzi la nivelul localitatilor, se recomanda urmatorii indici orientativi:
- orase sub 20 mii locuitori: 6-8 mp/locuitor;
- orase ntre 20 si 50 mii locuitori: 7-8 mp/locuitor;
- orase ntre 50 $i100 mii locuitori: 8-12 mp/ locuitor;
- orase peste 100 mii locuitori: 10-14 mp/locuitor.
Variabilitatea acestor indici este in functie de zona geografica, clima si alte conditii locale.
Aceste suprafete se referd la parcuri si gradini publice cu o suprafata minimd de 0,5 ha.
Nu se includ Tn aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatiile de protectie si de aliniament, parcuri specializate (dendrolo-
gice, padure-parc etc);
Zone de agrement
- cererea potentiald: total populatie,
- norma orientativa de 15 -17 ha/1000 de locuitori,
- suprafata deservita: total localitate,
- raza de servire: 25 - 30 km.

Aplicarea art. 34
FPrevederile articolulur 34 se vor aplica in felul urmator:
- localitatea, ca de altfel toate localitatile din mediul rural din judetul Vilcea, se incadrea-
zd In normele sanitare de dimensionare a Spaz‘///ar verzi,
- In cazul unei ljpse majore de spatii verzi si plantate, constatate pentru o anumitd zond
putemic construite (mai ales cu unitati de productie de orice fel), Consiliul local va stabili masurile
de aplicat (cu ocazia autorizarii sau separat) pentru ducerea la parametrii recomandat

Art. 35

Artiolil 35 - hyreimoii
(1) In conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea umdtoarelor categorii de imprejmuiri:

) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servici functionale, asiqurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuir transparente, decorative sau qard viu, necesare delimitari parcelelor aferente dadirilor si/sau integrarii dadirilorin caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanstice.
(2) Pentru ambele cateqori, aspectul imprejmuirilor seva supune acelorasi exigente casi in czul aspectulu exterior al constuctiei

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajdrile (plantatii, gard viu), cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietdtile Tnvecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si conformarea lor pu-
tand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice. Au un caracter strict utilitar, dar sunt si de interes public, datorita calitatii de
participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parceld o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a pro-
prietatii. Modalitatea de realizare a Tmprejmuirilor Tn vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile
de vecindtate. sunt reglementate de Codului Civil. Acestea se refera |a zidurile despértitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite,
precum si la conditiile Tn care se realizeaza Tmprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd Tn cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice etc.

CRITERII DEAPRECIEREA AMPLASARI S| CONFORMARI IMPREIMIUIRILOR:

Configuratia fmprejmuirilor este determinatd de urmatorii factori urbanistici:

- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate Tn sistemul curtilor inchise partial sau total, zone cu
constructii Tnsiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafete acestora);

- modalitatile traditionale de construire a Tmprejmuirilor in localitti urbane sau rurale cu diverse tipologii si tendintele actuale de
realizare a acestora Tn urma interferentelor culturale dintre civilizatia urband, suburbana si rurald.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- elemente functionale (porti de acces carosabil/pietonal, ziduri sau panouri despartitoare);

- elemente formale (Tndltime, |atime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare, Tn sistem transparent sau opac,
elemente decorative, culoare);

Tn aceste conditii pot fi facute urmatoarele recomanddri de realizare a Tmprejmuirilor:

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi reprezentate de functiunea cladirilor (obi-




ective speciale etc) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor Tn diferite zone geografice;

- Tmprejmuirile realizate pe limitele |aterale si posterioard a clddirii vor ti de preferintd opace. Tnéltimea maxima considerata necesa-
ra pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

- In zonele protejate Tmprejmuirile se autorizeaza Tn conditiile avizului autoritatilor competente in domeniu;

- se recomandd ca mprejmuirile cu caracter temporar sd fie realizate din materiale suficient de rezistente si de bine ancorate, pre-
vazute cu dispozitive de semnalizare sl protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant;

- toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, Tn conditiile legii.

APLICARE

- autoritdtile administratiei publice locale pot fixa, prin regulamente specifice, conditiile care vor defini configuratia generald, Tnal-
timea, materialele, culoarea, amplasarea si raportul fata de domeniul public (porti, carosabile, pietonale) ale imprejmuirilor;

- la emiterea certificatului de urbanism este recomandabila corelarea art. 35 cu celelalte articole ale Regulamentului general de ur-
banism, dupd cum urmeaza: terenuri agricole din extravilan, terenuri agricole din intravilan, zone cu valoare peisagistica si zone naturale
si construite protejate, amplasarea fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei, parcelarea (pentru asigurarea
protectiei proprietdtii Tn conformitate cu prevederile Codului Civil), indltimea constructiilor, aspectul exterior al constructiilor (pentru pds-
trarea coerentei si calitdtii peisajului urban);

- obtinerea avizelor si acordurilor legale;

- emiterea autorizatiei de construire, Tn conditiile n care documentatia tehnica propusa spre autorizare respecta cerintele de realiza-
re a Tmprejmuirilor.

Aplicarea art. 35
Prevederile articolului 35 se vor respecta intocmai cum sunt prezentate in Regulamentu/
general de urbanism s/ in comentariile adiacente.

Sef de proiect
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3. DISPOZITI FINALE

Art. 36

Articolyl 36 - Avtonizarea directi
(1) Regulamentele locale de urbanism vor umri detalierea arficolelor cuprinse i prezentul regulament, conform condifiilor specifice fiecdrei localitdfi si caracteristicilor
unitdifilor teritoriale de referintd.

(2) Pand la aprobarea planurilor urbanistice generale si a requlomentelor aferente, autorizarea construciilor se va face numaiin condifiile stabilite de prezentul regulament.

Elaborarea documentatiilor de urbanism va urmdri adaptarea prevederilor continute Tn articolele Regulamentului general de urba-
nism si Tn anexele care 1l nsotesc, |a conditiile specifice ale localitdtilor sau zonelor acestora.

Potrivit prevederilor din HGR nr. 525/1996 (modificatd prin HGR nr. 53/1997 si HGR nr. 960/1999), consiliile locale vor asigura elabo-
rarea si vor aproba, conform legii, planurile urbanistice generate si regulamentele aferente, esalonat pana la data de 1 decembrie 1999,
conform termenelor stabilite de MLPAT in urma verificarilor efectuate n teritoriu. In situatia In care localitatile detin documentatii de
urbanism elaborate anterior lunii iunie 1996, consiliile locale vor urmari actualizarea acestora Tn conformitate cu RGU pénd la data de 1
decembrie 1999. Finantarea elaborarii si/sau actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitatilor si regulamentelor locale de urba-
nism se va face conform prevederilor HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regula-
mentului general de urbanism (Anexa).

Autorizarea directd consta Tn emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire Tn temeiul si cu respectarea prevede-
rilor Regulamentului general de urbanism, pana la elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale, in termenele prevazute de HGR nr. 525/1996 (cu modificdrile ulterioare).

Tn acest caz, conditiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulamen-
tului general de urbanism si se comunicd solicitantului de cdtre administratia publicd locala prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica ncadrarea documentatiei tehnice prezentate n limitele comunicate prin certifi-
catul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale.

In situatii deosebite, determinate de specificul localitdtii sau al zonei (zone centrale, zone protejate etc), autorizarea executdrii lucrd-
rilor de construire se va face Tn temeiul si cu respectarea unui PUZ, Tntacmit, avizat si aprobat conform legii.

Aplicarea art. 36
Prezentul Regulament local de urbanism dezvoltd si detaliazg articolele din Regulamentu/
general de urbanism, pastrand s/ numerotarea.
Dupd aprobarea Planului urbanistic general si a Regulamentului local de urbanism aferent
nu se mai permite autorizarea directa.

Art. 3 7

Articolul 37 - Destinatia i feren sau a unei constucti
In sensul prezentului requlament, prin destirgfio unui feren sav a unei construchi se Tnelege modul de utilizare a acestora, conform funcfiunii prevdzute i reglementiiile
cuprinse n planul de urbanism si de amenaiare a feritoriului, aprobate conform legii.

Aplicarea art. 37

Autoritatea administratie publice este obligata sa controleze respectarea de catre proprie-

tari a destinatiei unui teren (prevazutd in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriuluj)
sau a unei constructyi (stabilitd prin autorizatia de construire sau de functionare).

Nerespectarea destinatier unui teren sau unef constructii; care poate aduce prejudicii sta-

tului (prin plata altor impozite si taxe decét cele corecte) constituie contraventie (daca legea nu



prevede altfel) s/ se sanctioneaza conform legir.

Art. 38

Articoll 38 - Organele administratiei publice comperents

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatilor, se defermind perio-
dic, in functie de organizarea concretd a administrafiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrrilor publice si amencjrii teritoriului si al sefului Departamentului pentru
Administratie Publicd Locald.

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor preciza prin certificatul de urbanism avize-
le si acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documen-
tatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.

De asemenea, dupd caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin certificatul de urbanism, in vederea fundamen-
tarii deciziei de emitere a autorizatiei de construire, Tntocmirea unor studii si/sau obtinerea unor avize specifice (in functie de zond, de
amplasament, de natura constructiei etc).

In toate situatiile, emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea si actualizarea listei avizelor, acordurilor
si studiilor necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice ce std la baza emiterii autorizatiei de construire Tn conformitate cu dispoziti-
ile cuprinse in ordinul comun al MLPAT si DAPL |a care prezentul articol din Regulamentul general de urbanism face referire.

Aplicarea art. 38

//?fe l;ea’enVe articolului 38 se aplica intocmar cum sunt aratate mai Sus.

n plus:

- autoritatea aaministratie publice emitentd de Certificate de urbanism si de Autorizatii de
construire este obljgate sa solicite obtinerea avizelor si acordurilor de la organismele stabilite de
organele abilitate, in functie conditiile specifice ale fiecarui amplasament

- qutoritatea administratie publice poate stabili, in conditiile legii, si alte organisme locale
interesate, de la care solicitantul autorizatie sd ceard aviz, sau acord.

Articolyl 39 - Litigiie
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de competenta instantelor judecdtoresti, in condifiile Legii contenciosului administrativ.

PRECIZARL

Autorizatia de construire se emite Tn termenul si in conditiile stabilite de lege si constituie act de autoritate al administratiei publice.

Autorizatia de construire se emite in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
pe baza documentatiei tehnice prevazute de lege.

In situatia de litigiu Tntre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, so-
licitantul se poate adresa instantei judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 29/1990.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevér legal, de c&tre instantele de contencios administrativ
competente, a conflictelor juridice Tn care cel putin una din parti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a ndscut din
adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori de refuzul de a rezolva o cerere referitoare |la un drept recunoscut.

Aplicarea art. 39

Autoritatea administratie publice este obljgald sa respecte termenele de éliberare a acte-
lor de autoritate (Certificatul de urbanism, Autorizatia de construire, Avize, Acorduri). Termenele
sunt stabilite de legi sau de requlamentele de aplicare a legilor.

Art. 40

Articolu/ 40 - Anexele regulamentyly
Anexele 01-06 fac parte integrantd din prezentul regulament.

PRECIZARL

Pentru a veni in sprijinul activitatii de autorizare directd, precum si in al celei de elaborare a documentatiilor de urbanism, prezentul
Regulament cuprinde sase anexe la articolele ce 1l alcdtuiesc, continand prescriptii, reguli si norme referitoare la modul de ocupare al
terenului si la conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor, dupd cum urmeazad: Anexa 01 - Amplasarea construc-
tiilor, Tn functle de destmana acestora, Tn cadrul localitatii, Anexa 02 - Procentul de ocupare a terenurilor, Anexa 03 - Orientarea construc-
tiilor fatd de punctele cardinale, Anexa 04 - Accese carosabile, Anexa 05 - Parcaje, Anexa 06 - Spatii verzi si plantate

Se mai prezinta;

Anexa A - Glosar de termeni utilizati

Anexa B - Legislatie, normative, standarde

Aplicarea art. 40
Anexele Regulamentului general de urbanism contin norme tehnice obligatorii pentru rea-



lizarea oricarer constructii si sunt utile.  investitorului, proiectantului, verificatorulur de proiecte,
expertilor, organelor emitente de avize si acorduri si de acte de autoritate (Certificat de urbanism
S/ Autorizatie de construire), constructorulur si utifizatorului (beneficiarului) constructier.

Sef de proiect
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4. ANEXE

ANEXA 01
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

in functie de destinatia acestora, in cadrul localitétii
01. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
TIPUL CONSTRUCTIEI AMPLASAMENT

01.  Sediul Parlamentului,
02.  Sediul Presedintiei,
03.  Sediul Guvernului,
04.  Sediul Curtii Supreme de Justitie, - Capitala Roméniei, In zona centrald
05.  Sediul Curtii Constitutionale,
06. Sediul Consiliului Legislativ,
07.  Sedii de ministere.
08.  Sedii de prefecturi,
09. Sedii de servicii descentralizate n teritoriu ale - Municipii resedinte de judet, Tn zona centrald sau pe principalele artere de

ministerelor si ale altor organe de specialitate ale circulatie

administratiei publice centrale

10.  Sedii de primdrii - Municipii/orase/comune, Tn zona centrald
11, Sedii de partid - Central - Capitala Romaniei, Tn zona centrald sau pe principalele artere de circulatie,
- Filiale - Municipii/orase/resedinte de comund, Tn zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie
12. Sedii de sindicate, culte, fundatii, de organizatii - Municipii/orase/resedinte de comund, Tn zona centrald sau pe principalele
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc  artere de circulatie
13. Sedii de birouri - Municipii/orase/resedinte comund, Tn zona centrald, pe principalele artere

de circulatie, Tn zone de interes
02. CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
01.  Sediu Banca Nationald a Romaniei- Central - Capitala Romaniei, in zona centrald
- Filiale - Sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinté de judet, municipii, orase, in
zona centrald
02.  Sedii de banci - Central - Capitala Romaniei, municipii resedintd de judet, zona centrala
- Filiale - Sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrald sau pe princi-
palele artere de circulatie
03.  Sedii de sacietati de asigurdri (de bunuri, - Tn zona central3, de interes
de persoane), burse de valori si marfuri.
03. CONSTRUCTII COMERCIALE
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
01. Comert nealimentar - In zonele de interes comercial
02.  Magazin general - In zona central3, zona rezidentiald, centrul de cartier (se va evita amplasarea n vecindtatea aeroporturi-



lor, a industriilor nocive)

03.  Supermagazin - In zona central3, zona rezidentiald, centrul de cartier (se va evita amplasarea n vecindtatea aeroporturilor
(supermarket) sau a industriilor nocive)
04. Piat agroalimentard - In zona de interes comercial sau la minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat comerciala
05. Comert alimentar -In zona de interes comercial (se va evita amplasarea in zonele puternic poluate)
06. Alimentatie publicd - In zonele rezidentiale sau de interes comercial, Tn zonele turistice si de agrement (se admite amplasarea
la parterul locuintelor numai n conditiile asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului si zgomotului)
07. Servicii - In zona central3, comercial, rezidentiald sau de agrement (se interzice amplasarea atelierelor poluante n
zona de locuit, se interzice amplasarea n zone industriale pentru alte servicii decét cele industriale)
08. Autoservice - La limita zonei industriale (se vor evita sursele de poluare, posturile de transformare si zonele publice)
04. CONSTRUCTII PENTRU CULT
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
01. Lacasedecult - Alaturarea de lacase de cult noi fn incinta sau in vecindtatea monumentelor istorice se va face cu respectarea
prevederilor legale
02.  Manastiri o s . o . .
03 Schituri - In afara localitatilor (extinderea mandstirilor vechi -monumente -se va face cu respectarea prevederilor legale)
04.  Cimitire - La marginea localitatii (extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale)
05. CONSTRUCTII PENTRU CULTURA
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
01  Expozitii
02 Muzee
03  Biblioteci
04  Cluburi - In zona destinata dotarilor pentru culturg,
05  Séli de reuniune educatie sau in zona verde (este posibild am-
06 Cazinouri plasarea Tn zona comerciald, administrativa,
07  Case de culturd religioasa sau de agrement, se va evita am-
08  Centre si complexe culturale plasarea Tn vecindtatea unitatilor poluante)
09 Cinematografe
10  Teatre dramatice, de comedie, de revistd, operd, opereta, de papusi
11 Sdli polivalente
12 Circ - Tn zona de agrement/zona verde a localitatii
06. CONSTRUCTII PENTRU INVATAMANT
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
01. Invatamant prescolar (gradinite) - Tn zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
02.  Scoli primare
03.  Scoli gimnaziale
04. Licee -Tn zonele si cartierele de locuit, distanta maxima 1000 m de parcurs
05.  Scoli postliceale
06.  Scoli profesionale
07. Invatamant superior - I functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant
07. CONSTRUCTII PENTRU SANATATE
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
01.  Spital clinic universitar - Tn campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil, se interzi-
ce amplasarea Tn vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii noci-
ve, trafic greu)
02 Spital gene_ral (Judetean_, Orasenesc, comunal, cuplat Tn zona destinata dotarilor pentru sanatate n functie de profilul spitalu-
sau nu cu dispensar policlinic) o . N e :
03. Spital de specialitate {materitate, pediatrie, contagi- !u|, se interzice amp!asarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport,
. . N R industrii nocive, trafic greu)
osi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici private)
04. Asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, - In zone extraorasenesti, Tn zone Tn care formele de relief si vegetatia
recuperari functionale, centre psihiatrice) permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc), se interzice amplasarea
n vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
05. Dlspensa_r_ pthhmc(gr. 1.2, 3cu 600, 1.200, 2.400 - Independent sau n cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte
consultatii/zi) ' '
06.  Dispensar urban (Cl.J 24 C|rcuumscr|pt|| |qdependente - Independent sau n cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte, se
sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie) . ; . . : _'
. ’ i R interzice amplasarea n vecindtatea surselor de poluare (aeroport, indus-
07. Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau , .. .
. 9 T . trii nocive, trafic greu)
cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie)
08.  Alte unitdti (centre de recoltare sange, medicind pre- - Tn cadrul unor constructii pentru sdndtate sau independent, Tn functie de
ventivd, statii de salvare, farmacii) profilul unitatii
09. Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe) - Tn cadrul unor constructii publice/locuinte, se interzice amplasarea in

vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu), se



recomandd amplasarea n zone de relief si cadru natural favorabil

10.  Leagdn de copii - In general in zone extraordsenesti, se interzice amplasarea in vecinata-
tea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

08. CONSTRUCTII S AMENAJARI PENTRU SPORT

TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT

01. Complexe sportive

02. Stadioane

03.  Sali de antrenament pentru diferite sporturi

04.  Sdli de competitii sportive (specializate, polivalente) - De preferintd in zonele rezidentiale sau Tn vecindtatea complexelor sporti-

- In zone verzi, nepoluante, Si pe cat posibil Tn vecingtatea unor cursuri sau
oglinzi de apa

05. Patinoare artificiale ve si de agrement
06. Poligoane pentru tir - In zone nepoluate, bogat plantate, Si pe cat posibil Tn vecintatea unor
07. Popicdrii cursuri sau oglinzi de apa
09. CONSTRUCTII DE AGREMENT
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
01.  Locuri de joacd pentru - Tn cadrul zonei de locuit, se vor evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor de zgomote puternice Si
copii vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
02.  Parcuri - Se vor evita amplasamentele n vecindtatea surselor producdtoare de zgomote puternice si de vibratii
03.  Scuaruri (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
10. CONSTRUCTII PENTRU TURISM
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT

01 Hotgl| *-*****
02  Hotel apartament *-***** - |n zone nepoluate, bogat plantate, se pot amplasa si in vecingtatea altor dotdri turistice, se vor evita

03  Motel *-** amplasamentele n vecindtatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu)

05. Bungalouri *-*** - In perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere

06. Cabane *-*** - In zone montane, rezervatii naturale, Tn apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective de inte-
res turistic

07. Campinguri *-**** - Tn locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare, precum si

08. Sate de vacantd **-*** de orice alte elemente care ar putea pune Tn pericol securitatea turistilor (linii de Tnaltd tensiune,
terenuri sub nivelul marii, zone inundabile)
11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT

01.  Locuinte de orice fel - Se vor evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puter-
nice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

ANEXA 02
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie ampla-

§ satd constructia si de conditiile de amplasare Tn cadrul terenului, astfel:
01. DUPA DESTINATIA ZONEI IN CARE SE AMPLASEAZA CONSTRUCTIA

ZONA %
01.  Zone centrale 80
02.  Zone comerciale 85
03.  Zone mixte 70
04. Zonerurale 30
05.  Zone rezidentiale:

- exclusiv cu locuinte P .. .P+2 35

- cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri 20

- predominant rezidentiald (locuinte cu dotdri aferente) 40

06. Zone industriale:

- pentru cele existente nu se prevede procent maxim de ocupare

- pentru cele propuse se stabileste prin studiile de fezabilitate
07.  Zone de recreere nu se prevede procent maxim de ocupare a terenului
02. CONDITII DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR IN CADRUL TERENULUI

A. Pentru constructii de culturd si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va
prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 mp/loc, Tn afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta
se va adduga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

B. La constructii de Tnvatdmant amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de



fnvatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie,
- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltata,
- zona terenurilor si instalatiilor sportive,
- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru Tnvatamantul prescolar (grddinite de copii) se va asigura o suprafatd minimd de teren de 22 mp/copil, iar pentru scoli pri-
mare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale o suprafata minimd de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25 % teren ocupat de constructii,
- 75 % amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradind cu flori).

C. Pentru constructii de sandtate amplasamentul va fi organizat in trei zone, dimensionate n functie de capacitatea constructi-
ei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii,

- zona accese, alei, parcaje,

- zona verde, cu rol de decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse Tn ANEXA 01, capitolul 07, punctele 5 (Dispensar policlinic gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi), 6 (Dispensar urban cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie) si 7 (Dispensar
rural cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie) se stabileste pe baza populatiei arondate
pentru care se acorda Tn medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minimd a terenului (pentru cele trei zone functionale) este de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la clddirile independente. Pentru constructiile de crese si crese speciale am-
plasamentul trebuie sd asigure o suprafatd de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru crese speciale organizate in
patru zone:

- zona ocupata de constructii,

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plajd, gazon),

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc,

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20 %.

D. Pentru constructiile si amenajdrile sportive cuprinse Tn ANEXA 01, capitolul 08, punctele 01 (complexe spaortive), 02 (sta-
dioane), 03 (sdli de antrenament pentru diferite sporturi), 04 (sali de competitii sportive, specializate sau polivalente) si 05 (patinoare arti-
ficiale) amplasamentul trebuie sd permitd organizarea in 3 zone functionale, dimensionate dupd capacitatea constructiei:

- zona pentru constructii,

- zona pentru spatii verzi,

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50 % pentru constructii si amenajari sportive,

- 30 % pentru spatii verzi,

- 20 % pentru alei, drumuri si parcaje

E. Pentru constructiile si amenajarile cuprinse Tn ANEXA 01, capitolele 01-Constructii administrative (Sediul Parlamentului, Se-
diul Presedintiei, Sediul Guvernului, Sediul Curtii Supreme de Justitie, Sediul Curtii Constitutionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii de
ministere, Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate n teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale adminis-
tratiei publice centrale, Sedii de primarii, Sedii de partid - central si filiale, Sedii de sindicate, culte, fundatii, de organizatii neguverna-
mentale, asociatii, agentii, fonduri etc, Sedii de birouri), 02-Constructii financiar-bancare (Sediu Banca Nationala a Romaniei - central si
filiale, Sedii de banci - central si filiale, Sedii de societdti de asigurdri de bunuri si/sau de persoane, burse de valori si marfuri), 03-
Constructii comerciale (Comert nealimentar, Magazin general, Supermagazin sau Supermarket, Piatd agroalimentard, Comert alimentar,
Alimentatie publica, Servicii, Autoservice), 04-Constructii pentru cult (Lacase de cult, Manastiri, Sch|tur| Cimitire), 05-Constructii pentru
culturd, numai punctele 01 (Expozitii), 02 (Muzee) si 03 (B|bl|oteC|) 07-Constructii pentru sandtate, numai punctele 08 (Alte unitati - cen—
tre de recoltare sange, medicind preventivd, statii de salvare, farmacii), 09 (Crese si crese speciale pentru copiicu 1,2 .. n grupe) si 1
(Leagan de copii), 09-Constructii de agrement (Locuri de joacd pentru copii, Parcuri. Scuaruri), 10-Constructii pentru turism (Hotel *—*****,
Hotel apartament *-*****, Motel *-**, Vile **-***** Bungalouri *-***, Cabane *-***, Campinguri *-****, Sate de vacanta **-***) si

1-Constructii de locuinte vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei Tn care urmeaza sa fie amplasate.

ANEXA 03
ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR
fatéd de punctele cardinale
TIPUL CONSTRUCTIE! ORIENTAREA
Constructii administrative - Se recomandd orientarea astfel Tncat sd se asigure nsorirea spatiilor pentru public si a celor
Constructii financiar-bancare pentru birouri
Constructii comerciale - Se recomandd orientarea astfel Tncat sd se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a celor

pentru birouri



Constructii pentru cult

Constructii pentru culturd, numai |a:
- expozitii

- muzee

- biblioteci

- centre si complexe culturale
Constructii pentru fnvatdmant

Constructii pentru sandtate, numai la:
- spital clinic universitar

- spital general, cu sau fara dispensar
policlinic

- spital de specialitate

- asistentd de specialitate

- dispensar policlinic gr. 1, 2, 3

- dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar,
casd de nasteri sau farmacie)

- dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar,
casd de nasteri sau farmacie)

- alte unitati (centre de sange, medicind
preventivd, statii de salvare, farmacii)
Constructii si amenajari sportive

Constructii pentru agrement
Constructii de locuinte

- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, buc&tdriilor si a spatiilor
de preparare

- Conditiile de orientare sunt date de specificul fiecarui cult

- Sédlile de lecturd si sdlile de expunere vor fi orientate nord, nord-est sau nord-vest. Acolo
unde Tncadrarea n zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a sdlilor de
expunere, rezolvarile tehnice de fatadd vor evita Tnsorirea

- Orientarea sélilor de clasa va fi sud, sud-est si sud-vest,
- Bibliotecile, atelierele si laboratoarele vor fi orientate spre nord,
- Terenurile de sport vor avea latura lungd pe directia nord-sud

- Saloanele si rezervele orientate sud, sud-est sau sud-vest, laboratoarele si serviciile tehnice
medicale orientate nord, cabinetele vor fi orientate spre sud, sud-est

- Cabinetele, laboratoarele si serviciile tehnice vor fi orientate nord, dormitoarele si spatiile
de joacd din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest

- Seiau mdsuri de protectie impotriva Tnsoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, Tn cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii,

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile tere-
nurilor pentru antrenamente (in scopul evitdrii fenomenelor de discontinuitate luminoasa),

- parasolare sau geamuri termopan- reflectorizante la peretii vitrati dinspre sud-vest, vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport,

- terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directie nord-sud (aba-
tere maxima 15 grade spre vest sau spre est),

- Piscinele descoperite si acoperite (pentru Tnot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitu-
dinala pe directie nord-sud (abatere maximd de 20 grade spre vest sau est)

- Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind ampla-
sate spre nord,

- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

- Sélile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest si sud-est

- Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor

Pentru tipurile de constructii necuprinse Tn acest tabel nu se impun conditii de orientare.

ANEXA 04
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numdrului admis de accese din strazile de categoria | sia ll, ca si localizarea acestora se va face astfel

TIPUL CONSTRUCTIE!
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
01.  Sediul Parlamentului,
02.  Sediul Presedintiei,
03.  Sediul Guvernului,
04.  Sediul Curtii Supreme de Justitie,
05.  Sediul Curtii Constitutionale,
06. Sediul Consiliului Legislativ,
07.  Sedii de ministere.
08  Sedii de prefecturi,

09  Sedii de servicii descentralizate Tn teritoriu ale ministerelor si ale
altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale

10 Sedii de primdrii

ncat sa nu afecteze fluenta circulatiei.
FPREVEDER)

- Vor fi prevdzute cu accese carosabile directe din strazi de
categoria | sill, dupa caz.
- Accesele carosabile vor fi separate:

- acces carosabil oficial, prevazut pana la intrarea prin-
cipala a cladirii,

- acces carosabil pentru personal, prevazut cu locuri de
parcare aferente,

- acces carosabil pentru public, prevazut cu locuri de
parcare aferente,

- acces carosabil de serviciu (aleile carosabile de servi-
ciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial)



1 Sedii de partid (Central si Filiale) - Accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acesto-
12 Sedii de sindicate, de culte, de fundatii, de organizatii neguver-  ra, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.
namentale, de asociatii, de agentii, de fonduri etc
13 Sedii de birouri

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

Vor fi prevdzute accese carosabile directe din strdzi de categoria | si ll, dupa caz,

Se asigurd acces carosabile separat pentru:

- accesul oficial,

- accesul personalului,

- accesul publicului,

- acces la tezaur,

- acces de serviciu.

CONSTRUCTII COMERCIALE

Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului,

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

CONSTRUCTII PENTRU CULT

Se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.

CONSTRUCTII PENTRU CULTURA

Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului, Tn cazul in care accesul se face din strazi de categoria | sill,

- numai parcajele necesare in interiorul amplasamentului, Tn cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria lll.

CONSTRUCTII PENTRU INVATAMANT

Se vor asigura accese carosabile de legdtura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd majord (cutremure, inundatii, incendii).

CONSTRUCTII PENTRU SANATATE

Se va asigura legdtura cu reteaua de circulatie majord prin doud accese carosabile separate

Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majord de categoria | si Il vor fi facute prin:

- strazi de categoria IV de deservire locala,

- strazi de categoria lll, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor ce actioneaza in domeniul sanatatii, salubri-
tatii si PSI.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

- cu 0 banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m,

- cu 2 benzi de circulatie de 7,00 m I&time pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil pentru salvare sau interventii de urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

CONSTRUCTII S| AMENAJARI SPORTIVE

Se vor asigura accese carosabile separate pentru:

- public,

- sportivi,

- personalul tehnic de Tntretinere.

Tn interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separata de cea pietonald,

- alei carosabile de descongestionare, care se vor dimensiona n functie de capacitatea sdlii sau a stadionului, dar nu mai putin de
7,00 m |atime,

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,50 m Igtime,

- alei carosabile de serviciu si Tntretinere de minimum 6,00 m |&time.

CONSTRUCTII PENTRU AGREMENT

Se va asigura acces carosabil separat pentru public, de accesul de serviciu si de Intretinere

CONSTRUCTII PENTRU TURISM

Vor fi prevdzute accese carosabile separate: utilizatori, personal si tehnic de Tntretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25,00 m, vor avea o |&time minima de 3,50 m, iar
cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevdzute cu supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numdrul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.
CONSTRUCTII DE
LOCUINTE
Locuinte unifamiliale - Accese carosabile pentru locatari,
(cu accese si loturi proprii) - Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor,
- Alei (semicarosabile n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m vor avea o latime
de minimum 3,50 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevdzute supralargiri de depdsire
si suprafete pentru manevre de intoarcere,
- Tn cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire



locale (fundaturi):
- cele cu o lungime de péna la 30 m vor avea o singurd bandd de 3,50 m Iatime,
- cele cu o lungime de maximum 100 m vor avea minim 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar cel putin pe o la-
turd si supraldrgiri pentru manevre de Tntoarcere |a capat.
Locuinte semicolective (cu - Accese carosabile pentru locatari,
accese proprii si lot folo- - Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingerea incendiilor,
sit Tn comun) - In cazul unei parcelri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locale (fundaturi):
- cele cu o lungime de péna la 30 m vor avea o singurd bandd de 3,50 m Iatime,
- cele cu o lungime de maximum 100 m vor avea minim 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar cel putin pe o la-
turd si supraldrgiri pentru manevre de Tntoarcere la capat.

Locuinte colective - Accese carosabile pentru locatari,
(cu acces si lat folosite Tn - Accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor,
comun) - Accese |a parcaje si la garaje.

TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII
- Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu in vigoare.
- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o |dtime
minima de 3,00 m si o ndltime de 3,50 m.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA 05
PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de categoria locali-

tatii in care sunt amplasate constructiile.
01. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
01.  Sediul Parlamentului,
02.  Sediul Presedintiei,
03.  Sediul Guvernului,
04.  Sediul Curtii Supreme de Justitie,
05.  Sediul Curtii Constitutionale,
06. Sediul Consiliului Legislativ,
07.  Sedii de ministere.
08.  Sedii de prefecturi,
09.  Sedii de servicii descentralizate n teritoriu ale ministerelor si ale -
altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale spor 30%
10.  Sedii de primdrii
11, Sedii de partid (Centra si Filiale)
12, Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, - 1 |oc de parcare/10 - 30 salariati,
asociatii, agentii, fonduri - spor de 20 % pentru invitati
13. Sedii de birouri
02. CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

- 1 loc de parcare/10 - 40 salariati, spor 10%
- 1...2 locuri de parcare autocare, cand con-

structiile au sdli de conferinte sau alte spatii
destinate reuniunilor

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Sediu Banca Nationald a Romaniei (central si filiale) - 1 loc de parcare/20 salariati,
Sedii de banci (central si filiale) - spor de 50 % pentru clienti,
Sedii societati de asigurdri (de bunuri, persoane), burse - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
de valori si marfuri. pot fi organizate Tmpreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public
03. CONSTRUCTII COMERCIALE
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE

01.  Comert nealimentar

02.  Magazin general

03.  Supermagazin (supermarket)

04. Piata agroalimentard

05.  Comert alimentar

06. Alimentatie publica

07.  Servicii

08. Autoservice

04. CONSTRUCTII PENTRU CULT
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE

- 1 loc de parcare:
- la 200 mp Adesf pentru unitati de pand la 400 mp
- la 100 mp Adesf pentru unitati de 400 - 600 mp
- la 50 mp Adesf pentru unitdti de 600 - 2.000 mp
- la 40 mp Adesf pentru unitdti de peste 2.000 mp
- 1 loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa (la restaurant)
- se adauga locuri de parcare (garare) a vehiculelor personale



01.Lacase de cult, 02.Mandstiri, 03.Schituri,
04.Cimitire

01.
02.
03.
04.
0s.

- In functie de obiectiv, avandu-se Tn vedere un minim 5 locuri

05. CONSTRUCTII PENTRU CULTURA
TIPUL CONSTRUCTIEH LOCURI DE PARCARE

Expozitii - 1 loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere
Muzee
Biblioteci - 1 loc de parcare la 10 - 20 locuri in sala
Cluburi - 1 loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului
Sdli de reuniune
Cazinouri

06.
07.
08.
0.

01.
02.
03.
04.
0s.
06.

07.

07

01.
02.
03.
04.
0s.
06.
07.
08.
0.
10.

Case de cultura

Centre si complexe culturale

Cinematografe

Teatre dramatice, de comedie, de revista, operd, operetd, de papusi
Sdli polivalente

- 1 loc de parcare la 10 - 20 locuri in sald,

. Circ
. CONSTRUCTII PENTRU INVATAMANT
TIPUL CONSTRUCTIEH LOCURI DE PARCARE
Tnvatamant prescolar (gradinite)
Scoli primare - 3...4 locuri de parcare la 12 cadre didactice,
Scoli gimnaziale - se adaugd 1...3 locuri parcare autocare, in functie de capacitatea constructiei, (numai la
Licee Tnvatamantul universitar),
Scoli postliceale - se adauga un numar de locuri de parcare autocare, conform capacitatii de cazare, numai la
Scoli profesionale sedii tabere scolare

Tnvatamant superior

. CONSTRUCTII PENTRU SANATATE

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE

Spital clinic universitar
Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
Spital de specialitate (maternitate,pediatrie,contagiosi,oncologie, urgentd, reumatologie,clinici private)
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice)
Dispensar policlinic (gr. 1,2,3 cu 600/1.200/2.400 consultatii/zi)
Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii izolate sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie)
Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii izolate sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie)
Alte unitdti (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)
Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe) - 1 loc parcare/10 angajati,
Leagan de copii

NOTA: Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz In care cele pentru personal si pacienti

- 1 loc parcare/4 angajati,
- e permis un spor de 10%,

vor fi amplasate adiacent drumului public.
08. CONSTRUCTII S AMENAJARI PENTRU SPORT

01.

02.
03.
04.
0s.
06.
07.

09

01.
02.

03.
. CONSTRUCTII PENTRU TURISM

10

01.
02.
03.
02.
03.

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Complexe sportive - 1 loc de parcare la 5 - 20 locuri
- 1...3 locuri de autocare (functie de capacitatea constructiei)
Stadioane - 1 loc de parcare la 30 de persoane

Séli de antrenament
Sdli de competitii sportive
Patinoare artificiale

- 1 loc de parcare la 5 - 20 locuri

Poligoane pentru tir - 1 loc de parcare la 30 de persoane
Popicarii
. CONSTRUCTII DE AGREMENT
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
nggglride Joaca pentru coprl - 1 loc de parcare la 10 - 30 de persoane,

. - 1 loc de parcare la 3 - 10 membri, pentru cluburi
Scuaruri

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Hotel apartament *-*****
Motel *-** - 4...10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

Vilg *#-xxxsx - 1...4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare (in functie de tipul de cladire si de categoria de confort)

- 14 locuri de parcare la 10 locuri de cazare (in functie de tipul de clddire si de categoria de confort)

*_KKX

Bungalouri



04. Cabane *-***
05.  Campinguri *-****
06. Sate de vacanta **-***
11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Locuinte unifamiliale (cu accese si loturi proprii) - 1 loc de parcare/1...5 locuinte (din totalul locurilor de parcare
pot fi prevazute garaje pentru 0 - 100 %)
Locuinte semicolective (cu accese proprii si lot folosit in comun) - 1 loc de parcare/1...3 apartamente
Locuinte colective, (cu acces si lot folosite in comun) - 1 loc de parcare/2...10 apartamente
NOTA: - dimensionarea se face si fn functie de indicele de motorizare a localitatii,

12. CONSTRUCTII INDUSTRIALE
Parcajele se dimensioneaza n functie de specificul si dimensiunile unitatii astfel:

TIRUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
01.  Constructii desfasurate pe 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp
02.  Constructii desfasurate pe 100 - 1.000 mp - 1 loc de parcare la 100 mp
03. Constructii desfasurate la peste 1.000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp

13. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI MIXTE
Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi
luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

ANEXA 06
SPATII VERZI SI PLANTATE

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
01-Sediul Parlamentului, 02-Sediul Presedintiei, 03-Sediul Guvernului, 04-Sediul Curtii Supreme de Justitie, 05-Sediul Curtii Constitutio-
nale, 06-Sediul Consiliului Legislativ, 07-Sedii de ministere, 08-Sedii de prefecturi, 09-Sedii de servicii descentralizate n teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale, 10-Sedii de primarii
- spatii verzi, cu rol decorativ, de minimum 15 % din suprafata terenului
11-Sedii de partid, 12-Sedii de sindicate, culte, fundatii, de organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc, 13-Sedii de
birouri
- spatii verzi, cu rol decorativ si de protectie, de minimum 10 % din suprafata terenului
CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
01-Sediu Banca Nationald a Romaniei, 02-Sedii de banci, 03-Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri
- spatii verzi, cu rol decorativ si de protectie, de minimum 10 % din suprafata terenului
CONSTRUCTII COMERCIALE
01-Comert nealimentar, 02-Magazin general, 03-Supermagazin (supermarket), 04-Piatd agroalimentara, 05-Comert alimentar, 06-
Alimentatie publicd, 07-Servicii, 08-Autoservice
- spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement Tn exteriorul cladirii sau n curti interioare de 2...5 % din suprafata to-
tald a terenului
CONSTRUCTII PENTRU CULT
01-L&case de cult, 02-Méanastiri, 03-Schituri, 04-Cimitire
- spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate n functie de amplasarea in localitate si de conditiile im-
puse prin regulamentul local de urbanism.
CONSTRUCTII PENTRU CULTURA
01-Expozitii, 02-Muzee, 03-Biblioteci, 04-Cluburi, 05-Sdli de reuniune, 06-Cazinouri, 07-Case de culturd, 08-Centre si complexe culturale,
09-Cinematografe, 10-Teatre dramatice, de comedie, de revista, operd, operetd, de papusi, 11-Sali polivalente, 12-Circ
- spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihnd, Tn functie de capacitatea constructiei de 10 - 20 % din suprafata totald a
terenului
CONSTRUCTII PENTRU SANATATE
01-Spital clinic universitar, 02-Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), 03-Spital de speciali-
tate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici particulare), 04-Asistentd de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), 05-Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi), 06-
Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie), 07-Dispensar rural (cu 2-4 cir-
cumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casd de nasteri, farmacie), 08-Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina pre-
ventivd, statii de salvare, farmacii)
- Spatii verzi si plantate in incintei, dupd cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie,
- parc organizat cu o suprafatd de 10 15 mp/bolnav
09-Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe), 10-Leagdn de copii
- Spatii verzi si plantate de 10 - 15 mp/copil



CONSTRUCTII S| AMENAJARI SPORTIVE
01-Complexuri sportive, 02-Stadioane, 03-Sdli de antrenament pentru diferite sporturi, 04-Sdli de competitii sportive (specializate sau
polivalente), 05-Patinoare artificiale, 06-Poligoane pentru tir, 07-Popicdrii

- spatii verzi si plantate, minimum 30 % din suprafata totald a terenului

CONSTRUCTII PENTRU TURISM
01-Hotel *-****¥* 02-Hotel apartament *-***** (03-Motel *-**, 04-Vile **-***** (05-Bungalouri *-***, 06-Cabane *-***, (7-
Campinguri *-****, 08-Sate de vacanta **-***

- Spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a tere-

nului

CONSTRUCTII PENTRU AGREMENT
01-Locuri de joaca pentru copii, 02-Parcuri, 03-Scuaruri
- Spatii verzi si plantate, Tn functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu sub 25 % din suprafata totala a terenului
CONSTRUCTII DE LOCUINTE
- Spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2,00 mp/locuitor
CONSTRUCTII INDUSTRIALE
- Spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald

a terenului

TERMENUL FOLOSIT
ARIA CONSTRUITA

ARIA DESFASURATA

AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE
AUTORIZARE DIRECTA
AVIZ

AVIZ PREALABIL

AVIZ CONFORM
(OBLIGATORIU)

BILANT TERITORIAL

CADASTRU GENERAL

CADASTRU IMOBILIAR-
EDILITAR

CERTIFICAT DE URBANISM

CONSTRUCTII PROVIZORII

DOMENIU PUBLIC

Anexa A

GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI iN GHID
DEFINITIA

Aria sectiunii orizontale a cl&dirii, la cota +0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor.
Tn aria construitd nu intra - rezalidurile cu aria mai micé de 0,40 mp,

- nisele cu aria mai mare de 0,40 mp,

- treptele neacoperite,

- terasele neacoperite.
Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri
Tn calcul nu se cuprind: - ariile podurilor (cu exceptia mansardelor),

- ariile subsolurilor tehnice cu indltimea sub 1,80 m.

Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se asigurd aplicarea masurilor prevazute
de lege referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in Regulamentul general de urba-
nism pana la intocmirea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, conform legii.
Act prin care un avizator, institutie publica sau altd persoana juridica abilitatd de lege, exprima rezultatul
expertizei asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.
Actul prin care un avizator exprima, inaintea elabordarii unei documentatii, anumite conditii pe care aceasta
documentatie trebuie sd le Indeplineasca.
Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un act administrativ de autoritate este
obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al administratiei publice specializate, iar la emiterea
actului trebuie sa se conformeze acestuia.
Evaluare cantitativa prin care se Tnsumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu
diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.
Sistem unitar si obligatoriu de evidentd tehnicd, economicd si juridicd prin care se realizeaza identificarea,
nregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlalte bu-
nuri imabile de pe intreg teritoriul tdrii indiferent de destinatia lor si de proprietar.
Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca subsistem al cadastrului general,
avand la bazd elementele de control si referintd ale acestuia, Tn conformitate cu care se intocmesc planuri si
registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosintd si posesori (din punct de vedere tehnic, eco-
nomic, juridic), a retelelor edilitare si a constructiilor aferente acestora, precum si a caracteristicilor geoteh-
nice ale terenurilor.
Act public emis de autoritdtile administratiei publice locale prin care se fac cunoscute solicitantului elemen-
tele care caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al unui teren, stabilite prin evidentele existente
si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.
Constructii care au durata de functionare limitatd, prestabilita in autorizatia de construire.
Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete, cai de co-
municatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestierd, albiile
raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoria-
le, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monu-
mentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apd-
rarii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz



EXPROPRIERE PENTRU
CAUZA DE UTILITATE
PUBLICA

EXTRAVILAN

INFRASTRUCTURA

INSTITUTII PUBLICE

INTERDICTII DE
CONSTRUIRE

INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR

MOBILIER URBAN

PATRIMONIU

PRESCRIPTIE

RAZA DE SERVIRE

REGIM DE CONSTRUIRE

REGULAMENT GENERAL
DE URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM
RESTRICTIE

REZERVARE
(amplasament rezervat)

SERVITUTE

SERVITUTI DE UTLITATE
PUBLICA

SERVITUTI DE INTERES

sau interes public.
Domeniul public poate fi de interes national, caz Tn care proprietatea, Tn regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea T regim de drept public, apartine unita-
tilor administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).
Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata, constand Tn trecerea n proprietatea statului, a
judetelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice,
cu sau fara scop lucrativ, numai Tn scopul executdrii unor lucrdri de utilitate publicd de interes national sau
local, dupd o dreaptd si prealabild despdgubire, conform legii.
Teritoriu din afara intravilanului localitdtii cuprins Tn limita teritoriului administrativ, care Tnglobeaza activi-
tati dependente sau nu de functiunile localitdtii, conform planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.
Echiparea tehnicd a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice, precum si instalatiile conexe subte-
rane sau supraterane (exemplu: retele si instalatii de apd, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunica-
tii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc).
Constructii si amenajari care addpostesc functiuni si activitdti destinate utilitatii publice ce pot fi in regim
de proprietate publicd sau privata.
Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude posibilitatea realizarii de constructii si
amenajdri, continutd Tn documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituitd Tn conformitate
cu prevederile legale.
Interdictia poate fi, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare:

- interdictie temporara,

- interdictie definitiva.
Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire poate fi consideratd grevata de o servitute si con-
sideratd, dupa caz, Tn registrul cadastral.
Reprezintd diferenta de altitudine (H) dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

- streasing, pentru constructiile cu acoperisul de tip sarpanta fn panta continud,

- punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile de tip sarpantd mansardata,

- partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis de tip terasad sau cu pante marginite de atic,

- streasina lucarnelor, cand acestea existd la acoperisurile de tip sarpantd.
Lucrdri utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzénd: obiecte de artd monumenta-
I3, fantani, oglinzi de apd, fmprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare, indica-
toare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.
Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridicd, precum si a bunurilor materiale la care
se referd aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice/juridice.
Dispozitie continutd Tn regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire prin care se impune reali-
zarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile legale ori din
normele tehnice.
Distanta exprimata Tn metri sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor publice sau serviciilor si cel
al locuintelor, servite de acestea.
Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de institutii publice si servicii sunt
stabilite in Anexa nr. 1 la Regulamentul general de urbanism.
Reglementare, cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism, care impune modul de amplasare si con-
formare a constructiilor pe terenurile aferente acestora.
Componentele determinante ale regimului de construire sunt:

- alinierea fatd de limitele terenului,

- Tndltimea constructiilor,

- pracentul de ocupare a terenului aferent constructiilor.
Document care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si autorizarea
constructiilor in toate localitatile si unitdtile teritorial-administrative, aprobat de Guvernul Roméaniei prin HG
nr. 525/1996 (publicat Tn Monitorul Oficial nr.149/1996)
Documentatie aferenta Planului Urbanistic General (PUG) si Planului Urbanistic Zonal (PUZ), care explicd si
detaliaza continutul acestora, sub formd de prescriptii si recomandari, Tn vederea urmdririi si aplicdrii lor.
Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusa prin regulamentele de
urbanism sau prin alte acte normative.
Reglementare cuprinsa n proiectele de urbanism si regulamentele aferente acestora prin care se prevede
realizarea, in perspectiva. de constructii si amenajari cu destinatie precizatd pe amplasamentele sau zonele
delimitate Tn documentatiile respective.
Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil (teren, con-
structie, spatiu amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.
Madsuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecintd o limitare administrativd a dreptului de
proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decét daca sunt continute n
documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul
dreptului administrativ.
Obligatii reciprace legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din relatiile de vecinatate, in scopul



PRIVAT

Tmpiedicarii litigiilor Tntre proprietari. Sunt inscrise Tn registrele cadastrale si fac obiectul dreptului civil.

SERVITUTI DE URBANISM  Qbligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand dreptul de proprietate Tntr-

SIT

SUBZONA

un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism apraobate.

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitara. Situl subordo-
neazd peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativd.

Parte dintr-0 zond, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi regulament.

UNITATE TERITORIALA DE  Suprafata conventionala de teren, omogend din punct de vedere functional, structural si al morfologiei ur-

REFERINTA (UTR)
ZONA CENTRALA

ZONA CONSTRUIBILA
ZONA FUNCTIONALA

ZONA DE PROTECTIE

Legi

bane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea institutiilor si serviciilor
publice (utile localitatii si teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare, precum si dupa
criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de noi constructii
dupa constatarea fndeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul General de Urbanism
si In documentatiile de urbanism apraobate.

Zond avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului care stabilesc func-
tiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise si reglementeaza unele elemente privind modul de exer-
citare a acestora.

Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate, Tn colaborare cu autoritatile locale, Tn
jurul unor monumente istorice (lucrari de arta monumentald, constructii cu valoare istoricd sau memoriald, a
unor ansambluri urbanistice etc) in vederea unor actiuni de protectie, conservare si punere in valoare a
acestora.

Anexa B

LEGISLATIE, NORMATIVE, STANDARDE

Constitufic Romniei

Codul civil

Legea 005,/2000 Legea privind aprobarea Planului de amendjare a teritoriului najional ZONE PROTEJATE (IIl)
Legea 007 /1996 Legea cadastrului si publicitifii im obilire

Legea 010/1995 Legea privind calitatea Tn construcii

Legea 018,/1991 Legea fondului funciar

Legea 020/1999 Legea de aprobare a QUG 24 /1998 privind regimul zonelor defavorizate

Legea 026,/1996 Codul silvic,

Legea 027 /1994 Legea impozitelor si taxelor locale

Legea 033,/1994 Legea privind exproprierea pentru cauzd de ufilitate publicd

Legea 041 /1995 Legea de aprobare a 0G 68,/1994 de protejare a patrimoniului cultural naional

Legea 045/1994 Legea apdrrii nafionale a Romdniei

Legea 050/1991 Legea privind autorizarea executdirii construcfiilor si unele masuri pentru realizarea locuinfelor
Legea 054 /1998 Legea privind circulafia juridicd a terenurilor

Legea 056,/1998 Legea de aprobare a 0G 24,/1997 pentru modificarea 5i completarea 0G 68,/1994 de Protejare a patiimoniului cultural najional, aprobatd de
Legea 058/1994 Legea Conventiei pentru diversitatea biologicd semnafi la Rio de Janeiro in 1992

Legea 061/1998 Legea minelor

Legea 062/1995 Aprobarea 06 10,/1995 privind cresterea compefenfei autoritdfilor locale la aprobarea documentatiilor TE . ...
Legea 069/1991 Legea administrafiei publice locale

Legea 071/1996 Legea privind aprobarea Planului de amencjare a teritoriului nafional CAI DE COMUNICATIE (1)
Legea 072/1996 Legea privind finantele publice

Legea 074/1996 Legea telecomunicafiilor

Legea 082/1998 Legea pentru aprobarea 06 43 /1997 privind regimul juridic ol drumurilor

Legea 084/1996 Legea imbundtfirilor funciare

Legea 089/1999 Aprobarea 0UG 12,/1998 privind transporturile pe ciille ferate romiine

Legea 098,/1994 Legea stabilirea si sancfionarea contraventiilor la normele de igiend si sdndtate publicd

Legea 106,/1996 Legea protectiei civile

Legea 107 /1996 Legea apelor

Legea 107 /1999 Legea de aprobare o 06 81,1998 privind ameliorarea prin mpddurire a ferenurilor degradate
Legea 111/1996 Legea privind desfdsurarea Tn sigurantd a activitifilor nucleare

Legea 114/1996 Legea locvinfei

Legea 124 /1995 Legea de aprobare a 0G 47 /1994 privind apdrarea impotriva dezastrelor

Legea 126/1995

Legea Regimului materialelor explozive




Legea 134/1995

Legea petrolului

Legea 137 /1995 Legea privind protectia mediului (modificatd prin Legea 159,/1999)

Legea 141/1999 Legea de aprobare o 06 96,/1998 privind regimul silvic si administrarea fondului forestier nafional
Legea 145/1995 Legea aprobirii OG privind dezvoltarea turismului rural din zona montand, Delta Dundrii si litoralul i Negre
Legea 151/1998 Legea privind dezvoltarea regionald in Rominia

legea 159/1999 Legea privind modificare Legii 137 /1995 privind protectia mediului

Legea 171/1997 Legea privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national APA (Il)

Legea 189/1998 Legea finanfelor publice locale

legea 212/1994 Legea aprobarea 06 60,/1997 privind apdrarea mpotriva incendiilor

legea 213/1998 Legea privind proprietatea publicd i regimul juridic al acesteia

legea 219/1998 Legea privind regimul concesiunilor

Legea 351/2001 Legea privind aprobarea Planului de amencjare a teritoriului nafional RETEAUA DE LOCALITATI (IV)
Legea 575/2001 Legea privind aprobarea Planului de amendjare a teritoriului najional ZONE DE RISC NATURAL (V)

Hotarari ale Guvernului Romaniei

HGR 0031/1996 Avizare documentatiilor de urbanism pentru zone si stafiuni turistice si a documentafiilor pentru constructii pentru turism
HGR 0059,/1997 Modificarea HGR 525/1996 de aprobare a Regulamentului general de urbanism

HGR 0062/1996 Lista obiectivelor pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General

HGR 0101/1997 Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecfie sanitard

HGR 0114/1995 Clasificare pe stele si categorii a structurilor de primire furisticd

HGR 0118/1999 Achizitiile publice

HGR 0368/1999 Reorganizarea Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale

HGR 0486/1993 Cresterea siguranfei n exploatare a constructiilor i instalafiilor care reprezint surse de mare risc

HGR 0521/1997 Norme pentru finanfarea lucrdrilor de cadastru de specialitate imobiliar-edilitar si de consfituire a bincilor de date urbane
HGR 0571/1998 Constructii, instalatii tehnologice si alte amenaijri care se supun avizdrii si/sau autorizdrii PSI

HGR 0579,/1998 Program de reducerea riscului seismic al clddirilor de locuit expertizate fehnic de clasa | de risc seismic
HGR 0611/1997 Regulamentul de aplicare a Legii nr. 84,/1996 atmbundtdtirlor funciare

HGR 0612/1997 Organizareq, functionarea si atribufiile Oficiilor de cadastru agricol si organizarea teritoriului agricol

HGR 0638/1999 Regulament de apirare impotriva inundafiilor, fanomenelor meteo si accidentelor hidrotehnice,

HGR 0639/1998 Norme de aplicare o legii minelor

HGR 0678/1998 Contraventii la Normele PSI

HGR 0789/1997 Modificarea si completarea Regulomentului general de urbanism aprobat prin HGR 525,/1996

HGR 0801/1996 Norme de amenajare, omologare, intrefinere si exploatare o partiilor i traseelor de schi pentru agrement
HGR 0853/1998 Autorizarea MLPAT de a constifui si gestiona banca de date cu lucrdrile publice si construcile

HGR 0960,/1999 Modificarea HGR 525/1996 de aprobare a Regulamentului general de urbanism

HGR 1265/1996 Norme de aplicare a legii petrolului

Ordonante de urgentd ale Guvernului Romaniei

0U6 012/1998 Transportul pe Cile ferate romne
0UG 024/1998 Regimul zonelor defovorizate
0U6 092/1997 Stimularea investifiilor directe

Ordonante ale Guvernului Romaniei

06020/1994 | Reducerea riscului seismic al construciilor seismice

06024/1997 | Modificarea si completarea 06 68,/1994 de protejare a patimoniului cultural national, aprobatd de Legea 41,/1995
06 043/2000 | Protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national

06.047/1994 | Apdrarea impotriva dezastrului (aprobatd de Legea 124/1995)

06 047/2000 | Mdsuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial

06.058/1998 | Organizarea si desfasurarea activititii de turism din Romania

06 060/1997 | Apdirarea impotriva incendiilor

06068/1994 | Protejarea patrimoniului cultural nationd

06081/1998 | Ameliorarea prin impdduire a terenurilor degradate

06096/1998 | Reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national

06108/1999 | Modificarea si completarea Legii 98/1994 privind stabilirea contraventiilor la normele de igiend si sandtate publicd
06148/1999 | Regimul juridic ol terenurilor destinate construirii de locuinte prin Agentia Nationald pentru Locuinte

06010/1995

(resterea competentei autoritdtii locale la aprobarea documentatiilor tehnico-economice la investitii locale si judefene




06016/1999

Programul prioritar privind constructia autostrzilor din Romdnia

06 043/1997

Regimul juridic ol drumurilor (aprobatd prin Legea 82,/1998)

06019/1997

Transporturile (Aprobatd prin Legea 197 /1998)

Ordine, ordine comune ale organelor administratiei publice centrale

Ordinul 0034/N...... MLPAT, MApN, M1, SRI Precizdiri privind avizarea documentatiilor de urbanism si amendjare

Ordinul 0044/1998 | MTr Norme de protectie a mediului la impactul drum - mediv inconjurdtor

Ordinul 0049/1998 MTr Norme tehnice privind proiectarea si realizarea striizilor in localitdti urbane

Ordinul 0050/1998 | MTr Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitifi rurale

Ordinul 0062/N/ MLPAT, DAPL, MAPPM Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale

Ordinul 0091 /1991 MLPAT Formulare, procedura de autorizare si confinutul documentatiilor

Ordinul 0091 /N.... | MLPAT, ONCGC Metodologia de executare a lucrdrilor de introducere a cadastrului retelelor edilitore in localitdti
Ordinul 0125/1994 MAPPM Procedura de reglementure a activititilor economico-sociale cu impact asupra mediului
Ordinul 0146,/1998 | ANRM Instructiuni pentru clasificarea si evaluarea resurselor/ rezervelor de ape subterane, de cldurd din sistemele
Ordinul 0184/1997 MAPPM Procedura de realizare a hilanfului de mediu

Ordinul 0201/1997 | Ministerul Stinditii Norme metodologice de avizare si autorizare sanifard

Ordinul 0201/1997 MS Norme metodologice de avizare si autorizare sanifard

Ordinul 0207 /1997 | MAPPM Procedura de notificare

Ordinul 0214 /RT.... MAPPM, MLPAT Acordul de mediu la Planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului

Ordinul 0214 /RT... | MAPPM, MLPAT Promovarea documentafiilor si emiterea acordului de mediu planurile de urbanism si a
Ordinul 0277/1997 | MAPPM Continutul documentafiilor pentru avize si acorduri de gospodirire a apelor

Ordinul 0279/1997 MAPPM Norme privind avizul de amplosament

Ordinul 0399/1997 | MAPPM Metodologie de organizare, pastrare si gestionare a Cadastrului Apelor din Rominia

Ordinul 0536,/1997 MS Norme de igiend si recomanddri privind mediul de viafd al populatiei

Ordinul 0699/1999 | MAPPM Proceduri si competente de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodrire a apelor
Ordinul 0775/1998 M Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor

Ordinul 0791/1998 | MI Norme de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor

Ordinul 1587/1997 | MIC Lista categoriilor de constructii si instalafii generatoare de riscuri tehnologice

Ordinul 1645/CP... MIC si ONCGC Metodologia de executare a lucrdrilor de cadustru energetic

Ordinul 3376 /MC... MLPAT, MAN, MI, MJ... Condifille de autorizare a construciilor cu caracter militar

Ordinul 4101 /NN MLPAT, DAPL Terenurile destinate constructiei de locuinte

Ordinul 7358 /MC MLPAT, MC Instituirea Comisiei Zonelor Protejare

Ordinul 1270/1999 MLPAT Norme metodologice pentru pietruirea drumurilor comunale, alimentare cu apd, electrificare
Ordinul 0058/N ... MLPAT, DAPL, CNS Metodologie privind actualizarea fimestriald a bingii de date la lucrdrile publice, construcii
Ordinul 0090/N ... MLPAT, ONCGC Metodologia introducerii cadastrului imobiliar in localititi

Ordinul 0452/1999 ONCGC Norme tehnice pentru introducerea cadastrului general

Ordinul 0496,/1998 | MTr, ONCGC Metodologie privind executarea lucrdrilor de cadastu al drumurilor publice

Ordinul 0043 /1998 MTr Incadrarea 1n categorii a drumurilor nationale

Ordinul 0045/1998 | MTr Norme tehnice privind proiectarea si construirea si modemizarea drumurilor

Ordinul 0046,/1998 MTr Norme tehnice privind stahilirea closei fehnice a drumurilor publice

Ordinul 0047/1998 | Mt Norme tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a stdlpilor si a pomilor in localitii
Ordinul 0048/1998 MTr Norme tehnice privind amplasarea balostierelor din zona drumurilor si podurilor

Ordinul 0049/1998 | MTr Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strdizilor in localitdtilor urbane

Ordinul 0050/1998 | MTr Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitdfilor rurale

Ordinul 0571/1997 MTr Norme tehnice privind proiectarea si amplasarea constructilor, instalafiilor si panourilor publicitare n zona
Ordinul 0158/1996 | MTr Emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la documentatii de investitii sau pentru ferfi
Ordinul 0061/1999 Autoritatea pt. furism Criterii de clasificare a structurilor de primire turisticd

Normative si standarde ale Romaniei

107 Proiectarea si executarea izolafiilor termice la clddiri

(173 Normativ pentru amenajarea lu acelasi nivel a intersectilor publice din afara localitdtilor

(242 Normativ de elaborare a studiilor de circulatie din localitdfi 5i teritoriului de influenti

(D158 Normativ privind amplasarea si construirea depozitelor de explozivi de suprafati

(PH 193 Normativ privind adaptarea construcfiilor si locurilor publice la cerintele persoanelor cu handicap
GP0001,/1996 Ghid de proiectare si executare a zonelor urbane din punct de vedere acustic

122/1999 Normativ privind proiectarea si executarea alimentdirilor cu apd si canalizdi localitdfilor

16 PE/1997

Normativ experimental de proiectarea si executarea sistemelor de distribufie a gazelor naturale din conducte de polietilend




16/19%

Proiectarea si executarea sistemului de alimentare cu gaze naturale

[LI-1p5 Transportul energiei electrice prin LEA 20 kV

ND 3915 Proiectarea i executarea conductelor colectoare de transport gaze naturale

P007 Terenuri sensibile la umezire

P100/1992 Normativ de proiectare antiseismicd a locuinfelor, social-culturale, agrozootehnice si industriale (completat si modificat de ordinul MLPAT
P118/1999 Normativ privind siguranta lo foc a construciilor

P136,/1995 Principii generale de zonare geotehnicd a teritoriului Romaniei

P71 Proiectarea iluminatului natural in clddiri industriale

PD 003 Instructiuni tehnice de proiectarea digurilor de aprare impotriva inundafiilor

PD 3 Instruciuni tehnice privind proiectarea digurilor impotriva inundatiilor

PE 104 Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu fensiuni de peste 1000 V
PE132 Normativ de proiectarea refelelor electrice de distribufie publicd

SR11100 Zonare seismicd. Macrozonarea teritoriului Romaniei

SR1343/1 Determinarea cantitdfilor de apd potabild pentru localitifi

SR8591/1997 Retele edilitare subterane. Condifii de amplasare

SR1S0 4226 Calitatea aerului. Aspecte generale. Unitiifi de masurd

STAS 10009 Acustica urband. Limite admisibile ale nivelului de zgomot

STAS 10144/2 Stiizi, trotuare, alei de pietoni si piste pentru ciclisti, prescriptii de proiectare

STAS 10183 Acustica in transporturi. Zgomotul produs de avioane

STAS 10823 Amengjarea bazinelor hidrogrfice torentiale si combaterea avalangelor

STAS 10849 Lucrdiri de cale feratd. Infrastructurd si suprastructurd ci. Terminologie

STAS 10859 Canalizare. Stafii de epurare. Studii pentru proiectare

STAS 1244 /1 Siguranta circulafiei. Treceri la nivel cu calea feratd. Clasificri si categorii de treceri la nivel

STAS 3197/2 Lucrdiri de cale ferate. Infrastructura cdii. Terminologie

STAS 4032/2 Tehnica traficului rutier. Terminologie

STAS 4068,/1 Debife si volume maxime de apd. Determinarea debitelor si volumelor maxime ale cursurilor de apd
STAS 4392 (i ferate normale. Gabarife

STAS 4908 Avii si volume convenfionale

STAS 6161/3 Acustica in construcfi. Nivelul de zgomot in localitdfile urbane

STAS 6221 lluminatul natural al ncdperilor (construcii civile, industriale si agrozootehnice)

STAS 6448/1 Calculul aportului de cdldurd din exteriorul inctiperilor

STAS 7468 Calculul gradului de ocupare a terenului la amplasarea lucrdrilor de investifi

STAS 7582 Lucrdiri de cale feratd. Terasamente

STAS 8879 Microzonare seismicd. Studii de elaborare a harfilor de microzonare

STAS 9156 Lucrdiri de amenajare a bazinelor hidrografice torenfiale

STAS 9268 Lucrdiri de regularizare a albiei riurilor. Prescripfii generale de proiectare

STAS 9570 Marcarea si reperarea refelelor de conducte si cabluri in localitdti

NTPA 002/1997 | Normativ privind condifiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale localitfilor

SR 8591,/1997 Retele electrice subterane. Condifii e amplasare

STAS 9570/1/ Marcarea si reperarea refelelor de conducte si cabluri in localitdti

STAS 1481 Canaliziri. Refele exterioare. Criterii generale si studii de proiectare

PE155/1992 Normativ pentru proiectarea si executarea bransamentelor electrice pentru cladiri

NP029,/1998 Normativ de proiectare si execufie refele termice u conducte preizolate montate in sol, utilizate la transportul agentului termic
STAS 8281 Conducte de gaze naturale. Refele de transport, sisteme de distribufie si instalatii de utilizare a gazelor naturale
STAS 8591 Retele edilitare subterane. Condifii de amplasare

STAS 11100/1 Zonarea seismicd. Macrozonarea teriforiului Romdniei

P132 Normativ pentru proiectarea parcajelor in localitdti urbane

NP 24 /1997 Normativ de proiectare, executie, exploatare si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme
NP 25/1997 Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane

Sef de proiect
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