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1. GENERALITAT

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991, modificata si
completata prin Legea 261/2009 (MO 493 din 16.07.2009), privind autorizarea executdrii constructii-
lor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT 91/1991 privind formularele, pro-
cedura de autorizare si continutul documentatiilor, modificat si completat prin Ordinul MDRL
1867/2010 (MO 534 din 30.06.2010), cu HGR 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanis-
mul (MO 460 din 03.07.2009), precum si cu alte acte normative specifice sau complementare printre
care enumeram:

- Codul civil, aprobat prin Legea 287 din 2009 (MO 511 din 24.07.2009),

- Legea 18/ 1991 a fondului funciar, modificata prin Legea 158/2010 (MO 496 din 19.07.2010),

- Legea 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, modificata prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului 17/2010 (MO 147din 05.03.2010),

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificatd cu Legea 123/2007 (MO 307 din
09.05.2007),

- Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (MO 139 din 02.06. 1994),

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, modificata prin Le-
gea 241/ 2003 (MO 415 din 13.06. 2003),

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului 195/2005 privind protectia mediului, modificata si comple-
tata prin OUG 164/2008 (MO 808 din 03.12.2008),

- Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, modificata si completata prin OUG
64/2010 (MO 451 din 02.07.2010),

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului 12/1998, modificata prin Legea 46/2007, privind transpor-
tul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate Romane (publicata in
MO 194 din 21.03.2007),

- HGR 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica (MO 800 din 02.09.2005),

- Legea 138/ 2004 privind imbunatatirile funciare (MO 88 din 13.02.2009),

- Legea 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului 43/1997 privind regimul juridic al dru-
murilor, modificata si completata prin 0G 7/2010 (MO 70 din 30.01.2010),

- Legea 215/2001 a administratie publice locale, modificatd prin Legea 59/2010 (MO 222 din
08.04.2010),

- Norma tehnica din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta afe-
rente capacitatilor energetice (publicate in MO 259 din 18.04.2007),

- Legii 107/1996 a apelor, modificata si completatd prin OUG 3/2010, publicata iTn MO 114 din
19.02.2010,

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (MO 938 din 20.11.2006).




1.2. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENT

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza, de regula, odatd cu un plan urbanistic general
(pentru Intregul teritoriu administrativ al unei localitati) sau cu un plan urbanistic zonal (pentru o par-
te mai mare sau mai mica din teritoriul unei localitati).

Documentatia de fatd este Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic general al
localitatii.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului Local pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului local de urbanism este format din
intravilanul si extravilanul localitatii pentru care s-a intocmit, Tn limitele teritoriului unitatii adminis-
trativ-teritoriale.
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PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA
Plan Urbanistic General COMUNA LACUSTEN/ Judetul Vilcea

2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI, DIN REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM,
FOLOSITE LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulile de urbanism se vor dezvolta pe baza Regulamentului general de urbanism, ale carui articole
se vor prezenta in chenar. Au fost inlocuite prevederile legale abrogate intre timp si s-au addugat
cele aparute ulterior. Requlamentul local de urbanism va avea aceeasi numerotare la articole.

2.1. PRINCIPIT GENERALE

Art. 01 Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care st la baza elabordrii plo-
nurilor de amenaiare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, n aplicarea legii, requlile de ocupare a terenurilor si de amplasare a con-
struciilor si a amencidrilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare o teritoriului sau planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme oblige-

forii pentru auforizarea executdrii constructiilor.
Regulile generale de urbanism cuprinse Tn prezentul Regulament constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de larga

generalitate, prin care se stabileste modul n care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajdri-
lor, Tnacord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie s se asigure concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, res-
pectiv protectia proprietatii private si apdrarea interesului public.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vasta baza legala formata din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor,

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor Tn acord cu exigentele de realizare a stabili-
tatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora,

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in acord cu principiile de
dezvoltare durabild, configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei
de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea art. 01
Planul urbanistic general (1 - Memoriu general, 2 - Requlament local de urbanism, 3 - Plese de-
senate) sunt intocmite conform articolului 01 din Regulamentul general de urbanism.
Autoritétile administraties publice vor respecta si legislatia cu caracter general si cea din do-
meniul urbanismulur si amenajarii teritoriulur si al administratiel publice noi apérute.
Planul urbanistic general se va putea actualiza, sau Se va putea intocmi un nou plan urbanistic
general (daca prevederile vechiului plan urbanistic general nu mai sunt de actualitate)

Art. 02 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplicd i proiectarea si realizarea tuturor construdiilor si amenaidrilor, amplasate pe orice
categorie de terenuri, atdt in infravilan, cGt si tn extravilan.
(2) Se excepteazd de lo prevederile alin. (1) construcille si amenidrile cu caracter militar si special, care se autorizeazd si se execw-

td in condifile stabilite de lege.
Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:
- fundamenteaza documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri si regulamente) care vor detalia articolele Regulamen-
tului general de urbanism, aplicandu-le diferentiat in functie de conditiile specifice fiecdrei localitati sau zone ale acesteia;




- stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor pand la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor afe-
rente acestora, prin aplicarea directa si corelata a regulilor generale de urbanism de cdtre autoritatile abilitate, n conditiile legii.

Autorizarea directd a executdrii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al localitdtilor urbane si rurale se va face de cétre au-
toritatile administratiei publice locale, potrivit competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor (modificata si republicatd de mai multe), de Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale,
republicatd cu modificdrile ulterioare Tn MO nr. 123 din 20.02.2007 si de articolul 36 al prezentului regulament.

Constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special se autorizeaza si se executa numai in conditiile stabilite prin ordinul comun cu
nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/01/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP
pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Aplicarea art. 02

Prezentul Regulament local de urbanism (ca parte componenta a Flanului urbanistic general)
este intocmit in conformitate cu prevederile Requlamentului general de urbanism.

In acest moment, localitatea are plan urbanistic general si requlament local de urbanism apro-
bate, deci autorizare directd in baza Regulamentulus general de urbanism nu se mai face.

Responsabilitatea verificarii revine Compartimentului de urbanism si amenajare a teritoriului
din cadrul administraties publice (indiferent de gradul de organizare) si/sau uner Comisii tehnice de
urbanism s/ amenajare a teritoriului (alta decat comisia formatd din consiliers),

Amintim rolul celor 2 comisii (care de multe ori au aceeasi denumire):

- Comisia de urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul consiliului local sau judetean (for-
matd numar ain consilierr) stabileste politica in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, pro-
pune aprobarea acestela in consiliu, propune moaul de finantare a acester politici etc. Aceastd co-
misie lucreazd in ajutorul Consiliului local sau judetean (ca organism deliberativ);

- Lomisia tehnicd de urbanism si amenajarea teritoriului (formata din specialisti in domeniu,
care pot fi s/ din alte unitati administrativ-teritoriale), analizeaza si avizeaza documentatiile de urba-
nism S/ amenajare a teritoriului, documentatirle in baza carora se emit acte de autoritate publica in
domeniu si alte documentatii de specialitate. Aceastd comisie lucreaza in ajutorul primarului, res-
pectiv presedintelur Consiliului judetean (ca sef al executivului).

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.2.1.  Requli cu privire la pdstrarea integritttii mediului si protejarea patrimoniului

Art. 03 Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amencidrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd pentru funcfiunile siin condifi-
ile stabilite de lege.

(2) Autoritdfile administratiei publice locale vor urmiri, la emiferea autorizatiei de construire, gruparea suprafefelor de teren afectate

consfructiilor, spre a evita prejudicierea activitdfilor agricole.
Terenurile cu destinatie agricold sunt:
- terenurile agricole productive,
- terenurile cu vegetatie forestierd (dacd nu fac parte din amenajamente silvice),
- pasunile Tmpddurite(dacd nu sunt trecute Tn fondul forestier),
- terenurile ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice,
- amenajdrile piscicole si de imbundtatiri funciare,
- drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
- platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole,
- terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricold.
Terenurile agricole productive cuprind: suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pdsuni, fane-
te, sere, solarii si altele asemenea.
Necesitatea extinderii localitatilor urbane si rurale poate conduce la introducerea Tn intravilan a unor suprafete de teren destinate acti-
vitdtilor agricole (din teritoriul administrativ).
Intrucat terenurile agricole (mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa | si ll), reprezintd o resursd naturald necesara vietii, Legea
fondului funciar nr. 18/1991, cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea lor.
Coreland prevederile Legii 18/1991 cu cele ale Legii 50/1991 (ambele modificate si republicate cu modificdri si completari de mai multe
ori) limiteaza, de asemenea, posibilitdtile autorizdrii constructiilor in extravilan.
Tn conformitate cu prevederile celor 2 legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate:
- constructiile care servesc activitatilor agricole (addposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fard




a primi o delimitare ca trup al localitatii. n aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent.

Tn aceste conditii, aplicarea articolului duce la luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe terenurilor agricole din extravilan:

UTILIZARI PERMISE:

- lucrari de utilitate publicd de interes national sau local (definite si aprobate potrivit legii);

- lucrarile prevdzute de Legile 18/1991 si 50/1991 (ardtate mai sus).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- retele tehnico-edilitare, care se amplaseazd, de reguld, grupat Tn imediata apropiere a cdilor de comunicatie;

- constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse n intravilan, conform prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991, care vor
avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza Tn urma obtinerii acordului de mediy;

- constructiile civile amplasate la o distanta mai micd de 2.400 m de limita obiectivelor speciale apartindnd MAPN, MI si SRI vor fi rea-
lizate Tn conformitate cu prevederile HGR 62/1996 si Ordinul 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, Ml si SRI.

UTILIZARI INTERZISE:

- nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrdri de Tmbundtatiri funciare sau plantate cu vii
si livezi (Legea 18/19991).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn anexa A.

Aplicarea art. 03

Terenul agricol (asa cum se aratd in vol. 1 - Memoriu general, in tabelul BILANT TERITORIAL -
CATEGORI DE FOLOSINTA PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se calculeazs in baza plansei nr. 1 - In-
caarare in teritoriu, se imparte astfel: - arabll,

- vil 81 livez,
- pasuni s/ 1anete.

Cele 3 categorii cuprind toate terenurile cu destinatie agricold, detaliate mari sus.

In piesele desenate de bazd (plansele cod 2 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI si
cod 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE) terenul agricol nu se evidentiazd (zonificarea
teritoriald nu se referd decat la terenurile din intravilanul existent, respectiv propus),

Prevederile articolului 03 se aplica pentru toate terenurile agricole din extravilanul localitatii in
conditiile ardtate mai sus (utilizari permise, utilizari permise cu conditii, utilizari interzise).

Incadrarea unui teren din extravilan, in cazul in care va fi nevoie s& se construiascd pe el, se va
face prin alte metode (decét prevederile din plansele de bazd ale PUG-uli, plansa cu ncadrarea in
teritoriu fiind folosita numar cu caracter informativ):

- din titlurile de proprietate sy/sau din actele de vénzare-cumpérare,

- cu ocazia Intocmirii planurilor cagastrale si/sau topografice,

- prin informatii luate de la Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,

- din registrul agricol al administraties publice locale (in cazul in care aceste date exista)

Autorizarea executarii de constructii in extravilan trebuie descurajata.

Art. 04 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii construcillor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru foate tipurile de construcfii si amenc-
idri specifice localitdfilor, cu respectarea condifiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevdzutd la al. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rafi-
onald a terenurilor si pentru realizarea urmdtoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit condifilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate institufii-
le publice, precum i servicile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amendidrilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.




Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compactd sau in trupuri a unei localitati, ocupatd sau destinata constructiilor si
amenajarilor legal aprobate.

Intravilanul existent al localitatilor este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1 ianuarie 1990. La acesta se adauga suprafetele
de teren introduse n intravilan prin planurile urbanistice in conditiile legii.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan,
suprafetele pe care se preconizeazd extinderea acestuia, justificatd de necesitati reale si pentru care autoritatile publice si asumd rdspunde-
rea echipdrii edilitare. Noua limitd cadastrald va fi marcata cu borne de catre comisia stabilitd Tn acest scop prin ordin al prefectului, atat
pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform
legii, dar au incinte delimitate topografic.

Reglementdrile art. 4 reprezinta o sintezd a prevederilor prezentului Regulament, referitoare |a conditiile de amplasare a constructiilor

Corelate cu unele reglementdri bazate pe legi specifice, referitoare la conditiile de construire in zone cu caracteristici speciale si valoa-
re deosebitd (rezervatii ale biosferei, litoral, zone montane etc) ele constituie principiile pe baza cdrora se intocmesc regulamentele locale
de urbanism ale localitatilor, cu diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit si altele.

Normele pentru ocuparea rationald a terenului localitatilor se stabilesc prin adaptarea la conditiile locale a prevederilor Regulamentului
general de urbanism si devin parte integranta a regulamentelor locale, dupd obtinerea avizelor conform legii.

In aceste conditii, pot fi luate urmatoarele decizii:

UTILIZARI PERMISE:

- toate tipurile de constructii si amenajari ce Tndeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul Regulament

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructii in localitdti situate Tn zone protejate datoritd sensibilitdtii zonelor geografice n care sunt amplasate (litoral, zone montane,
rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitecturd),

- constructii amplasate Tn vecindtatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI.

UTILIZARI INTERZISE:

- pe terenurile rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu carac-
ter definitiv, pentru alte obiective.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazad Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn anexa A.

Aplicarea art. 04

Terenul agricol (asa cum se aratd in vol. 1 - Memoriu general, in tabelul BILANT TERITORIAL -
CATEGORI DE FOLOSINTA PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se calculeazs in baza plansei nr. 1 - In-
caarare in teritoriu, se imparte astfel: - arabll,

- vil 81 livez,
- pasuni si 1anete.

Cele 3 categorii cuprind toate terenurile cu destinatie agricold, detaliate mari sus.

In plansa nr. 1 - Incadrare in teritoriu, terenul agricol din intravilan este cuprins in cateqgoria
., Terenuri pentru constructii si amenajari”.

Prevederile articolului 04 se aplicd pentru toate terenurile agricole din intravilanul localitatii in
conditiile ardtate mai sus (utilizari permise, utilizari permise cu conditii, utilizari interzise).

Din moment ce terenul agricol este introdus in intravilanul localitati, iar Planul urbanistic ge-
neral este aprobat, autorizarea executarii de constructii este permisa.

Stoaterea terenului din circuitul agricol se face automat prin autorizatia de construire.

In piesele desenate de bazd (plansele cod 2 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI si
cod 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFCARE) terenul agricol se evidentiazs ca zond separa-
t4. In aproape toate cazurile terenul agricol din intravilan formeazd o insuld si are intre aceasta si o
cale de circulatie existentd o alta zond (locuinte si functiuni complementare, institutii publice si ser-
vicii, umitéti industriale si de depozitare, unitéti agricole etc). De aceea, concret, la executarea de
constructii pe astfel de terenuri (care nu au definitd o destinatie aparte) se va proceaa astfel:

- In cazul in care in Jurul terenului agricol din intravilan se afla, pe plansa cod 3, o singurd zond
functionald si se doreste a se construi o clddire care a avea aceeasi functiune se va élibera autoriza-
tia de construire in aceleasi conditii cu zona vecing;




- In cazul in care in jurul terenulur agricol din intravilan se afla, pe plansa cod 3, 2 sau mai mul-
fe zonificari functionale (locuinte si functiuni complementare, institutii publice si servicii, unitati in-
adustriale si de depozitare, unitati agricole etc) si se doreste a se construi o clddire n prelungirea
unerl zone ce are aceeasi functiune se va elibera autorizatie de construire in aceleasi conditii cu zona
vecind din PUG.

Autorizarea executari/ constructilor asa cum se arata mai sus se va face in toate cazurile in ca-
re insula de teren agricol are o supratatd mai micd de 5 - 10 loturi de 500 - 1.000 mp s/ pot asigura
usor: accesul pe un drum conform normativelor in vigoare, utilitatile necesare (obligatoriu apd si
energie electrica).

- In toate celelalte cazuri (insula de agricol este inconjuratd de mar multe functiuni, terenul
agricol este mai mare, necesita reglementari urbanistice si de utilitat;) autorizarea executarii con-
structiilor pe terenul agricol din intravilan se va face numai dupa intocmirea Si aprobarea unui Flan
urbanistic zonal (care poate fi, in cazuri mai neinsemnate si un Flan urbanistic zonal preliminar - si in
functie de prevederile legale in vigoare)

art. 05 Suprafete impadurite

1) Autorizarea executirii construcfiilor si amencidrilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisd. In mod excepfional, cu avizul
organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intrefinerii pdurilor, exploatrilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor construcii se va avea in vedere afectarea unei suprafete cdt mai mici din cultura forestierd.
(2) Cabanele si alte construcii si amenaidri destinate turismului vor i amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Minis-
terului Apelor, Pddurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd, in condifiile legii, de itre organele de specialitate ale admi-

nistrafiei publice, se comunicd consiliilor judefene prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.
Fondul forestier national este constituit din pdduri, terenuri destinate Tmpdduririi, cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori
administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse fn amenajamente silvice, indiferent de forma de proprietate

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha (Legea 26/96 - Codul silvic).

Fondul forestier proprietate publica sau privata reprezintd o avutie nationald.

Reducerea suprafetelor impddurite este interzisa prin lege, datoritd valorii economice si ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor articolului b asigura conservarea unei bogatii naturale - padurea - si permite diminuarea tendintelor de ocupa-
re cu constructii a terenurilor silvice prin defrisdri succesive (fenomen intélnit la marginea statiunilor turistice sau in luminisuri si poieni pe
versantii Tmpaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmdtoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei suprafetelor Tmpadurite:

UTILIZARI PERMISE:

- lucrdri de utilitate publicd de interes national si local prevézute de Legea nr. 26/1996 - Codul silvic la articolele 54 si 74.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cdi ferate forestiere, fazandrii, pastravarii etc);

- constructii pentru turism amplasate numai |a liziera padurii.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevdzute de lege (Codul silvic articolele 54 si 74).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DE AUTORIZARE:
Se prezinta Tn anexa A.

Aplicarea art. 05

Suprafetele impadurite (asa cum se aratd in vol 1 - Memoriu general, in tabelul BILANT

TERITORIAL - CATEGORII DE FOLOSINTA PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se incadreazd in Terenuri
neagricole i se calculeaza in baza plansei nr. 1 - Incadrare in teritoriv.

In piesele desenate de bazd (plansele cod 2 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI si

cod 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE) suprafetele impédurite nu se evidentiazd (zon/-

ficarea teritoriald nu se referd decét la terenurile din intravilanul existent, respectiv propus, iar in




foate cazurile in intravilanul propus nu sunt suprafete impadurite),

Prevederile articolulur 05 se aplica pentru toate suprafetele impadurite din extravilanul localr-
1atii (in intravilan suprafete impddurite nu exista) in conditiile aratate mai sus (utilizari permise, utili-
Z8ri permise cu conditii, utilizari interzise),

Incadrarea unui teren din extravilan, in cazul in care va fi nevoie s& se construiascd pe el, se va
face prin alte metode (decat prevederile din plansele de bazd ale PUG-uli plansa cu Incadrarea in
teritoriu fiind folosita numar cu caracter informativ):

- din titlurile de proprietate sy/sau din actele de vénzare-cumpérare,

- cu ocazia Intocmirii planurilor cagastrale si/sau topografice,

- prin informatii luate de la Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,

- din registrul agricol al administratie publice locale (in cazul in care aceste date exista)

Autorizarea executarii de constructii in extravilan trebuie descurajatd, cu atat mar mult cu cand
este vorba de Fondul forestier (proprietate publicd sau privatd) care reprezintd o avutie nationald si
ea nu trebuie redusd sau distrusa.

art. 06 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executdrii construtiilor definitive, altele decdt cele industriale, necesare exploatdrii si prelucrdrii resurselor in zonele
delimitate conform legii, care confin resurse identificate ale subsolului, este interzisd.

(2) Autorizarea executirii constructiilor industriale necesare exploatdrii si prelucrdirii resurselor identificate ale subsolului, se face de
ctre consilille judetene sau locale, dupi caz, cw avizul organelor de stat specidlizate.

(3) Tn cazul identificérii de zone cu resurse Tn intravilanul localitdtii, modalitatea exploatdrii acestora va face obiectul unui studi de
impact aprobat conform legii.

(4) Ionele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd la consiliile judefene prin ordin al prese-

dintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol condensat si gaze naturale combustibile), ro-
cile bituminoase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, ndmolurile si turbele
terapeutice, caldura din sistemele de ape geotermale si gazele necombustibile.

Exploatarea resurselor subsolului se face Tn urma analizei complexe a prioritatilor de optiune Tn cazul existentei Tn acelasi perimetru a
doud sau mai multe substante minerale utile si a evaludrii avantajelor economice obtinute Tn raport cu daunele pe care operatiunile specifice
le pot aduce mediului natural si asezarilor umane.

Tn zone cu resurse ale subsolului stiute, Tn care sunt cunoscute viitoarele perimetre de exploatare si a celor de protectie ale acestora,
autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

Aplicarea prevederilor art. 6 conduce la luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe terenurile ce contin resurse ale subsolului:

UTILIZARI PERMISE:

- constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor stiute ale subsolului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- lucrdri ingineresti utile protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri devieri de cursuri de ape, consolidari de maluri etc), cu avizul
organelor specializate;

- lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate n intravilanul localitatii, pe baza unui studiu de impact si a unui
studiu urbanistic, aprobate potrivit legii.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii (inclusiv lucrari de utilitate publicd de interes national si local), cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrd-
rii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DE AUTORIZARE
Se prezinta fn Anexa A

Aplicarea art. 06
Prevederile articolulur 06 se aplica pentru toate terenurile cunoscute cu bogétii ale subsolului

de pe intreg teritoriul administrativ al localitatii.
In cazul in care, cu ocazia sdpaturilor pentru realizarea constructiilor autorizate, se constatd cd




subsolul contine o anumitd bogétie (care, dupd lege constitule proprietate a statului), titularul autori-
zatiel este obligat sg intrerupa lucrarile s/ s& anunte organul emitent al autorizatier, care va lua o ho-
iarére in acest sens, dupd o informare de specialitate.

Pentru cazurile in care emitentul autorizatier de construire are informatii cd pe terenul pentru
care se sollcitd o autorizatie ar exista resurse ale subsolului, va instiinta titularul, la eliberare, des-
pre posibilitatea unor astfel de descaoperiri si despre moaul de a proceda.

art. 07 Resurse de apd si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel n albiile minore ale cursurilor de apd si in cuvetele lacurilor este interzist cu excep-
fia lucrdrilor de poduri, luardrilor necesare cilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de
gospodirire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor prevdzute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si ol autoritdfilor de gospodrire a
apelor si cu asigurarea mdsurilor de apdrare a construcillor respective impotriva inundafillor, a mdsurilor de prevenire a deteriorrii
calitdii apelor de suprafati si subterane, de respectare o zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrrile de
gospodirire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii construcfillor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteo se face cu avizul prealabil ol autoritdfii
competente pentru protectic mediului.

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de cttre autoritdfile administratiei publice judefene, pe baza avizului organelor de

specialitate ale administratiei publice.
Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care asigurd curgerea nestingheritd, din mal fn mal, a
apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile
locale, astfel Tncat sa fie redusd la minimum posibilitatea de Tnrdutdtire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de
protectie cu regim sever se determind n functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maximd a acesteia va fi de 100 m pentru
directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (HGR 930/2005).

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la construirea pe terenurile din zonele cu resurse
de apa si cu platforme meteorologice:

UTILIZARI PERMISE:

- platforme meteorologice, captdri de apa, lucrdri de prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apd, cu conditia asigurdrii masurilor de apa-
rare Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospo-
ddrire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritdtilor competente Tn gospodarirea apelor.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice si ale captarilor de apa.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE S1 AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DE AUTORIZARE:
Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 07

Prevederile articolului 07 se aplicd in toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitatii (pri-
vind resursele de apd si platformele meteorologice) in conditiile ardtate mai sus.

Protectia resurselor de apa

Anexa la HGR nr. 930/2005 (pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, publicata in MO 800 din 02.09.2005) prevede cd zo-
nele de protectie sanitard se instituie in teren cel trziv odatd cu punerea in functiune a captérilor,
constructitlor s/ instalatilor respective, aceasta constituind o conditie obligatorie a eliberdrii autori-
zatiel de gospodarire a apelor.

Asadar, aparent este o obligatie care nu are de-a face cu prevederile planulur urbanistic gene-
ral al unei localitdti. In plansele cod 3 - Reglementdri urbanistice - zonificare se instituie zone de pro-




tectie sanitara, care au rol de a aminti autoritatii publice de aceastd obligatie legald, aar nu se dau
dimensiuni, acestea urmand sa se prevaad in documentatiile tehnice pentru obtinerea autorizatier de
construire si/sau n avizul sanitar la documentatie.

Sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologicd urmétoarele obiective:

al sursele de ape subterane sau de supralald, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizatd cu apd potabild a populatiel, a agentilor economici din industria all-
mentara i farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile compo-
nente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila;

b) zacamintele de ape minerale Si captarile aferente acestora utilizate pentru cura internd sau
pentru Imbuteliere, instalatiile de imbuteliere si instalatiile de exploatare a némolurilor terapeutice,

¢/ lacurile si némolurile terapeutice;

d) captarile de ape subterane sau de supratald folosite pentru imbutelierea aper potabile, alta
decat apa minerald naturald.

Protectia sanitard a oblectivelor de mai sus se realizeaza prin aplicarea masurilor de protectie
a calitati apelor, stabilite prin actele normative In vigoare, precum S/ prin instituirea in teren a urma-
toarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc fata de factorii de poluare, si anume:

al zona de protectie sanitard cu reqim sever;

b) zona de protectie sanitard cu reqim de restrictie;

c) perimetrul de protectie hidrogeologica.

Zona de protectie sanitard cu regim sever este cea mai importantd si cuprinde terenul din jurul
tuturor obiectivelor, unde este interzisg orice amplasare de folosinta sau activitate care ar putea
conauce la contaminarea sau impurificaréa surselor de apa.

Pe teritoriul comuner nu exista platforme meteorologice.

Protectie sanitara s-a instituit, in plansele cod 3 Reglementari urbanistice - zonificare Si pentru:

- cimitire,

- statii de epurare,

- platforme de depozitare a gunoalelor menajere.

art. 08 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii construciilor si a amenirilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - confor-
marea si amplasarea golurilor, raportul gol/plin, materiale utilizate, ivelitoare, paletd cromaticd etc - depreciazd valoarea peisajului,
este inferzisd.

(2) Autorizarea executirii construciilor in parcuri nationale, rezervafii naturale, precum si in celelalte zone protejate, de interes nafio-
nal, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrdrilor
Publice si Amenajdrii Teritoriului.

(3) Consilille judesene vor identifica si vor delimita, in funcfie de particularititile specifice, acele zone naturale de interes local ce ne-
cesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si vor stabili conditiile de autorizare a executdrii construciilor, avand in vedere pdstra-

rea calitdtii mediului natural si a echilibrului ecologic.
Zona naturald protejatd este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau Tn procent ridicat, desemnatd sau regle-

mentatd si gospoddrita Tn sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii

ale biosferei, monumente ale naturii si altele (Ordonanta de Urgenta Guvernului 195/195 privind protectia mediului, cu modificdri ulterioare).

Zona cu valoare peisagisticd este o arie naturala protejatd, caracterizata prin concentrarea in cadrul teritoriului sdu a unor peisaje natu-
rale unicate sau rare.

Conform legislatiei romanesti, precum si a conventiilor internationale referitoare la protectia mediului la care Romania a aderat, protec-
tia mediului, Tn general si a zonelor delimitate ca avand o valoare peisagistica sau stiintificd, Tn special, constituie o preocupare constantd
sprijinitd de autoritdtile competente la diferite niveluri.

Reglementarile art. 8 precizeaza conditiile de autorizare a constructiilor cu respectarea masurilor de protectie a mediului Tnconjurator in
zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce la luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe astfel de terenuri:

UTILIZARI PERMISE:
- lucrdri de utilitate publicd de interes national/local, autorizate Tn cazuri exceptionale in conditiile Legii nr. 18/1991, ale Legii 46/2008




a Codului Silvic (cu modificdrile si completdrile ulterioare).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- In zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si documentatii de urbanism si amenajarea terito-
riului aprobate, constructiile se autorizeaza cu avizul conform al MLPAT si MAPPM;

- prescriptiile se stabilesc Tn functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in functle de tipurile de activitati admise Tn mod
traditional. Aceste prescriptii vor fi continute in avizul conform al MLPAT si MAPPM;

- In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritdtile administratiei publice Iocale pe baza documentatiei avizate de
Academia Romana, constructiile se autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel
local. Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, Tn vederea autorizarii.

UTILIZARI INTERZISE:

- constructii si amenajdri care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protectie (zone umede, zone de coasta,
zone montane sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale etc) precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales n cazul cand
constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili in urma studiilor
de impact, Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta Guvernului 195/195 privind protectia mediului, cu modificdri ulterioare.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 08

Prevederile articolulur 08 se aplicd in toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitatii in
conditiile arétate mai Sus.

De asemenea, se vor respecta actele normative si legisiative din Memoriul general, capitolu/
2.10 Probleme de mediu, subcapitolul Monumente ale naturii s/ iStorice.

In plansele cod 3 Reglementari urbanistice - zonificare, toate zonele ce se incadreazd la acest
articol au instituite regim de protectie. Pentru 0 mai usoara identificare (Suprafetele fiind, de requla,
foarte mari) au fost marcate cu hasurd de interdictie temporard de construire.

Art. 09 Zone construite protejate

(1) Autorizarea executdrii construdfiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes nafional, se face cu
avizul conform al Ministerului Culturii si ol Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

(2) Autorizarea executdirii construciilor Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local, dedlarate si de-
limitate prin hotdrdre a consiliului judefean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor
previizute la alin. (7).

(3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de construcii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, resfaurarea sau punerea in valoare @

monumentelor istorice, se va face cw avizul conform al Ministerului Culturii, in condifiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.
Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile ce prezintd valoare din punct de vedere:
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea 41/95).

Rezervatia de arhitecturd si urbanism reprezintd un teritoriu apartinnd unei asezari urbane sau rurale, a carui protectie prezintd un in-
teres public, datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate ntocmite prin grija Directiei monumentelor
istorice n colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM si ale autoritdtilor publice locale (Legea nr. 41/1995). Ele. sunt indicate n
planurile de urbanism si sunt delimitate topografic.

Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT si Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. (1) al prezentului articol, astfel:

~Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes national se face cu avizul conform al Comi-
siei Zonelor Protejate Construite”.

Monumentele istorice (definite in Legea 422/2001) sunt obiective singulare sau constituite fn ansambluri, avand zone de protectie sta-
bilite pe baza studiilor de specialitate (de impact, de vizibilitate, de silueta, istorice etc).

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul interventiilor asupra monumentelor, atét in zonele de protectie ale acestora, cat si in zone-
le protejate.

Identificarea si delimitarea preliminard a zonelor protejate construite de interes national se face in documentatiile de urbanism si ame-
najarea teritoriului ce vor fi supuse avizarii Comisiei Zonelor Protejate Construite, conform legii.

Aplicarea articolului 9 poate veni n sprijinul diminudrii tendintelor de alterare a calitatii fondului construit si a coerentei ansamblurilor
cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor constructii noi sau a lucrdrilor de reparatii neautorizate in zonele delimitate cu regim
de rezervatie, prin luarea urmdtoarelor decizii asupra folosirii terenurilor:

UTILIZARI PERMISE:
- lucrdri de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor aprobate de organele competente.




UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectdrii prescriptiilor continute n
avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, Tn cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes natio-
nal declarate (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu);

- in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hatarérea consiliului judetean, autorizarea constructiilor se face cu
respectarea strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii si amenajdri care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general al
zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia;

- Tn sprijinul masurilor de protectie a viabilitdtii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat prevederile din Legea 422/2001, cét si din Co-
dul Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond -,non aedificandi”- sau de a nu zidi decét pand la o indltime determinatd —,non altius tollendi”).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 09

Prevederile articolulur 09 se aplicd in toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitatii (pri-
vind Zonele construite protejate) in conditiile aratate mai sus.

De asemenea, se vor respecta actele normative si legisiative din Memoriul general, capitolul
210 Probleme de mediu, subcapitolul/ Monumente ale naturii si istorice.

In plansele cod 3 Reglementari urbanistice - zonificare, toate zonele ce se incadreazd la acest
articol au instituite regim de protectie. Pentru 0 mai usoara identificare (Suprafetele fiind, de requla,
foarte mari) au fost marcate cu hasura de interdictie temporard de construire, care nu are decat rolul
de a identifica zonele protejate.

2.2.2.  Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Art. 10 Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajdrilor n zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: alunecdri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri mldstinoase,
scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpadd, disloctri de sttndi, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet

prin hotiirdre a consiliului judefean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului fnconjurdtor, ddunatoare omului si cauzate Tn general de forte exterioare lui, in
conditiile Tn care pericolul reprezintd cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveni-
ment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate n prezentul articol sunt cele de naturd hidrologicd, hidrogeologicd, geologica si geafizica.

Conditia esentiald de eliminare a vulnerabilitdtii constructiilor si amenajarilor fatd de factorii naturali de risc este identificarea acesto-
ra, a zonelor periculoase pentru asezdrile umane si prevederea masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

Identificarea poate fi facuta atat prin consultarea cadastrului de specialitate Tntocmit prin grija autoritatii competente, cét si prin core-
larea continutului studiilor de fundamentare a documentatiilor de urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc), referitoare |a calitatea terenuri-
lor sau Tncadrarea Tn zone de riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecdri de teren etc).

Delimitarea zonelor de risc este necesard, intrucat actiunile de prevenire sunt bazate pe cunoasterea detaliatd si acceptatd a diferitelor
grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste legii prin hotdrare a Consiliului judetean, in baza unor studii specifice si cu
avizul organelor specializate ale administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind
autorizarea constructiilor. Zonele delimitate se preiau in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se Tnscriu in cadastru.

In aceste conditii pot fi luate urmétoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

UTILIZARI PERMISE:

- constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrdri hidrotehnice pentru atenuarea si devierea vii-
turilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si
desecdri lucrdri de combatere a eroziunii de adancime etc).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- orice fel de constructii si amenajdri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, refe-
ritoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor in zonele cu grad de seismicitate




ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol;

- se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate n alin. (2) al articolului 10, cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc
prin lucrdri specifice (desecdri, consolidari ale terenului etc), aprobate de autoritatea competentd in pratectia mediului, sau alte organisme
interesate, dupa caz.

UTILIZARI INTERZISE:

- constructii si amenajari Tn zonele expuse la riscurile naturale mentionate n alin. (2) ale prezentului articol, precum si n alte zone in
care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cdtre autoritdtile competente n protectia mediului, lucrdrile de eliminare a factorilor de risc
pentru constructii si amenajdri.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 10

Prevederile articolului 10 se aplicd in toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitatii (pri-
vind Zonele expuse la riscuri naturale) in conditiile ardtate mai sus.

Planul urbanistic general a identificat si marcat pe plansele cod 2 zonele expuse la riscuri natu-
rale si anume: inunaati, alunecari de teren, alte riscuri.

Pentru aceste zone, in plansele cod 3 - Reglementari urbanistice - zonificare, s-au instituit in-
terdictii temporare de construire. Ridicarea interdictier de construire se va face astfel:

- prin autorizatia de construire, pentru zone mici, cu impunerea intocmirii unui studiu geotehnic,
care sd Stabileasca masuri obligatorii pentru titular de mldturare a cauzelor ce au dus la afectarea
aceler zone,

- pentru zone mai mari, prin intocmirea unor studii de specialitate s/ executia lucrdrilor aferente
de cétre autoritétile publice sau de cétre persoane fizice sau juridice interesate.

Proiectarea, autorizarea si executia lucrarilor de constructii se vor face numai respectand harta
Incadrarii localitétir in zone seismice.

Art. 11 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii construcfiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum siin zonele de servitute si de protectia sisteme-
lor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apd, candlizare, cilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infras:
fructurd este inferzisd.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale, agricole care prezintd pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren, de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) construcfiile si amenaidrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limita-

rea efectelor acesfora.
Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatii umane.
Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si
instalatii industriale care prezinta un potential ridicat de declansare de incendii, explozii mari de suprafata si subteran, radiatii, surpari de
teren, accidente chimice, avariere grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari
pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei, solului.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc dis-
confort si comporta unele riscuri pentru sandtatea publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sd se asigure conditiile de protectie a
populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publicd sunt restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea
si functionarea unor obiective de utilitate publicd.

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea si transportul materialelor periculoase)
ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatii (rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgo-
mot si poluare;

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, baraje, Tndiguiri, viaducte etc, la cutremure, inundatii sau fe-
nomene meteorologice periculoase.

Tn aceste conditii, art. 11 vine Tn sprijinul protejdrii bunurilor publice si private prin urmatoarele prevederi privind modul de ocupare al




terenurilor:

UTILIZARI PERMISE:

- orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (piliere de sigu-
rantd, lucrdri de consolidare a malurilor la exploatdrile de suprafata a resurselor minerale, lucrdri de marcare si reperare a retelelor de con-
ducte si cabluri in localitdti, accese pentru interventia rapida in caz de incendii etc).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- toate tipurile de constructii, cu conditia respectdrii servitutilor de utilitate publicd existente sau propuse, pentru retele tehnico-
edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apdrarea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale, precum si
a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta stabilitatea, siguranta n exploatare, rezistenta la foc, protectia Tmpotriva zgomotului, sana-
tatea oamenilor si protectia mediului.

UTILIZARI INTERZISE:

- toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie a mediului, ale unitatilor in-
dustriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in veci-
natatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile etc.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazad Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 11

Prevederile articolului 11 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

Pe teritoriul localitatii nu exista constructii generatoare de riscuri tehnologice.

In Planul urbanistic general s-au stabilit urmdtoarele culoare de protectie:

- pentru retele electrice (conform Norma tehnica din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor
de protectie s/ de siguranta aterente capacitatilor energetice - Publicat m Monitorul Oficial al Roma-
niei nr. 259 din 18 aprilie 2007):

' -24.0mla linir de 20 kV,

-37.0m la linii de 110 kV (nu exista pe teritoriul comuner),
-550m la linii de 220 kV,
-750m la linii de 400 kV,
-81,0m la linii de 750 kV (nu exista pe teritoriul comuner),

Dimensiunile de mai sus, la trecere prin padure, se moadificd astrel.
-la fel la linii de 20 kV.
-320m la linii de 110 kV (nu exista pe teritoriul comuner),
-440m la linii de 220 kV.
-540m la linii de 400 kV.
- la fel la linii de 750 kV (nu exista pe teritoriu/ comuner)
- pentru retele de gaze: - 40,00 m (la fel si in jurul statier de reglare)
Pe teritoriul comuner nu existd toate liniile electrice de mai Sus.

art. 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii construcfillor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui
studiv de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun ol ministrului industriilor si comer-
fului, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, pddurilor si protectiei mediului, ministrului sindtii, ministrului transpor-
turilor, ministrului apdrdrii i ministrului de interne.

Studiul de impact reprezintd analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umana le are asupra mediului Tnconju-

rator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si a masurilor necesare de protectie a mediului Tn vederea ocrotirii sanatatii
populatiei si a valorilor de patrimoniu, natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a unui proiect sau a unei activitati din punct de
vedere al impactului asupra mediului.




Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de functionare pentru activitatile existente si pentru ce-
le noi, pe baza acordului de mediu.

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu
sunt cuprinse Ordonanta de Urgentd a Guvernului 195/2005 privind protectia mediului si Tn procedurile de emitere a avizelor, acordurilor si
autorizatiilor de mediu.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin
acordul de mediu.

UTILIZARI PERMISE:

- orice fel de constructii si amenajdri care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructiile si amenajarile ce Tndeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor acordului de mediu si sunt compati-
bile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

UTILIZARI INTERZISE:

- constructiile si amenajarile generatoare de nocivitdti, incompatibile CL functiunea dominanta stabilitd pentru zona respectiva pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 12
Prevederile articolulur 12 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.
In cazul in care functiunea pentru care se solicitd autorizatie de construire nu este pe lista cu
categoriile de constructii generatoare de riscuri tehnologice, consiliul local poate stabili conditiile de
autorizare sau interzicerea functiunii pentru un anume amplasament sau zoné.

art. 13 Asigurarea echipdrii edilitare
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si desfinafia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc

posibilitdfile financiare si tehnice ale administraiei publice locale ori ale investitorilor interesafi sau care nu beneficiazd de fonduri de lo
bugetul de stat esfe interzisd.
(2) Autorizarea executirii construtiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte

sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de ctre investitorii interesafi.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd, in teritoriul localitdtilor, functionarea
permanentd a tuturor constructiilor si amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, CLl respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru exploatarea, moder-
nizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc), care se asigurd de reguld prin bu-
getele locale.

Tn conformitate cu competentele legale, autoritdtile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localita-
tilor cu programele de dezvoltare a echipdrii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin
finantarea totald sau partiald a acestor lucrdri de cdtre investitorii interesati.

In cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc) ce pot antrena dupd sine cheltuieli impor-
tante pentru echiparea edilitard, pe care autoritatea publica locald sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficia-
zd de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea
surselor de finantare necesare.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn corelare cu posibilitatile de realizare a echipdrii edilitare se va face in urmatoarele conditii:

UTILIZARI PERMISE:

- orice constructii si amenajdri care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitate corespunzdtoare, sau pentru a carei
extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructiile vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrdrilor de echipare edilitard aferente (in
parte sau total), de catre investitorii interesati.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata (acoperire sub
aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;




- autorizarea construirii n urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati se va
face numai Tn cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de bazd, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echi-
parii edilitare necesare.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 13
Prevederile articolului 13 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

art. 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii construdfiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitdtii dintre desfinafio constructiei si funcfiunea domi-
nantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacd zona are o funcfiune dominantd traditionald caracterizatd de
fesut urban si conformare spatiald proprie.

(2) Condifiile de amplasare a construdfiilor n functie de destinafia lor n cadrul localitdtii sunt prevdzute in anexa nr. 1 la prezentul

regulament.
Destinatia terenurilor reprezintd, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevdzute in re-
glementarile cuprinse Tn planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Functiunile urbane reprezintd activitdti umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, Tntr-o anumitd perioada de timp, localizate
teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu particularitati ce tin de functiunea specifica
dominantd, traditia culturald, conditiile de mediu, si care e definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice
si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau localitati zonele functionale omoge-
ne, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeazd
modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitdtilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc).

Identificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent) si functiunea dominanta a zonei n care ur-
meaza a fi amplasatd se face, n situatia autorizarii directe pe baza prezentului regulament prin analiza raportului intre constructia propusa si
structura functionald a zonei.

Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de bazd privind ocuparea terenului, cat si a
celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, n acord cu destinatia acestora. In acest sens, trebuie mentionate constructiile noi din
zonele protejate care, desi pot fi compatibile functional cu acestea, nu pot fi autorizate decét in conditiile cuprinse in articolele 8 si 9 ale
prezentului regulament.

GENERALITATI

Analiza teritoriului urban evidentiaza faptul ca acesta are rareori un tesut cu caracter omogen, rezultat din existenta Tntr-o anumita zond
a unei singure functiuni.

Mai mult chiar, tesutul urban specializat poate prezenta configuratii diferite Tn cadrul aceleiasi categorii functionale (cazul zonelor rezi-
dentiale, cu tipuri de locuire diferite), ceea ce conduce Tn procesul de elaborare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a celor de
urbanism cu regulamentele aferente acestora la fmpartirea, din ratiuni operationale, a teritoriului in zone si subzone functionale.

Tn urma acestei analize trebuie precizate functiunile dominante ale zonelor urbane, functiunile complementare acestora (deci compatibi-
le), disfunctiile si incompatibilitatile constatate precum si necesitdtile de delimitare a unor subzone functionale care prezintd configuratii
distincte ale tesutului urban.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 01

Tn Anexa 01 la Regulamentul general de urbanism sunt prezentate, in principal, recomandari de amplasare a institutiilor si serviciilor de
interes public.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor specifice
de functionare:

- amplasarea Tn interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone urbane, dupd caz, ca functiune complementara,

- amplasarea Tn zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte, reprezentate de reguld de centrele de cartier ale localitati-
lor mai mari de 30.000 de locuitori, ce prezinta subdiviziuni teritoriale cu caracteristici distincte),

- amplasarea Tn zone sau subzane specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public, ce prezinta omogenitate functionald
si care cuprind de regula unitati apartinand aceleiasi categorii. Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitdtii, sau
pe suprafata altor trupuri ale intravilanului (campusuri universitare, zone de tratament sau de odihna n cadrul statiunilor balneo-climaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de sandtate, zone de agrement etc).

Respectarea conditiilor de amplasare continute in Anexa 01 impune urmatoarele precizari:
- sediile de birouri se pot amplasa atat n zona centrald cat si in celelalte zone cu activitdti urbane, functie de necesitatile specifice fie-




carui tip de activitate;

- unitdtile de comert alimentar de folosintd zilnica se pot amplasa si 1n interiorul zonelor rezidentiale (ca functiune complementara);

- unitdtile de alimentatie publica amplasate in zonele rezidentiale vor avea Tnscrise Tn autorizatia de functionare conditii care sd asigure
protectia acusticd a zonelor limitrofe. Functionarea lor va fi conditionata de obtinerea autorizatiei de mediu;

- serviciile industriale vor fi amplasate, de reguld, ininteriorul zonelor industriale cu a caror activitate sunt compatibile;

- lacasele de cult vor amplasate in functie de numdrul de practicanti, in conditiile legii. Autorizarea acestora se face eu avizul Secreta-
riatului de Stat pentru Culte;

- cimitirele sunt, de reguld amplasate la marginea localitatilor n vecinatatea bisericilor;

- amplasarea constructiilor de locuinte fatd de cimitire se face respectand normele sanitare;

- constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sali de reuniune, circuri etc) vor fi amplasate de preferinta in zona verde sau in
cea de agrement;

- constructiile pentru Tnvatamant superior vor fi amplasate, functie de conditiile si exigentele profilului fnvdtamantului, in intravilan, or-
ganizate Tn campusuri universale sau izolate;

- dispensarele urbane pot fi amplasate in cladiri independente sau Tn cadrul unor constructii cu functiuni compatibile;

- stadioanele, bazele sportive si centrele de antrenament hipodroamele, patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activitati sportive
ce creeazd mari aglomerdri de persoane, se amplaseazd de reguld Tn zone verzi de folosintd generald, cu asigurarea spatiilor pentru accesul
si evacuarea spectatorilor fard a perturba traficul, precum si a spatiilor de parcare necesare fard ocuparea arterelor de circulatie;

- constructiile pentru turism se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului, precum si ale normelor din Regula-
mentul general de urbanism si/sau ale documentatiilor aprobate Tn conditiile legii;

- hatelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile se amplaseazd, de reguld, in afara localitatilor, in zone spe-
cializate pentru turism;

- hatelurile si vilele turistice, clasificate patrivit prevederilor legale pot ti amplasate si Tn interiorul localitatilor, cu respectarea conditii-
lor de amplasare si conformare stabilite prin prezentul regulament sau Tn documentatiile de urbanism.

Aplicarea art. 14
Prevederile articolului 14 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.
In lipsa unor reglementdri clare privind compatibilitatea unor functiuni, consiliul local (sau jude-
fean) poate, pentru o anumitd zond, & interzicd amplasarea unei (unor) functiuni, mai alea in cazuri-
le cand sunt informatii c& aceasta ar genera conflicte.

Art. 15 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii construciilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului st nu depdseascd limita superioard stabilitd

conform Anexei 02 lo prezentul regulament.
Pracentul de ocupare a terenului (POT) exprimd raportul dintre suprafata construitd la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat:
POT =(Sc/St)x 100

Suprafata construitd (Sc) este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0.00 a parterului, masuratd pe conturul exterior al peretilor, ex-
clusiv rezalidurile cu aria mai micd de 0,40 mp, nisele cu aria mai mare de 0,40 mp, treptele exterioare si terasele neacoperite.

Suprafata terenului (St) este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciard, cu datele sale definitorii (dimensiune, destinatie, categorie
de folosintd, numele detindtorului).

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sd fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare pe teren, stabilite prin regulamentul general sau prin regulamentul locale de urbanism.

In sensul Anexei 02 a Regulamentului general de urbanism, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza n limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, tindnd seama de amplasamentul acesteia Tn cadrul zonei cu o functiune dominantd traditionald, carac-
terizatd de tipologia tesutului urban Si conformare spatiald proprie sau cu o functiune stabilitd prin Planul Urbanistic General.

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de respectarea regulilor de ocupare a terenului, precizate in Anexa 02 la Regula-
mentul general de urbanism.

Referitor la zonele in care urmeazd sd fie amplasata constructia se precizeaza urmdtoarele:

- destinatia zonei se stabileste pe baza functiunilor dominante ale constructiilor si amenajdrilor amplasate pe terenurile delimitate in
cadrul Planului Urbanistic General;

- procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceld este considerat limita superioard de ocupare a terenului;

- constructiile amplasate n zone centrale si/sau comerciale pot atinge valorile maximale procentului de ocupare, tindnd seama si de
configuratia clddirilor (construite Tn general n regim Tnchis/Insiruite, in sistemul curtilor:deschise sau fnchise) Tn raport cu specificul consa-
crat de traditie al acestor zong;

- zonele mixte sunt reprezentate de reguld de centrele de cartier ale localitatilor cu peste 30.000 locuitori, care prezintd subimpartiri te-
ritoriale distincte (ce pot fi delimitate prin Planului Urbanistic General), precum si alte zone cu constructii avand destinatii variate, unde nu
este posibild precizarea unei functiuni dominante la nivelul etapei de perspectiva;

- zonele rurale cuprind suprafetele de teren cu functiune dominantd agricold de pe teritoriul oraselor sau satelor, ce pot fi delimitate ca
subzone functionale la intocmirea planului urbanistic;

- zonele rezidentiale reprezinta principalele ansambluri tipologice cu functiuni de locuire, delimitate prin Planul Urbanistic General (zone
si subzone functionale) sau pe baza studiilor de fundamentare ale acestora, referitoare la morfologia tesutului urban al localitatii;

- zonele de recreere sunt spatii publice de folosinta generald n care se amplaseaza constructii si amenajari necesare variatelor pro-
grame de recreere. In numeroase cazuri constructiile si amenajarile necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care




cele mai frecvente sunt: unitdti pentru culturd, sport, turism, comert, parcuri si gradini publice, spatii verzi naturale (padure-parc) s.a.

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El poate fi utilizat in planificarea localitatilor respec-
tand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor si realizarea de spatii plantate cat
mai multe.

Conditiile de amplasare n cadrul terenului se vor corela cu pracentele maxime de ocupare a terenului, dupa caz, indeosebi pentru zona
rezidentiala.

Procentul de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin corelarea art. 15 cu prevederile celorlalte articole ale Regulamentului
general de urbanism si Tn primul rand: amplasarea fatd de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fatd de acesta in conformitate cu regimul
de aliniere existent sau propus, amplasarea Tn interiorul parcelei (pentru stabilirea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si
limita posterioard a parcele), accese carosabile si pietonale (pentru determinarea portiunii din suprafata parcelelor ocupate de acestea, n
cazul accesului direct sau prin servitute de trecere), Tnaltimea constructiilor (pentru stabilirea configuratiei volumetrice a cladirilor si determi-
narea, dupd caz, a coeficientului de utilizare a terenului, luand Tn calcul nivelurile supraterane ale constructiilor), parcaje (pentru determina-
rea portiunii din suprafata parcelei ocupate de parcaje si garaje), spatii verzi si plantate (pentru stabilirea procentului din suprafata parcelei
ocupate de acestea, in conformitate cu prevederile Anexei 06).

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor Tn cadrul terenului va tine seama si de alte prevederi ale Codului Civil, nementionate n
Regulamentul general de urbanism, dar Tnscrise in Cartea funciard, cum ar fi:

- servitutea privind picdtura stresinilor (obligatia proprietarului de a impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sau pe terenul
vecinului, poate conduce la retragerea constructiei fata de limita proprietatii in cazul anumitor conformdri ale acoperisului);

- servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

Autorizarea constructiilor se va face Tn urma examinarii tuturor acestor probleme.

Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate Tn conditiile legii, autoritatile administratiei publice locale pot stabili, in situatii deosebi-
te, determinate de specificul localitatii sau al zonelor acesteia, valori mai mari ale POT decét cele stabilite prin prezentul regulament.

Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu:

- coeficientul de utilizate a terenului (CUT),

- regimul de aliniere si Tnaltime.

Toate formeazd un ansamblu de valori obligatorii de avut in vedere la autorizarea executdrii constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele supuse unui regim de protectie se va face Tn conditiile art. 9 al prezentului regulament.

Aplicarea art. 15
Prevederile articolului 15 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.
Pentru zona centrald se recomandd ca zonele pentru care se calculeaza procentul de ocupare a
terenulur sd fie marginite de strazi sau alei pe toate laturile.
Calcularea procentulur de ocupare a terenulur pentru o parceld sau pentru un lot nu este con-
cludentd, de céte ori este posibilg trebuie s& se ia in calcul si 1-3 parcele de o parte si de alta, o la-

turd a zoner fiind axul drumului, o alta fiind limita intravilanulur.
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In cadrul unui plan urbanistic zonal este bine a se stabili zonele pentru calcularea procentului
de ocupare a terenului (obligatoriu pentru zona centrala).

Art. 16 Lucrdri de utilitate publicé

(1) Autorizarea executdrii alfor construcfii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru redlizarea
lucrdiilor de utilitate publicd, este interzisd.
(2) Autorizarea executirii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentafiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului,

aprobate conform legii.
Sunt de utilitate publicd lucrdrile de interes national si local privind:
- prospectiunile si explorarile geologice,
- extractia si prelucrarea substantelor minerale utile,
- instalatii pentru producerea energiei electrice,




- cdile de comunicatie, deschiderea, alinierea si |argirea strazilor,

- sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare, instalatii de protectie a mediului;

- Indiguiri si regularizari de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor, derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru devierea viiturilor,

- statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, de combatere a eroziunii
de adancime,

- cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, culturd, sport, protectie
si asistenta sociald, pentru administratia publica si autoritatile judecatoresti, salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea
urmdrilor dezastrelor naturale (cutremure, inundatii, alunecdri de teren), apdrarea tarii, ordinea publica si siguranta nationald.

Utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile legii.

Declararea utilitdtii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile amanuntite si conditionat de inscrierea lucrdrii in
planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legilor Tn vigoare, pentru localitdti sau zone unde se intentioneaza exe-
cutarea ei.

Lucrdrile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate Tn proprietatea statului, a comunelor, a oraselor si a judetelor sau a persoa-
nelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupd caz, exproprieri sau instituirea unor servituti
de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile, de fezabilitate, iar autorizarea executdrii lucrdrilor
de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Folosirea temporard sau definitiva si scoaterea temporard sau definitiva a terenurilor din circuitul agrical si silvic se fac Tn conformitate
cu prevederile legale.

UTILIZARI PERMISE:

- toate categoriile de lucrdri de utilitate publicd din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate Tn conditiile legii.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructiile cu durata limitatd de existenta (provizorii).

UTILIZARI INTERZISE:

- orice fel de constructii si amenajdri, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publicd pentru care au fost rezervate terenurile.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 16
Prevederile articolului 16 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.3.1.  Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

aArt. 17 Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condifiilor si a recomandrilor de orientare fatd de punctele cardinale, con-

form anexei 03 lo prezentul regulament.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea Tn-
deplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic),

- asigurarea iluminatului natural,

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic),

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (re-
trageri si orientare pentru ldcase de cult, terenuri de sport, constructii pentru fnvatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determind pe baza calculelor astronomice partile umbrite si Tnsorite
ale constructiilor, perioada de Tnsorire intr-o zi Tn diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor Tnve-
cinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea
cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vi-
zibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

GENERALITATI

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de nsorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor
conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea constructiilor unele n raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc si sd




nu Tmpiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul Tncdperilor.

Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de
nsorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de nsorire cerutd de normele sanitare este fie de o ord si jumatate la solstitiul de iarnd sau de 2 ore in perioada 21 fe-
bruarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Asigurarea duratei de Tnsorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin orientare, distantare si dimensionare a constructiilor.

Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbrd se stabilesc trigonometric, Tn functie de dimensiunile cladirilor (H, I, L) in zilele
de referintd, pentru latitudinea 45° nord.

functiunea cladirii o cere, prin mdrirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 03 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Necesitatile de Tnsorire si iluminat natural, care determind Tn general orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale sunt foarte di-
ferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiasi program.

Tn acest sens, anexa 03 a regulamentului vine Tn sprijinul examinarii conditiilor Tn care trebuie facuta autorizarea constructiei, prin re-
comanddrile de orientare fata de punctele cardinale a constructiilor cu diferite functiuni.

In plus fatd de anexa:

- orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea executdrii ldcaselor de cult se fa-
ce cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;

- terenurile de sport in aer liber se orienteazd, de reguld, pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15° spre vest sau spre est;

- amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facutd astfel, incat pentru toate incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favo-
rabild (sud) sa se asigure durata minimd de Tnsorire de o ord si jumatate la solstitiul de iarna. Tn cazul cladirilor de locuit colective organizate
n ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe directia est-vest, iar cdnd aceasta solutie nu este posibild, apartamentele se vor re-
zolva cu dubl orientare. Tn cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din
numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de o ord si jumatate |a solstitiul de iarna.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 17
Prevederile articolului 17 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

art. 18 Amplasarea faté de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administrafiei publice:
(a) construcii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intrefinere si de exploatare;
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazi-
ne, restaurante etc):
() conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, fifei sau alte produse petroliere, retele termi-
e, electrice, de telecomunicafii i infrastructuri ori alte instalafii ori construcii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului requlament, prin zoma drumulti pubilc se infelege ampriza, fasile de sigurant si fsiile de protectie.
(3) Autorizarea executirii construcfiilor cu functiuni de locuire este permisd, respectind zonele de protectie a drumurilor delimitate
conform legii.
(4) Tn sensul prezentului regulament, prin At/ de locuire se Tnfelege: locuinfe, case de vacanfd si alte construcfii cu caracter turis
fic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum ar fiz cGmine pentru btrdni,

cimine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoand.
Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publi-
ce centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si terminologiei tehnice:
- In extravilan: autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale, drumuri judetene, drumuri comunale,
-Tnintravilan: - strazi
Zona drumului public cuprinde: - ampriza,
- zonele de siguranta,
- zonele de protectie.
Ampriza drumului public este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste pen-
tru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.
Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului public, destinate exclusiv pentru semnali-
zare rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate




n vecindtatea drumului.

Zonele de pratectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurantd pana la marginea zonei drumului, fiind
necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a drumului.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea 0G 43/1997 (modificatd prin 0G 7/2010), definitia zonei drumului pu-
blic asa cum figureaza la alin. (2) al art. 18 va fi adaptatd dupd cum urmeazd:

Zona drumului public cuprinde: - ampriza,

- zonele de siguranta,
- zonele de protectie

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc prin prevederile prezentului Regulament si prin planurile
urbanistice si de amenajarea teritoriului, avand in vedere amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzdtoare traficului existent si de
prognoza.

Lucrdrile autorizate Tn zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale administratiei publice si cu res-
pectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

Lucrdrile si constructiile care prezintd riscuri Tn realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie
electricd si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sd nu
afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecindtate si sd permitd interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea
traficului.

Zonele drumurilor sunt stabilite In functie de categoria si amplasarea acestora, astfel:

- Tn afara localitatilor, distanta de la axul drumului pand la marginea exterioard a zonei drumului este de:

- 50 m n cazul autostrazilor,

- 22 min cazul drumurilor nationale,
- 20 m in cazul drumurilor judetene,
- 18 m n cazul drumurilor comunale;

- In localitatile urbane si rurale, |atimea zonei strazii in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasdrii lucrdrilor
anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat, retele publice) se stabileste prin documentatii de urbanism si regulamentele aferen-
te, Tn concordantd cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva si cu normele tehnice n vigoare.

Terenurile cuprinse Tn zonele de protectie rdman Tn gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau Tn propri-
etate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sd nu aduca prejudicii drumului sau deruldrii Tn sigurantd a traficului.

In dreptul obiectivelor speciale, elementele cailor de comunicatie se stabilesc conform ordinului comun 34/N/M.30/3.422/4221 al
MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995 si Ordinului nr. 3.376/MC/M3.556/2.102/667/ C1/4.093/2.012//14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN,
MI, Ministerului Justitiei, SR, SIE, STS si SPP.

Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationald a Drumurilor si Ministerul de Interne, prin Inspectoratul General al Politiei emit
acordul comun de avizare a documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupd constatarea respectdrii prevederilor legale.

UTILIZARI PERMISE:

- orice constructii, amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac Tn baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul
organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:

- toate constructiile si amenajdrile amplasate Tn zonele de protectie ale drumurilor publice care respectd prescriptiile tehnice si regle-
mentdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu
vor afecta buna desfdsurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd, sigurantd. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfdsurari, organizari si dirijari a traficului
de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si pratectie a drumurilor. Tn acest sens se in-
terzice amplasarea in zona de protectie a autostrazilor a panourilor independente de reclama publicitara.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 18
Prevederile articolulur 18 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.
Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va 1i de.
- minimum 26 m pentru drumurile nationale,
- minimum 24 m pentru drumurile judetene,
- minimum 20 m pentru drumurile comunale.
- Intre 8 113 m pentru drumurile locale.
In intravilanul localitgtii distantele de mai sus, daca nu se pot respecta, se vor stabili prin studii




de specialitate.

Prin exceptie, n interiorul localitatilor, in lipsa unor documentatii de urbanism aprobate (care
sd stabileascd regimul de aliniere al clddirilor) si se considera cd nu este necesar a se intocmi o ast-
fel de documentatie (fiind prea costisitoare n comparatie cu importanta cladirii pentru care se solici-
1d autorizatie de construire);

- c8nd se solicita autorizatie de construire ntr-o parceld din cadrul unei zone dens con-
Struite, sau pe parcela de la marginea uner zone dens construite, emitentul actelor de autoritate poa-
te impune prin certificatul de urbanism alinierea la cladirile existente,

- cand se solicita autorizatie de construire intr-o parceld izolata, emitentul actulur de au-
foritate poate solicita prin certificatul de urbanism respectarea zonei drumului precizatd in Ordonan-
1a 43/1997, sau intocmirea unel documentatii de specialitate.

art. 19 Amplasarea fatéa de cdi navigabile existente si potential navigabile

Articolul nu se aplica pe teritoriul comuner Lacusteni.

art. 20 Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia SNCFR

Articolul nu se aplica pe teritoriul comuner Lacusteni.

art. 21 Amplasarea faté de aeroporturi

Articolul nu se aplica pe teritoriul comuner Lacusteni.

Art. 22 Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

Articolul nu se aplica pe teritoriul comuner Lacusteni.

art. 23 Amplasarea fatda de aliniament

(1) Clddirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu n aliniere la clddirile existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

T

(2) In ambele situafii, autorizafia de construire se emite numai dacd indltimea clddirii nu depdseste distanta mdsuratd, pe orizontald,
din orice punct al clddirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse Tntr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin a/iniament se ntelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O clddire este construita ,la aliniament” dacd este amplasatd la limi-
ta dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de Tmprejmuire.

Alinierea fatadelor coincide, dupd caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paraleld sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a
constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strdzii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, Tmprejmuiri etc).

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un element determinant al morfologiei urbane.

Amplasarea constructiilor noi se face, de regula, cu respectarea configuratiei arhitecturale existente Tn zona.

Tn ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationala sau locald si, dupa caz, in zonele de pro-
tectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

In situatii deosebite, determinate de specificul localitdtii sau al zonei, se pot aplica prevederile alin. (3) din articolul 23 al regulamentu-
lui general de urbanism.

Tn zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit al regimului de aliniere se va face, de re-
guld, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (Plan Urbanistic Zonal, Plan Urbanistic de Detaliu).




Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomatelor si
nocivitatilor).

Regula stabilirii Tndltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H mai mic
decat D), deriva din necesitatea respectdrii normelor de igiend (insorire, protectie Tmpotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei i
transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de autorizare a constructiilor pot apdrea urmatoarele
exceptii de la aceastd reguld:

- atunci cand este necesard completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care distanta dintre fronturi este mai mica decat Tnalti-
mea, pentru majoritatea constructiilor din zong;

- atunci cand este supusa autorizdrii o constructie a cdrei Tndltime este mai mare decat distanta dintre fronturile construite, masurata
conform prevederile alin.(2) al prezentului articol.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. (1) si (2) ale prezentului regulament, este necesara elaborarea si
aprobarea prealabila a unui PUZ in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ pot fi intocmite studii de fundamentare (istorice, altimetrice, privind
morfologia tesutului urban etc).

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE SI AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 23

Prevederile articolulur 23 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

Atentie mare la termenii aliniament si regim de aliniere, care au interpretare total diferita nu-
mai in domeniul urbanismului si amenajérii teritoriulu.

In plus, cand se solicitd autorizatie de construire Intr-o parceld izolatd, emitentul actului de au-
foritate poate solicita prin certificatu/ de urbanism respectarea zoner drumului precizata mari sus.

De mentionat ¢4 o clddire poate 11 autorizata la limita aliniamentului, sau retrasd ratd de aces-
ia (de obicel pentru a respecta regimul de aliniere cu cladirile vecine, sau pentru a realiza o anume
compozitie urbanistica), aau nicioaatd dincolo de acesta.

Art. 24 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd se respect:
a) distanfele minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare intervenfiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.
Parcela este suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apar-
tinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se Tnscrie n registrul de publicitate funciard. Tmpreun cu constructiile
sau amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil;

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand in obligatia de a pdstra o distantd de minimum 1,90 metri Tntre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietdtii invecinate, conform cu prevederile din Codul Civil.

Alinierile fatd de limitele laterale si limita posterioara reprezintd retragerile constructiilor fata de limitele unei proprietati,

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si constructii anexe.

Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fatd
de limitele laterale si limita posterioard a acesteia.

Cétre drumurile publice constructiile pot fi amplasate ,la aliniament” (pe limita dintre domeniul public si cel privat) sau retrase din ali-
niament, In conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- Tn regim Tnchis (insiruite, curti nchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele fnvecinate,

- Tn regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei,

- Tn regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati).

Prevederile articolului se referd |a toate constructiile principale amplasate pe suprafata parcelei. Retragerile impuse prin prevederile
prezentului articol fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, n principal, pe prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) si pe cele
cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupd
caz, pentru realizarea urmdtoarelor cerinte de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de Tnsorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereascd din interiorul incdperilor de locuit), Tn acord cu realiza-
rea intimitatii de locuire pentru cladirile nvecinate;




- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompi-
eri, dupa caz

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor Tn cazul cand parcela se Tnvecineaza cu surse de poluare constructii industriale,
amenajdri comerciale etc);

- necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumitd tipologie de amplasare a cladirilor, in regim izolat, cuplat, in-
siruite sau Tn sistemul curtilor Tnchise sau deschise;

- obtinerea unei grupdri a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o dezvoltarea coerenta a tesutului urban.

In practica urbanistic se admite, de reguld, o distanta minima ntre constructiile de pe aceeasi parceld egald cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai fnalte, dar nu mai mica de 3m.

Distantele necesare interventiei Tn caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se,
dacd cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitratd (doua pentru cladiri Tnalte, foarte Tnalte sau cu sali
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu abstacole de tipul co-
pertinelor mari, piloti Tnalti, parcaje auto etc);

- posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie atunci cand e necesar si la a doua fatadd, prin amenajdri cu latimea de 12 m; Tn ca-
zurile cand nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale late de minimum 1,5m.

Accesele si pasajele carosabile trebu|e pastrate libere in permanenta fara sd fie obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprej-
muiri, mobilier urban etc).

Nu se asigura acces pentru autospemalele de interventie in situatia Tn care parcela se afld la diferente de nivel fata de drumul public
mai mari de 0,50 m.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta fn Anexa A.

Aplicarea art. 24
Prevederile articolulur 24 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

2.3.2.  Requli cu privire lu asiqurarea acceselor obligatorii

Art. 25 Accese carosabile

(1) Autorizarea executirii construcfiilor este permisd numai dact existd posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servi-
fute, conform destinafiei construcfiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia miloacelor de stinge-
re a incendilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea construcfiilor fird indeplinirea condifiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unititi
teritoriale de pompieri.

(3) Numdrul si configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determind conform anexei 04 lo prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul

acesfora.

Accesul la drumurile publice este accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela.

Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare/iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementata de codul civil, prin care proprietarul al carui teren este fnfundat (fard
iesire la drumul public), poate cere sd i se permitd trecerea pe proprietatea vecinului, Tn scopul exploatdrii fondului sdu, cu obligatia de a-I
despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere cdtre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate
privatd, cét si pe terenurile apartindnd domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se evidentiaza Tn evidentele cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale
administratiei locale.

Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitdtilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundaturd, ulitd).

Cateqoria strézii se stabileste Tn functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si
stabilirea elementelor caracteristice fiecdrei categorii de strazi se face Tn conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie majord
de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

Se va urmdri asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu un minimum se servituti de trecere n conditii-
le specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

Constructiile care nu beneficiazd de accese directe conform alin. (2) al art. 25 vor fi astfel conformate incat sd respecte conditiile din
avizul unitatii teritoriale de pompieri.




Prin autorizatia speciald de construire precizatd la alin. (4) al prezentului articol se intelege actul emis de administratia drumului public
prin care se recunoaste Tndeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sd poata fi autorizat, executat si utilizat ca
atare.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii se tace Tn raport cu:

- destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei corespunzator conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale altor cladiri existente deser-
vite Tn totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu - artere de categoria | (6 benzi), categoria Il (4 benzi) si lll (2
benzi) cu circulatie continud sau discontinug;

- conditiile de fluentd, securitate, confort si bund desfdsurare a circulatiei generale pentru tati participantii la trafic (trafic usor, greu,
tehnologic, pietonal, biciclisti, transport Tn comun).

Pentru accesele carosabile directe specificate in anexa 4 punctele 4.1.1 si 4.2.1 (constructii administrative de tipul sediilor pentru servi-
cii descentralizate In teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice, prefecturi, primarii si unitati fi-
nanciar-bancare), Tn cazul localitatilor care nu dispun de artere de categoriile | si Il se vor prevedea accese din arterele retelei majore de
categoria Il (2 benzi) cu amenajdri corespunzatoare (largiri locale, benzi suplimentare de intrare-iesire etc).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face Tn corelare cu organizarea circulatiei majore, cu orga-
nizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructie, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese caro-
sabile pentru autospecialele de interventie Tn caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m indltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de peste 0,50 m (fdrd acces carosabil) se asigura numai acces pentru persona-
lul de interventie (treceri pietonale), cu Iatime de minimum 1,50 m si Tnaltime de 1,90 m.

Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructii la altitudine (montane), anexe gospodaresti,
precum si la constructiile ncadrate Tn categoria de importanta D (redusa).

Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. (4) al prezentului regulament:este necesard obtinerea autorizatiei speciale (de
racordare) emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezintd pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie, electrice
etc) stabiliti prin lege.

UTILIZARI PERMISE:

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurantd si fluenta a traficului, in conditiile avi-
zului administratorului drumului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:

tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitdtii teritoriale de pompieri, conform pre-
vederilor din alin. (2) al prezentului articol.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corecte, Tn conformitatea cu prevederile legii.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 25
Prevederile articolulur 25 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

Art. 26 Accese pietonale

(1) Autorizarea executdirii constructiilor si amenaidrilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit im-
portantei si destinatiei constructiei.

(2) n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cile de acces pentru pigtoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotu-
are, strizi pietonale, piefe pietonale, si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit s permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de

deplasare.
Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional —accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii si inter-
ventie pentru parcelele din zona.
Accesele pietanale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel Tnct intersectiile cu cdile carosabile sunt la niveluri diferite
(tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente ntre traficul auto si traficul pietonal.
Flux de pietoni - numdrul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat, intr-o perioada de timp (de exemplu 1 ord), intr-un sens sau in
ambele sensuri.




Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul organizarii generale a circulatiei vehi-
culelor, mijloacelor de transport Tn comun, bicicletelor.

Pentru toate constructiile si amenajdrile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si realizate corespunzator ca-
racteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, Tn functie de caracterul functional, conditiile locale si de
ncadrarea urband, sunt de mai multe categorii si anume:

- trotuare pentru circulatie curentd dispuse n paralel cu carosabilul strézii;

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild; acestea pot fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al
unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii;

- strazi pietonale, de reguld, in zone urbane centrale cu caracter istoric, comercial, cultural etc,

- piete pietonale etc.

Proiectarea cdilor pietonale se face in functie de importanta fluxurilor de pietoni din orele de varf ale traficului, de directia si sensul
major al deplasarii si de caracterul deplasarii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate Tn sistem prioritar, de flux, cu prevederea amenajarilor nece-
sare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi n relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

Accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau pasarele- fatd de circulatia vehiculelor,

Tn aceste conditii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu urmdtoarele prevederi privind modul de ocupare a terenurilor:

UTILIZARI PERMISE:

Constructii si amenajdri la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cdi pietonale ce reprezintd lucrari inde-
pendente, amenajate si echipate Tn functie de marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora Tn conditii de confort si de sigu-
rantd. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publicd cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementdri orare, de flux sau in functie de alte conditii.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale. Zonarea teritoriului trebuie sa asigu-
re corelarea tuturor tipurilor de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, conform functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazad Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 26
Prevederile articolulur 26 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile ajutatoare.

2.3.3.  Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

art. 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii construdiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi consumatori la refelele existente
de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electricd.
(2) De la dispoziiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individue-
le, n urmdtoarele condifii
a) realizarea de solutii de echipare Tn sistem individual care s respecte normele sanifare i de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la refeaua centralizatd publicd,
atundi céind aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de construdii se poate deroga de la prevederile alin.(T) cw avizul organelor administratiei publice com-
petente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd sd
mdreascd capacitatea refelelor publice existente, sau s construiascd noi refele
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzdtor, autorizirii executdrii constructiilor Tn localitdfile unde nu existi refele

publice de apd si de canalizare.
Echiparea edilitard a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga lo-
calitate; de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica etc).
Echiparea edilitard in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si ex-
ploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.
Reteaua publica de alimentare cu apd este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu apa cu apa potabild si in-




dustriald a localitatilor apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul
localitatii, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electricd este ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea cu energie electri-
ca din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Prevederile regulamentului generai de urbanism, elaborate n conformitate cu normele in vigoare au ca scop, prin obligatia asigurdrii
echipdrii tehnico-edilitare a noilor constructii, cresterea confortului urban Tn localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi con-
sumatori la retelele existente, n urmatoarele conditii:

- cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a permite racordarea
de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi ale Regulamentului general;

- cand retelele edilitare publice existente. nu au capacitdti si grad de acoperire a teritoriului localitdtii suficiente pentru racordarea de
noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora Tn etapa de perspectiva. se admite construirea de
locuinte individuale in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare n sistem individual, care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si preve-
derile Codului Civil;

- Tn momentul realizdrii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se abligd sd racordeze constructia patrivit regulilor impuse de
consiliul local.

- cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale se abligd pe baza de contract, dupd obtinerea avi-
zului organelor administratiei publice specializate, sd prelungeascd reteaua existenta (daca aceasta are capacitatea necesara), sa mareascd
daca e necesar capacitatea retelelor publice existente sau s& construiasca noi retele, autorizatia de construire este acordata in conditiile Tn
care sunt respectate prevederile celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism;

- cand localitatea pe teritoriul cdreia urmeaza a fi amplasatd constructia nu dispune de retele publice de energie electrica, apa si cana-
lizare, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face Tn urmdtoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si preve-
derile Codului Civil;

- in momentul realizdrii retelei centralizate publice a localitdtii, beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obligd
sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 27
Prevederile articolulur 27 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

art. 28 Redlizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sou miririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazd de ctre investitor sau beneficiar, parfial
sau Tn intregime, dupd caz, in condifiile contractelor incheiate cu consilile locale.

(2) Lucriirile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd in ntregime de investitor sau de beneficiar.
Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzénd vana de concesie, apo-
metrul, constructiile aferente (camin, vana golire etc).

Racordul de canalizare este canalul de legaturd situat Tntre ultimul cdmin de vizitare de pe terenul abonatului si primul c&min de primire
din canalizarea publica.

Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsd intre linia electrica (aeriand sau subterand)
si instalatia interioara (a abonatului).

Bransamentul de gaze este conducta de legaturd, conducénd gaz nemasurat de la o conducta apartindnd sistemului de distributie pana
la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare.

CONDITI DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE:

- Tn urma examindrii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si a oportunitatii extinderii aces-
tora Tn unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior Tn intravilan, autoritatile publice locale pot deci-
de, Tn confarmitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrdri;

- conform legislatiei, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupd caz;

- lucrarile de extindere sau de mdrire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de cdtre un investitor sau beneficiar inte-
resat, partial sau in Tntregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate CU consiliile locale; lucrdrile edilitare astfel realizate apartin do-
meniului public si se administreaza potrivit legii;

- cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juri-
dice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat;

- indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii




nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrdri specifice;

- realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupd obtinerea de catre investitor sau
beneficiar a avizelor autoritdtilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate n judete, precum si de
catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrdrilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si
financiar);

- Tn vederea evaludrii conditiilor de realizare a retelelor edilitare se va proceda la corelarea prezentului articol cu celelalte articole ale
Regulamentului general de urbanism si Tn primul rand cu: terenuri agricole din intravilan si extravilan, asigurarea echipdrii edilitare (pentru
aprecierea posibilitatilor financiare si tehnice ale administratiilor publice si ale investitorilor interesati Tn executarea lucrdrii), procentul de
ocupare a terenului, lucrari de utilitate publicd, amplasarea lucrdrilor tehnico-edilitare fatd de cdile de comunicatie, accese carosabile si
pietonale (pentru corelarea realizdrii lucrarilor), racordarea la retelele edilitare publice existente si proprietatea publicd asupra acestora (pen-
tru identificarea solutiilor tehnico-economice ce urmeazd a fi adoptate si stabilirea regimului juridic al noilor lucrdri), parcelarea (pentru eva-
luarea posibilitatilor financiare si tehnice de realizare a echipdrii edilitare a terenului), fndltimea constructiilor;

- obtinerea avizelor si acordurilor serviciilor publice descentralizate si a regiilor de specialitate si a regiilor de specialitate subordonate
consiliilor locale;

- emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizdrii, dupd caz.

Aplicarea art. 28
Prevederile articolului 28 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

art. 29 Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, candlizare, drumuri publice si alte utilitdti aflate i serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului
sau judefului, dacd legea nu dispune alfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispu-
ne altfel.

(3) Lucrrile prevdzute lo alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publicd.
Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile
si imabile de interes national sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac abiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unita-
tilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, Tn regim de drept public, apar-
tine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor
sau judetelor.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitdti umane indreptate catre satisfacerea interesului public general, a cd-
ror functionare este regulata si continua, fiind garantata si reglementatd de autoritatile publice competente. Serviciile publice locale sunt
specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

DREPTUL DE FROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele cdrora sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in
serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor
edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupd caz, Tn proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului,
dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termicd, alaturi de drumuri si alte utilitdti aflate Tn serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartinand proprietatii publice, acestea pot fi administrate
de regii autonome de interes local, care pot fi organizate si functioneaza sub autoritatea consiliilor judetene sau a consiliilor locale n locali-
tatile cu o populatie de peste 30.000 locuitori.

Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apd, canalizare, gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suportd
n Tntregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritdtii administratiei publice specializate.

Lucrérile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea drumurilor de acces se rea-
lizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Prevederi-
le prezentului articol al Regulamentului general de urbanism privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de
finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor. Lucrdrile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate
trec in proprietatea publicd si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidentd cadastrald.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a per-
soanelor fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legdtura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile
publice si pand la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot fi proprietate privata dacd sunt finantate in
totalitate de investitorii privati, iar autoritatea administratiei publice stabileste ca nu se justifica utilizarea publica mentionata.

Conditiile impuse prin prezentul articol se vor corela cu prevederile celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism si n
special cu: terenuri agricole din intravilan (urmdrindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele edilitare), asigurarea echipdrii
edilitare (pentru stabilirea conditiilor de executie a lucrdrilor edilitare), lucrdri de utilitate publicd, amplasarea fatd de cdile de comunicatie,
amplasarea fata de aliniament (pentru aprecierea conditiilor de bransare si racordare), accese carosabile si pietonale (pentru coordonarea
executdrii lucrdrilor), reguli cu privire la echiparea edilitard, parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si financiar pe care 1l presupun




lucrarile de echipare a terenurilor).
Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupd caz, va fi precedatd de constatarea respectdrii prevederilor legale si a
normelor tehnice Tn vigoare.

Aplicarea art. 29

Prevederile articolulur 29 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate in Regulamentul gene-
ral de urbanism si in comentariile adiacente.

In plus:

- In proiectele prezentate spre autorizare trebuie sa se precizeze clar partile de retele edilitare
care vor intra, aupd executie, in domeniul public,

- autoritatea administratiel publice nu va autoriza proiectele care nu precizeazd partile de rete-
le ce vor intra in domeniul public (indiferent de finantare si de beneficiar)

2.3.4.  Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

Art. 30 Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi aldturate, n vederea realizdii de noi con-
structii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea construiilor cu conditia adoptdrii
de solutii de echipare colectivd care sd respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.
(2) Autorizarea executdrii parceldrilor, n baza prezentului regulament, este permisi numai dacd pentru fiecare lot n parte se respectd
cumulativ urmdtoarele condifii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru dlddiri insiruite si de minimum 12 m pentru clddiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimd a parcelei de 150 mp pentru clddiri insiruite i, respectiv, de minimum 200 mp pentru dddiri amplasate

izolat sau cuplate;

¢) addncimea mai mare sau cel pufin egald cu ldtimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile dlin. (2).
Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi aldturate, care devin parcele cadastrale dis-
tincte si vor fi fnregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parceldri comportd pdrti comune (strdzi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - pdrti private apartinand
unor proprietari diferiti.

Caracteristicile parcelelor - formd, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitard, trebuie s& fie Tn con-
cordantd cu folosinta lor.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a cérei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atribute-
le de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care Tl greveazd) ale acestuia.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitétii sau zonei Tn care va avea loc operatiunea de parce-
lare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren Tn regim inchis (insiruite). izolate sau cuplate. In functie de aceastd optiune (insusitd de
autoritatea publicd locald, care va emite un certificat de urbanism Tn acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce
vor rezulta Tn urma parceldrii.

Actele vizand orice forma de Tmpdrtire a unui teren construit nu vor putea fi nregistrate si legalizate conform legii (la administratia fi-
nanciard, cadastru, notar public) decét Tnsotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publicd locala competentd.

Prevederile alin. (2) si (3) ale articolului 30 fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si suprafatd) pentru realizarea unei parceldri cu refe-
rire directd la functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parceldri necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat locu-
inta (comert, depozitare, activitdti de productie micd, servicii, birouri etc) se recomandd intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in
vedere complexitatea functionald a acestor constructii.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelatd trebuie sa Tndeplineascd urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sd permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si
conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si Tn urma respectarii retragerii fatd de aliniament si limi-
tele laterale si posterioard (in conformitate cu prevederile din Codul Civil, cu regulile ce deriva din necesitdtile de prevenire si stingere a
incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sd primeascd o constructie cu o configuratie Tn acord cu destinatia
sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural;

- functiunea principald a zonei n care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor:

ce priveste mdrimea, modul de dezvoltare istoricd, functiunile economice dominante);



- accesul pe parcele (persoane, autaturisme, autovehicule speciale pentru servicii si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fatd
de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Pentru Tndeplinirea acestor conditii, prezentul regulament prevede pentru parceldrile noi suprafete de minimum 150 mp si front la stra-
da de minimum 8 m pentru fiecare lot, in cazul cand se realizeaza constructii Tn regim inchis (insiruite, covor etc) si respectiv o suprafatd de
minimum 200 mp cu front la stradd de minimum 12 m, cand se are Tn vedere realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru abtinerea unui tesut urban coerent si a asigurdrii confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sd fie mai mare sau cel putin
egala cu Iatimea sa.

Este recomandabil ca locuintele insiruite sa constituie un front construit, alcdtuit din maximum 12 laturi.

Lipsa echipdrii cu retele de apd si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu apd si
fose septice pentru preluarea apelor uzate etc) cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Intrucat, conform legilor si normativelor tehnice, necesitatea respectarii distantelor de protectie sanitara conduce la marirea corespun-
zdtoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la stradd, parceldrile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai
cu conditia adoptdrii unor solutii de echipare colectiva.

Tn zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcele-
lor (existente Tn special in orasele mari, unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare celor prevdzute de prezentul
regulament), autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare, precum si a normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de consiliile locale anterior aparitiei prezentului
regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate Tn zonele protejate se vor face numai CLI avizul organelor administratiei de stat abilitate, conform legii.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 30

Prevederile articolulur 30 se vor respecta intocmair cum sunt prezentate, in toate cazurile,
autorizéndu-se numar constructii pe parcele construibile.

Se recomandd ca la solicitarea Certificatului de urbanism pentru parcelari sd se ceard intocmi-
rea unui Plan urbanistic de detaliu (pentru un numar mic de parcele cu aceeas functiune) sau a unur
Plan urbanistic zonal (pentru parcelarea uner suprafete mai mari si care va cuprinde mai multe func-
Hiuny).

Se va solicita, In mod obligatoriu, una din documentatiile de urbanism de mai sus cand este in
cauza o parcelare in zona centrald a localitatii sau intr-o zond dens construitd.

Farcelele sunt considerate construibile direct dacd respectd conditiile articolulur 30 din regu-
lamentul general de urbanism.

Farcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numar prin comasarea sau asocierea
cu una sau mai multe din parcelele ivecinate. In zona centrald sau in cadrul zonelor protejate, spe-
cificate in lista aprobata de Directia Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, aceste parcele
pot fi mentinute cu conditia ca modul de construire s4 fie precizat printr-o documentatie avizata de o
comisie specializata ain Ministerul Culturii.

Pentru parcelele cu suprafete intre 1.500 mp s/ 3.000 mp si pentru cele cu front la stradd de
peste 30 metri se vor intocmi Planuri Urbanistice de Detaliu sau planse cu desrasurdri la strada si
reqim de aliniere. Nu se aplicd in mediul rural.

Pentru parcelele cu supratete de peste 3.000 mp se vor elabora si aproba documentatii Planuri
Urbanistice Zonale. Nu se aplica in mediul rural.

Se recomandd ca la solicitarea Certificatului de urbanism pentru parcelari sd se ceard intocmi-
rea unui Plan urbanistic zonal preliminar prin care sd se defineascd, printre altele, parcelele.

art. 31 indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii construcilor se face cu respectarea indlfimii medii a dddirilor nvecinate si a caracterului zonei, fard ca dife-
renta de indlfime st depdseascd cu mai mult de doud niveluri dddirile imediat Tnvecinate.
(2) n sensul prezentului requlament, i imediat imvecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strizii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) construcile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
[ndltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zond este reprezentata de media tnaltimilor la cornisa a constructiilor existente in vecina-




tatea terenului pe care urmeazd a se amplasa.

Stabilirea Tnaltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu ceilalti parametrii care definesc con-
ditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, astfel:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei sau ansamblului urban

- asigurarea functionalitdtii constructiilor Tn concordanta cu destinatia lor (programe de arhitecturd);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominantd din zonele Tn care sunt amplasate, prin analizarea im-
pactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zong;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si sigurantei in exploatare, Tn conformitate cu prevederile legii,
pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona Tnvecinata.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau Tn zonele protejate naturale sau construite, inaltimea constructiilor va fi stabilita
pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITERFA AUTORIZATILOR DE CONS TRUIRE S AVIZELOF:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 31

Prevederile articolulur 31 se vor respecta intocmar cum sunt prezentate.
In anumite situatii deosebite emitentul actului de autoritate poate solicita, prin Certificatul de
urbanism: - studii de volumetrie,
- variante de compozitie,
- avizul comisier tehnice locale sau a uner alte comisii de specialitate,
- pentru constructii sau zone impartante (mai ales cand in cauza sunt s/ clddiri publice) se
poate organiza concurs de ider sau de proiectare.

art. 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executirii construcilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu deprecio-
7d aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al

zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.
Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie, compozitia urband etc.
Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor spe-
cifice arhitecturii si urbanismului.
Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determind aspectul general al zonelor urbane si rurale si silueta
urband in ansamblul ei.
Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce derivd din modelarea si dimensionarea partilor care o alcdtuiesc, Tntre
care se creeazad relatii functionale de plastica arhitecturald.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se nscrie in specificul zonei, cu res-
pectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru nvelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
Constructiile de orice naturd ce urmeazd a se efectua i zonele protejate de interes national vor fi autorizate numai cu avizul Comisiei
Zonelor Protejate Construite, in conditiile legii.

Aplicarea art. 32

Prevederile articolulur 32 sunt mai mult requli de proiectare si de compozitie urbanisticd si tin
de specificul zonei, personalitatea autorilor si de practic in domeniu.

In cazul in care emitentul actului de autoritate are dubii asupra respectdrii articolului poate so-
licita, prin Certificatul de urbanism:

- Studli de volumetrie,

- variante de compozitie,

- avizul comisier tehnice locale sau a uner alte comisii de specialitate,




- pentru constructii sau zone importante (mai ales cand n cauza sunt si clédiri publice) se poate
organiza concurs de ider sau de proiectare.

2.3.5.  Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 33 Parcaje

(1) Autorizarea executdrii construcillor care, prin destinafie, necesitd spafii de parcare se emite numai dacd existd posibilitatea reali
zdirii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de con-
struire de ctre delegatiile permanente ale consiliilor i judetene sau de cdtre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 05 la prezentul regule-

ment.
Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau n constructii pentru stationarea, respectiv pentru addpostirea autovehiculelor pe diferite pe-
rioade de timp.

Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, intretinerea si eventual reparatia diferitelor ti-
puri de autovehicule.

Gradul de motarizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si popu-
latia localitatii sau a unei zone a acesteia etc.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se va stabili tinand seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe
care se realizeaza constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea par-
cajelor si garajelor.

Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de matorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si
de specificul functional ai constructiilor deservite.

Anexa 05 la Regulamentul general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor de parcare.

Se va folosi n mod obligatoriu Tn toate fazele de realizare a unei investitii.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra circulatiei din zond, cat si asupra mediului
nconjurator.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATILOR DE CONSTRUIRE S| AVIZELOR:

- autorizatia de construire se elibereazd Tn conformitate cu competentele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si conti-
nutul documentatiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administratie publice locale
(toate cu modificdri si completdri ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate si vor fi cerute, de reguld, prin Certificatul de urbanism.
PROCEDURA DE AUTORIZARE:
Se prezinta Tn Anexa A.

Aplicarea art. 33

Prevederile articolului 34 se vor aplica asa cum sunt ardtate.

In plus:

- pentru distunctunile determinate de ljpsa parcajelor, care genereazd conflicte mari intre func-
Hiunile zoner se vor lua masuri de rezolvare, care pot merge pand la interzicerea uner activitati (obli-
gatorii In cazul in care autorizarea s-a facut in mod fraudulos)

art. 34 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia menfinerii sau credrii de spafii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea

constructiei, conform anexei 06 lo prezentul regulament.
Spatiile verzi si plantate sunt constituite, Tn acceptiunea prezentului regulament, din totalitatea amenajdrilor de pe suprafata parcelei
ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediului. Corelarea se va face tinand sea-
ma de marimea, functiunea dominantd a localitdtii si zona geograficd n care aceasta este amplasata, in vederea evaludrii posibilitatilor de
fmbunatatire a microclimatului urban. In vecinatatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea V|Z|b|I|tat|| Si punerii in valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejate. Reali-
zarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care sd nu pund n pericol constructia protejatd, sub aspectul stabilitdtii.

MODUL DE APLICARE A ANEXE! 06 A REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM:
Valorile prevazute in Anexa 06 a prezentului regulament privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale si orientative.
Acestea vor fi corelate cu specificul zonei si localitdtii prin intermediul documentatiei de urbanism.




SPATII VERZI S| ALANTATE LA NIVFLUL LOCALITATILOR:
Tn completarea art. 34 si anexei 06 a Regulamentului general de urbanism se aduc unele recomandari cu caracter orientativ, privind di-
mensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitatilor amplasate pe terenuri publice:
Parcuri si gradini ordsenesti
Pentru dimensionarea spatiilor verzi la nivelul localitatilor, se recomanda urmatorii indici orientativi:
- orase sub 20 mii locuitori: 6-8 mp/locuitor;
- orase ntre 20 si 50 mii locuitori: 7-8 mp/locuitor;
- orase ntre 50 $i100 mii locuitori: 8-12 mp/ locuitor;
- orase peste 100 mii locuitori: 10-14 mp/locuitor.
Variabilitatea acestor indici este in functie de zona geografica, clima si alte conditii locale.
Aceste suprafete se referd la parcuri si gradini publice cu o suprafata minimd de 0,5 ha.
Nu se includ Tn aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatiile de protectie si de aliniament, parcuri specializate (dendrologice,
padure-parc etc);
Zone de agrement
- cererea potentiald: total populatie,
- norma orientativa de 15 -17 ha/1000 de locuitori,
- suprafata deservita: total localitate,
- raza de servire: 25 - 30 km.

Aplicarea art. 34

Prin Ordonanta de Urgentd nr. 174 din 17.10.2007 pentru modificarea si completarea Ordonan-
tel de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului se definesc spatille verzi si se
stabilesc norme obligatorii pentru fiecare localitate. Frincipalele prevederi:

7). Sunt considerate spatii verzi urmatoarele tipuri de terenuri, existente in intravilan.

ajspatii verzi cu acces public nelimitat:

- scuar: spatiu verde amenajat amplasat in cadrul ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari
publice, In incintele unitétilor economice, social-culturale, de nvatamént, amenajarilor sportive, de
agrement pentru copii i tineret sau in alte locatil,

- Qradind publica: spatiu verde amenajat, cu dotari pentru odihnd, de maximum 1 ha,

- parc: un spatiu verde amenajat format dintr-un cadru vegetal specific si, eventual, dotdri s/
echipéri destinate activitatilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie, cu Supra-
fata mai mare de 1 ha,

- parc sportyv,

- spatii verzi cu caracter utilitar: de protectie sanitard, de consolidare a unor versanti, zona de
halaj a lacurilor,

- aliniamente plantate in lungul bulevardelor si strazilor,

- terenuri libere neproductive din intravilan, care pot 11 amenajate cu plantatii: miastini, stanca-
111, pante, terenuri afectate de alunecari, saratur,

b) spatii verzi cu acces limitat:

- lerenuri aferente dotarilor publice: crese, grédinite, scoli, unitéti sanitare sau de protectie So-
ciala, institutii culturale, edificii de cult etc, cimitire,

- baze sportive, parcuri sportive : pentru practicaréa sportului de performanta,

- Sere, pepiniere,

2). Autoritatile locale nu au vole s& schimbe destinatia terenurilor amenajate ca spatii verzi,

3) Autoritatile locale trebuie s& asigure cresterea acestor suprafete verzi la 20 mp/locuitor,
pana in anul 2010, si la 26 mp/locuitor, pand in anul 2013. Propunerile din prezentul plan urbanistic
stabilesc o suprafatd de 90 mpy/locuitor (supratatd in care nu intrd spatiile verzi din incintele cladirr-
lor existente i cele ce se vor impune prin autorizatia de construire la cladirile viitoare)

Prevederile articolulur 34 se aplicd in felul urmator:

- nu se vor elibera autorizatii de construire aacd in planul de situatie supratata ocupatd de spa-
lille verzi este mai mica de:

- 15 % la sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale administratiel publice centrale, seadli de priméari,
- 10 % la sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, de organizatii neguvernamen-




lale, asociatil, agentii, fonduri, cladiri pentru birour], constructii financiar-bancare, constructii pentru
mnstitutir de asigurdri,

-2... 5% la constructii pentru comert Si prestari de servici,

-10... 20 % la constructii pentru culturd,

- 10 ... 15 mp/bolnav In spatiu unic special amenajat, la care se adauga aliniamente
simple sau duble de protectie in jurul cladirilor, cdilor de circulatie la constructii pentru sénétate,

-30 % la constructii si amenajari pentru sport,

-25 % la constructii pentru turism, constructii pentru agrement,

-2 mp/locuitor la locuinte,

- la constructii pentru cult, constructil pentru nvatamant si constructii industriale se vor
prevedea spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie, n functie de categoria acestora, dar nu mar
putin de 20 % din suprafata totald a terenulu.

Art. 35 imprejmuiri

(1) In condifile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categori de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protec
fiei vizuale,
b) fmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente clddirilor si/sau integrdrii clddiri
lor tn caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si T cazul aspectului exterior al constructiei.
Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajdrile (plantatii, gard viu), cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile Tnvecinate.

Imprejmuirile a aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand
fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice. Au un caracter strict utilitar, dar sunt si de interes public, datoritd calitatii de partici-
pante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parceld o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprie-
tatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor Tn vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate. sunt reglementate de Codului Civil. Acestea se refera |a zidurile despértitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si
la conditiile Tn care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba Tn cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice etc.

CRITERII DEAPRECIEREA AMPLASARI S| CONFORMARI IMPREIMIUIRILOR:

Configuratia fmprejmuirilor este determinatd de urmatorii factori urbanistici:

- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate n sistemul curtilor Tnchise partial sau total, zone cu con-
structii insiruite, realizate grupat |a limita parcelelor, sau izolate pe suprafete acestora);

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor Tn localitati urbane sau rurale cu diverse tipologii si tendintele actuale de reali-
zare a acestora n urma interferentelor culturale dintre civilizatia urband, suburbana si rurald.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- elemente functionale (porti de acces carosabil/pietonal, ziduri sau panouri despartitoare);

- elemente formale (indltime, |atime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare, in sistem transparent sau opac,
elemente decorative, culoare);

Tn aceste conditii pot fi facute urmatoarele recomanddri de realizare a Tmprejmuirilor:

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceptiile pot fi reprezentate de functiunea cladirilor (obiecti-
ve speciale etc) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in diferite zone geografice;

- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioard a cladirii vor ti de preferinta opace. Tnéltimea maxima considerata necesard
pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

- In zonele protejate Tmprejmuirile se autorizeaza Tn conditiile avizului autoritatilor competente in domeniu;

- se recomanda ca fmprejmuirile cu caracter temporar sd fie realizate din materiale suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazu-
te cu dispozitive de semnalizare sl protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite Tn culori distincte de ale mediului ambiant;

- toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, Tn conditiile legii.

APLICARE

- autoritatile administratiei publice locale pot fixa, prin regulamente specifice, conditiile care vor defini configuratia generald, Tnalti-
mea, materialele, culoarea, amplasarea si raportul fata de domeniul public (porti, carosabile, pietonale) ale imprejmuirilor;

- la emiterea certificatului de urbanism este recomandabila corelarea art. 35 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urba-
nism, dupd cum urmeaza: terenuri agricole din extravilan, terenuri agricole din intravilan, zone cu valoare peisagisticad si zone naturale si
construite protejate, amplasarea fata de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, parcelarea (pentru asigurarea pro-




tectiei proprietdtii Tn conformitate cu prevederile Codului Civil), Tnaltimea constructiilor, aspectul exterior al constructiilor (pentru pdstrarea
coerentei si calitatii peisajului urban);

- obtinerea avizelor si acordurilor legale;

- emiterea autorizatiei de construire, Tn conditiile Tn care documentatia tehnicd propusd spre autorizare respecta cerintele de realizare a
Tmprejmuirilor.

Aplicarea art. 35

Prevederile articolului 35 se vor respecta prevederile din Regulamentul general de urbanism si
in comentariile adiacente.

In plus:

- In zona blocurilor de locuinte mai inalte de P+2 E inclusiv si cu mai mult de 4 apartamente
sunt interzise imprejmuirile,

- cladirile cu functiuni ce implicd un circuit public obligatoriu (primarie, politie, administratii fi-
nanciare, banci, casa de cultura, cinematogratele, Judecatoria si parchetul, posta, telefoanele si alte-
le asemenea nu vor avea imprejmuiri la stradd sau Spre piatete si scuaruri. Se vor putea amenaja in
locul impreymuirilor elemente de mobilier urban sau garduri vii de maximum 75 cm inaltime,

- Imprejmuirile la stradd se recomanad a nu depdsi 1,50 m inéltime si vor 11 transparente cu po-
Sibilitatea amplasarii unui gard viu in interiorul parceler.

2.4. DISPOZITII FINALE

Art. 36 Autorizarea directd

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmdi detalierea articolelor cuprinse in prezentul regulament, conform conditiilor specifice
fiecdrei localititi si caracteristicilor unitdtilor teritoriale de referinfd.
(2) Pand la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente, autorizarea construciilor se va face numai in con-

difille stabilite de prezentul requlament.
Elaborarea documentatiilor de urbanism va urmari adaptarea prevederilor continute Tn articolele Regulamentului general de urbanism si
n anexele care 7l Tnsotesc, la conditiile specifice ale localitatilor sau zonelor acestora.

Potrivit prevederilor din HGR nr. 525/1996 (modificata prin HGR nr. 59/1997 si HGR nr. 960/1999), consiliile lacale vor asigura elabora-
rea si vor apraba, conform legii, planurile urbanistice generate si regulamentele aferente, esalonat pand la data de 1 decembrie 1999, con-
form termenelor stabilite de MLPAT Tn urma verificarilor efectuate in teritoriu. Tn situatia Tn care localitatile detin documentatii de urbanism
elaborate anterior lunii iunie 1996, consiliile locale vor urmdri actualizarea acestora in conformitate cu RGU pand la data de 1 decembrie

1999. Finantarea elaborarii si/sau actualizdrii planurilor urbanistice generale ale localitatilor si regulamentelor locale de urbanism se va face
conform prevederilor HGR nr. 960/1999 privind madificarea si completarea HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (Anexa).

Autorizarea directd consta Tn emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire Tn temeiul si cu respectarea prevederilor
Regulamentului general de urbanism, pana |a elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, in
termenele prevazute de HGR nr. 525/1996 (cu modificarile ulterioare).

Tn acest caz, conditiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulamentului
general de urbanism si se comunicd solicitantului de cdtre administratia publica locald prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate Tn limitele comunicate prin certificatul
de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale.

In situatii deosebite, determinate de specificul localitdtii sau al zonei (zone centrale, zone protejate etc), autorizarea executdrii lucrdrilor
de construire se va face Tn temeiul si cu respectarea unui PUZ, intocmit, avizat si aprobat conform legii.

Aplicarea art. 36

Prezentul Regulament local de urbanism dezvolta si detaliaza articolele din Regulamentul ge-
neral de urbanism, pastrénd si numerotarea.

La aceastd aald toate localitatile judetulur Vilcea au Plan urbanistic general si Regulament lo-
cal de urbanism aferent aprobate.

In acest caz nu se mai permite autorizarea directs.

Este necesar ca prezentul plan urbanistic general sa se aprobe pénd la expirarea perioader de
valabilitate a vechiului plan (in mod exceptional valabilitatea acestuia se poate prelungi in conditiile
legii 350 din 2001).




art. 37 Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatiz unui feren sau @ unei constructi'se nfelege modul de utilizare a acestora, conform
funtiunii previizute In reglementdirile cuprinse in planul de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
Aplicarea art. 37

In plansele cod 3 - Reglementari urbanistice - zonificare:

DESTINATIA UNUI TEREN este reprezentata prin culori astfel:

- galben sau portocaliu pentru locuinte joase sau medir s/ inalte,

- rosu pentru institutii publice si servici,

- maro pentru unitatl industriale si de depozitare,

- verde pentru unitati agricole,

- verde deschis pentru spatii plantate, de agrement si de sport,

- OCIu pentru gospoaarie comunald ([amenajari pentru gunoi Si pentru cimitire),

- ocru Inchis pentru unitdti aferente lucrdrilor edilitare,

- violet pentru cdl de comunicatil rutiere S/ amenajéri arerente acestora,

- albastru pentru terenuri ocupate de ape;

DESTINATIA UNEI CONSTRUCTI EXISTENTE se reprezinta asttfel:

- Suprafete poligonale negre, ce se suprapun peste culoarea ce reprezinta destinatia terenului,
pentru cldadiri de orice fel identificate astfel:

- locuintele joase nu au nici o adnotatie,

- celelalte cladiri, altele decat locuintele joase, au atasate etichete (text cu denumirea
scris In afard aglomeratiel de pe plansa si linie care se termina cu un punct pe cladire) cu denumirea
clddirii sau functiunii acesteia (de exemplu: bloc de locuinte, scoald, gradinita, bisericd, magazin,
bibliotec, atelier, spatii de productie, ....). In zona centrald, unde sunt foarte multe clddiri care nu
sunt locuinte joase (in unele cazuri), etichetele sunt inlocuite cu numere scrise peste clddire si cu o
legenad unde sunt trecute aceleasi numere cu denumirea clddirii respective. De mentionat ca etiche-
lele atasate monumentelor naturii s monumentelor istorice de valoare nationald si universala si
monumentelor Istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local sunt de culoare rosie Si cu-
prind si codurile din Lista monumentelor aprobata prin hotarare de guvern, iar celelalte etichete si
adnotatii sunt de culoare albastra,

- drumurile sunt reprezentate de linii de culoare:

- doud linii paralele de culoare verde

- rosie pentru un drum national,

- portocaliu pentru un drum Judetean,

- galben pentru un drum comunal,

- gri-negru pentru un drum local.

Drumurile clasate (nationale, judetene si comunale) au atasate etichete cu codurile din Hotars-
rea de guvern nr. 540 din 2000 (de tipul DN 75, DJ 677, DC 6, .. ...). cele locale nu au etichete,

DESTINATIA UNEI CONSTRUCTI PROPUSE:

In plansele cod 3 din Planul urbanistic general-

- constructiile propuse nu se reprezintd prin pete de culoare neagrd (ca in cazul celor existente),

- la zonele cu propunerile pentru constructii Si clddiri de utilitate publica sunt trecute etichete
care contin obligatoriu cuvéntul ,,propunere” (exemplu: STATIE DE EPURARE propunere, SCOALA S/
GRADINITA prapunere, SEDIU PRIMARIE propunere, ....). In plus, o parte din acestea sunt previzute
S/ in lista cu oblectivele de utilitate publica din Memoriul general,

- Ia Zonele propuse pentru alte constructii nu se trece denumirea constructiflor ¢/ o denumire cu
caracter general, f3rd a indica o functiune concrets (exemplu: DOTARI PENTRU TURISM propunere,
INDUSTRIE S| DEPOZITE propunere, DOTARI PENTRU SPORT SI AGREMENT propunere, ... y;




Autoritatea administratie publice este obligatd sa controleze respectarea de catre proprietari a
destinatiel unui teren (prevézuta in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului) sau a
uner constructii (stabilité prin autorizatia de construire sau de functionare).

Nerespectarea destinatiel unui teren sau uner constructii, care poate aduce prejudicii statulur
(prin plata altor impozite si taxe decét cele corecte), constituie contraventie (aaca legea nu prevede
altfel) s/ se sanctioneaza conform legii.

Schimbarea destinatier unei supratete de teren se poate face, in situatii bine justificate, numar
in conditirle legii urbanismului s/ amenajérii teritoriului (ultima versiune).

Schimbarea destinatiel uner clddiri existente se poate face astfel:

- prin autorizatie de construire (documentatia se va intocmi numai in baza uner expertize tehni-
ce, sau cu avizul proiectantulus initial s/ acordul Inspectoratulur in Constructi), dacd se incadreaza in
prevederile documentatiilor de urbanism valabile (PUG sau PUZ),

- prin autorizatie de construire (documentatia se va intocmi numai in baza uner expertize tehni-
ce, sau cu avizul proiectantului initial si acordul Inspectoratului in Constructii) si intocmirea si apro-
barea In prealabil a unel documentatii de urbanism, dacd noua functiune nu se incadreaza in preve-
derile documentatirlor de urbanism in vigoare.

Restrictii speciale siy/sau interdictii sunt in cazul clddirilor sau zonelor monumente sau proteja-
te, caz in care se vor respecta prevederile referitoare la acestea.

art. 38 Organele administratiei publice competente

Organele administraiei publice competente la care se face trimitere n prezentul regulament, pentru a da avize n procedura de elibe-
rare 0 autorizafiilor, se determind periodic, n functie de organizarea concretd a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului

lucrdrilor publice si amenaitrii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publicd Locald.

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor preciza prin certificatul de urbanism avizele si
acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor
tehnice si prezentate odatd cu aceasta.

De asemenea, dupd caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii
deciziei de emitere a autorizatiei de construire, Tntocmirea unor studii si/sau obtinerea unor avize specifice (in functie de zond, de amplasa-
ment, de natura constructiei etc).

In toate situatiile, emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea si actualizarea listei avizelor, acordurilor si
studiilor necesare pentru fntocmirea documentatiei tehnice ce std la baza emiterii autorizatiei de construire in conformitate cu dispozitiile
cuprinse Tn ordinul comun al MLPAT si DAPL |a care prezentul articol din Regulamentul general de urbanism face referire.

Aplicarea art. 38

Prevederile articolulur 38 se aplicd intocmar cum sunt aratate mari Sus.

In plus:

- autoritatea administratie publice emitenta de Certificate de urbanism s/ de Autorizatii de
construire este obligatd sd solicite obtinerea avizelor si acordurilor de la organismele stabilite de
organele abilitate, in functie conditirle specifice ale fiecarui amplasament

- gutoritatea administratie publice poate stabili, in conditiile legii, si alte organisme locale inte-
resate, de la care solicitantul autorizatie sd ceara aviz, sau acord.

Art. 39 Litigiile

Litigiile dintre solicitanfii de autorizafii si autoritdfile administratiei publice sunt de competenta instanelor judecdtoresti, in condifille

Legii confenciosului administrativ.
PRECIZARE
Autorizatia de construire se emite Tn termenul si in conditiile stabilite de lege si constituie act de autoritate al administratiei publice.
Autorlzatla de construire se emite Tn temeiul si cu respectarea prevederilor documentatnlor de urbanism si amenajarea teritoriului, pe
baza documentatiei tehnice prevazute de lege.
In situatia de litigiu Tntre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solici-
tantul se poate adresa instantei judec&toresti, Tn conditiile Legii 554/2004 a contenciosului administrativ (cu modificdri si completdri).
Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevdr legal, de cdtre instantele de contencios administrativ
competente, a conflictelor juridice Tn care cel putin una din pdrti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a ndscut din




adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori de refuzul de a rezolva o cerere referitoare |a un drept recunoscut.
Aplicarea art. 39
Autoritatea administratie publice este obligatd sa respecte termenele de eliberare a actelor de
autoritate (Certificatul de urbanism, Autorizatia de construire, Avize, Acorduri)
Termenele sunt stabilite de legi sau de regulamentele de aplicare a legilor.

Art. 40 Anexele regulamentului

Anexele 01-06 fac parte integrantd din prezentul regulament.
PRECIZARL
Pentru a veni Tn sprijinul activitatii de autorizare directd, precum si in al celei de elaborare a documentatiilor de urbanism, prezentul Re-
gulament cuprinde sase anexe la articolele ce 7l alcatuiesc, continand prescriptii, reguli si norme referitoare la modul de ocupare al terenului
si la conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor, dupd cum urmeaza:
- Anexa 01 - Amplasarea constructiilor, Tn functie de destinatia acestora, Tn cadrul localit&tii,
- Anexa 02 - Procentul de ocupare a terenurilor,
- Anexa 03 - Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale,
- Anexa 04 - Accese carosabile,
- Anexa 05 - Parcaje,
- Anexa 06 - Spatii verzi si plantate.

Aplicarea art. 40

Anexele Regulamentului general de urbanism contin norme tehnice obligatorii pentru realiza-
rea oricdrel constructii s/ sunt utile. investitorului, proiectantului, verificatorului de proiecte, expert-
lor, organelor emitente de avize si acorduri s/ de acte de autoritate (Certificat de urbanism si Autori-
zatie de construire), constructorulur si utilizatorului (beneficiarului) constructier. Sunt valabile si pen-
tru Regulamentul local de urbanism, dacd nu sunt stabilite alte reglementari mai detaliate.

In plus se prezinta, la Requlamentul local de urbanism:

- Anexa A - Procedura de autorizare, care este valabild la toate articolele care fac trimitere si
ajutd administratia publicd in activitatea curenta.

Sef de proiect

Arh. M POPESCU CONSTANTIN



PROIECTARE POPESCU R/;}/IN/C U VILCEA
Plan Urbanistic General COMUNA LACUSTENI Judetul Vilcea

3. GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI

(AJUTOR PENTRU AUTORITATILE ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE)

ARIA CONSTRUITA: Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a parterului, mdsurata pe conturul exterior
al peretilor. {n aria construita nu intra: rezalidurile cu aria mai mica de 0,40 mp, nisele cu aria mai mare de 0,40 mp,
treptele neacoperite, terasele neacoperite.

ARIA DESFASURATA: Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se cuprind: ariile podurilor (ex-
ceptie mansarde), ariile subsolurilor tehnice cu Tndltimea sub 1,80 m

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE: Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se asigurd
aplicarea masurilor prevazute de lege cu privire la amplasarea, proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

AUTORIZARE DIRECTA: Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in Regulamen-
tul general de urbanism péna la Tntocmirea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale.

AVIZ: Act prin care un avizator, institutie publicd sau alta persoana juridica abilitata de lege, exprima rezultatul
expertizei asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

AVIZ PREALABIL: Actul prin care un avizator exprima, Tnaintea elaborarii unei documentatii, anumite conditii pe
care aceasta documentatie trebuie s& le indeplineasca.

AVIZ CONFORM (OBLIGATORIU): Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adoptd sau emite un act ad-
ministrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al administratiei publice specializa-
te, iar la emiterea actului trebuie s& se conformeze acestuia.

BILANT TERITORIAL: Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafete-
lor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

CADASTRU GENERAL: Sistem unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economicd si juridica prin care se reali-
zeazd identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a ce-
lorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si de proprietar.

CADASTRU IMOBILIAR-EDILITAR: Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca subsis-
tem al cadastrului general, avénd la baza elementele de control si referinta ale acestuia, Tn conformitate cu care se
Tntocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinta si posesori (din punct de vedere
tehnic, economic, juridic), a retelelor edilitare si a constructiilor aferente acestora, precum si a caracteristicilor geo-
tehnice ale terenurilor.

CERTIFICAT DE URBANISM: Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se fac cunos-
cute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al unui teren, stabilite prin evi-
dentele existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

CONSTRUCTII PROVIZORII: Constructii care au durata de functionare limitatd, prestabilita expres Tn autorizatia
de construire.

DOMENIU PUBLIC: Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public,
piete, cdi de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera,
albiile rurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale,
tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, an-
samblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte
folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul
public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes
local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-teritoriale (ju-
dete, municipii, orase, comune).




EXPROPRIERE PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA: Modalitate de cedare a dreptului de proprietate priva-
ta, consténd n trecerea Tn proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile pro-
prietatea persoanelor fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ, numai Tn scopul executarii unor lucrdri de utilitate
publica de interes national sau local, dupa o dreapta si prealabild despagubire, conform legii.

EXTRAVILAN: Teritoriu din afara intravilanului localitatii, in limita teritoriului administrativ, care Tnglobeaza ac-
tivitati dependente sau nu de functiunile localitatii, conform planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

INFRASTRUCTURA: Echiparea tehnicd a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice, precum si instala-
tiile conexe subterane sau supraterane (exemplu: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, tele-
comunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc).

INSTITUTI PUBLICE: Constructii si amenajari care addpostesc functiuni si activitati destinate utilitatii publice
ce pot fi in regim de proprietate publicd sau privata.

INTERDICTII DE CONSTRUIRE: Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude posibilitatea
realizarii de constructii si amenajari, continutd in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituita
conform prevederilor legale. Interdictia poate fi, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de ame-
najare: interdictie temporard, interdictie definitivd. Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire poate fi
consideratd grevata de o servitute si considerata, dupa caz, in registrul cadastral.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR: Reprezinta diferenta de altitudine (H) dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de:

- streasind, pentru constructiile cu acoperisul de tip sarpantd in panta continug,

- punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile de tip sarpantd mansardata,

- partea superioard a aticului, pentru cladirile cu acoperis de tip terasad sau cu pante marginite de atic,
- streasina lucarnelor, cand acestea exista la acoperisurile de tip sarpantd.

MOBILIER URBAN: Lucrari utilitare si decorative amplasate n spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de
arta monumentald, fantani, oglinzi de apd, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare,
indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

PATRIMONIU: Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economicd si juridica, precum si a bunurilor ma-
teriale la care se referd aceste drepturi, apartindnd unor persoane fizice/juridice.

PRESCRIPTIE: Dispozitie continutd Tn regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire prin care se
iImpune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederi legale ori din
norme tehnice.

RAZA DE SERVIRE: Distanta exprimat3 Tn metri sau timp de acces ntre amplasamentul institutiilor publice sau
serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea. Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele cate-
gorii de institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr. 1 la Regulamentul general de urbanism.

REGIM DE CONSTRUIRE: Reglementare, cuprinsd n proiecte si in regulamente de urbanism, care impune mo-
dul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora. Componentele determinante ale re-
gimului de construire sunt: - alinierea fata de limitele terenului,

- Tndltimea constructiilor,
- procentul de ocupare a terenului aferent constructiilor.

REGULAMENT GENERAL DE URBANISM: Document care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial-administrativ.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM: Documentatie aferentad Planului Urbanistic General (PUG) si Planului Ur-
banistic Zonal (PUZ), care explicd si detaliaza continutul acestora, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea
urmaririi si aplicarii lor.

RESTRICTIE: Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitdti, impusd prin regula-
mentele de urbanism sau prin alte acte normative.

REZERVARE (amplasament rezervat): Reglementare cuprinsd in proiectele de urbanism si regulamentele afe-
rente acestora prin care se prevede realizarea, Tn perspectiva. de constructii si amenajari cu destinatie precizatd pe
amplasamentele sau zonele delimitate Tn documentatiile respective.

SERVITUTE: Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil (te-
ren, constructie, spatiu amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA: Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat daca
sunt continute in documentatii de urbanism aprobate sau Tn prevederile Regulamentului general de urbanism. Fac
obiectul dreptului administrativ.

SERVITUTI DE INTERES PRIVAT: Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din re-




latiile de vecindtate, Tn scopul mpiedicdrii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise n registrele cadastrale si fac obiec-
tul dreptului civil.

SERVITUTI DE URBANISM: Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand
dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute Tn documentatiile de urbanism aprobate.

SIT: Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitard. Situl subor-
doneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.

SUBZONA: Parte dintr-o zon, cu caracteristici urbanistice similare, posibil a fi supuse aceluiasi regulament.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR): Suprafatd conventionald de teren, omogena din punct de vedere
functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

ZONA CENTRALA: Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea institu-
tiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare, precum
si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

ZONA CONSTRUIBILA: Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea
de noi constructii dupd constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate Tn Regulamentul General de
Urbanism si Tn documentatiile de urbanism aprobate.

ZONA FUNCTIONALA: Zon4 avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului
care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise si reglementeaza unele elemente privind modul
de exercitare alor.

ZONA DE PROTECTIE: Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate, in colaborare cu auto-
ritatile locale, in jurul unor monumente istorice (lucrari de artda monumentald, constructii cu valoare istoricd sau me-
moriald, a unor ansambluri urbanistice etc) in vederea unor actiuni de protectie, conservare si punere n valoare a
acestora.

§ef de proiect

Arh. M POPESCU CONSTANTIN



ANEXA 01

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR
in functie de destinatia acestora, in cadrul localitétii

01. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT

Sediul Parlamentului, Sediul Presedintiei, Sediul Guvernu-

lui, Sediul Curtii Supreme de Justitie, Sediul Curtii Consti- - Capitala Romaniei, in zona centrald

tutionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii de ministere.

Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate Tn teri-

) o ; - - Municipii resedinte de judet, Tn zona centrald sau pe principalele artere de
toriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale A ’

administratiei publice centrale circulatie

Sedii de primdrii - Municipii/orase/comune, Tn zona centrald

Sedii de partid -Central - Capitala Romaniei, Tn zona centrald sau pe principalele artere de circulatie,
- Filiale - Municipii/orase/resedinte de comund, Tn zona centrald sau pe principalele

artere

Sedii de sindicate, culte, fundatii, de organizatii neguver- - Municipii/orase/resedinte de comund, in zona centrala sau pe principalele

namentale, asociatii, agentii, fonduri etc artere de circulatie

Sedii de birouri - Municipii/orase/resedinte comund, Tn zona centrald, pe principalele artere

de circulatie, Tn zone de interes

02. CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
Sediu Banca Nationald a Romaniei -Central - Capitala Roméaniei, in zona centrald
- Filiale - Sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii,
orase, Tn zona centrald
Sedii de banci -Central - Capitala Romaniei, municipii resedintd de judet, zona centrala
- Filiale - Sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, Tn zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie
Sedii de societati de asigurdri (de bunuri, de persoane), - In zona central3, de interes

burse de valori si marfuri.

03. CONSTRUCTII COMERCIALE

TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
Comert nealimentar - In zonele de interes comercial
Magazin general - In zona centrald, zona rezidentiald, centrul de cartier (se va evita amplasarea n vecindtatea aeroporturilor,

a industriilor nocive)
Supermagazin (supermarket) - In zona centrald, zona rezidentiald, centrul de cartier (se va evita amplasarea n vecindtatea aeroporturilor
sau a industriilor nocive)

Piata agroalimentard - In zona de interes comercial sau la minimum 40 m faté de cl&diri avand alte functiuni decat comercial

Comert alimentar - In zona de interes comercial (se va evita amplasarea in zonele puternic poluate)

Alimentatie publica - n zonele rezidentiale sau de interes comercial, Tn zonele turistice si de agrement (se admite amplasarea la
parterul locuintelor numai Tn conditiile asiguradrii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomatului)

Servicii - In zona central3, comercial, rezidentiald sau de agrement (se interzice amplasarea atelierelor poluante n
zona de locuit, se interzice amplasarea n zone industriale pentru alte servicii decét cele industriale)

Autoservice - La limita zonei industriale (se vor evita sursele de poluare, posturile de transformare si zonele publice)

04. CONSTRUCTII PENTRU CULT

TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
Lacase de cult - Aldturarea de ldcase de cult noi in incinta sau Tn vecindtatea monumentelor istorice se va face cu respectarea
prevederilor legale
Manastiri, Schituri -Tn afara localitatilor (extinderea manastirilor vechi - monumente - se va face cu respectarea prevederilor legale)
Cimitire - La marginea localitatii (extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale)

05. CONSTRUCTII PENTRU CULTURA

TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
Expozitii, Muzee, Biblioteci, Cluburi, S&li de reuniune, Cazinouri, - In zona destinata dotrilor pentru culturd, educatie sau in zona verde
Case de culturd, Centre si complexe culturale, Cinematografe, Tea- (este posibild amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioa-
tre dramatice, de comedie, de revistd, opera, operetd, de papusi, & sau de agrement, se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor
Sdli polivalente poluante)
Circ - Tn zona de agrement/zona verde a localitatii



06. CONSTRUCTII PENTRU INVATAMANT
TIPUL CONSTRUCTIE!

AMPLASAMENT

Tnvatamant prescolar (gradinite) - Tn zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

Scoli primare, Scoli gimnaziale, Licee, Scoli postliceale,
Scoli profesionale

-Tn zonele si cartierele de locuit, distanta maxima 1000 m de parcurs

Tnvatamant superior - In functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant

07. CONSTRUCTII PENTRU SANATATE
TIPUL CONSTRUCTIEI
Spital clinic universitar

Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic), Spital de specialitate (maternitate, pedia-
trie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici private)
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi)

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate
cu stationar, casd de nasteri, farmacie), Dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

Alte unitdti (centre de recoltare sange, medicina preventiva, sta-
tii de salvare, farmacii)

Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe)

Leagan de copii

08. CONSTRUCTII SI AMENAJARI PENTRU SPORT
TIPUL CONSTRUCTIE!

Complexe sportive, Stadioane

Sdli de antrenament pentru diferite sporturi

Sdli de competitii sportive (specializate, polivalente)

Patinoare artificiale

Poligoane pentru tir, Popicari

09. CONSTRUCTII DE AGREMENT

AMPLASAMENT
- Tn campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil, se inter-
zice amplasarea Tn vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
- In zona destinata dotarilor pentru sanatate in functie de profilul spita-
lului, se interzice amplasarea n vecingtatea surselor de poluare (aero-
port, industrii nocive, trafic greu)
- In zone extraorasenesti, n zone Tn care formele de relief si vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini), se interzice amplasarea in
vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
- Independent sau n cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

- Independent sau n cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte, se
interzice amplasarea n vecindtatea surselor de poluare (aeroport, indus-
trii nocive, trafic greu)

- Tn cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie
de profilul unitatii

- Tn cadrul unor constructii publice/locuinte, se interzice amplasarea in
vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu),
se recomandd amplasarea n zone de relief si cadru natural favorabil

- In general n zone extraorasenesti, se interzice amplasarea in vecinata-
tea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

AMPLASAMENT
- In zone verzi, nepoluante, Si pe cat posibil Tn vecingtatea unor cursuri
sau oglinzi de apa
- De preferintd 1n zonele rezidentiale sau in vecindtatea complexelor
sportive si de agrement
- In zone nepoluate, bogat plantate, Si pe cat posibil Tn vecindtatea
unor cursuri sau oglinzi de apa

TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
Locuri de joacd pentru copii - In cadrul zonei de locuit, se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice Si
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
Parcuri, Scuaruri - Se vor evita amplasamentele n vecindtatea surselor producdtoare de zgomote puternice si de vibratii

(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

10. CONSTRUCTII PENTRU TURISM

TIPUL CONSTRUCTIE! AMPLASAMENT
Hotel (1*-5%), Hotel apartament (1*-5), - In zone nepoluate, bogat plantate, se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice, se vor
Motel (1*-2%), Vile (2*-5%) evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu)
Bungalouri (1*-3%) - In perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere
Cabane (1*-3%) - Tn zone montane, rezervatii naturale, In apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective de
interes turistic

Campinguri (1*-4%), Sate de vacantd - In locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare, pre-
(2%-3%) cum si de orice alte elemente care ar putea pune n pericol securitatea turistilor (linii de Tnalta

tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile)

11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE
TIPUL CONSTRUCTIE!

AMPLASAMENT

Locuinte de orice fel - Se vor evita amplasamentele n vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote
puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)



ANEXA 02

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste Tn functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasa-
ta constructia si de conditiile de amplasare Tn cadrul terenului, astfel:

01. DUPA DESTINATIA ZONEI IN CARE SE AMPLASEAZA CONSTRUCTIA

ZONA %

Zone centrale 80
Zone comerciale 85
Zone mixte 70
Zone rurale 30
Zone rezidentiale: - exclusiv cu locuinte P .. .P+2 35
- cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri 20

- predominant rezidentiala (locuinte cu dotdri aferente) 40

Zone industriale: - pentru cele existente nu se prevede procent maxim de ocupare
- pentru cele propuse se stabileste prin studiile de fezabilitate
Zone de recreere nu se prevede procent maxim de ocupare a terenului

02. CONDITII DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR IN CADRUL TERENULUI

A. Pentru constructii de culturd i alte constructii ce cuprind sali de reuniuni, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va pre-
vedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 mp/loc, Tn afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va
adduga suprafata necesard spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionatd conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

B. La constructii de Tnvatdmant amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate Tn functie de capacitatea unitdtii de inva-
tamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie,

- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltatd,

- zona terenurilor si instalatiilor sportive,

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru Tnvatamantul prescolar (grddinite de copii) se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil, iar pentru scoli primare,
gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale o suprafatd minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25 % teren ocupat de constructii,

- 75 % amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zond verde, gradind cu flori).

C. Pentru constructii de sandtate amplasamentul va fi organizat n trei zone, dimensionate n functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii,

- zona accese, alei, parcaje,

- zona verde, cu rol de decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in ANEXA 01, capitolul 07, punctele 5 (Dispensar policlinic gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400 consul-
tatii/zi), 6 (Dispensar urban cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie) si 7 (Dispensar rural cu 2-4
circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie) se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se
acordd Tn medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minimd a terenului (pentru cele trei zone functionale) este de 5 mp/consultatie.

Se recomandd organizarea unei incinte Tmprejmuite la clddirile independente. Pentru constructiile de crese si crese speciale ampla-
samentul trebuie sd asigure o suprafata de minimum 25 mp/copil pentru crese si 40 mp/copil pentru crese speciale organizate Tn patru zone:

- zona ocupata de constructii,

- zona ocupata de spatii de joacd (nisip, bazin, plajd, gazon),

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc,

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20 %.

D. Pentru constructiile si amenajdrile sportive cuprinse in ANEXA 01, capitolul 08, punctele 01 (complexe sportive), 02 (stadioane),
03 (sdli de antrenament pentru diferite sporturi), 04 (sdli de competitii sportive, specializate sau polivalente) si 05 (patinoare artificiale) am-
plasamentul trebuie sd permitd organizarea Tn 3 zone functionale, dimensionate dupa capacitatea constructiei:

- zona pentru constructii,

- zona pentru spatii verzi,

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50 % pentru constructii si amenajari sportive,

- 30 % pentru spatii verzi,

- 20 % pentru alei, drumuri si parcaje

E. Pentru constructiile si amenajarile cuprinse in ANEXA 01, capitolele 01-Constructii administrative (Sediul Parlamentului, Sediul



Presedintiei, Sediul Guvernului, Sediul Curtii Supreme de Justitie, Sediul Curtii Constitutionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii de ministe-
re, Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publi-
ce centrale, Sedii de primarii, Sedii de partid - central si filiale, Sedii de sindicate, culte, fundatii, de organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc, Sedii de birouri), 02-Constructii financiar-bancare (Sediu Banca Nationald a Roméniei - central si filiale, Sedii de banci -
central si filiale, Sedii de societati de asigurdri de bunuri si/sau de persoane, burse de valori si marfuri), 03-Constructii comerciale (Comert
nealimentar, Magazin general, Supermagazin sau Supermarket, Piatd agroalimentard, Comert alimentar, Alimentatie publicd, Servicii, Auto-
service), 04-Constructii pentru cult (Lacase de cult, Manastiri, Schituri, Cimitire), 05-Constructii pentru culturd, numai punctele 01 (Expozitii),
02 (Muzee) si 03 (Biblioteci), 07-Constructii pentru sdnatate, numai punctele 08 (Alte unitati - centre de recoltare sange, medicind preventi-
va, statii de salvare, farmacii), 09 (Crese si crese speciale pentru copii cu 1, 2 .. n grupe) si 10 (Leagdn de copii), 09-Constructii de agrement
(Locuri de joacd pentru copii, Parcuri. Scuaruri), 10-Constructii pentru turism (Hotel 1*-5%, Hotel apartament 1*-5%, Motel 1*-2%, Vile 1*-5%,
Bungalouri 1*-3%, Cabane 1*-3*, Campinguri 1*-4*, Sate de vacantd 2*-3*) si 11-Constructii de locuinte vor respecta conditiile specifice date
de destinatia zonei Tn care urmeaza sd fie amplasate.

ANEXA 03
ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR
fatd de punctele cardinale
TIPUL CONSTRUCTIE! ORIENTAREA
Constructii administrative - Se recomandd orientarea astfel Tncat sd se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a celor
Constructii financiar-bancare pentru birouri
Constructii comerciale - Se recomandd orientarea astfel Tncat sd se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a celor

pentru birouri
- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucgtdriilor si a spatiilor de
preparare
Constructii pentru cult - Conditiile de orientare sunt date de specificul fiecarui cult
Constructii pentru culturd, numai la: Expozi- - Salile de lecturd si sdlile de expunere vor fi orientate nord, nord-est sau nord-vest. Acolo
tii, Muzee, Biblioteci, Centre si complexe  unde Tncadrarea fn zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
culturale expunere, rezolvarile tehnice de fatadd vor evita Tnsorirea
Constructii pentru fnvatdmant - Orientarea sélilor de clasa va fi sud, sud-est si sud-vest,
- Bibliotecile, atelierele si laboratoarele vor fi orientate spre nord,
- Terenurile de sport vor avea latura lungd pe directia nord-sud
Constructii pentru sandtate, numai la:
Spital clinic universitar, Spital general, cu - Saloanele si rezervele orientate sud, sud-est sau sud-vest, laboratoarele si serviciile tehnice
sau fdra dispensar policlinic, Spital de spe- medicale orientate nord, cabinetele vor fi orientate spre sud, sud-est
cialitate, Asistenta de specialitate
Dispensar policlinic gr. 1, 2, 3, Dispensar
urban (cu 2-4 circumscriptii independente
sau cuplate cu stationar, casa de nasteri
sau farmacie), Dispensar rural (cu 2-4 cir- - Cabinetele, laboratoarele si serviciile tehnice vor fi orientate nord, dormitoarele si spatiile
cumscriptii independente sau cuplate cu  de joacd din crese, crese speciale si leagdne de copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest
stationar, casd de nasteri sau farmacie),
Alte unitdti (centre de sange, medicind
preventivd, statii de salvare, farmacii)
Constructii si amenajari sportive - Seiau mdsuri de protectie impotriva Tnsoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, Tn cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii,
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile tere-
nurilor pentru antrenamente (in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa),
- parasolare sau geamuri termopan- reflectorizante |a peretii vitrati dinspre sud-vest, vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport,
- terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directie nord-sud (aba-
tere maxima 15 grade spre vest sau spre est),
- Piscinele descoperite si acoperite (pentru Tnot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitu-
dinala pe directie nord-sud (abatere maximd de 20 grade spre vest sau est)
- Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind ampla-
sate spre nord,
- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
Constructii pentru agrement - Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest si sud-est
Constructii de locuinte - Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor
Pentru tipurile de constructii necuprinse Tn acest tabel nu se impun conditii de orientare.



ANEXA 04

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numdrului admis de accese din strazile de categoria | sia ll, ca si localizarea acestora se va face astfel
ncat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

TIPUL CONSTRUCTIE! PREVEDERI

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
Sediul Parlamentului, Sediul Presedintiei, Sediul Gu- - Vor avea accese carosabile directe din strazi de categoria | si ll, dupa caz.
vernului, Sediul Curtii Supreme de Justitie, Sediul Cur- - Accesele carosabile vor fi separate:
tii Constitutionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii - acces carosabil oficial, prevazut pand la intrarea principald a cladirii,
de ministere, Sedii de prefecturi, Sedii de servicii des- - acces carosabil pentru personal, prevazut cu locuri de parcare aferente,
centralizate n teritoriu ale ministerelor si ale altor - acces carosabil pentru public, prevazut cu locuri de parcare aferente,
organe de specialitate ale administratiei publice cen- - acces carosabil de serviciu (aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fa-
trale, Sedii de primarii rd a intersecta accesul oficial)

Sedii de partid (Central si Filiale), Sedii de sindicate, de - Accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se n ve-
culte, de fundatii, de organizatii neguvernamentale, de dere separarea de circulatia publica.
asaciatii, de agentii, de fonduri etc, Sedii de birouri
CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
Vor fi prevdzute accese carosabile directe din strdzi de categoria | si ll, dupd caz,
Se asigurd accese carosabile separat pentru: oficiali, accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
CONSTRUCTII COMERCIALE
Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului,
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.
CONSTRUCTII PENTRU CULT
Se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.
CONSTRUCTII PENTRU CULTURA
Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului, Tn cazul in care accesul se face din strazi de categoria | sill,
- numai parcajele necesare n interiorul amplasamentului, Tn cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria lll.
CONSTRUCTII PENTRU INVATAMANT
Se vor asigura accese carosabile de legdtura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd majord (cutremure, inundatii, incendii).
CONSTRUCTII PENTRU SANATATE
Se va asigura legdtura cu reteaua de circulatie majord prin doud accese carosabile separate
Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majord de categoria | si Il vor fi facute prin:
- strazi de categoria IV de deservire locala,
- strazi de categoria lll, colectoare, ce asigurd accesul vehiculelor si persoanelor ce activeaza fn domeniul sanatétii, salubritatii, PSI.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
- cu 0 banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m,
- cu 2 benzi de circulatie de 7,00 m I&time pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
Accesul carosabil pentru salvare sau interventii de urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.
CONSTRUCTII S| AMENAJARI SPORTIVE
Se vor asigura accese carosabile separate pentru: - public,
- sportivi,
- personalul tehnic de Tntretinere.
Tn interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separata de cea pietonald,
- alei carosabile de descongestionare, care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii/stadionului, dar nu sub 7,00 m latime,
- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,50 m Igtime,
- alei carosabile de serviciu si Tntretinere de minimum 6,00 m |&time.
CONSTRUCTII PENTRU AGREMENT
Se va asigura acces carosabil separat pentru public, de accesul de serviciu si de Intretinere
CONSTRUCTII PENTRU TURISM
Vor fi prevdzute accese carosabile separate: utilizatori, personal si tehnic de Tntretinere.
Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25,00 m, vor avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu
lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevazute cu supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
Numdrul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.
CONSTRUCTII DE LOCUINTE
Locuinte unifamiliale - Accese carosabile pentru locatari,
(cu accese si loturi proprii) - Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor,



- Alei (semi)carosabile n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m vor avea o ldtime
de minimum 3,50 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevdzute supralargiri de depdsire
si suprafete pentru manevre de intoarcere,
- In cazul unei parcelri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locale (fundaturi): - cele cu o lungime de pand la 30 m vor avea o singura bandd de 3,50 m latime,

- cele cu o lungime de maximum 100 m vor avea minim 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supraldrgiri pentru manevre de ntoarcere la capét.

Locuinte semicolective (cu - Accese carosabile pentru locatari,
accese proprii si lot folositin - Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingerea incendiilor,
comun) - In cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire

locale (fundaturi): - cele cu o lungime de pand la 30 m vor avea o singura banda de 3,50 m latime,
- cele cu o lungime de maximum 100 m vor avea minim 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supraldrgiri pentru manevre de ntoarcere la capét.

Locuinte colective - Accese carosabile pentru locatari,
(cu acces si lot folosite T - Accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere incendii,
comun) - Accese |a parcaje si la garaje.

TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII
- Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu in vigoare.
- Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime mi-
nimd de 3,00 m si o Tnaltime de 3,50 m.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA 05

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de categoria localitatii
01. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Sediul Parlamentului, Sediul Presedintiei, Sediul Guvernului, Sediul Curtii Supreme de - 1 |oc de parcare/10 - 40 salariati, -
Justitie, Sediul Curtii Constitutionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii de ministere. - 1...2 locuri de parcare autocare, spor 10%
Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate n teritoriu ale ministerelor si ale cnd constructiile au sali de conferin- .
altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale, Sedii de primarii te sau alte spatii destinate reuniunilor spor 30%

Sedii de partid (Centra si Filiale), Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii negu- - 1 loc de parcare/10 - 30 salariati,
vernamentale, asociatii, agentii, fonduri, Sedii de birouri - spor de 20 % pentru invitati

02. CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Sediu Banca Nationald a Romaniei (central si filiale) - 1 loc de parcare/20 salariati,
Sedii de banci (central si filiale) - spor de 50 % pentru clienti,
Sedii societati de asigurari (de bunuri, persoane), burse - Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
de valori si marfuri. pot fi organizate Tmpreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public

03. CONSTRUCTII COMERCIALE

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Comert nealimentar, Magazin general, Super- - 1 loc de parcare la: - 200 mp Adesf pentru unitati de pand la 400 mp
magazin (supermarket), Piata agroalimentard, - 100 mp Adesf pentru unitdti de 400 - 600 mp
Comert alimentar, Alimentatie publicd, Servicii, - 50 mp Adesf pentru unitéti de 600 - 2.000 mp
Autoservice - 40 mp Adesf pentru unitdti de peste 2.000 mp

- 1 loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa (la restaurant)
- se adauga locuri de parcare (garare) a vehiculelor personale

04. CONSTRUCTII PENTRU CULT
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Lacase de cult, Manastiri, Schituri, Cimitire - In functie de obiectiv, avandu-se Tn vedere un minim 5 locuri

05. CONSTRUCTII PENTRU CULTURA

TIPUL CONSTRUCTIEH LOCURI DE PARCARE
Expozitii, Muzee - 1 loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere
Biblioteci - 1 loc de parcare la 10 - 20 locuri in sala
Cluburi - 1 loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului

Sdli de reuniune, Cazinouri, Case de culturd, Centre si complexe culturale, Cinematografe,

Teatre dramatice, de comedie, de revistd, operd, operetd, de papusi, Sali polivalente, Circ 1'loc de parcare la 10 - 20 locuri in sald,



06. CONSTRUCTII PENTRU INVATAMANT

TIPUL CONSTRUCTIEH LOCURI DE PARCARE
Tnvétémént prescolar (gradinite), Scoli - 3...4 locuri de parcare la 12 cadre didactice,
primare, Scoli gimnaziale, Licee, Scoli - s& adauga 1...3 locuri parcare autocare, in functie de capacitatea constructiei, (numai la Tnvata-
postliceale, Scoli profesionale, Inva- mantul universitar),
tamant superior - se adauga un numar de locuri de parcare autocare, conform capacitdtii de cazare, numai la sedii
' de tabere scolare

07. CONSTRUCTII PENTRU SANATATE
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE

Spital clinic universitar
Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
Spital de specialitate (maternitate,pediatrie,contagiosi,oncologie, urgentd, reumatologie,clinici private)
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice)
Dispensar policlinic (gr. 1,2,3 cu 600/1.200/2.400 consultatii/zi)
Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii izolate sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie)
Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii izolate sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie)
Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii), Crese si crese specia-
le pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe), Leagan de copii )

NOTA: Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor
fi amplasate adiacent drumului public.

- 1 loc parcare/4 angajati,
- e permis un spor de 10%,

1 loc parcare/10 angajati,

08. CONSTRUCTII S AMENAJARI PENTRU SPORT

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Complexe sportive 1 loc de parcare la 5 - 20 locuri
1...3 locuri de autocare (functie de capacitatea constructiei)
Stadioane - 1 loc de parcare la 30 de persoane
Sdli de antrenament, Sdli de competitii sportive 1 loc de parcare la 5 - 20 locuri
1

Patinoare artificiale, Poligoane pentru tir, Popicarii loc de parcare la 30 de persoane

09. CONSTRUCTII DE AGREMENT
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE

Locuri de joaca pentru copii, Parcuri, Scuaruri - 1 loc de parcare la 10 - 30 de persoane,
- 1 loc de parcare la 3 - 10 membri, pentru cluburi

10. CONSTRUCTII PENTRU TURISM

TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Hotel 1*-5*, Hotel apartament 1*-5* - 14 locuri de parcare la 10 locuri de cazare (in functie de tipul de clddire si de confort)
Motel 1*-2* - 4...10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

Vile 2*-5%, Bungalouri 1*-3*, Cabane 1*-3*, - 1...4locuri de parcare la 10 locuri de cazare (Tn functie de tipul de clddire si de categoria
Campinguri 1*-4*, Sate de vacantd 2*-3* de confort)

11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE
TIPUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Locuinte unifamiliale (cu accese si loturi proprii) - 1 loc de parcare/1...5 locuinte (din totalul locurilor de parcare pot fi
prevazute garaje pentru 0 - 100 %)
Locuinte semicolective (cu accese proprii si lot folosit n comun) - 1 loc de parcare/1...3 apartamente
Locuinte colective, (cu acces si lot folosite in comun) - 1 loc de parcare/2...10 apartamente
NOTA: - dimensionarea se face si fn functie de indicele de motorizare a localitatii,

12. CONSTRUCTII INDUSTRIALE
Parcajele se dimensioneaza n functie de specificul si dimensiunile unitatii astfel:

TIRUL CONSTRUCTIE! LOCURI DE PARCARE
Constructii desfasurate pe 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp
Constructii desfasurate pe 100 - 1.000 mp - 1 loc de parcare la 100 mp
Constructii desfasurate la peste 1.000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp

13. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI MIXTE
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi lua-
te in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.



ANEXA 06

SPATII VERZI SI PLANTATE

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
Sediul Parlamentului, Sediul Presedintiei, Sediul Guvernului, Sediul Curtii Supreme de Justitie, Sediul Curtii Constitutionale, Sediul
Consiliului Legislativ, Sedii de ministere, Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate Tn teritoriu ale ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale administratiei publice centrale, Sedii de primarii:
- spatii verzi, cu rol decorativ, de minimum 15 % din suprafata terenului
Sedii de partid, Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc, Sedii de birouri:
- spatii verzi, cu rol decorativ si de protectie, de minimum 10 % din suprafata terenului
CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
Sediu Banca Nationald a Romaniei, Sedii de banci, Sedii societati de asigurari (de bunuri, persoane), burse de valori si marfuri:
- spatii verzi, cu rol decorativ si de protectie, de minimum 10 % din suprafata terenului
CONSTRUCTII COMERCIALE
Comert nealimentar, Magazin general, Supermagazin (supermarket), Piatd agroalimentard, Comert alimentar, Alimentatie publicd,
Servicii, Autoservice:
- spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare de 2..5 % din supra-
fata totald a terenului
CONSTRUCTII PENTRU CULT
Lacase de cult, Manastiri, Schituri, Cimitire:
- spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate Tn functie de amplasarea n localitate si de condi-
tiile impuse prin regulamentul local de urbanism.
CONSTRUCTII PENTRU CULTURA
Expozitii, Muzee, Biblioteci, Cluburi, Sali de reuniune, Cazinouri, Case de cultura, Centre si complexe culturale, Cinematografe, Tea-
tre dramatice, de comedie, de revistd, operd, operetd, de papusi, Sali polivalente, Circ:
- spatii verzi, plantate, spatii de joc si de odihnd de 10 - 20 % din suprafata totald a terenului
CONSTRUCTII PENTRU SANATATE
Spital clinic universitar, Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici particulare), Asistentd de specialitate (boli cronice, handica-
pati, recuperdri functionale, centre psihiatrice), Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi), Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie), Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casd de nasteri, farmacie), Alte unitati (centre de recoltare sange, medicind preventivd, statii de salvare, farmacii):
- spatii verzi si plantate in incintei, dupd cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie,
- parc organizat cu o suprafatd de 10 15 mp/bolnav
Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2... n grupe), Leagdn de copii: - spatii verzi si plantate de 10 - 15 mp/copil
CONSTRUCTII S| AMENAJARI SPORTIVE
Complexuri sportive, Stadioane, Sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali de competitii sportive (specializate sau polivalen-
te), Patinoare artificiale, Poligoane pentru tir, Popicarii: - spatii verzi si plantate, minimum 30 % din suprafata totald a terenului
CONSTRUCTII PENTRU TURISM
Hotel 1*-5%, Hotel apartament 1*-5%, Motel 1*-2%, Vile 2*-4*, Bungalouri 1*-3*, Cabane 1*-2*, Campinguri 1*-4*, Sate de vacantd
2*-3%: - spatii verzi si plantate, Tn functie de destinatie si de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a terenului
CONSTRUCTII PENTRU AGREMENT
Locuri de joaca pentru copii, Parcuri, Scuaruri:
- spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu sub 25 % din suprafata totald a terenului
CONSTRUCTII DE LOCUINTE
- Spatii verzi si plantate, Tn functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2,00 mp/locuitor
CONSTRUCTII INDUSTRIALE
- Spatii verzi si aliniamente cu rol de pratectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata terenului

Sef de proiect,

Arh. ! POPESCU CONSTANTIN



ANEXA A

PROCEDURA DE AUTORIZARE
valabild la toate articolele care fac trimitere la Anexa A

Frocedura de emitere a autorizatiel de construire se va destasura astrel

Solicitantul unei autorizatir de construire, inainte de a porni un astfel demers, va obtine.

- informatii generale din cadastrul agricol, intocmit de Oficiile de cadastru agricol si organizarea teritoriului, in
conformitate cu atributiile conferite de lege,

- Informatii preliminare, mar ales in cazul in care nu este proprietarul terenului vizat, obtinute de la administra-
tia public privind regimul tehnic, juridic s/ economic.

Daca, dupa obtinerea acestor informati, solicitantul considerd cd poate merge mai departe:

- va Intocmi o documentatie pentru Certificat de urbanism,

- va depune documentatia la administratia publicd competenta, dupd ce a completat o cerere in acest scop S/
va plat taxa de eliberare a certificatulur de urbanism.

Administratia publicd competenta, in termen legal (de requld 30 de zile), va elibera certificatul de urbanism.
Pentru a stabili conditiile in care se va putea construi ceea ce si-a propus solfcitantul, personalul de specialitate va
face corelarea tuturor articolelor din prezentul regulament ce au legaturd cu specificul solicitari, aceasta va stabili
avizele, acordurile si celelalte documente ce se vor solicita (numarul acestora nu este acelasi, el depinde de specifi-
cul si complexitatea solicitarii beneficiarului. In certificat se vor preciza conditiile tehnice, economice si juridice ale
bunului pentru care se va solicitd autorizatia de construire Si avizele s/ acordurile ce vor insoti documentatia tehnicd
in vederea eliberdrii autorizatiei de construire. Certificatul de urbanism poate fi si negativ, adicd solicitantului i se
comunicd (numai prin formularul tip de Certificat de urbanism) faptul ¢d nu poate construi (justificat de prevederile
documentatiilor de urbanism in vigoare) ceea ce si-a propus si in mod normal acesta renuntd (singura cheltuiala fiind
cea cu obtinerea certificatul de urbanism) sau incearcd alte vanante.

La data Intocmirii prezentel documentatil, solicitarea punctului de vedere al autoritatii de mediu este obligato-
riu pentru toate solicitarile, formularul tip de certificat de urbanism este special conceput in acest sens.

In toate cazurile trebuie eliminat excesul de zel si s se solicite strict numai avizele, acordurile si documentele
legale, solicitarea altora in plus este daundtoare pentru solicitant (cheltuind nejustificat bani si timp in plus si de cele
mai multe on este descurajat in demersul intreprins).

Solicitantul, analizand prevederile din certificatul de urbanism, poate lua o hotérére:

- renunta, considerdnd c& nu poate indeplini conditiile din certificatul de urbanism,

- merge mai departe si anume:

- va intocmi, cu un proiectant autorizat si cu drept de semnaturd, o documentatie tehnica pentru obtine-
rea autorizatiel ae construire pentru ceea ce si-a propus,

- obtine toate avizele, acordurile si celelalte solicitar din certificatul de urbanism sau care sunt obligato-
rii prin legi speciale, de reguld pe baze unor documentatii intocmite pentru fiecare scop in parte (intocmite tot de un
proiectant autorizat, de requld acelasi, pentru cd acestea sunt extrase din documentatia de baza) si dupd achitarea
uner taxe la emitentul avizului, acordului (nu toti emitentir solicita o anume taxa),

- va solicita, de la administratia publica ce a eliberat certificatul de urbanism, autorizatia de construire,
depunand aici:

- documentatia tehnicd pentru autorizatie de construire,
- copie a certificatulur de urbanism,
- copie a titlulur asupra terenului sau constructier la care se intervine,
- loate documentele solicitate de emitentul certificatulur de urbanism,
- cerere tip completatd de solicitant sau proiectant s/ semnata de solicitant,
- plata uner taxe de autorizare, care va fi calculatd de functionarul de la administratia pu-
blica la care se cere autorizatia.
Administratia publicd competenta, dupd analiza tuturor documentelor depuse, emite autonzatia de construire
sau refuza emiterea autonizatiel (aacd solicitantul nu a indeplinit toate conditile din Certificat de urbanism)
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