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PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA

Plan Urbaristic Zonal Introducere terenurininraviln pentru nfintare SAT DEVACANTAURSULETU - Memoriu de prezentare

MEMORIU DE PREZENTARE

Tnfocmit in conformitate cu
GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului Lucrdrilor publice si Amenajdri Teritoriului nr. 176/N /2000

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentafiei

Denumirea fucrarii:  Infroducere terenuri in infravilan pentru infiintare SAT DE VACANTA URSULETU
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI VAIDEENI, JUDETUL VILCEA

Proiectant general: - PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA

Data elaborarii APRILIE 2011

1.2. Obiectul PUZ

Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru 0 anume zona dintr-o localita-
te urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiuni-
le: locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specificd detaliata pentru o zond si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau completea-
za prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie Tn urmatoarele situatii:

- este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonantd, hotarare),

- este prevazut n Planul Urbanistic General,

- este solicitat prin Certificat de Urbanism,

- In vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupd aprobarea Planului Ur-
banistic General,

- pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan Urba-
nistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realiza-
rii investitiilor.

Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de dez-
voltare ale localitatii sau zonel, altele nu figureazd, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

Solicitari ale temei-program
Majoritatea proprietarilor din zond (primdriile Horezu si Vaideeni, obstea orasului Horezu) au




terenuri disponibile pentru orice dezvoltare care sa le aduca profit si doresc introducerea n intravi-
lan Tn acest sens (primdria Horezu chiar a facut acest lucru pentru zona adiacenta cunoscuta sub
numele de VARFUL LUI ROMAN).

Primaria comunei Vaideeni, ca autoritate administrativa incurajeaza astfel de dezvoltari si a
hotarat intocmirea unui plan urbanistic zonal.

Terenul pentru care se Tntocmeste prezenta documentatie este de 99,00 ha si este amplasat
in partea de nord-est a comunei, cu accese multiple, atat din Vaideeni, cat si din Horezu.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdti, pentru zona studiata

In Planul Urbanistic General al Comunei VAIDEENI pentru zona ce face obiectul prezentei do-
cumentatii nu a fost stabilita nici o destinatie privind reglementarilor urbanistice/zonificare si a re-
glementarilor tehnico edilitare.

Tn programul de dezvoltare al localitatii, pe termen lung si mediu se afl& propuneri in directia
dezvoltarii turistice a nordului comunei cu fonduri proprii, dar mai ales fonduri comunitare si private
ale persoanelor fizice si juridice interesate.

1.3. Surse documentare

Lista studyilor si projectelor elaborate anterior PUZ

Anterior prezentei documentatii au fost intocmite mai multe studii si proiecte de urbanism,
unele aprobate, altele neaprobate:

- Plan de delimitare parcele cadastrale ale zonei pentru aplicarea legilor fondului funciar,

- Plan Urbanistic General al comunei Vaideeni,

- Plan Urbanistic General al orasului Horezu,

- Plan Urbanistic Zonal Varful lui Roman Horezu, 2 documentatii, din care varianta aprobata a
fost preluata in planul urbanistic general,

- Studiu de oportunitate privind introducerea n intravilanul comunei Vaideeni a unei suprafete
de teren pentru infiintarea Satului de vacantda URSULETU.

Lista studyilor de funagamentare intocmite concomitent cu PUZ

Au fost intocmite urmatoarele studii:

- Baza topo prin prelucrare de imagini satelitare pentru toata localitatea, folosit la intocmirea
Planului Urbanistic General, pentru comuna Vaideeni si pentru localitatea vecina, orasul Horezu,

- Studiu topo prin mdsuratori directe pe teren pentru terenurile ce fac obiectul prezentei do-
cumentatii, Tntocmit de topometru autorizat,

- Studiu geotehnic orientativ,

- Studiu de oportunitate pentru infiintarea satului de vacanta URSULETU,

- Documentatii pentru avize de specialitate.

Date statistice

Terenul ce se studiaza a fost dintotdeauna domeniu privat al comunei Vaideeni (domeniul
Muntele Ursu, care are in totalitate o suprafata de 259 ha).

Comuna Vaideeni nu a fost comuna cooperativizatd inainte de anul 1989.

Categoria de folosinta este pasune.

Proiecte de investitii elaborate privind dezvoltarea urbanistica a zonel
Pentru zona ce face obiectul concret al prezentei documentatii nu a fost intocmit pana acum




nici un proiect privind dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Pentru zona apropiata (vecind de la nord la sud) ce apartine de orasul Horezu au fost intocmite
mai multe documentatii in faze preliminarii:

- pentru partii de schi,

- pentru alimentare cu apd,

- pentru reabilitare drumuri locale.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolufia zonei

Date privind evolutia zoner

Tnainte de cel de-al doilea razboi mondial terenurile din zon& aveau aceeasi categorie de folo-
sinta si aceeasi proprietari.

Dupa razboi si mai ales dupa 1950 intreaga zona a trecut in folosinta si/sau proprietatea sta-
tului prin diferite ,metode” (in realitate luate cu japca).

Dupa anul 1991 (anul aparitiei Legii fondului funciar) terenurile au revenit la fostii proprietari
(unul dintre ei fiind chiar primaria comunei Vaideeni).

Laracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

In toatd perioada de dinainte de razboi si pana in zilele noastre, zona nu a beneficiat de nici o
atentie aparte, a ramas fara vreo dezvoltare benefica.

Desi In marea majoritate a teritoriului judetului Vilcea s-au mai facut diferite obiective, Tn
aceastd zona (nord-estul comunei Vaideeni si nord-vestul orasului Horezu) nu s-a facut nimic, terenu-
rile fiind folosite numai pentru activitati de subzistentd (lemn de foc, pastorit).

Potential de dezvoliare

Avand in vedere cele aratate mai sus comuna are o mare sansa de dezvoltare turistica si im-
plicit zona studiata in prezenta documentatie, pentru urmatoarele considerente:

- face parte din putinele teritorii din Roménia total nepoluate,

- peisajele sunt de o reala valoare si frumusete,

- in imediata apropiere sunt nenumarate monumente istorice si naturale cunoscute atat in ta-
ra, cat si peste hotare,

- are si disponibilitati de a beneficia de utilitatile necesare unei bune functionari.

Conditia pentru o dezvoltare corectd a zonei este aceea ca organele administratie publice lo-
cale si judetene sa coordoneze realizarea tuturor obiectivelor, iar viitorii proprietari si investitori sa
fie obligati s& coopereze la realizarea lucrarilor edilitare si a amenajarilor exterioare si sa respecte
legislatia cu privire la proiectarea, realizarea, utilizarea si postutilizarea viitoarelor obiective.

2.2. incadrarea in localitate

Pozitia zonel 1atd de intravilanul localitati/

Zona studiata se afld in partea de nord-est a comunei, de-a lungul granitei cu orasul Horezu.

Toatd zona studiata este n extravilanul localitatii (in nordul satului Vaideeni, satul de resedin-
ta al comunei Vaideeni).

Conform prevederilor din Planul Urbanistic General al comunei Vaideeni terenurile ce fac obi-
ectul prezentei documentatii nu beneficiaza de nici o propunere.

Planul Urbanistic General al comunei Vaideeni si Planul Urbanistic General al orasului Horezu
au fost aprobate 2009.




Relationare cu localitatea (pozitie, accesibilitati, edilitare, institutii generale)

Pozitia in teritoriu a zonei:

- zona este amplasata in partea de nord-est a comunei Vaideeni, comuna ce se afla in partea
de vest, putin spre nord a judetului Vilcea, la granita cu judetul Gorj,

- satele comunei Vaideeni sunt situate in zona Subcarpatilor Getici, intr-un cadru natural vari-
at ca morfologie si vegetatie, dispuse in trepte de altitudine si cuprind, printre altele: creasta princi-
pald a Muntilor Capdtana, cu altitudini ce depasesc frecvent 2000 m (Varful Ursu de 2124 m, Varful
Balota de 2096 m, Varful Capatana de 2094 m, Varful Cosana de 2 041 m), raurile si paraurile Cerna,
Marita, Recea si Luncavat (toate cu directii de curgere de la nord spre sud).

Accesibilitati:

- zona studiata este amplasata destul de bine din punct de vedere al accesibilitatil,

- accesul n zona se face Tn prima parte prin intermediul unor drumuri locale (aflate atat pe te-
ritoriul comunei Vaideeni, mai greu de parcurs, cat si pe teritoriul orasului Horezu), se continud pe
drumuri de exploatare a pajistilor (si ele aflandu-se atat pe teritoriul comunei Vaideeni, cat si pe teri-
toriul orasului Horezu),

- atat drumurile locale cét si cele de exploatare nu au o stare buna sau foarte buna, dar au un
potential mare de modernizare,

- distanta din mijlocul zonei studiate pana la primaria comunei este de cca 15,00 km si se
merge pe drumurile aratate mai sus, care trebuie modernizate,

- distanta pana la Rimnicu Vilcea, resedinta judetului (si cea mai mare si mai dezvoltatd loca-
litate) este de cca 65,00 km si se merge, in afard de drumurile locale si de exploatare de mai sus,
numai pe drumuri bune (drumul judetean DJ 665 si drumul national DN 67).

Utilitati:

-n zond nu exista retelele tehnico-edilitare, dar acestea se pot dezvolta usor, unele prin pre-
lungirea celor existente in comuna Vaideeni si in orasul Horezu.

Institutii generale:

- se poate ajunge usor si la toate institutiile judetene (prefectura, consiliul judetean si altele)
si locale (primdria, politia, postd, telefoane).

2.3. Elemente ale cadrului natural
Relietu/

Asezdrile rurale ale comunei Vaideeni sunt situate in zona Subcarpatilor Getici, intr-un cadru
natural variat ca morfologie si vegetatie. Teritoriul administrativ al comunei, dispus in trepte de alti-
tudine, se extinde spre nord pand la creasta principala a Muntilor Capatana, la altitudini ce depa-
sesc frecvent 2000 m (Varful Ursu - 2124 m, Varful Balota - 2096 m, Varful Capaténa - 2094 m, Var-
ful Cosana - 2 041 m).

Zona studiata este zond muntoasd, partea de sus a localitatii.

Reteaua hidrogralicd
Teritoriul administrativ al comunei este traversat de paraiele Cerna, Marita ,Recea si Luncavat,
toate cu directii de curgere de la nord spre sud.
Tn apropierea zonei ce se propune a se dezvolta curge paraul Ciomfu mic, la cca 1,50 km, prin-
cipalul afluent al paréului Luncavat.
Zona este bogata in izvoare ce se aduna si se varsa in cele 4 ape curgatoare principale ce
strabat teritoriul comunei.
Zona este, asadar, bogata in ape de curgatoare.




Llima

Principalele elemente ale climei sunt:

- temperatura medie anuala este de 6 °C;

- precipitatii medii anuale sunt la nivelul a 900 mm.

Conditii geotehnice

Principalele caracteristici geotehnice ale localitatii:

- roci din sisturi cristaline din sarmatian,

- soluri podzolice argiloiluviale si brune podzolice,

- soluri brune acide.

Terenul are panta dominanta de la nord spre sud, dar si unele mai mici si catre est si vest.
Caracteristicile geotehnice informale:

- capacitatea portantd a terenului este medie si buna,

- stabilitatea este bund, fenomene negative nu s-au inregistrat,

- adancimea minimd de fundare informativa este de 1,20 m,

- presiunea conventionald pe stratul portant oscileaza in jurul a 400 kPa.

Riscuri naturale

Relieful nu prezinta modificari de panta si erozionale, nu se nu produc schimbari de esenta Tn
geomorfologia zonei.

In conformitate cu prevederile din Planul Urbanistic General zona nu prezinta elemente speci-
fice riscurilor naturale (alunecdri de teren, inundatii sau alte riscuri).

24. Circlatia

Aspecte critice privind desiasurarea circulatiel in cadrul zoner

Desi drumuri de acces sunt multe, atat dinspre satele comunei Vaideeni cat si dinspre orasul
Horezu, incepand cu sférsitul intravilanului celor doud localitati ele au nevoie de mai multe reparatii
si modernizari.

Distanta de la zonele locuite si pana la inceputul zonei studiate este de cca 10,00 km, dar nu
se poate considera o distanta mare, deoarece de aici incolo ne aflam intr-o zona muntoasa.

Nu exista probleme deosebite si mai ales de nerezolvat In desfasurarea circulatie in zona.

Capacitati de transport, greutats in fluenta circulaties

Sunt cele ale tipurilor de cai de comunicatie, in mare drumuri locale.

Nu exista greutati in fluenta circulatiei, trafic greu nu va exista decat accidental, mai ales Tn
timpul executiei.

Pe drumurile ce duc la zona studiata nu se circuld in mod curent, ci numai foarte rar catre cele
cateva stane de oi si catre pasunile din nordul comunei.

Transport in comun si transport greu nu exista.

Incomoadri intre tipuri de circulatie, dintre acestea si alte functiuni ale zone/
Nu existd incomodari, neexistand decét circulatie auto.
Nu va fi nevoie si nici nu ar fi posibil a se dezvolta circulatii feroviare sau navale.

Necesitat/ de modernizare a traseelor existente, de realizare a unor artere noi
In cazul in care zona se va dezvolta in conformitate cu prevederile prezentei documentatii, vor




fi necesare atat modernizari cat si artere noi:

- modernizarea drumurilor locale si a celor de exploatare , care se vor transforma in drumuri
publice locale,

- artere noi de circulatie, in zona loturilor cu case de vacanta si a dotarilor (spatii comerciale,
prestdri de servicii, dotdri pentru sport si agrement).

Capacitati si trasee ale transportului in comun

Transport In comun este asigurat numai pana in zonele locuite ale celor 2 localitati, comuna
Vaideeni si orasul Horezu.

Capacitatile de transport sunt cele ale drumurilor existente si in acest moment nu se justifica
sporirea acestora.

Pentru accesul spre zona studiata, cel putin in prima faza, nu va fi transport in comun.

Intersecti cu probleme

In interiorul zonei studiate nu sunt intersectii cu problema.

La stadiul actual de dezvoltare intersectiile din localitatile Vaideeni si Horezu sunt bine rezol-
vate Si nu vor necesita prea multe interventii.

Propunerile de drumuri noi se vor rezolva cu intersectii corect proiectate.

Prioritat

T viitorul apropiat si mediu, actualele capacitati de transport auto sunt suficiente cantitativ,
dar nu si calitativ, de aceea vor fi necesare imbunatatiri si pe alocuri modernizari.

Pentru zona ce face obiectul prezentei documentatii nu sunt prioritati la circulatie.

Primii investitori vor putea construi cu masuri de rezolvare provizorie a circulatiei, cu avizul
proprietarilor de drumuri.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristic/ ale functiunilor ce ocupd zona Studiata

Terenurile ce fac parte din zona studiata prezinta caracteristicile:

- au o singura functiune si anume de productie agricold de mic randament (pasune n zona
montana, departe de zonele locuite),

- este proprietatea comunei Vaideeni, care are in proprietate o suprafata de 2 590 300 mp
(aproximativ 259 ha) teren agricol, categoria de folosinta pasune in zona montand, din care pe o su-
prafata de 99,00 ha intentioneazd sa se construiasca un satul de vacanta URSULETU.

Relationari intre functiun/
Terenul fiind cu singurd functiune nu se pot genera relationdri.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este de sub 0,1 % (cateva constructii pentru ada-
postirea animalelor).

Aspecte calitative ale fondului construrt

Fondul construit al zonei nu este de valoare, sunt constructii provizorii, dar nu vor influenta
negativ viitorul sat de vacanta.

In apropiere, de-a lungul limitei administrative, Tn nord-estul orasului Horezu au inceput s& se
construiasca locuinte si unele cabane si pensiuni.




Aslqurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine
Nu exista nimic Tn acest sens in zona, nefiind beneficiari.

Asigurarea cu spatii verz/

Toata zona este in acest moment ocupata de culturi pasuni, in vecindtate sunt padurile mon-
tane, In aceasta zona intacte.

Spatii verzi special amenajate nu exista in acest moment.

Existenta unor riscurl naturale in zona Studiatd sau in zonele vecine

In zonele vecine indepartate, mai ales citre zonele locuite, de-a lungul anilor, s-au constatat
unele probleme de acest fel:

- torenti ce au produs distrugeri in timpul precipitatiilor indelungate,

- alunecari de terenuri de micd importanta.

Tn acest moment o mare parte din ele au fost rezolvate de cétre autoritatile locale si judetene.

Pe terenul ce face obiectul zonei studiate, pana n acest moment, nu au fost constatate.

Principalele distunctionalitat/
Nu exista.

2.6. Echipare edilitara

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONE|

Alimentare cu apd

Nu exista, nefiind necesara Tn acest moment.

Propuneri sunt cuprinse n Planul urbanistic general aprobat al orasului Horezu unde se va
dezvolta ceva asemanétor (satul de vacantd VARFUL LUI ROMAN).

Lanalizare
Amplasamentul studiat nu este dotat cu retea de canalizare.

Alimentare cu energie electricd
Nu exista consumatori electrici si nici retele Tn acest moment.

lelecomunicati/
Nu exista retele si consumatori.

Alimentare cu c&ldurd si apd calod
Pe amplasamentul studiat nu exista surse si retele si nici consumatori.

Alimentare cu gaze naturale
Nu exista consumatori si retele.

Gospodarie comunald
Nu existd serviciu zond pentru ca nu exista beneficiari.

PRINCIPALE DISFUNCTIONALITATI
Consumatori de utilitdti nefiind, nu existd nici disfunctionalitati.




2.7. Probleme de mediv

Problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra medi-
ului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor generale de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu sunt de tipul:

- relatia cadru natural-cadru construit,

- evidentierea riscurilor naturale si antropice,

- marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din cel al echiparii edili-
tare ce prezinta riscuri pentru zona,

- evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie,

- evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz.

La aceastd ora sunt Intocmite Planul de Amenajare a Teritoriului National, Planul de Amena-
jare a Teritoriului Judetean Vilcea (in acest moment fiind in reactualizare, care are la baza si un ra-
port de mediu), Planul Urbanistic General al comunei Vaideeni (care a avut si el un aviz de mediu).

Aceste documentatii, pentru zona studiata, nu evidentiaza:

- probleme privind relatia cadru natural - cadru construit,

- riscuri naturale si antropice,

- puncte si trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce
prezinta riscuri pentru zona,

- valori de patrimoniu ce ar necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Se prezinta urmatoarele categorii de optiuni:

Optiuni ale populatier.

Exista dorinta exprimatd pentru aceasta documentatie din partea mai multor doritori de a
construi case de vacanta in aceasta zona.

La primarie sunt inregistrate mai multe solicitari, atat din partea unor persoane fizice si juridi-
ce din comuna si judet, cat din alte zone ale tarii (mai ales din Bucuresti).

Puncte de vedere ale administraties publice locale.

Administratia publica locala este de acord cu intocmirea si cu prevederile prezentei documen-
tatii, fiind si direct interesata (orice investitie deosebitd nu face decét sa aduca venituri la bugetul
local, da creeze locuri de muncd, sa atraga mai multi turisti).

Documentatia preliminara, Studiu de oportunitate, a avut si punctul de vedere al primarului.

Puncte de vedere ale elaboratorulul privind solicitarile beneficiarulur si moaul de rezolvare:

Proiectantul considera ca realizarea in mod bine coordonat a prevederilor documentatiei core-
late cu solicitdrile beneficiarilor nu poate sa nu fie benefica.

De asemenea este de parere ca dezvoltarea ar fi bine sa se faca impreuna cu unitatea admi-
nistrativa vecind, orasul Horezu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Conduzii ale studiilor de fundamentare

A fost Intocmit si aprobat un studiu de oportunitate pentru dezvoltarea satului de vacanta.

0 parte din prevederile studiului au fost preluate in prezenta documentatie.

Studii speciale ce ar justifica enuntarea unor reglementari urbanistice nu au fost Tntocmite.




Documentatia s-a corelat cu prevederile din documentatiile pentru Horezu.

3.2. Prevederi ale PUG

Planul Urbanistic General aprobat prevede pentru zona studiata:

- cdi de comunicatie: nu sufera nici o modificare;

- relatiile zonei cu localitate: directe si usoare din mai multe drumuri (national, judetene, co-
munale si locale), asa cum s-a ardtat la capitolul 2;

- relatiile zonei cu zonele vecine: legaturi directe cu toate zonele vecing;

- mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor: nu se evidentiaza;

- lucrari majore de dezvoltare a echiparii edilitare: nu se evidentiaza;

- protectia mediului: nu au fost necesare lucrari specifice.

Planul Urbanistic General al orasului Horezu prevede, pentru zona vecina zonei ce face obiec-
tul prezentei documentatii, rezolvari urbanistice-zonoficare si de echipare tehnico-edilitara complete.
De aceste prevederi s-a tinut cont Tn rezolvarile prezentului PUZ. De altfel, toate prevederile din pla-
nul urbanistic general al orasului Horezu au fost prezentate si pe plansele documentatiei noastre.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Propuneri de valorificare a cadrului natural:
- relationarea cu formele de relief:

- specificul celor ce se vor dezvolta aici este acela al constructiilor de munte si se vor

impune masuri de armonizare cu formele de relief prin autorizatiile de construire;
- 0glinzi de apa si spatii verzi:

- nu sunt propuse oglinzi de apa,

- spatii verzi se vor amenaja in interiorul parcelelor, de-a lungul drumurilor, Tn cadrul
amenajdrilor din cele 3 centre cu dotari propuse;

- construibilitate si conditii de fundare in teren:

- pe terenul studiat se poate construi, conditiile de fundare vor fi cele din studiile geo-
tehnic pentru lucrdrile ce vor necesita aceste studii,

- dacd terenurile nu prezinta probleme deosebite, la eliberarea autorizatiilor de con-
struire pentru locuinte se vor putea folosi datele geo orientative din caracteristicile orientative din
prezenta documentatie;

- adaptarea la conditiile de clima:

- se vor realiza constructii cu o buna izolare termicd si pe cat posibil din materiale lo-
cale (piatrd, lemn, materiale ceramice), dar si materiale moderne realizate dupa tehnologii moderne
(care au caracteristici fizico-chimice deosebite);

- valorificarea potentialului balnear:
- zona nu are potential balnear dovedit pana la aceasta data.

3.4. Modernizarea circulatiei
In corelare cu prevederile Planului Urbanistic General si ale altor studii amintite mai sus se
prezinta propunerile privind:

Organizarea circulatie/ auto si a transportulul in comun, locuri de parcare Si garare

Circulatia auto, in faza finala, va arata astfel:

- accesul n zona se va face din drumul national DN 67 (care strabate zona subcarpatica din
judetele Vilcea si Gorj) apoi se continud pe drumurile judetene DJ 665 si DJ 666, drumurile comuna-




le DC 142, DC 143, DC 144, drumurile locale (majoritatea aflandu-se pe teritoriul orasului Horezu
(drumuri publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare);

- circulatia Tn zona se va face pe drumurile locale existente si modernizate si propuse, atat pe
teritoriul comunei Vaideeni (in partea de nord), cat si pe teritoriul orasului Horezu (acestea vor fi si
ele modernizate, fiind intocmite mai multe documentatii de urbanism pentru functiuni asemanatoare
cu prezenta documentatie, dar si altele);

- drumurile locale existente se vor moderniza si se vor aduce la dimensiuni normale;

- pentru cazul in care nu se va putea colabora (situatia cea mai favorabila) cu orasul Horezu,
se propun portiuni de drumuri noi care sa permita functionarea viitorului sat de vacanta independent
de localitatea vecing;

- drumurile locale propuse si cele existente modernizate vor fi (caracteristici principale):

- carosabile principale, cu 2 benzi de circulatie (7,00 m), trotuar (de minimum 0,75 m)
pe ambele parti si prospect de 11,00 (drumul existent ce strabate toata zona de la intrarea dinspre
sud si pana la ultima parcare mare de la jumatatea partiei mari de schi, trecand si prin Horezu si dru-
mul propus sud/nord n paralel cu primul pe teritoriul Vaideeni),

- carosabile principale, cu 2 benzi de circulatie (7,00 m), trotuar (de minimum 0,75 m)
pe o singura parte si prospect de 8,00 - 9,00 m (toate celelalte drumuri cu 2 benzi),

- alei semicarosabile, cu 0 singura banda (3,50 m), trotuar (de minimum 0,75 m) pe o
singura parte si prospect de 7,00 m (drumurile infundate existente de 15 - 30 m de acces la Stana
Ursuletu, cele 2 Cantoane silvice, Cabana Varful lui Roman si Sténa Ursu);

- drumurile vor avea santuri de scurgere a apelor pluviale cel putin pe o parte,

- pe zona ce face obiectul prezentei documentatii (ce urmeaza a fi introduse in intravilan) nu
sunt carosabile principale si secundare infundate (nici existente si nici propuse),

- toate drumurile noi sunt propuse, de regula, in lungul curbelor de nivel, sau cu pante de ma-
ximum 8 %, cele existente vor fi si ele corectate la acesti parametrii.

Se prezintd, Tn anexa, profilurile caracteristice ale celor 3 tipuri de drumuri.

De asemenea, propunerile respecta prevederile din Anexa nr. 4 din Regulamentul General de
Urbanism, privind accesele carosabile la constructii (pentru locuinte, turism, comerciale, sportive).

Parcarile se vor realiza de-a lungul drumurilor ardtate mai sus si in incinta fiecarei unitati.

Locuri pentru garare nu sunt necesare, dar se vor putea construi, daca viitorii beneficiari vor
considera necesar, inglobate in cladirile cu functiunile de bazd, independent sau pe grupuri de gos-
podarii sau functiuni invecinate.

Transport in comun nu se va organiza, dacd zona se va dezvolta si va fi nevoie de acest lucru,
se poate organiza si ulterior.

Organizarea circulatier feroviare, navale, aeriene
Nu se vor propune, nefiind posibile si nici necesare.

3.5. Zonificare funcfionald, reglementdri, bilant teritorial, indici

Principalele functiuni propuse ale zonel s/ destinatia terenurilor:

Principalele zone functionale propuse, asa cum se prezintd in plansele Cod 3:

- zone cu locuinte si functiuni complementare,

- Spatii verzi, pentru sport si agrement,

Alte zone functionale:

- Zone cu institutii publice si service, cele mai multe fiind grupate in cele 3 centre de dotari,

- zone cu gospodarie comunala (platforme cu pubele pentru publicul vizitator al statiunii), fie-
care incintd cu una sau mai multe unitati de locuit vor avea pubele proprii,




- zone constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare (gospodarii de apa, rezervoare, post de
transformare, statie de epurare),

- cdi de circulatie rutiera si amenajarile aferente.

Toate cele de mai sus se refera numai la terenurile ce face obiectul prezentului PUZ (teritoriul
administrativ al comunei Vaideeni), plansele prezintd si zonificarea terenurilor vecine ce apartin de
teritoriul administrativ al orasului Horezu. Acestea din urma nu intrd in bilantul teritorial.

Lategorii de interventi/ pe zone, inldturarea distunctionalitétilor:
Principalele interventii propuse:
- extinderea intravilanului localitatii, principala interventie;
- propunere de lotizare, cu caracter orientativ si nebatuta in cuie, pentru zona de locuinte si
functiuni complementare (cu 0 medie pe lot de cca 1.000 mp);
- propunerea unei retele de drumuri locale, ce vor putea deveni de utilitate publica, incluzénd
si pe cele existente;
- includerea Tn intravilanul propus si unor unitati existente: cantonul silvic, stanele Ursuletu si
Ursu stand, cabana Varful lui Roman;
- utilitati pentru viitoarele constructii pentru locuitorii permanenti sau ocazionali;
- 4 partii de schi cu lungimi diferite:
- de 2.400 m, plecand chiar din varful Ursu (2.124 m), cu diferentd de nivel de 320 m,
- de 750 m, pe l&nga stana Ursu, cu o diferenta de 125 m, pentru incepatori,
- de 500 m, la nord de cea de 750 m, cu o diferenta de nivel de 85 m, pentru copil,
- de 200 m pentru copii si incepatori;
- 0 linie de telescaune pentru schiori, de la cota 1.805 si pana la cota 2.124 (varful Ursu), ce
va deservi partia de 2.400 m (cea mai mare);
- 0 linie de teleschi pentru schiori, ce va deservi partia de 750 m;
- alei pietonale pentru circulatia schiorilor, pe langa toate cele 4 partii de schi, de la sosire
schiori si pand la pornire schiori;
- alte reglementari necesare:
- regim de aliniere a constructiilor:

- Intre proprietdti conform codului civil,

- la drumul local minim 7,00 m din axul drumului cu 2 benzi si minimum 6,00 m
din axul drumului cu o singura banda;

- zone si culoare de protectie pentru zonele cu pubele si retelele edilitare care necesi-
td aceste prevederi in normativele in vigoare:

- platformele pentru pubelele comune (in afara de pubelele din interior),

- constructii aferente lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare,

- linia electrica si PT 20 kV,

- turbinele eoliene si liniile electrice dintre ele ce se vor executa in partea de
nord a orasului Horezu, asa cum au fost prevazute in planul urbanistic general. fn acest moment, in-
vestitorul pentru care s-au intocmit studiile a renuntat la investitie.

Inlaturarea disfunctionalitatilor:

Disfunctionalitati nu exista in acest moment, nefiind nici o dezvoltare a zonei.

Pentru a se inlatura unele eventuale disfunctionalitati pentru viitor:

- reteaua de drumuri (noi si propuse) este in asa fel conceputd Tncat activitatile in zona sa se
poatd desfasura numai pe teritoriul comunei Vaideeni,

- retelele de utilitati (apd, canalizare si electrice) sunt si ele numai pe teritoriul comunei.

Propunerile facute pentru retelele de drumuri si utilitdti nu exclud o viitoare colaborare cu




dezvoltdrile de aceeasi categorie de pe teritoriul orasului Horezu (cooperarea ar face costul utilitati-
lor mai mic, investitiile fiind mai eficiente).

In viitorul sat de vacanta se propun a se dezvolta 3 centre de dotari, unde se vor concentra,
dacd va fi necesar, cu timpul:

- spatii comune de cazare (hoteluri, cabane, pensiuni),

- unitati de alimentatie publica, comerciale si de prestari de servicii specifice,

- puncte de comunicare (relee de transmisii, statii de TV prin cablu, telefoane),

- diverse birouri si puncte de informare

Bilantul teritorial existent si propus.

Pentru zona studiatd, asa cum este delimitata pe planse, bilantul se intocmeste comparativ,
existent/propus, din acesta rezulta proportia dintre functiuni si modificarile ce intervin in ocuparea
propusa a terenurilor.

S-a obtinut urmatorul bilant teritorial de zona (in ,ha” si ,procente”), cu mentiunea ca sunt
cuprinse numai suprafete de teren din teritoriul administrativ al comunei Vaideeni, desi pe planse au
fost preluate si zonificari din Planul orasului Horezu (care cuprinde tot un sat de vacanta):

Biant teritorial: INTRAVILAN EXISTENT si INTRAVILAN PROPUS

INTRAVILAN EXISTENT | INTRAVILAN PROPUS

[ONEFUNCHOMAL Tou () Podivaal] Toulle | %dnad

01, Lond locuinte sifunctiuni complementare 617 62,32
(2. Lon institutii publice si servicii 320 323
(3. Lona unitati industriale si de depoitare 0,00
()4, Lond unitati agricole 0,00
(5. Lone plantate, pentru sport si agrement 16,8 16,97
06. Terenuri aqricole inintravilan 0,00
(7. Lone qospodarie comunala si cimitire 01{ 0,10
(8. Zona aferenta lucrarilor edilitare 06 006l
(9. Zon constructi c destinatie speciala 0,00
10.Zone Gai de comunicatie rutierd 16,6| 16,77
Il ona cii de comunicatie feroviara 0,00
12. Terenuri aflate permanent sub ape 0,00
[3. Terenuri forestiere 0,00
I Terenuri degradate sineproductive 0,00
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT si PROPUS 0 99.0{ 100,00

Tabelul cu bilantul teritorial existent si propus este trecut si pe plansa Cod 3 - Reglementdri
urbanistice - zonificare si Tn Regulamentul local de urbanism.

Principalil indici urbanistici propusi in PUZ:
Din analiza documentatiel, realizarea unor calcule tehnice si limitarea unor parametri se pre-
vad urmatorii indici urbanistici:
- Procentul de Ocupare a Terenului (POT):
- pentru zona de locuinte va de maximum 30 %,
- pentru zona cu institutii publice si servicii de maximum 50 %,
- pentru celelalte zone (drumuri si utilitati) nu se calculeaza.
- Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT): locuinte 0,40, celelalte maximum 1,50,
- Regim de naltime:
- pentru locuinte P ... P+1 (pot avea si subsol sau demisol),
- pentru celelalte cladiri P ... P+2 (pot avea si subsol sau demisol),
- pentru constructiile tehnice nu se normeaza.




Daca se vor realiza toate prevederile din prezenta documentatie, satul de vacantd va putea
addposti, la capacitate maximd, un total de 1.500 de persoane (proprietari ai viitoarelor locuinte si
spatii cu alte functiuni, inclusiv o cota de 20 % de vizitatori).

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Alimentare cu apd

Alimentarea cu apa potabila a potentialilor consumatori se va face prin captarea izvoarelor de
suprafata, pomparea apei in rezervoare, de unde va pleca prin sistem gravitational spre utilizatori.

La o populatie maxima, chiar si temporara, este necesar un debit de 5,6 I/sec de apa rece (din
care se va prepara si apa calda necesard tuturor activitatilor).

Solutiile propuse:

Gospodaria nr. 1

Un minisistem ce va deservi numai activitatile din apropierea varfului Ursu: servantii statiei
de telescaun, eventualele spatii de cazare si de alimentatie publica.

Se compune din urmatoarele: captare izvoare, statie de pompare si un rezervor, conducta de
aductiune de la captare si pana la rezervor.

Teoretic apa de la aceastd cota nu va avea nevoie de tratare, dar daca va fi nevoie se va exe-
cuta si o ministatie de tratare.

Gospodaria nr. 2

Un sistem complex ce va deservi toate activitatile ce se vor dezvolta in viitorul sat de vacanta.

Se compune din urmatoarele:

- captare principald de suprafatd a izvoarelor de la cota 1800 m;

- captare secundara de suprafata a izvoarelor de la cota 2000 m, dar la peste 1.200 m distantd
de prima captare. Aceasta se va executa numai daca prima captare nu va asigura debitul necesar
pentru tot ceea ce se propune a se realiza in viitorul sat de vacanta. Apa va fi pompata spre est la o
cota de 2030, intr-un rezervor tampon, de unde poate ajunge, prin cddere gravitationald, in rezervoa-
rele principale de la cota 1790;

- rezervoare de apa de suprafata, cu statie de pompare, amplasate la cota 1790, unde se ter-
mina cu cladirile si incepe pértia cea mare de schi,

- conducte de aductiune de la cele 2 captari si pand la rezervoarele de apa,

- retele de distributie de la rezervoare si pana la toti consumatorii zonei propuse, care urmea-
za, In mare, traseele de circulatie auto.

Apa va circula, conform traseelor si cotelor de teren, prin gravitatie. Pentru a se evita disfunc-
tionalitati de presiune se prevad:

- pompe in zona rezervoarelor,

- statii de rupere a presiunii pe traseele retelei de distributie si pe conducta de aductiune de
la captarea secundara (daca se va executa).

Canalizare

Neexistenta unui sistem centralizat de canalizare in zona impune realizarea unui sistem local
de canalizare menajerd. Sistemul propus este urmatorul:

-Tn prima etapad, ministatii de epurare ecologice pentru unul sau mai multi utilizatori,

- retea de canalizare majora de la nord la sud si statie de epurare in partea cea mai de jos a
amplasamentului.

Capacitatea statiei de epurare se calculeaza la 4,5 I/sec.

Apele din precipitatii se vor dirija prin sistematizare verticala si amenajari specifice catre va-
lea din partea de sud-vest a zonei, aceasta le duce Tn mod natural (ca si Tn momentul de fatd) catre



apele curgatoare locale, care ajung, prin intermediul raului Bistrita in marele rau Olt.

Alimentare cu enerqie electricd

Se propune alimentarea cu energie electricd adoptand urmdtoarea solutie:

- post de transformare de PTA 500 kVA amplasat in partea centrald a zonei.

- racordarea postului de transformare propus la linia de 20 kV din nordul satului Vaideeni (dis-
tanta totald dintre cele 2 posturi, cel propus si cel din Vaideeni, fiind de 11 km). Se va putea opta si
pentru o solutie comuna cu satul de vacanta din orasul Horezu.

Consumul de energie electricd nu se va putea determina concret decat dupa ce se vor stabili
consumatorii (va fi la maximum 3.300 kW. Tn zond exist& rezerve de putere instalata (statia de trans-
formare Horezu se afla destul de aproape, dar existd rezerve si in posturile de transformare din Ho-
rezu si Vaideeni).

Reteaua de energie electrica (0,4 kV) nu se deseneaza pe plansd, dar ea va urma, in principal,
traseul cdilor de circulatie auto.

lelecomunicati/

Solutia posibila este cu cablu comun (din fibra opticd) plecand din centrul satului Vaideeni.

In documentatie se propune un astfel de traseu pe 1anga linia electrica de 20 kV, n zona pos-
tului de transformare de 20 kV/0,4 kV se va amplasa o centrala telefonicd automata in cabinet. La
abonati se va merge cu cablu aerian, comun cu liniile electrice. Tot aici se va amplasa si 0 antena de
transmisie prin radio (dacd va fi necesara chiar in zona varfului Ursu).

Alimentare cu caldurd

Asigurarea cu energie termica se va face:

-Tn sistem local, cu sobe pe lemne, in unitati mici,

-Incalzire centrald pentru cladirile mai mari, tot pe combustibil solid (lemne sau carbune).

Gospodarie comunald

Se vor amenaja platforme pentru pubele in toate centrele de dotari, unde se vor colecta gu-
noaiele de la turisti, altii decét locuitorii proprietari de clddiri, care vor folosi pubele individuale pen-
tru fiecare lot.

Gunoaiele de pe platformele de gunoi si din pubelele individuale vor fi preluate de catre o uni-
tate de specialitate pentru transportul acestora la statia de transfer la care este arondata zona.

3.7. Protecfia medivlui
In urma analizei impactului asupra mediului pentru zona studiat (din studiile si proiectele
prezentate mai sus) se propun masuri de interventie urbanistica pentru:
- diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari):
- se vor impune de cdtre autoritatile de specialitate norme de functionare,
- se vor efectua controale privind respectarea prescriptiilor si normelor in vigoare;
- prevenirea producerii riscurilor naturale si provocate:
- la realizarea obiectivelor se vor respecta prescriptiile de proiectare si conditiile im-
puse de studiul geotehnic si de caietele de sarcini;
- epurarea si preepurarea corectd apelor uzate:
- se vor folosi numai utilaje si materiale cu agrement si certificate de calitate;
- depozitarea controlata a deseurilor:
- deseurile se vor depozita numai in locurile special amenajate,



- ritmul de preluare si de transport al acestor deseuri se va stabili, de comun acord n-
tre parti, in functie de activitatea din zona si de perioada de functionare;
- recuperarea terenurilor degradate, consolidari, plantari de zone verzi:
- terenuri degradate nu exista, se va urmari, de catre viitorii beneficiari si de catre au-
toritatile administratiei publice locale, sa nu apara astfel de terenuri prin neglijenta,
- odata cu proiectele de realizare a cladirilor de baza se vor intocmi si pune Tn aplicare
si proiectele de amenajari si consolidari ale terenului;
- organizarea sistemelor de spatii verzi:
- zona este bogata Tn spatii verzi naturale si propuse prin documentatie, de-a lungul
drumurilor si in zonele de protectie a rampei de gunoi si a ministatiei de epurare,
- fiecare proprietar Tsi va organiza Tn interior, pe baza de proiect autorizat, un sistem
propriu de ocupare a terenurilor, In care un rol important il vor ocupa spatiile verzi;
- eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cailor de comunicatie si retelelor edilitare:
- nu sunt disfunctionalitati, proiectele viitoare vor urmari sa nu le creeze.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru a realiza si urmari realizarea obiectivelor de utilitate publica se prezinta:
Lista obiectivelor de utilitate publica.

Se prezinta sub forma de tabel cu denumirea, categoria de interes, caracteristica principald.
LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

5 DENUMIREA LUCRIRI (IGO0 | e

= de interes
1|Amenajare drumuri existente local 7.000 ml
2 {Drumuri noi local 5.000 ml
3| Alimentare cu apd local 7.500 ml
4 |Canalizare inclisiv stafie de epurare local 2.500 mp
5Post de transformare 250 kVAsi linie 20kV local 11 km
6 [Parcare pentru vizitatori local 400 locuri

Tipul de proprietate asupra imobilelor din zond (terenuri Si constructir)

Se prezintd in mod detaliat in plansa PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR.

In proportie de peste 95 % terenurile sunt proprietate privata a primarie, restul fiind proprie-
tate privata a persoanelor fizice sau juridice (crescatori de animale).

Constructiile existente sunt proprietate privatd a persoanelor fizice.

Circulatia terenurilor intre detindtori in vederea realizarii obiectivelor propuse.
Se prezintd in mod detaliat in plansa PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR.

a. __ CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Concluzii pe cateqorii

- Inscrierea propunerilor prezentate n prevederile Planului Urbanistic General:
- nu au fost propuneri in PUG pentru aceasta zong;

- categorii principale de interventie, care sustin programul de dezvoltare:

- introducerea in intravilan a unei suprafete de teren de cca 98,50 ha pentru functiuni-
le aratate mai sus si prezentate in planse,

- rezolvarea utilitatilor in corelare cu ntreaga localitate ,
- propunerea unor alte reglementari necesare functionarii corecte a zonei;




- prioritati de interventie:
- modernizarea drumurilor locale si de exploatare din zona studiatd,
- luarea de masuri, In baza avizelor de specialitate, pentru respectarea zonelor de pro-
tectie legale fatd de utilitati.
- aprecieri ale elaboratorului Planului Urbanistic Zonal, restrictii:
- se va realiza un ansamblu urbanistic bun numai dacd se vor respecta propunerilor
avansate si restrictiile aratate,
- trebuie ca autoritatile publice locale sa tind la respectarea prevederile prezentului
plan urbanistic general.

Mésuri in continuare

- adancirea propunerilor pentru fiecare amplasament prin proiectele tehnice si cele pentru ob-
tinerea autorizatiilor de construire;

- urmdrirea comportarii in timp a lucrarilor executate;

- proiecte prioritare de interventie:

- pentru reteaua locala de drumuri,

- pentru alimentare cu apa,

- pentru asigurare alimentarii cu energie electrica.

- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragere de fonduri, etape de realizare):

- prin grija si sub coordonarea autoritatii publice locale se va intocmi un plan coordo-
nator, pentru realizarea unei bune cooperari Tn zond, Intre viitorii beneficiari si intre acestia si stat
(reprezentat prin administratia locald), planul se va pastra la autoritatea publica locala si se va modi-
fica, adapta si completa cu participarea tuturor factorilor implicati in zona,

- se va Tntocmi un plan cadastral cu toti proprietarii de teren, care sa evidentieze clar
suprafata fiecaruia.

Un exemplar din documentatia Plan Urbanistic Zonal raméne in proprietatea Primariei
Vaideeni, care va avea grija ca prevederile lui sa fie preluate in viitorul Plan Urbanistic General al
comunei Mihdesti, al doilea exemplar va deveni proprietatea Consiliului Judetean Vilcea.

5. ANEXE

Se prezintd:
- Anexa Profile transversale la drumurile locale, existente si propuse,
- Punctul de vedere al primarului,

INTOCMIT Arh. “PN Popescu Constantin

Arh. % Popescu Paula
sIng. M Cerbu lon



