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REGULAMENTUL
LOCAL
DE URBANISM

COMUNA ROŞIILE
CAPITOLUL I - PRINCIPII GENERALE
ART.1 -  Rolul Regulamentului general de urbanism
(1) Regulamentul general de urbanism reprezintă sistemul unitar de norme tehnice şi juridice care stă la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum şi a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileşte, în aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor  şi de amplasare a construcţiilor şi amenajarilor aferente acestora,

(3) Regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii construcţiilor.

ART. 2 - Domeniul de aplicare
(1) Regulamentul local de urbanism se aplică în proiectarea şi realizarea tuturor construcţiilor şi amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren, atât în intravilan cât şi în extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile  alin. (1) construcţiile şi amenajările cu caracter militar şi special , care se autorizează şi se execută în condiţiile stabilite de lege.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Sectiunea I - Reguli cu privire la păstrarea integritătii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi construi
ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenurile agricole din extravilan este permisă pentru funcţiunile şi în condiţiile stabilite de lege.

(2) Autoritaţile administraţiei publice locale vor urmări, la emiterea autorizaţiei de construire, gruparea suprafeţelor de teren afectate construcţiilor, spre a evita prejudicierea activitaţilor agricole.

ART.4 - Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea  executării construcţiilor pe terenurile agricole  din intravilan este permisa pentru toate tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităţilor , cu respectarea condiţiilor impuse de lege şi de prezentul regulament.

(2)  De asemenea , autorizarea prevăzută la alin.(1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea ratională a terenurilor şi pentru realizarea următoarelor obiective:

        a - completarea zonelor centrale , potrivit condiţiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, având prioritate instituţiile publice, precum şi serviciile de interes general;

        b -  valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico-edilitare;

        c - amplasarea construcţiilor, amenajărilor şi lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în ansambluri compacte.

(3) Prin autorizaţia de construire, terenurile  agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

ART.5 – Suprafeţe împădurite
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenuri cu destinaţie forestieră este interzisă. Şn mod exceptional, cu avizul organelor administraţiei publice de specialitate, se pot autoriza numai construcţiile necesare întreţinerii pădurilor, exploatărilor silvice şi culturilor forestiere. La amplasarea acestor construcţii se va avea în vedere dezafectarea unei suprafeţe cât mai mici din cultura forestieră.

(2) Cabanele şi alte construcţii şi amenajări destinate turismului vor fi amplaste numai în liziera pădurilor, cu avizul conform al Ministerului apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului , şi al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judeţe a terenurilor cu destinaţie forestieră, stabilită în condiţiile legii de către organele de specialitate ale administraţiei publice, se comunică consiliilor judeţene prin ordinul ministrului apelor, pădurilor şi protecţiei mediului.

ART.6 - Resurse de apa şi platforme meteorologice
(1) Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă şi ale cuvetelor lacurilor este interzisă, cu excepţia lucrărilor de poduri, lucrărilor necesare de căi ferate şi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apă, precum şi a lucrărilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executării prevăzute la alin.(1) este permisă numai cu avizul primarului şi al autorităţilor de gospodărire a apelor şi cu asigurarea măsurilor de apărare a construcţiilor respective împotriva inundaţiilor, a măsuriilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor de suprafată şi subterane, de respectare a zonelor de protecie faţă de malurile cursurilor de apă şi faţă de lucrările de gospodărire şi captare a apelor.

(3) Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în zona de protecţie a platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autorităţilor competente pentru protecţia mediului.

(4) Zonele de protecţie sanitară se delimitează de catre autorităţile administraţiei publice judeţene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administraţiei publice (conform Legii apelor nr. 107/1996, anexa 2).

           a - în interiorul  zonei de protecţie sanitară se interzice amplasarea oricăror obiective, cu excepţia celor destinate personalului de întreţinere şi intervenţie;

           b - zonele de protecţie sanitară se stabilesc ca formă ,mărime şi mobilare, pe baza studiilor de impact asupra sănătăţi populaţiei şi mediului înconjurator.

           c - în cazul în care prin studii de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de protecţie sanitară, recomandate între zonele protejate şi o serie de unităţi 

care produc disconfort şi unele riscuri sanitare, sunt stabilite prin Ordinul 536/1997 al Ministerului Sănătăţii.

          Zonele de protecţie sanitară cu regim sever ale captărilor de apă din surse de suprafaţă şi subterane, se instituie în funcţie de condiţiile locale, astfel încât sa fie exclusă orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungită pe albia râului, cu urmatoarele dimensiuni minime: 100 m, pe directia amonte de priza, 25 m pe direcţia aval de priza, şi 25 m de o parte şi de alta a prizei (Decret nr. 1059/1967).

ART. 7 - Zone construite protejate
(1) Autorizarea executării construcţiilor în zonele  care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes naţional, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii, şi al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.

(2) Autorizarea executării construcţiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate şi delimitate prin hotărâre a consiliului judeţean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judeţ, subordonate ministerelor prevăzute în alin. (1).

(3) Autorizarea executării lucrărilor de construcţţii, care au ca obiectiv carcetarea, conservarea, restaurarea sau punerea în valoare a monumentelor istorice, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii, în condiţiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Secţiunea a II-a - Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public
ART. 8 - Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă.

(2) în sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se întelege: alunecări de teren, nisipuri miscătoare, terenuri mlăştinoase, scurgeri de torenţi, eroziuni, avalanşe de zăpadă, dislocări de stânci, zone inundabile şi altele asemenea, delimitate pe fiecare judeţ prin hotarare a consiliului judeţean, cu avizul organelor de specialitate ale administraţiei publice.

       - terenurile destinate amplasării şi dezvoltării localităţilor trebuie să asigure protecţia populaţiei contra surpărilor şi alunecărilor de teren, a avalanşelor şi inundaţiilor (Ordinul Ministerului Sanatăţii nr. 981/1994 - Norme de igienă).

ART. 9 - Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum şi în zonele de servitute şi de protecţie ale  sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, canalizare, căilor de comunicaţie şi a altor asemenea lucrări de infrastructură este interzisă.

(2) Şn sensul prezentului regulament , riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, radiaţii, surpări de teren ori poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac excepţie de la prevederile alin.(1) construcţiile şi amenajările care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 10 – Construcţii cu funcţiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executării construcţiilor care, prin natura şi destinaţia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat şi aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de construcţii generatoare de riscuri tehnologice se stabileşte prin ordin comun al ministrului industriilor , ministrului agriculturii şi alimentaţiei, ministrului apelor, pădurilor şi protecţiei mediului, ministrului sănătăţii, ministrului transporturilor, ministrului apărării naţionale, şi ministrului de interne.

          - unităţile industriale, comerciale şi de prestări servicii care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort locuitorilor prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante se amplasează în clădiri separate , la o distantă minimă de 15 m  măsurată între ferestrele locuinţelor, şi perimetrul unităţilor (Ordinul M.S. 981/94)

ART.11 - Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executării construcţiilor care prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitară ce depaşesc posibilitatile financiare şi tehnice ale administraţiei publilce locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat, este interzisă.

(2) Autorizarea executării construcţiilor poate fi conditionată de stabilirea , în prealabil, prin contract, a obligaţiei efectuării, în parte sau în total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente,  de către investitorii interesaţi.

ART.12 - Asigurarea compatibilitaţii funcţiunilor
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei, stabilită printr-o documentaţie de urbanism, sau dacă zona are o funcţiune dominantă tradiţională caracterizată de ţesut urban şi conformare spaţială proprie.

(2) Condiţiile de amplasare a construcţiilor în funcţie de destinaţia acestora în cadrul localitaţii sunt prevăzute în anexa nr. 1 la prezentul regulament.

ART. 13. - Procentul de ocupare al terenului
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia ca procentul de ocupare a terenului să nu depăşească limita superioară stabilită conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

ART. 14 – Lucrări de utilitate publică
(1) Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă.

(2) Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

CAPITOLUL III – CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFORMARE A CONSTRUCŢIILOR
Sectiunea I - Reguli de amplasre şi retrageri minime obligatorii
ART.15 - Orientarea fată de punctele cardinale
Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor de orientare fată de puncetele cardinale, conform prezentului regulament.

         - amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durata de min. 11/2 ore zilnic la solstiţiul de iarna a tuturor încăperilor de locuit.

ART. 16 - Amplasarea fată de drumurile publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei publice:

           a – construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de servire, de întreţinere şi de exploatare;

           b - parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc);

           c - conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice,de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de acest gen.

(2) Şn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se întelege ampriza, fâşiile de siguranţa şi fâşiile de protecţie.

(3) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) Şn sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de vacantă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană.

ART. 17 - Amplasarea fată de aliniament
(1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fată de acesta, după cum urmează:

           a - în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;

           b - retragerea construcţiilor fată de aliniament este permisă numai dacă se respectă coerenţă şi caracterul fronturilor stradale.

(2) Şn ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu depăşeşte distantă măsurată , pe orizontală, din orice punct al clădirii fată de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac excepţie de la prevederile alin. (2) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) Şn sensul prezentului regulament, prin aliniament se inţelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

ART. 18 - Amplasarea în interiorul parcelei
Autorizarea executării construcţiillor este permisă numai dacă se respectă:

a – distanţele minime obligatorii fată de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b – distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaţii teritoriale de pompieri;

c - la stabilirea amplasamentelor cldirilor de locuit (colective) se va preciza şi amplasarea  următoarelor dotări tehnico-edilitare:

        - platforme amenajate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (în cazul în care nu au fost prevăzute camere speciale de depozitare în interiorul clădirii). Suprafaţa de depozitare se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de depozitare. Platformele se vor amenaja la distante de min. 5 m de la ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinţe şi pot fi cuplate cu instalaţii pentru bătut covoare.

           - spaţii amenajate pentru jocul copiilor :  1,3 mp teren pe fiecare locuitor;

           - spatii pentru parcare situate la min. 10 m de ferestrele camerelor de locuit. Şn aceste spaţii sunt interzise activităţi de reparaţii şi intreţinere auto.

           - zone verzi de folosintă generală - min. 2 - 2,2 mp teren/locuitor (în afara parcurilor publice)

           - adăposturile pentru creşterea animalelor în curţile persoanelor particulare (cel mult 5 capete porcine şi 5 capete bovine) se amplasează la cel puţin 10 m de cea mai apropiată  locuintă învecinată.

Sectiunea a II-a - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ART. 19 - Accese carosabile
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Şn mod exceptional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor prevăzute la alin.(1), cu avizul unitaţii teritoriale de pompieri.

(3) Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute  la alin.(1) se determina în funcţie de tipul de construcţie conform prezentului regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaţiei speciale de construire, eliberată de administratorul acestora.

ART. 20 - Accese pietonale
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei.

(2) Şn sensul prezentului articol, prin accesele pietonale se întelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, 

după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Secţiunea a-III a -  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară 
ART. 21 - Racordarea la reţelele publice de achipare edilitară existente
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi consumatori  la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică.

(2) De la dispoziţiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor  administraţiei publice locale, pentru locuinţe individuale, în următoarele condiţii:

            a - realizarea de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte norme sanitare şi de protecţie a mediului;

            b - beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reţeaua centralizată publică, atunci când aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de construcţii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administraţiei   publice competente, dacă beneficiarul se oblligă să prelungească reţeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară,sau se obligă fie să mărească capacitatea reţelelor publice existente, fie să construiască noi reţele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplică, în mod corespunzător, autorizării executării construcţiilor în localităţile unde nu există reţele publice de apă şi canalizare.

            - zona admisibilă pentru amplasarea unei fose septice va fi la min. 30 m fată de sursa de apa potabilă.

ART. 22 - Realizarea de reţele edilitare
(1) Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor sau de beneficiar.

ART. 23. - Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare
(1) Reţelele de apă , de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt proprietate publică al comunei, oraşului sau judeţului, dacă legea nu dispune altfel.

(2) Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate publică a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrările prevăzute la alin. (1 )si (2) indiferent de modul de finanţare, intră in proprietatea publică.

Secţiunea a IV a -  Reguli cu privire la forme şi dimensiunile terenului şi ale construcţiilor
ART. 24. - Parcelarea 

(1) Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în min. 4 laturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai mare de 12 

loturi se poate autoriza realizarea parcelarii şi executarea construcţiilor cu condiţia adoptării de soluţii de echipare colectivă care să  respecte normele legale de igiena şi protecţie a mediului.

(2) Autorizarea executării parcelărilor,în baza prezentului regulament, este permisă numai dacă pentru fiecare lot în parte se respecta cumulativ următoarele condiţii:

        a - front la stradă de min. 8 m pentru clădiri înşiruite şi de min.12 m pentru clădiri izolate sau cuplate;

           b – suprafaţa minimă a parcelei de 150 mp. pentru clădiri înşiruite şi respectiv, de minim 200 mp. pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate;

           c – adâncime mai mare sau cel puţin egală cu laţimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se încadrează în prevederile alin. (2)

ART. 25 - Înălţimea  construcţiilor
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de doua niveluri clădirile imediat învecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate  sunt cele amplasate alăturat, de aceeaşi parte a străzii.

(3) Fac excepţie de la prevederile alin.(1) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal sau de detaliu aprobat conform legii:

            - în zonele protejate păstrarea şi ameliorarea cadrului arhitectural şi urbanistic al monumentelor istorice se face prin supravegherea şi avizarea tuturor schimbărilor care intervin în configuraţia construcţiilor din zona respectivă, inclusiv înălţimea acestora, de către autorităţile administraţiei publice specializate.

ART. 26 - Aspectul exterior al construcţiilor
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executării construcţiilor care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contravenţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile generale acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este intezisă.

Secţiunea a V -a Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi imprejmuiri
ART. 27 - Parcaje
(1) Autorizarea executării construcţiilor care , prin destinaţie , necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public.

(2) Prin excepţie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public pentru spaţii de parcare se stabileşte prin autorizaţia  de construire de către delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene sau de către primari, conform legii.

(3) Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform prezentului regulament.

ART. 28 – Spaţii  verzi şi plantate
Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform prezentului regulament.

           a - în vederea respectării principiilor dezvoltării durabile în localităţi se recomanda optimizarea densitaţii de locuire, corelată cu menţinerea , întreţinerea şi dezvoltarea spaţiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori şi a perdelelor de protecţie stradală (Legea 137/1995)

ART. 29 - Împrejmuiri
(1) In condiţiile  prezentului regulament, ESTE PERMISĂ AUTORIZAREA URMATOARELOR CATEGORII DE ŞMPREJMUIRI:
           a - împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale, (înalţimea minimă considerată necesară pentru protecţia proprietăţii este de 2 m, dar la aliniament nu se reconandă mai mare de 2 m);

           b - împrejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente clădirilor şi /sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigente ca şi în cazul aspectului exterior al construcţiei.

CAPITOLUL IV – DISPOZIŢII FINALE
ART. 30 - Autorizarea directă
Pană la aprobarea planurilor urbanistic general şi a regulamentului local de urbanism, autorizarea executării construcţiilor se va face numai în condiţiile stabilite de regulamentul general de urbanism.

ART.31 – Destinaţia unui teren sau a unei construcţii
In sensul prezentului regulament, prin destinaţia unui teren sau a unei construcţii se întelege modul de utilizare a acestora, conform funcţiunii prevăzute în reglementările cuprinse în planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

ART. 32 -  Organele administraţiei publice competente 
Organele administraţiei publice competente la care se face trimitere în prezentul regulament, pentru a da avize în procedura de eliberare a autorizaţiilor, se determină 

periodic, în funcţie de organizarea concretă a administraţiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrărilor publice şi amenajării teritoriului şi al şefului Departamentului pentru Administraţia Publică Locală.

ART. 33 - Litigii 
Litigiile dintre solicitanţii de autorizaţii şi autorităţile administraţiei publice sunt de competenta instanţelor judecătoreşti, în condiţiile legii, în contenciosul administrativ.

CONSTRUCTII  ADMINISTRATIVE
  1.1              AMPLASAREA  -  în funcţie de destinaţia acestora

1.1.1            -Sedii de primarii

                    Amplasament: municipii, oraşe sau comune, în zona centrală

1.1.2.           Sedii de partid

                    - sediul central

                    Amplasament: capitala României, în zona centrală sau pe principalele artere de circulaţie

                    - filiale

                    Amplasament: municipii, oraşe, resedinţe de comuna, în zona centrală sau principalele  artere de circulaţie

1.1.3        Sedii de sindicate, culte, fundaţii, organizaţii neguvernamentale, asociaţii, agenţii, fonduri, etc.

1.1.4            Sedii de birouri

                    Amplasament: municipii, oraşe, reşedinţe de comună, în zona centrală, pe principalele artere de circulaţie sau în zone de interes.

1.2.              ORIENTAREA – construcţiilor faţă de punctele cardinale

1.2.1.          Pentru toate categoriile de construcţii administrative se recomandă orientarea , astfel încât  să se asigure însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor.

1.3.             ACCESE CAROSABILE

1.3.1.          Construcţiile administrative cuprinse la pct.1.1.1.:

                   -  accese carosabile directe din străzi de categoria I şi II, după caz;

                   - accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu, după cum urmează:

           -  accesul carosabil oficial va fi prevăzut pană la intrarea principală a clădirii;

           -  accesele carosabile pentru personal şI cel pentru public  vor fi prevăzute cu locurile de parcare aferente;

            -  aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fară a intersecta accesul oficial

1.3.2.   Construcţiile administrative cuprinse la pct. 1.1.2. - 1.1.4. vor fi prevăzute cu accese carosabile, conform destinaţiei şi capacitătii acestora avându-se în vedere separarea de circulaţia publică.

Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
           Şn cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lăţime min. de 3 m , şi o lăţime de 3,5 m.
          Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrucţionate prin mobilier urban si trebuie să fie păstrate libere în permaneţă.
1.4.           PARCAJE

           Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132-93, in funcţie de categoria localităţii în care sunt amplasate construcţiile.

1.4.1.    Pentru construcţiile cuprinse la pct. 1.1.1. vor fi prevăzute:

              a – câte un loc de parcare pentru 10-40 de salariaţi;

              b - locuri de parcare suplimetare celor rezultate conf. lit.a, după cum urmează:

           -  un spor de 10% pentru construcţţiile cuprinse în anexa 1 pct.1.1.1.;

           - atunci când construcţiile cuprind săli de conferinţe şi alte spaţii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare

1.4.2.   Pentru construcţiile cuprinse la pct. 1.1.2. - 1.1.4. vor fi prevăzute câte un loc de parcare pentru 10-30 salariaţi plus un spor de 20% pentru invitaţi

1.5.     SPAŢII VERZI ŞI PLANTATE

1.5.1.  Pentru construcţiile cuprinse la pct.1.1.1. vor fi prevăzute spaţii cu rol decorativ, min. 15% din suprafaţa terenului.

1.5.2.  Pentru construcţiile cuprinse la pct. 1.1.2. - 1.1.4 vor fi prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ si de protecţie, min. 10% din suprafaţă totala a terenului.

1.5.3.  Conformarea şi dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor şi a mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

1.6.     Şnălţimea construcţiilor - conform art.26 din Regulament.

1.7.     Aspectul exterior al construcţiilor conform art. 27 din Regulament.

2.        CONSTRUCŢII  FINANCIAR  BANCARE
2.1.     AMPLASAREA

2.1.1.  Sedii de bănci

           - filiale

            Amplasament: în zona centrala sau pe principalele artere de circulaţie.

2.1.2.   Sedii de societăţi de asigurări (de bunuri, de persoane) burse de valori şi mărfuri. Amplasament: în zona centrala/de interes.

2.2.     ORIENTAREA

2.2.1.  Pentru toate categoriile de construcţii financiar -bancare se recomandă orientarea, astfel încât să se asigure însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor.

2.3      ACCESE CAROSABILE

           Stabilirea numărului admis de accese din străzile de categoria I si II, ca si localizarea acestora se va face astfel încât să nu se afecteze fluenta circulaţiei.

2.3.1. Pentru toate categoriile de clădiri financiar - bancare vor fi prevăzute accese carosabile directe din străzile de categoria I şi II , după caz.

2.3.2. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

            Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

            In cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lătime minimă de 3 m şi o înalţime de 3,5 m.

               Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă.

ANEXA2  
ROŞIILE

(centru de comună)

UTR 1
DELIMITARE                        - N -  UTR 5

                                                 - V  - UTR 6

                                                 - S   - UTR 11

                                                 - E – UTR 8, UTR 9, UTR 10

ZONE FUNCŢIONALE         - zona locuinţe

                                                 - zonă construcţii administrative                                            

- subzona construcţii pentru comerţ

- subzona construcţii pentru învăţământ

- subzona construcţii pentru cultură

- subzona construcţii pentru sănătate

- subzona construcţii pentru agricultură

- subzona construcţii pentru culte 

 REGULI GENERALE           - CAP.II – art. 3,4,5,6,8,9,10,11,12,13,14.

                                                 - CAP.III – art. 15. – 34.

CONSTRUCŢII PERMISE

1. construcţii administrative

2. construcţii locuinţe

3. construcţii comerciale

4. construcţii învăţământ

5. construcţii de sănătate

6. construcţii pentru industrie

SAT ZGUBEA

UTR 2
ZONE FUNCŢIONALE           - zona de locuinţe P , P – 1

                                                - subzona construcţii pentru culte

DELIMITARE                         - N – limită adm. comuna Berbeşti şi comuna     Copăceni

- S – UTR 4

- E – UTR 3

- V – limita adm.comunele Sineşti 

REGULI GENERALE             - CAP. II.art. 3,4,6,8,9,10,11,12,13,14.

                                                  - CAP. III.art. 15. - 34 

CONSTRUCŢII PERMISE

 - construcţii de locuinţe

 - construcţii comerciale

 - construcţii prestări servicii

· construcţii învăţământ

SAT BĂLACIU

UTR 3

ZONE FUNCŢIONALE          -zona de locuinţe P, P –1

DELIMITARE                        - N – limita administrtivă comuna Copăceni

- E – limita administrativă com. Lăpuşata 

- V – UTR 2

                                                 - S –  UTR 4

REGULI GENERALE            - CAP. II. – art.4,6,8,9,10,11,12,13,14,

                                                 - CAP.III  - art. 15 - 34  

CONSTRUCŢII PERMISE

- construcţii locuinţe

- construcţii comerciale 

                                                 - construcţii pentru prestări servicii

SAT ROMÂNEŞTI
UTR 4
ZONE FUNCŢIONALE           - zona locinţe P, P- 1

· subzona construcţii pentru învătământ

· subzona construcţii pentru culte

· subzona construcţii pentru prestări servicii

DELIMITARE                          - N – UTR 2, UTR 3

                                                   - S – UTR 5

· E – limită administrativă com.Lăpuşata    

· V – limită intravilan                                                         

 REGULI GENERALE            - CAP. II. –art. 3 –14

                                                  - CAP III – art. 15 –34

CONSTRUCŢII PERMISE

- construcţii locuinţe 

- construcţii comerciale 

- construcţii prestări servicii

- construcţii invăţământ

- construcţii culte

SAT RĂTĂLEŞTI

UTR 5
 ZONE FUNCŢIONALE        zona locuinţe P, P –1

DELIMITARE                        - N – limită intravilan UTR 4

- S – UTR 1, UTR 6, UTR 7 

- E – UTR 8

- V  - limită administrativă comuna Grădiştea

REGULI GENERALE           - CAP. II – art. 3 – 14

                                                - CAP.III – art. 15 –34.

CONSTRUCŢII PERMISE

- construcţii locuinţe

- construcţii comerciale

- construcţii prestări servicii

SAT LUPUIEŞTI

UTR 6

ZONE FUNCŢIONALE           - zona de locuinţe

DELIMITARE                         - N – UTR 5

- S – UTR 11

- E – UTR 1

- V – UTR 7

REGULI GENERALE               CAP.II – art. 3 – 14

                                                    CAP.III –art 15 –34

CONSTRUCŢII PERMISE       - construcţii locuinţe 

- construcţii comerciale

- construcţii prestări servicii

UTR 7
ZONE FUNCŢIONALE           - zona de locuinţe P, P- 1

DELIMITARE                          -    N – UTR 5

· S – UTR 11

· E – UTR 6

· V – limită administrativă com. Livezi

REGULI GENERALE               - CAP. II –art. 3 –14

                                                    - CAP. III – atr. 15 –34

CONSTRUCŢII PERMISE        - construcţii locuinţe

- construcţii comerciale

- construcţii prestări servicii

SAT PLEŞEŞTI

UTR 8
ZONE FUNCŢIONALE            - zona de locuinţe P, P –1

DELIMITARE                           - N – UTR 4

· S – UTR 9

· E – limită administrativă comuna Lăpuşata

· V – UTR 1

REGULI GENERALE               - CAP. II – art. 3 –14

                                                    - CAP. III – art. 15 –34

CONSTRUCŢII PERMISE       - construcţii locuinţe

                                                    - construcţii pentru comerţ

SAT  PĂSĂREI

UTR 9
ZONE FUNCŢIONALE            - zona locuinţe P, P – 1

DELIMITARE                           - N – UTR 8

· S – UTR 10

· E – limită administrativă comuna Lădeşti

· V – UTR 1 

REGULI GENERALE               - CAP. II – art. 3 –14

                                                    - CAP. III –art. 15 –34

CONSTRUCŢII PERMISE     

- construcţii locuinţe

- construcţii comerciale

- construcţii prestări servicii

SAT CHERĂŞTI

UTR 10
ZONA FUNCŢIONALE            - zona locuinţe P , P –1, 

DELIMITARE                            - N – UTR 9

· S – limită administrativă comuna Tetoiu

· E – limită administrativş comuna Fârtăţeşti

· V -  UTR 11

REGULI GENERALE               - CAP. II –art.3 –14

                                                    - CAP. III – art 15 –34

CONSTRUCŢII PERMISE

- construcţii locuinţe

- construcţii comerciale

- construcţii prestări servicii                                               

SAT HOTĂROAIA

UTR 11
ZONA FUNCŢIONALE            - zona locuinţe P , P –1, 

DELIMITARE                            - N – UTR 6, UTR 7

· S – limită administrativă comuna Tetoiu

· E – UTR 10

· V -  limită administrativă comuna Livezi

REGULI GENERALE               - CAP. II –art.3 –14

                                                    - CAP. III – art 15 –34

CONSTRUCŢII PERMISE

- construcţii locuinţe
- construcţii comerciale
                                              - construcţii prestări servicii
                                              - construcţii cult
              - constructii  invăţamânt
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