CAPITOLUL I.

DISPOZIŢII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentaţie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor pe întreg teritoriul comunei Ione]ti. Normele cuprinse în prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executării construcţiilor în limitele teritoriului administrativ al comunei.

1.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism explicitează şi detaliază prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei M`dulari.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administraţiei publice locale şi va fi aprobat, pe baza avizelor obţinute în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (reactualizat`), de către Consiliul Local al comunei M`dulari , cu nr.......................din......................

1.4. Dac` prin prevederile unor documentaţii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu) pentru părţi componente ale localităţii se schimbă concepţia generală care a stat la baza Planului Urbanistic General şi a Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesară modificarea Planului Urbanistic General, conform legii.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai în spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificări ale Planului Urbanistic General şi implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o şi documentaţia iniţială.

1.6. Peioada de valabilitate a Planului Urbanistic General ]i Regulamentului de Urbanism aferent este de max. 10 ani de la data aprob`rii de c`tre Consiliul Local.

2. BAZA LEGALA 

 Regulamentului Local de Urbanism aferent ]i Planului Urbanistic General al comunei M`dulari au fost realizate [n baza Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996., al „Ghidului privind metodologia de elaborare ]i con\inutul cadru al planului urbanistic general” ]i „Ghidul privind eleborarea regulamentelor locale de urbanism” emise de Ministerul Lucr`rilor publice ]i Amenajarea Teritoriului precum ]i a Legii 350/2001 reactualizat` - privind amenajarea teritoriului ]i urbanismul si a Ordonen\ei de Urgent` nr. 7 din 02 feb. 2011

3. DOMENIUL DE APLICARE 

3.1. Planul Urbanistic General împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea construcţiilor pe orice categorie de terenuri, atât în intravilan cat şi în extravilan, în limita teritoriului administrativ al comunei M`dulari.

3.2. Intravilanul propus conform planşei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii Cadastrului.

Suprafaţa intravilanului comunei M`dulari la data elaborării PUG-ului era de  296,66 ha

Suprafaţa propusă pentru introducere [n intravilanul comunei Ione]ti prin PUG şi Regulamentul Local de Urbanism este de 252,98 ha

3.3. Zonificarea funcţională a comunei M`dulari este materializat` [n planşa de REGLEMENTARI a PUG-ului, în funcţie de categoriile de activităţi pe care le cuprinde localitatea şi de ponderea acestora în teritoriu; pe baza acestei zonificări s-au stabilit condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor ce se vor aplica în cadrul zonei funcţionale.

3.4. Împărţirea teritoriului în unităţi teritoriale de referinţă s-a făcut ţinând seama de următoarele : UTR-ul este o reprezentare convenţională a unui teritoriul având o funcţiune predominată, omogenitate funcţională, plastică arhitecturală şi regim de înălţime unitară, fiind delimitat prin limite fizice existente în teren (străzi, limite de proprietate, apă, etc).

4. CONDIŢll DE APLICARE

4.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism ]i le detaliază.

4.2. Prezentul regulament este un regulament cadru având un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directă cu excepţia derogărilor şi situaţiilor speciale în care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate în continuare la punctul 5, precum şi în conţinutul regulamentului.

4.3. În cazul operaţiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcţii şi complexitate a lucrărilor de infrastructură tehnică, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate şi aprobate conform legii. 


4.4. Perioada de valabilitate: maxim 10 ani (art 56 (1) din OUG7?febr. 2011

4.5. Cu cel puţin 18 luni înaintea datei de depăşire a termenului de valabilitate a Planului urbanistic general, consiliul local al comunei,  este sesizat de către primar în legătură cu necesitatea actualizării planului, la notificarea arhitectului-şef al localităţii sau judeţului.

4.6. Pe baza referatului de specialitate al arhitectului-şef, primarul va declanşa procedura de achiziţie a serviciilor de actualizare a Planului urbanistic general şi de prelungire a termenului de valabilitate a Planului urbanistic general în vigoare.

4.7.  Pentru comune sau oraşele sub 10.000 de locuitori, în situaţia în care de la aprobarea Planului urbanistic general nu au intervenit schimbări în dezvoltarea unităţii administrativ-teritoriale care să justifice actualizarea acestuia, cu minimum 18 luni înaintea datei de expirare a valabilităţii acestuia, primarul va demara procedura de prelungire a valabilităţii prin hotărâre a consiliului local, cu avizul prealabil al arhitectului-şef al judeţului, obţinut în baza analizei informaţiilor statistice disponibile privind dinamica economică, socială şi teritorială, precum şi strategiilor şi programelor de dezvoltare de la nivel judeţean şi/sau naţional aprobate.

4.8.  Elaborarea de planuri urbanistice zonale este obligatorie pentru:

    a) zonele centrale ale localităţilor;

    b) zonele construite protejate;

    c) parcurile industriale, parcurile de activităţi sau tehnologice;

    d) zonele destinate hipermagazinelor şi/sau parcurilor comerciale;

    e) zonele de producţie;

    f) parcurile culturale;

    g) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidenţiale noi;

    h) infrastructura de transport;

    i) zonele supuse restructurării sau regenerării urbane;

    j) zona costieră/zonele de protecţie a ţărmului mării, pe o adâncime de minimum 200 m;

    k) alte zone stabilite de autorităţile publice centrale sau locale, potrivit legii, pentru zone omogene din punct de vedere funcţional şi morfologic sau pentru suprafeţe mai mari de 10.000 m².

5. DEROGĂRI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

5.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inăltime maximă admisă,  POT, CUT. Regim de aliniere [n conformitate cu art. 32.din Legea 350/2001 reactualizat`

5.2. Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in următoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comun` sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana sau generala a localit`\ii.

5.3. Modalităţile de autorizare in cazul derogărilor sunt următoarele:

- a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu - 

- modificarile uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT ]i P.O.T. si retragerile cladirilor fata de aliniament, este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale – PUZ, elaborate si aprobate  conform Legii.

5.5. În toate celelalte cazuri documentaţiile de urbanism se vor supune aprobării conform legislaţiei in vigoare.

6. CONDIŢII DE CONSTRUIBILITATE  A  PARCELELOR

6.1. Parcelele sunt considerate construibile direct dacă respectă următoarele condiţii

	CONDIŢII MINIME DE CONSTRUIBILITATE
	REGIM DE

CONSTRUlRE
	UM
	OBSERVAŢII

	PARCELARI NOI P -P+2 NIVELURI- CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

	front minim
	insiruit
	8 metri
	POT maxim in zone exclusiv rezidentiale cu P – P+2 niveluri = 35%

	
	cuplat,izolat
	12 metri
	

	suprafata minima
	insiruit
	150 metri
	

	
	cuplat,izolat
	200 metri
	

	raport între lăţimea şi adâncimea parcelei


	cel putin egal
	
	

	INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2NIVELURI – CONFORM PUG

	front minim
	insiruit
	8 metri
	POT maxim in zone rezidentiale in afara zonei protejate = 45%

	
	cuplat,izolat
	10 metri
	

	suprafata minima
	insiruit
	150 metri
	

	
	cuplat,izolat
	200 metri
	

	raport între lăţimea şi adâncimea parcelei
	maxim 1/3
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6.2. Parcelele cu suprafaţa sub 150 mp. pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

6.3. Parcelele cu suprafaţa sub 150 mp, situate in zona centrală sau in cadrul unor parcelări protejate, specificate in lista monumentelor, pot fi menţinute cu condiţia ca modul de construire să fie precizat printr-o documentaţie PUD cu avizul Direc\iei Jude\ene pentru Cultur`, Culte ]i Patrimoniul Cultural Na\ional V[lcea.

6.4. Pentru parcelele cu o suprafaţă intre 1500 mp. şi 3000 mp., cele cu front la stradă peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor iÎntre 1/3 şi 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

6.5. Pentru parcelele cu suprafaţa peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora şi aproba documentaţii P.U.Z.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI ÎN ZONE, SUBZONE ŞI 

UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ

7.1. Definirea unei anumite unităţi teritoriale de referinţă este determinată de trei parametri:

 (1) funcţiunile dominante admise cu sau fară condiţionări;

 (2) regimul de construire (continuu, discontinuu);


 (3) înălţimea maximă admisă.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului şi deci, este necesară încadrarea terenului în altă categorie de UTR.

7.2. Pentru toate unităţile teritoriale de referinţă se mai adaugă două criterii de diferenţiere a prevederilor regulamentului:

(1) situarea în interiorul sau în exteriorul zonei protejate din considerente istorice şi arhitectural – urbanistice;

(2) situarea într-o condiţie particulară de cadru natural 

7.3. Regulamentul este alcătuit pentru următoarele zone, subzone şi unităţi teritoriale de referinţă:


CAPITOLUL I

 

“Dispozi\ii generale”


CAPITOLUL II 


Sec\iunea I  “Terenuri situate [n extravilanul localita\ii”

1. Terenuri agricole [n extravilan  (TA)

2. Terenuri forestiere [n extravilan (TF)

3. Terenuri cu resurse naturale  (TSE)

4. Terenuri cu resurse de ap`    (TH)

5. Terenuri aferente c`ilor de comunica\ii rutiere (TD)


Sec\iunea II  “Terenuri situate [n zone de protec\ie”



1. Terenuri expuse la triscuri naturale  (TRN)



2. Terenuri expuse la riscuri tehnologice  (T RT)



3. Terenuri aflate [n zon` construit` protejat`  (T PM)



4. Terenuri aflata [n zone de protec\ie avifaunistic`  (T Avf)


Sec\iunea III  “Terenuri situate [n intravilanul localit`\ii”


CAPITOLUL III  “Terenuri situate [n intravilanul localit`\ii”


Sec\iunea I  “Reglement`ri generale”


Sec\iunea II  “Zonificarea teritoriului”


CAPITOLUL IV “Reglement`ri urbanistice [n zone func\ionale”


4.1 Zona Central` (ZC)

4.2. Zona de locuin\e mici (P-P+2E) – individulale ]i colective  (L)

4.3. Zona de instit\ii publice ]i servicii  (IS)

4.4. Zona de gospod`rie comunal`  (GC)

4.7. Zona spa\ii verzi ( SP)

4.8. Zona transporturilor (C)

CAPITOLUL II

REGLEMENT~RI URBANISTICE PENTRU TERENURI SITUATE

{N EXTRAVILANUL LOCALITA|II

SEC|INEA  I


1. TERENURI AGRICOLE  {N EXTRAVILAN    (TA)

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR

Terenuri cu destina\ie agricol`  sunt: terenuri agricola productive, p`]uni [mp`durite, cele ocupate cu construc\ii]i instala\ii agrozootehnice, amenaj`ri piscicole ]i de [mbun`t`\iri funciare, drumuri tehnologice ]i de expoatare agricol`, platforme ]i sta\iile de depozitare care servesc nevoilor agricole ]i terenurile neproductive, care pot fi amenajate ]i folosite pentru produc\ia agricol`

Terenuri agricole productive  sunt: terenuri arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, planta\ii de hamei ]i duzi, p`]uni, f@ne\e, sere, solarii ]i alte asemena.

Art. 2. UTILIZ~RI PERMISE



Lucr`ri de utilitate public` de interes na\ional sau local, admise [n condi\iile legii nr. 18/1991 (republicata si reactualizat`), pe baza unor documenta\ii specifice, aprobate de organismele competente, conform legii.



Lucr`rile prev`zute de Legea 50/1991 (reactualizata ]i republicat`)

Art. 3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|ION~RI



Re\ele tehnico edilitare ce se amplaseaz`, de regul`, grupat, [n imediata apropiere a c`ilor de comunica\ii rutiere (Legea nr. 18/1991 repubicat`, art. 102)



Construc\ii care prin natura ]i destina\ia lor nu pot fi incluse [n intravilan, (art. 91 din Legea 18/1991 republicata) – saivane, ad`posturi pentru animale, sere,, etc, vor avea procente minime de ocupare a terenului ]i se vor autoriza [n urma ob\inerii acordului de mediu, emis de autoritatea competent`, [n condi\iile Legii nr. 137/ 1995 (modificat` de Legea nr. 159/ 1999), art.8 ]i Anexa II

Art. 3. UTILIZ~RI INTERZISE



Nu se admit construc\iipe terenuri de clasa I ]i II de calitate, terenuri amenajate cu lucr`ri de [mbun`t`\iri funciare, sau plantate cu vii sau livezi (Legea 18/1991 – republicat`, art 92)


 2. TERENURI FORESTIERE  {N EXTRAVILAN    (TF)   

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR


Terenuri [mp`durite din extravilanul comunei M`dulari –, s-au delimitat conform plan]ei nr.1 – INCADRARE IN TERITORIU ADMINISTRATIV ]i se supun prevederilor art.5 din Regulamentul General de Urbanism. Suprafa\a ocupat` de p`duri este de 1990,60 ha ]i, raportat` la totalul suprafe\ei administrative , reprezint` 58,73%.


Defini\ii



Fond forestier na\ional – constituit din p`duri, terenuri destinate [mp`duririi, celor care servesc nevoilor de cultur`, ori administra\ie silvic`, iazurile ]i albiile p@raielor ]i terenurile neproductive incluse [n amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.


Terenurile cu destina\ie forestier` stabilit` [n condi\iile legii, de c`tre organele de specialitate ale administra\iei publice, se comunic` Consiliului Jude\ean prin Ministerul Apelor, P`durilor ]i Protec\iei Mediului.

art.2. UTILIZ~RI PERMISE

Construc\ii necesare [ntre\inerii p`durilor, exploat`rilor silvice ]i culturilor forestiere, [n mod excep\ional ]i numai cu avizul administra\iei publice de specialitate.

Lucr`ri de utilitate public` de interes na\ional ]i local prev`zute de Legea 26/1996 – codul Silvic art 54 ]i 74

art.3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|IION~RI

Construc\ii ]i amenaj`ri specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri ]i c`i ferate silvice, p`str`v`rii, lucr`ri de consolidare a terenurilor, etc,

Construc\ii pentru turism, amplasate numai la liziera p`durii, cu avizul Ministerului Apelor, P`durilor ]i Protec\iei Mediului ]i al Ministerului Turismului

Art. 4. UTILIZ~RI INTERZISE

Autorizarea execut`rii construc\iilor ]i amenaj`rilor pe terenuri cu destina\ie forestier` este interzis`, cu excep\ia utiliz`rilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice construc\ie care prin func\ionare poate aduce prejudicii p`durii (construc\ii pentru produc\ie ]i servicii poluante, etc.) amplasat` la distan\` mai mic` de 1Km de liziera p`durii ]i pentru care se solicit` autoriza\ie de construire, se va ob\ine avizul Regiei Na\ionale a P`durilor.


 3. TERENURI CU RESURSE  NATURALE    (TSE)   

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR


Terenuri care con\in substan\e minarale utile ce constituie resurse ale subsolului – hidrocarburi(petrol condensat ]i gaze naturale) roci bituminoase, c`rbuni, neferoase, metale nobile, rare ]i disperse, substan\e nemetalifere ]i rocile utile, ape minerale, n`moluri ]i turbe terapeutice, c`ltura din sistemele hidrogeotermale ]i gazele necombustibile

Resurse ale subsolului identificate ]i exploatate [n zon` sunt , apa ]i balastul Delimitarea zonelor care con\in resurse identificate ale subsolului se face potrivit legii ]i se comunic` Consiliului Jude\ean prin Ordin al Pre]edintelui Agen\iei Na\ionale pentru Resurse Minerale.


art.2. UTILIZ~RI PERMISE


Se permite numai autorizarea lucr`rilor de construc\ii industriale necesare exploat`rii ]i prelucr`rii resurselor identificate ale subsolului


Resursele de ap` ale comunei M`dulari sunt puse [n eviden\` [n plan]ele 1 – INCADRAREA IN TERITORIU ADMINISTRATIV ]i nr.3/1-1 – REGLEMENT~RI din PUG. M`dulari, reprezint` principalele resurse de ap` ale comunei.

Zonele de teren cu resurse de blast sunt situate [n afara perimetrului construibil, [n zona albiei majore ale paraielor

art.3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|IION~RI


Lucr`ri inginere]ti necesare exploat`rii perimetrelor de exploatare ([ndiguiri, devieri de cursuri de ap`, consolid`ri de maluri, etc.)

Art. 4. UTILIZ~RI INTERZISE


Orice fel de lucr`ri  cu caracter definitiv, cu excep\ia celor necesare exploat`rii, prelucr`rii ]i transportului resurselor valorificate ale subsolului


 4. TERENURI CU RESURSE  DE AP~   (TH)   

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR


Albia minor` este suprafata de teren ocupat` permanent sau temporar de ap`,care  asigur` curgerea nestingherit`, din mal [n mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insule create prin curgerea natural` a apelor


Albia major`  este por\iunea de teren inundabil` din valea natural` a cursurilor de ap`

art.2. UTILIZ~RI PERMISE


platforme meteorologice, capt`ri de ap`

art.3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|IION~RI


Lucr`ri de poduri, lucr`ri necesare c`ilor ferate ]i drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de ap`, lucr`ri de gospod`rire a apelor, cu avizul primarului ]i a autorit`\ilor de gospod`rire a apelor


lucr`ri de ap`rare a construc\iilor [mpotriva inunda\iilor

Art. 4. UTILIZ~RI INTERZISE


Orice fel de construc\ii [n zonele de protec\ie sever` a platformelor meteorologice ]i a capt`rilor de ap`

Art. 5. TERENURI SITUATE {N ZONE DE PROTEC|IE

Delimitarea zonelor de protec\ie pentru albiile minore ale cursurilor de ap`, se realizeaz` de Regia Autonom` “Apele Rom@ne” [mpreun` cu autoritatea de cadastru funciar ]i cu de\in`torii terenurilor riverane conform Legii apelor nr.107/1996 anexa 2. Modul de folosin\` a terenurilor va fi comunicat de\in`torilor de terenuri ]i [nscris [n eviden\a cadastral`  ]i registrul funciar, constituind servitute.

La aprovizionarea cu apa potabil` a comunei M`dulari se va \ine seama de Normele de igien` ]i recomand`rile privind mediul de via\` al popula\iei, aprobate cu Ordinul Ministerului S`n`t`\ii nr.536/1997.

Delimitarea zonelor de protec\ie pent capt`ri de ap` de ap`,

Pu\urile de captare a apei potabile – au fost puse [n eviden\` [n cadrul plan]elor nr.3/1-1 – REGLEMENTARI ]i plan]elor nr.6 – LUCRARI EDILITARE ]i se supun prevederilor art.7(4) din RGU. 

Zonele de protec\ie sanitar` cu regim sever ale capt`rilor de ap`  se delimiteaz` de c`tre autorit`\ile administra\iei locale pe baza avizului organelor de specialitate, \in@nd seama de reglement`rile [n domeniu (HG 101/1997).

{n conformitate cu NORMELE DE IGIENA ]i recomand`rile privind mediul de via\` al popula\iei (aprobate cu Ordinul M.S.536/1997 ), [ntre\inerea ]i buna func\ionare a instala\iilor locale de alimentare cu ap` (izvoare, f@nt@ni) se asigur` de c`tre de\in`tor prin instituirea perimetrelor de protec\ie sanitar` care constau [n principal din:

1. amplasarea f@nt@nilor la cel pu\in 10,00 m de orice surs` de poluare;

2. amenajarea capt`rilor [n amonte de orice surs` de poluare;

3. [mprejmuirea pe o raz` de 3,00 m;

4. taluzarea terenului din jur, [n pant`, spre exterior ]i cimentarea acestuia, etc.


Zonele de protec\ie sanitar` cu regim sever ale capt`rilor de ap` din surse de suprafa\` ]i subterane, se instituie func\ie de condi\iile locale, astfei [nc@t s` fie redus` la minimum posibilitaqtea de [nr`ut`\ire a apei la locul de priz`


pentru capt`rile din r@uri, zona de protec\ie cu regim sever se determin` [n func\ie de caracteristicile locale 
ale albiei. 




Dimensiunea maxim` [n amonte – 100 m.




Dimensiuna maxim` [n aval de priz` - 25 m.




Dimensiuna maxim` [n lateral de priz`  de o parte ]i de alta a acesteia - 25 m.


 5. TERENURI AFERENTE C~ILOR DE COMUNICA|II RUTIERE    (T D)   

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR


Drumuri publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autorit`\ile administra\iei publice centrale sau locale ]i clasificate tehnic, conform legisla\iei ]i terminologiei tehnice, [n autostr`zi, drumuri expres, na\iomale, jude\ene ]i comunale, [n extravilan ]i str`zi, [n intravilan

Defini\ii:

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguran\` ]i zonele de protec\ie

Ampriza drumului este suprafa\a de teren ocupat` de elementele constructive ale drumului: parte carosabil`, trotuare, piste pentru cicli]ti, acostamenta, ]an\uri, rigole, taluzuri, ]an\uri de gard`, ziduri de sprijin ]i alte luct`ri de art`.

Zonele de siguran\` sunt suprafe\e de teren situate de o parte ]i de alta a amprizei drumului, destinate exclusivpentru semnalizarea rutier`, pentru planta\ie rutier` sau alte scopuri legate de [ntre\inerea ]i exploararea drumului ori pentru protec\ia propriet`\ilor situate [n vecin`tatea drumurilor

Zone de protec\ie sunt suprafe\e de teren situate de o parte ]i de alta a zonelor de siguran\` p@n` la marginea zonei drumului, fiind necesare protec\iei ]i dezvolt`rii viitoare a drumului.

art.2. UTILIZ~RI PERMISE


Nu este cazul

art.3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|IION~RI


Construc\ii ]i instala\ii aferente drumurilor publice, de deservire, de [ntre\inere ]i exploatere


Re\ele tehnico edilitare


Parcaje, garaje, sta\ii de alimentare cu carburan\i]i resurse de energie restaurante


Autorizarea lucr`rilor se va face numai cu avizul conform al organelor de specialitate ale administra\iei publice


Accese carosabile ]i pietonale la construc\ii vor fi amenajate ]i semnalizate corespunz`tor normativelor ]i standardelor tehnice specifice

Art. 4. UTILIZ~RI INTERZISE


Orice construc\ii care prin amplasare, configurare sau exploatere impieteaz` asupra bunei desf`]ur`ri, organiz`ri ]i dirij`ri a traficului pe drumuri publice sau prezint` riscuri de accidente vor fi interzise

Art. 5. INSTITUIREA ZONELOR DE PROTEC|IE A C~ILOE DE COMUNICA|II RUTIERE


Pentru drumuri jude\ene – 20,00 m din axul drumului de o parte ]i de alta a acestuia


Pentru drumuri comunale – 18,00 m din axul drumului de o parte ]i de alta a acestuia

SEC|INEA  II

REGLEMENT~RI URBANISTICE PENTRU TERENURI SITUATE  

{N ZONE DE PROTEC|IE

1.
TERENURI EXPUSE LA RISCURI NATURALE  (T RN)

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR


Terenuri cu destina\ia stabilita prin prezentul Regulament de Urbanisn expuse la riscuri naturale


Riscuri naturale sunt cele de natur` hidrologic`, hidrogeologic`, geologic` ]i geofizic`.

art.2. UTILIZ~RI PERMISE


Consrtuc\ii ]i amenaj`ri de orice fel, ce au ca scop limitarea riscurilor naturale (lucr`ri hidritehnice pentru atenuarea ]i devierea viiturilor, sta\ii hidrometeorologice, seismice ]i sisteme de avertizare ]i prevenire a fenomenelor naturale priculoase, siateme de iriga\ii ]i desec`ri, lucr`ri de combatere a eroziunii de ad@ncime, etc.)

art.3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|IION~RI


Orice fel de construc\ii ]i amenaj`ri, cu respectarea Legii 10/1995 ]i a normelor ]i prescrip\iilor tehnice specifice, referitoare la rezisten\a ]i stabilitatea construc\iilor, siguran\a [n exploatare, igiena ]i s`n`tatea oamenilor, [n zonele cu grad ridicat de seismicitate, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, [n zonele cu frig, cu p@nz` freatic` agrsiv`, etc.


Se admite realizarea de construc\ii pe aceste terenuri cu condi\ia elimin`rii factorilor naturali de risc prin lucr`ri specifice (desec`ri, consolid`ri ale terenurilor, etc.)

Art. 4. UTILIZ~RI INTERZISE


Construc\ii ]i amenaj`ri [n zone expuse la riscuri naturale care nu sunt admise de c`tre autorit`\ile competente [n protec\ia mediului

Art. 5. DELIMITAREA PERIMETRELOR ZONELOR DE RISCURI  NATURALE


Zone cu risc de alunec`ri de teren – materializate pe plan]a “Reglement`ri urbanistice” ]i “Reglement`ri edilitare” prin ha]ur` culoare maron


Zone cu risc de b`ltire sau inundare – materializate pe plan]a “Reglement`ri urbanistice” ]i “Reglement`ri edilitare” prin ha]ur` culoare albastru



2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE  (T RT)

DEFINI|II


Risc tehnologic – complex de factori generatori de accidente majore datorate activit`\ilor umane


Distan\e minime de protec\ie sunt distan\ele dintre  zonele construc\ii ]i o serie de unit`\i industriale, zootehnice, unit`\i de salubrizare, etc, 


Servitutea de utilitate public` reprezint` restric\ii privind modul de utilizare al terenurilor ]i de realizare a construc\iilor, impuse de realizarea ]i func\ionarea unor obiective de utilitate publica


Categorii de riscuri tehnologice

 riscuri datorate activit`\ilor industriale ]i agrozootehnice, ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului ]i solului


 riscuri datorate re\elelor ]i instala\iilor tehnico edilitare ]i c`ilor de comunica\ii (rutiere ]i feroviare)

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR


Terenuri cu destina\ia stabilita prin prezentul Regulament de Urbanisn aflate sub inciden\a servitu\ii generate de zone de protec\ie instituite prin prezentul Regulament ]i materializare [n plan]a “Reglement`ri Urbanistice”

art.2. UTILIZ~RI PERMISE

· Orice fel de construc\ii ]i amenaj`ri care au ca scop prevenirea riscurilor tehnologice ]i limitarea efectelor acestora

art.3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|IION~RI


Toate tipurile de construc\ii, cu condi\ia respect`rii servitu\ilor de utilitate public`, existente sau propuse, pentru re\ele tehnico-edilitare, c`i de comunica\ii,, etc.

Art. 4. UTILIZ~RI INTERZISE


Toate tipurile de construc\ii amplasate [n zonele de protec\ie stabilite prin norme sanitare ]i de protec\ie a mediului, ale unit`\ilor industriale, agricole sau de alt` natur`, [n zonele de servitu\i legal instituite pentru lucr`ri publice generatoare de riscuri tehnologice.

Art. 6. ZONE DE PROTEC|IE A C~ILOE DE COMUNICA|II RUTIERE


Pentru drumuri jude\ene – 20,00 m din axul drumului de o parte ]i de alta a acestuia


Pentru drumuri comunale – 18,00 m din axul drumului de o parte ]i de alta a acestuia

- Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axul drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Art. 7. ZONE DE PROTEC|IE A RE|ELELOR TEHNICO – EDILITARE

Reţelele alimentare cu energie electrică
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protecţie de : 

20 m – pentru LEA 20 kv 

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi de transformare linii şi cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate
Reţelele electrice existente şi propuse în localitatea studiată respectă normele  precum şi cele din domeniile conexe.
În principal se face referinţa la : 

PE 101/85 + PE 101a/85 – Normativ pentru construirea instalaţiilor electrice de conexiuni şi transformare, cu tensiuni peste 1 kv. 

PE 104/93 – Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică, cu tensiuni peste 1 kv. 

PE 106/95 – Normativ pentru construirea liniilor de joasă tensiune. 

PE 107/89 – Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor de cabluri electrice. 

PE 125/89 – Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice cu liniile de telecomunicaţii. 

Ili – lp 5 – ICEMENERG 89 – Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA m.t. şi LEA j.t. faţă de alte linii, instalaţii şi obiective. 

SR 8591/1-91 – Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură. 

ID 17- – Ministerul Chimiei şi Petrochimiei – Normativ pentru proiectarea, execuţia, verificarea şi recepţionarea de instalaţii electrice în zone cu pericol de explozie. 

PE 122- – Instrucţiuni privind reglementarea coexistenţei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 kv cu sistemele de îmbunătăţiri funciare. 

PE 123 –  – Normativ privind sistematizarea, amplasarea construirea şi repararea liniilor electrice care trec prin păduri şi terenuri agricole

Reţele de gaze naturale
În conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea şi construirea conductelor colectoare şi de transport gaze naturale” , distanţele dintre conductele magistrale de gaze naturale şi diversele obiective sunt următoarele: 

- depozite carburanţi şi staţii benzină: 60 m 

- instalaţii electrice de tip exterior cu tensiune nominală de 110 KV sau mai mare, inclusiv staţiile: 55 

- instalaţii electrice de tip interior şi de tip exterior, cu tensiunea nominală mai mică de 110 kv posturi de transformare: 50 m 

- centre populate şi locuinţe individuale: 65 m 

- paralelism cu drumuri : naţionale: 52 m judeţene: 50 mcomunale: 48 m balastiere în râuri: 530 m depozite de gunoaie: 80 m 

În ceea ce priveşte distanţele minime dintre conductele de gaze de presiune medie şi presiune redusă şi alte instalaţii, construcţii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 şi SR 8591/91,din care seanexează un extras.
Distanţele de siguranţă de la staţiile de reglare-măsurare (cu debit până la 6000 mc/h şi presiunea la intrare peste 6 bari): la clădirile civile cu grad I – II de rezistenţă la foc: 12 m la clădirile civile cu grad III – IV de rezistenţă la foc: 15 m faţă de marginea drumurilor carosabile: 8 m În cazul amplasării unor construcţii în zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ – Secţia de exploatare conducte magistrale gaze naturale.
Distanţe minime între conductele de gaze şi alte instalaţii , construcţii sau obstacole subterane – normativ  NTPEE 2008 şi SR 8591/91

	Instalaţia, construcţia sau obstacolul subteran
	Distanţa minimă / m

	
	presiune redusă
	presiune medie

	Clădiri cu subsoluri sau terenuri propuse pentru construcţii
	3,0
	3,0

	Clădiri fără subsoluri
	1,5
	2,0

	Canale pentru reţele termice, canale pentru instalaţii telefonice
	1,5
	2,0

	Conducte de canalizare
	1,0
	1,5

	Conducta de apă, cabluri de forţă, telefonice şi căminele acestor instalaţii
	0,6
	0,6

	Cămine pentru reţele termice, canalizare, telefonice
	1,0
	1,0

	Copaci
	1,5
	1,5

	Stâlpi
	0,5
	0,5

	Linii de cale ferată : 

rambeu 

debleu
	5,5
	5,5


Art. 8. ZONE DE PROTEC|IE  SANITAR~


a) Zonele de protec\ie sanitar` se stabiulesc ca form`, m`rime ]i mobilare pe baza studiilor de impact asupra  s`n`t`\ii popula\iei ]i a mediului [nconjur`tor


b) In cazul [n care prin studiul de impact nu s-au stabilit alte distan\e [ntre zonele protejate ]i unit`\i care produc riscuri sanitare, se vor aplica  prevederile art. 11 din O536/97 emis de M.S.

c) Zonele de protec\ie sanitar`  a instala\iilor locale de alimentare cu ap` (izvoare, f@nt@ni)


Se vor respecta NORMELE DE IGIENA ]i recomand`rile privind mediul de via\` al popula\iei (aprobate 
cu Ordinul 
M.S.536/1997 )


se asigur` de c`tre de\in`tor prin instituirea perimetrelor de protec\ie sanitar` care constau [n principal 
din:

amplasarea f@nt@nilor la cel pu\in 10,00 m de orice surs` de poluare;

amenajarea capt`rilor [n amonte de orice surs` de poluare;

[mprejmuirea pe o raz` de 3,00 m;

taluzarea terenului din jur, [n pant`, spre exterior ]i cimentarea acestuia, etc.


d).Zonele de protec\ie sanitar` cu regim sever ale capt`rilor de ap` dinsurse de suprafa\` ]i subterane, se instituie func\ie de condi\iile locale, astfei [nc@t s` fie redus` la minimum posibilitaqtea de [nr`ut`\ire a apei la locul de priz`


pentru capt`rile din r@uri, zona de protec\ie cu regim sever se determin` [n func\ie de caracteristicile locale ale albiei. 


Dimensiunea maxim` [n amonte – 100 m.


Dimensiuna maxim` [n aval de priz` - 25 m.


Dimensiuna maxim` [n lateral de priz`  de o parte ]i de alta a acesteia - 25 m.



3. TERENURI AFLATE  {N ZONA CONSTRUIT~ PROTEJAT~  (T PM)

art.1. DESTINA|IA TERENURILOR


Patrimoniul cultural local construit este alc`tuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care reprezint` valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic,  sau tehnico-]tiin\ific, considerate monumente istorice ]i situri arheologice


1.monumente istorice clasate de pe raza comunei M`dulari:

Biserica de lemn SFÂNTUL NICOLAE din satul Mamu,  cod  list`: 2004: VL-II-m-B-09803

Biserica de lemn SFÂNTUL DUMITRU din satul Dimuleşti  cod  list` 2004: VL-II-m-B-09743


Toate terenurile, indiferent de destina\ia stabilita prin prezentul P.U.G, aflate [n zone care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local sunt grevate de servitu\ile de urbanism generate prin protejarea monumentului

art.2. UTILIZ~RI PERMISE


Lucr`ri de utilitate public` de interes na\ional, sau local, pe baza documenta\iilor specifice aprobate de organele competente

art.3. UTILIZ~RI PERMISE CU CONDI|IION~RI


Toate lucr`rile de construc\ii compatibile cu specificul zonei [n care sunt amplasate, cu condi\ia respect`rii prescrip\iilor con\inute [n avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, [n cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, declarate ca atare.


Toate lucr`rile de construc\ii compatibile cu specificul zonei [n care sunt amplasate, cu condi\ia respect`rii prescrip\iilor con\inute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE  (T RT) si a con\inutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc  zonele de risc tehnologic


In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hot`rarea consiliului jude\ean, sau prin prezentul P.U.G., autorizarea construc\iilor se face cu respectarea strict` a avizelor seviciilor publice descentralizate ale Ministerului Lucr`rilor Publice ]i Ministerului Culturii.

Art. 4. UTILIZ~RI INTERZISE


Construc\ii ]i amenaj`ri care, prin func\iune, configura\ie arhitectural` sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coeren\a \esutului urban existent sau afecteaz` valoarea monumentului ori a zonei protajate a acestuia


Construc\ii cu func\iuni de depozitare, industriale ]i agroindustriale


Antene de telefonie


Orice fel de construc\ie cu [n`l\imea mai mare de 8,00 m

Art. 5. DELIMITAREA PERIMETRELOR DE PROTEC|IE A MONUMENTELOR


Se instituie perimetre de protec\ie a monumentelor istorice (materializate [n plan]ele “Reglement`ri Urbanistice”)



a) pe o raz` de 200 m de la monumentul protejat, pe limite de propriet`\i [n intravilanul

Art. 6. SERVITU|I DE UTILITATE PUBLIC~


a) [nal\imea maxim` la corni]` (strea]in`) la construc\ii de locuin\e ]i anexe gospod`re]ti – max. 6,00m


b) nu sunt admise acoperi]uri de tip “teras`”

5. CAPITOLUL III

REGLEMENT~RI URBANISTICE PENTRU TERENURI SITUATE

{N INTRAVILANUL LOCALITA|II

SEC|INEA  I


1. REGLEMENT~RI GENERALE

art. 1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA COMPATIBILIT~|II FUNC|IUNILOR

(1)
Destina\ia terenurilor reprezint`, [n sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform func\iunii prev`zute [n reglement`rile cuprinse [n plan]a de „Reglement`ri Urbanistice” ]i prezentul Regulament de Urbanism

(2)
Intravilanul comunei M`dulari este [mp`r\it [n zone ]i subzone func\iomale cu func\iuni dominante specifice

(3)
Zonele ]i subzonele func\ionale funcţionale sunt eviden\iate în planşa de „Reglement`ri Urbanistice” a Planului Urbanistic General  prin zone de culori specifice

(4)
{n activitatea de autorizare, pe raza com. M`dulari se intalnesc 2 posibilit`\i distincte datorate destina\iei construc\iilor ]i condi\iilor specifice de func\ionare


- amplasarea [n zone ]i subzone specializate cu respectarea caracteristicilor ]i reglement`rilor specifice


- amplasarea [n zone reziden\iale sau a altor zone func\ionale ca func\iune complementar`


func\iunea complementar` este func\iunea de folosin\` zilnic` sau de interes local, compatibil` zonei func\ionale, cu o suprafa\` desf`]urat` de max. 300 mp. utili.

(5)
{n scopul realiz`rii compatibilit`\ii func\iunilor se vor respecta condi\iile de amplasare con\inute [n Anexa 1  la R.G.U , cu urm`toarele preciz`ri:


a) amplasarea sediilor de birouri se face atat [n zona central` cat ]i [n celelalte zone func\ionele, func\ie de fiecare tip de activitate ]i de reglement`rile specifice zonei respective


b)  unit`\ile de comer\ alimentar de folosin\` zilnic` se pot amplasa ]i [n interiorul zonelor  reziden\iale (ca func\iune complementar`)


c) unit`\ile de alimenta\ie public` amplasate [n zone reziden\iale vor avea inscris` [n autoriza\ia de func\ionare condi\ii care s` asigure protec\ia acustic` a zonelor limitrofe

art.2. REGULI CU PRIVIRE LA TERENURI AGRICOLE }I FORESTIERE {N INTRAVILAN

(1)
Autorizarea execut`rii construc\iilor pe terenurile agricole ]I forestiere d[n intravilan este permis` pentru toate tipurile de construc\ii ]i amenaj`ri specifice localit`\ii, cu respectarea condi\iilor impuse de lege.

(2)
Prin autoriza\ia de construire, terenurile agricole ]i forestiere din intravilan se scot din circuitul agricol / forestier, temoprar sau definitiv, conform legii

(3)
Este interzis` amplasarea construc\iilor [n zona albiei majore a cursurilor de ap`, cu excep\ia celor prev`zute de lege (lucr`ri specifice amelior`rii cursurilor de ap`, travers`ri, poduri etc,)

art.3. REGULI CU PRIVIRE LA PARCELAREA TERENURILOR SITUATE {N INTRAVILAN

(1)
Dezmembrarea (parcelarea) unei parcele in mai mult de trei loturi se face numai [n baza unui Plan Urbanistic Zonal de parcelare aprobat conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului ]i urbanismuluiu.

(2)
Dzmembrarea unei parcele in dou` loturi nu necesit` realizatre ]i aprobarea uni P.U.Z. dac` sunt respectate prevederile alin. (4)

(3)
Pentru un num`r mai mare de 12 loturi, se poate autoriza realizarea parcel`rii ]i executarea construc\iilor cu condi\ia adopt`rii unei solu\ii de echipare colectiv` care s` respecte nomele legale de igien` ]i de protec\ia mediului.

(4)
Autorizarea execut`rii parcel`rilor, [n baza prezentuli Regulament, este permis` numai dac` pentru fiecare lot [n parte se respect` cumulativ urm`toarele condi\ii:


a). front la strad` de min. 8,00 m pentru cl`diri [n]iruite ]i min. 12 m pentru cl`diri izolate sau cuplate


b). suprefa\a minim` a parcelei de 150 mp pentru cl`diri [n]iruite ]i de min. 200 mp pentru cl`diri amplasate izolat sau cuplate;


c). adancimea mai mare sau cel pu\i egal` cu la\imea parcelei

(5)
sunt considerate loturi construibile numai loturile cate se [ncadreaz` [n prevederile alin. (4)

(6)
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zon` parcelat` trebuie s` [ndeplineasc` urm`toarele condi\ii:


- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)


- asigurarea echip`rii tehnico edilitare necesare;


- forme ]i dimensiuni ale loturilor care s` permit` amplasarea unor construc\ii pe suprafa\a lor, cu respectarea regulilor de amplasare ]i conformare din prezentul Regulament.

art.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITAR~

(1)
R\elel de ap`, canalizare, de drumuri publice ]i alte utilit`\i aflate [n serviciul public sunt proprietate public` a comunei, dac` legea nu dispune altfel

(2)
Re\elel de alimentare cu gaze, cu energie electric` ]i de telecomunica\ii sunt proprietate public` a statului, dac` legea nu dispune altfel.

(3)
Lucr`rile prev`zule la alin (1) ]i (2), indiferent de modul de finan\are, intr` [n proprietate public`

(4)
Autorizarea execut`rii altor construc\ii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul P.U.G., pentru realizarea de lucr`ri de utilitate public`, este interzis`.

(5)
Extindera de re\ele sau m`ririle de capacitate a re\elelor edilitare publice se realizeaz` de c`tre investitor sau beneficiar, par\ial sau [n [ntregime, dup` caz, [n condi\iile contractelor [ncheiate cu Consiliul Local.

art.5. REGULI CU PRIVIRE LA RACORDAREA LA RE|ELE PUBLICE DE ECHIPATRE EDILITAR~ EXISTENTE

(1)
Lucr`rile de racordare ]i bran]are la re\eaua edilitar` public` se suport` [n [ntregime de investitor sau beneficiar.

(2)
Autorizarea execut`rii construc\iilor este permis` numai dac` exist` posibilitatea racord`rii de noi consumatori la re\elele existente de ap`, la instala\iile de canalizare ]i de energie electric`.

(3)
De la dispozi\iile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administra\iei publice locale, pentru locuin\e individuale, [n urm`toarele condi\ii:


a). realizarea de solu\ii de echipare [n sistem individual care s` respecte normele sanitare ]i de protec\ie a mediului


b). beneficiarul se oblig` s` realizeze construc\ia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la re\eaua centralizat` public`, atunci cand aceasta se va realiza.

(4)
Pentru celelalte categorii de construc\ii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu avizul organelor administra\iei publice competente, dac` beneficiarul se obig` s` prelungeasc` re\eaua existent`, atunci cand aceasta are capacitatea necesar`, sau se obig` s` m`reasc` capacitatea re\elelor publice existente, fie s` construiasc` re\ele noi.

(5)
Prevederila alin. (3) ]i (4) se aplic`, [n mod corespunz`tor, autoriz`rii execut`rii construc\iilor [n localit`\ile unde nu exist` re\ele publice de ap` ]i canalizare.

art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA DE ACCESE OBLIGATORII

(1)
Autorizarea execut`rii construc\iilor este permis` numai dac` exist` posibilit`\i de acces la drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destina\iei construc\iei. Caracteristicile acceselor la drumuri publice trebuie s` permit` interven\ia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)
{n mod excep\ional se poate autoriza executarea construc\iilor f`r` [ndeplinirea condi\iilor prev`zute la alin (1), cu avizul unit`\ii teritoriale de pompieri.

(3)
Num`rul ]i configura\ia acceselor prev`zute la alin. (1) se determin` conform anexei nr. 4 la prezentul Regulament.

(4)
Orice acces la drumuri publice se va face conform avizului ]i autoriza\iei speciale de construire, eliberat de administratorul acestora

(5)
Autorizarea execut`rii construc\iilor este permis` numai dac` se asigur` accese pietonale, potrivit importan\ei ]i destina\iei construc\iei.

(6)
{n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se [n\elege: c`ile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, str`zi pieronale, pie\e pietonale, precum ]i orice fel de acces public pe terenuri proprietate public` sau, dup` caz, pe terenuri proprietate privat` grevat` de servitutea de trecere public`, potrivit legii sau obiceiului.

(7)
Acesele pietonale vor fi conformate astfel [ncat s` permit` circula\ia persoanelor cu handicap ]i care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SEC|INEA  II


2. ZONIFICAREA TERITORIULUI

art.1. {MP~R|IREA {N ZONE }I SUBZONE FUNC|IONALE

(1)
Comuna Ione]ti are următoarele zone ]i subzone funcţionale:


Zc - Zona central` - -multifuncţională formata din funcţiuni diferenţiate, ce fac parte din categoria instituţiilor publice şi serviciilor  

(2)
L – zona reziden\ial` - cu urm`toarele subzone func\ionale


Lli – zona reziden\ial` cu locuin\e individuale- 


Subzona  reziden\ial` cu locuin\e individuale mici P, P+1E, P+2E, de tip rural ]i construc\ii  cu func\iune  complementar` func\iunii de locuire


Lld – zon` reziden\ial` cu locuin\e individuale ]i dot`ri


Subzona  reziden\ial` cu locuin\e individuale mici P, P+1E, P+2E, de tip rural ]i dot`ri compatibile cu func\iunea de locuire


IS - Zona pentru institu\ii publice ]i servicii de interes general ( a -administrative, r -cultură, -comerţ, t -turism, s -alte servicii, i- învăţamânt) 


AD zona unitatilor agricole 


SP zona spa\iilor plantate  cu dou` subzone func\ionale – s- agrement ]i sport, p- agrement parcuri


CG  - zona gospod`rie comunal` cimitire


TE - zona pentru echipare tehnico-edilitar` 


CC  - zona pentru căi de comunicatie si constructii aferente / rutiere, feroviare/ 

CAPITOLUL IV

 - REGLEMENT~RI URBANISTICE {N ZONE FUNC|IONALE

	, 4.1 ZONA CENTRAL~                                                                                                                                 ZC


GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI


Amplasament – sat M`dulari la limita cu satul Iacovile, la nord de  D.J. 677(D.N.67B)

Mădulari - Şuşani - Piatra Olt ]i la sud-vest de D.C. 87 Mădulari - Bălşoara


Suprefata zonei centrale 6,2 ha

Zona cecentrala se compune din diferite tipuri de ţesut urban (subzone) diferenţiate din următoarele puncte de vedere:

(a) funcţional:

- caracterul tesatului urban: omogen cu functiuni de  administratie public`, institutii publice de sanatate, institutii publice de prestari de sevicii cu echipamente publice aferente, mixat in proporţii şi modalităţi diferite cu alte funcţiuni - comerciale, 

(b) morfologic:

 
- tipul parcelarului:


- rezultat din evoluţia localităţii in timp;


- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localităţii pe terenuri agricole (prin operaţiuni simple de topometrie sau prin operaţiuni urbanistice );

- configuratia în raport cu spatiul stradal:


- spontan ordonată in raport cu traseul liber (rezultat din evoluţia in timp) al străzilor, datorită efectului diferitelor reglementări urbanistice anterioare;


- diferenţiată sau nu in raport cu distanţa faţă de stradă a clădirilor de pe o parcelă (construcţii principale - construcţii secundare-anexe);

- volumetria; regim de construire (discontinuu), inălţime mică (P - P+2 niveluri),

- spatiul liber : continuu (vizibil din circulaţiile publice - notă caracteristică pentru marea majoritate a zonelor cu caracter rural, 


-  vechime: exprimând atât capacitatea constructiilor de a satisface necesitiţile actuale, cât şi starea de viabilitate (uzura fizica a clădirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor UE un prag in probabilitatea necesitaţii reabilitării sau reconstrucţiei acestora);


- calitatea coastructiei: definită prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenţa, nivelul de izolare termică, nivelul de dotare tehnico-edilitara a clădirilor, zonele de locuit pot fi incluse in zona protejată datorita valorii arhitectural-urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerinţele actuale, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinţe sau pot fi insalubre.

SECŢlUNEA  I: UTILIZARE  FUNCŢIONALĂ

ART.1. DESTINA|IA TERENURILOR

(1)
Destina\ia terenurilor reprezint`, [n sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform func\iunii prev`zute [n reglement`rile cuprinse [n plan]a de „Reglement`ri Urbanistice” ]i prezentul Regulament de Urbanism

(2)
Func\iunea dominant` - institu\ii publice ]i servicii

(3)
Subzone func\ionale:


a) subzona institu\ii administra\ie public`


b) subzona institu\ii prest`ri servicii


c) subzona spa\ii plantate de agrement - parcuri/sport

ART. 2. UTILIZ~RI ADMISE


 lucr`ri de :


a) construc\ie, reconstruc\ie, extinderi, supraetaj`ri, consolid`ri, repara\ii capitale, renov`ri la construc\ii  cu func\iunea subzonei func\ionale


b) bran]amente utilt`ti, 


c) sistema\izare vertical`, alei pietonale, parcaje,  planta\ii

ART. 3. UTILIZ~RI ADMISE CU CONDI|ION~RI


construc\ii cu func\iuni complementare subzonelor func\ionale\


- locuin\e de serviciu [n suprafa\` de max 40% din aria construit` a obiectivului

- garaje, ]oproane parcare ma]ini

- construc\ii provizorii (cu perioada determinat`) pt. evenimente culturale


Toate lucr`rile de construc\ii compatibile cu specificul zonei [n care sunt amplasate, cu condi\ia respect`rii prescrip\iilor con\inute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE  (T RT) si a con\inutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc  zonele de risc tehnologic

ART. 4. UTILIZ~RI INTERZISE


Sunt interzise urm`toarele tipuri de activit`\i:


- industriale sau de depozitare, alte tipuri de activit`\i care nu sunt compatibile cu activit`\ile permise [n zon`


- activit`ti polarizatoare de trafic intens


- comer\ sau prest`ri de sevicii desf`]urate [n construc\ii provizorii amplasate pe domeniul public sau privat al prim`riei

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHlPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

 se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

*) - conform Regulamentului General de Urbanism

*.*) - pentru SPp - suprafata minimă = 500 mp

 (2) - adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

(1) - La intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre străzi având o lungime de minim 12,0 metri pe străzi de categoria I, a II-a şi de 5,0 metri pe străzi de categoria a III-a.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clădirile se dispun faţă de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice străzii respective;

- retras faţă de aIiniament cu minim 3,0 metri în cazul lotizăriIor existente cu parcele care îndeplinesc în majoritate condiţiile de construibilitate şi echipare edilitare, iar străzile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distanţele se pot majora în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi caIcane;

- in faşia non aedificandi dintre aIiniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi platformelor de maxim 0,40 metri înălţime faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament .

(2)- retragerile faţă de aliniament se stabilesc prin PUZ. aprobat conform legii, cu următoarele condiţionări:

- clădirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage faţă de aliniament la o distanţă de minim 3,0 metri 

(3) - clădirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristică străzii respective.

(4) - amplasarea fa\` de drumuri publice


- construc\iile noi se vor amplasa [n afara zonei de protec\ie a drumurilor, reglementat` [n cap II, sect I, punct 5 (terenuri afectate de c`i de comunica\ii) ]i sect. II, punct 2, art. 6

(5) -  Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axul drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(6) Asigurarea distanţelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescripţie tehnică imperativă pentru organele administraţiei publice locale cu competenţe în activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului şi autorizarea lucrărilor de construcţii, cu consultarea administratorului drumului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE P 

ARCELELOR

(1)- clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri;


(2)- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă, măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ


(1)
Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte pentru faţadele cu camere locuibile; distanţa se poate reduce la jumătate, dar nu la mai puţin de 4.0 metri, dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 9 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE


(1)
Autorizarea execut`rii construc\iilor este permis` numai dac` exist` posibilit`\i de acces la 
drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destina\iei construc\iei. Caracteristicile acceselor la 
drumuri publice trebuie s` permit` interven\ia mijloacelor de stingere a incendiilor.



(2)
{n mod excep\ional se poate autoriza executarea construc\iilor f`r` [ndeplinirea condi\iilor 
prev`zute la alin (1), cu avizul unit`\ii teritoriale de pompieri.



(3)
Num`rul ]i configura\ia acceselor prev`zute la alin. (1) se determin` conform anexei nr. 4 la 
prezentul Regulament.



(4)
Orice acces la drumuri publice se va face conform avizului ]i autoriza\iei speciale de 
construire, eliberat de administratorul acestora



(5)
Autorizarea execut`rii construc\iilor este permis` numai dac` se asigur` accese pietonale, potrivit importan\ei ]i destina\iei construc\iei.



(6)
{n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se [n\elege c`ile de acces pentru pietoni, 
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, str`zi pieronale, pie\e pietonale, precum ]i orice fel de acces 
public pe terenuri proprietate public` sau, dup` caz, pe terenuri proprietate privat` grevat` de 
servitutea de trecere public`, potrivit legii sau obiceiului.


(7)
Acesele pietonale vor fi conformate astfel [ncat s` permit` circula\ia persoanelor cu 
handicap ]i care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL 10 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR


- staţionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaţiilor publice.

ARTICOLUL 11- ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR


(1)
{nălţimea maximă a clădirilor va fi P+3 (12 metri);  se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% din aria construită. Inaltimea se calculeaza la linia de rupere a pantei mansardei


(2)
Se admite un nivel suplimentar la construcţiile de colţ in cazul intersecţiilor in care cel puţin una dintre străzi este de categoria a II-a (14 metri).


(3)
Se admit depăşiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornişa clădirilor învecinate în cazul regimului de construire înşiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR


(1)
Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje;

(2)
Se interzice realizarea unor mansarde false;

(3)
Garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală;

(4)
Se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor.

Orice intervenţii în zona protejată se vor aviza în condiţiile legii.

ARTICOLUL 13 - CONDIŢII DE RACORDARE LA  ECHIPAREA EDILITARA


(1)
Lucr`rile de racordare ]i bran]are la re\eaua edilitar` public` se suport` [n [ntregime de investitor sau beneficiar.


(2)
Autorizarea execut`rii construc\iilor este permis` numai dac` exist` posibilitatea racord`rii de noi consumatori la re\elele existente de ap`, la instala\iile de canalizare ]i de energie electric`.


(3)
De la dispozi\iile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administra\iei publice locale, pentru locuin\e individuale, [n urm`toarele condi\ii:


a). realizarea de solu\ii de echipare [n sistem individual care s` respecte normele sanitare ]i de protec\ie a mediului


b). beneficiarul se oblig` s` realizeze construc\ia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la re\eaua centralizat` public`, atunci cand aceasta se va realiza.


(4)
Pentru celelalte categorii de construc\ii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu avizul organelor administra\iei publice competente, dac` beneficiarul se obig` s` prelungeasc` re\eaua existent`, atunci cand aceasta are capacitatea necesar`, sau se obig` s` m`reasc` capacitatea re\elelor publice existente, fie s` construiasc` re\ele noi.


(5)
Prevederile alin. (3) ]i (4) se aplic`, [n mod corespunz`tor, autoriz`rii execut`rii construc\iilor [n localit`\ile unde nu exist` re\ele publice de ap` ]i canalizare.

5. toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice:

6. - se admit in mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare la viitoarele reţele de apă şi canalizare şi cu condiţia respectării normelor de protecţie sanitară.

- la clădirile dispuse pe aliniament , racordarea burlanelor la canalizarea pluviaIă va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii;

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE SI SPATII  PLANTATE


(1)
Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de fatada;

(2)
Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon şi cu un arbore la fiecare 100 mp;

(3)
Se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL15 - IMPREJMUIRI


 - împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 1,60 metri din care un soclu opac de 0,60 şi o parte transparentă evfentual dublată cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 2,00 metri.

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)


- POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


- CUT maxim pentru inălţimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren


- CUT maxim pentru înălţimi P+2 = 1,3 mp.ADC/mp teren


- CUT maxim pentru inălţimi P+ 2 = 0,7 mp. ADC/mp. Teren

 - în cazul mansardelor, se admite o depăşire a CUT proporţional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

	  4.2  ZONA DE LOCUITE MICI  (P.- P+2E) -  INDIVIDUALE SI COLECTIVE,                                                   L


GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din 2 subzone ,  din următoarele puncte de vedere:`

(a) funcţional:

- caracterul Iocuintelor: individuale, , mici, medii sau mari, cu anexe gospod`re]ti ]i construc\ii cu func\iuni complementare ]i compatibile cu func\iunea de locuire ( construc\ii pentru cresterea animalelor [n regim gospod`resc

- caracterul tesatului urban: omogen rezidenţial cu echipamente publice aferente, mixat in proporţii şi modalităţi diferite cu alte funcţiuni  din categoria dot`rilor:- comerciale, servicii, mică producţie manufacturieră,  mică producţie agricolă de subzistenţă:

(b) morfologic:

 
- tipul parcelarului:



- rezultat din evoluţia localităţii in timp;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localităţii pe terenuri agricole (prin operaţiuni simple de topometrie sau prin operaţiuni urbanistice );

- configuratia în raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonată in raport cu traseul liber (rezultat din evoluţia in timp) al străzilor, datorită efectului diferitelor reglementări urbanistice anterioare sau a drumurilur de tarla ce s-au transformat in strazi;

- diferenţiată sau nu in raport cu distanţa faţă de stradă a clădirilor de pe o parcelă (construcţii principale - construcţii secundare-anexe);

- volumetria; regim de construire ( discontinuu), inălţime mică (P - P+2 niveluri), 


- vechime: exprimând atât capacitatea locuinţelor de a satisface necesitiţile actuale de locuire, cât şi 
starea de viabilitate (uzura fizica a clădirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor UE un 
prag in probabilitatea necesitaţii reabilitării sau reconstrucţiei acesteia);

(
- calitatea coastructiei: definită prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenţa, nivelul de 
izolare termică, nivelul de dotare tehnico-edilitara a clădirilor, zonele de locuit pot fi incluse in zona 
protejată datorita valorii arhitectural-urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerinţele actuale ale 
locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinţe sau pot fi insalubre.


Pentru zonele predominant rezidenţiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte, necesităţile 
funcţionale şi spaţial configurative majore ale comuneii, iar pe de altă parte, asigurarea calităţii locuirii 
la standarde similare cu zone reziden\iale cu caracrer urban, valorificarea terenului , a fondului 
construit viabil şi a zonelor protejate, menţinerea valorii proprietăţilor, asigurarea fără discriminare a 
dreptului fiecărui locuitor la însorire, luminare naturală, intimitate, spaţiu plantat, acces la echipamente 
publice sociale şi tehnico-edilitare, securitate personala, protecţie faţă de poluare şi riscuri tehnologice.


Evoluţia anticipată şi susţinută prin prevederile regulamentului este următoarea:

- tranziţia către un alt tip de zonă funcţională de tiu urban prin disciplinarea tesutului urban si realizarea dorarilor aferente zonelor reziden\iale

- tranziţia către un alt tip de locuire, regim de construire şi volumetrie;

- menţinerea zonelor bine constituie cu creşterea coerenţei în cazul intervenţiilor punctuale;

- un control inca de la nivelul proiectelor pentru construc\iile din zone protejate;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra şi extravilane, a noi zone de locuinţe individuale  mici pe baza unor operaţiuni funciare de comasare şi lotizare.

Zona de locuit este alcătuită din următoarele subzone 

Li 
- subzona locuinţelor individuale  cu regim nic de in`l\ime (max . P+2E) ]i construc\ii cu func\iuni 
complementare  ]i compatibile cu func\iunea de locuire

Li.a - locuinţe individuale  mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecţie;

Li.b - locuinţe individuale  mici cu maxim P+2 niveluri situate în interiorul perimetrelor de protecţie;

Li.c - locuinţe individuale ş mici cu maxim P+2 niveluri situate în noile extinderi sau enclave neconstruite;

Ld 
- subzona locuinţelor  individuale  mici cu maxim  P+ 2 ]i dot`ri compatibile func\iunii de locuire

Ld.a - locuinţe individuale  mici cu maxim P+2 niveluri ]i dot`ri situate în afara perimetrelor de protecţie;

Ld.b - locuinţe individuale  mici cu maxim P+2 niveluri ]i dot`r situate în interiorul perimetrelor de protecţie;

Ld.c - locuinţe individuale ş mici cu maxim P+2 niveluri ]i dot`r situate în noile extinderi sau enclave neconstruite;

SECŢlUNEA 1: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

ART.1. DESTINA|IA TERENURILOR

(1)
Destina\ia terenurilor reprezint`, [n sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform func\iunii prev`zute [n reglement`rile cuprinse [n plan]a de „Reglement`ri Urbanistice” ]i prezentul Regulament de Urbanism

(2)
Func\iunea dominant` - zon` de locuinte individuale (sau colective) cu regim mic de [n`l\ime

(3)
Subzone func\ionale:


a) Li - subzona izon` de locuinte individuale (sau colective) cu regim mic de [n`l\ime ]i constr. cu func\iuni complementare locuirii


b) Ld - zon` de locuinte individuale (sau colective) cu regim mic de [n`l\ime ]i dot`ri compatibile func\iunii de locuire

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE

Li 
- Construire, reconstruire, extindere, lucr`ri de consolidare, etc,  locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+ 2 niveluri în regim de construire  discontinuu (cuplat sau izolat):


 - construire, reconstruire, extindere  anexe gospod`resti si construc\ii pentru cresterea animalelor [n regim de gospod`rie individual`

- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;

- sapa\ii verzi, [mprejmuiri.

Ld 
- Construire, reconstruire, extindere, lucr`ri de consolidare, etc,  locuinţe individuale şi colective mici 
cu maxim P+ 2 niveluri în regim de construire  discontinuu (cuplat sau izolat):


 - construire, reconstruire, extindere  anexe gospod`resti si construc\ii pentru cresterea animalelor [n regim de gospod`rie individual`


- construc\ii din categoria “dot`rilor” compatibile cu func\iunea de locuire: func\iune administrativa, prestari de servicii, comerciale, turistice, [nv`t`nant,  care sa nu dep`]easca Aria desf`surat` de 250 mp.

- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;

- sapa\ii verzi, [mprejmuiri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI


Sunt admise toate lucr`rile de construc\ii compatibile cu specificul zonei [n care sunt amplasate, cu condi\ia respect`rii prescrip\iilor con\inute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE  (T RT) si a con\inutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc  zonele de risc tehnologic

Li, Ld
- se admite mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă mansardare ci să se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Ld 
- se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia ca 
suprafata acestora să nu depăşească 250 mp ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă 
mai mult de 5 autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22,00 şi să nu 
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie;

- funcţiunile comerciale, serviciile complementare locuirii şi activităţile manufacturiere cu suprafaţa desfaşurată peste 250 mp. se pot admite cu condiţia elaborării şi aprobării unor documentaţii PUD;

- în zonele de lotizări constituite ce cuprind parcele care în majoritatea lor îndeplinesc condiţiile de construibilitate şi sunt dotate cu reţele edilitare, autorizarea construcţiilor se poate face direct sau în baza unor documentaţii PUD (după caz).

Li, Ld
- orice intervenţii în zona protejată se vor aviza în condiţiile legii.

Li, Ld 
- orice lucrări de extindere la clădirile de locuit de pe loturi sub 150 mp., fără racordare la reţele publice de apă şi canalizare şi fără încăperi sanitare în clădire, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, în caz de expropriere pentru cauză de utilitate publică, proprietarul acceptă să fie despăgubit numai pentru valoarea clădirii dinainte de extindere, stabilită prin expertiză tehnică.

Li, Ld 
- anexe pentru creşterea animalelor pentru  subzistenţă; 

ARTICOLUL 4 - UTILIZĂRI INTERZISE

Li, Ld - se interzic următoarele utilizări:

- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţă de 250 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare;

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- construcţii provizorii;

- instalarea în curţi a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi deteriorând finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitări de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi productie terenul vizibil din circulaţiile publice;

- staţii de betoane;

- autobaze;

- staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini;

- spălătorii chimice;

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHlPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

Li, Ld- se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

	regimul de construire
	dimensiunea minima in cazul concesionarii terenului*
	dimensiune minima in zone protejate
	dimensiune minima in alte zone construite

	
	suprafata

mp
	front

m
	suprafata

mp
	front

m
	suprafata

mp
	front

m

	insiruit
	150
	8
	250
	10
	150
	8

	cuplat
	200
	12
	350
	12
	250
	10

	izolat
	200
	12
	350
	14
	350**
	14***

	parcela de colt
	-
	-
	reducere 

cu 50mp
	reducere front cu 25% pt.fiecare fatada
	reducere cu 50mp
	reducere front cu 25% pt.fiecare fatada


*) - conform Regulamentului General de Urbanism

 (2) - adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

(1)La intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre străzi având o lungime de minim 12,0 metri pe străzi de categoria I, a II-a şi de 5,0 metri pe străzi de categoria a III-a.

2) -  Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axul drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(3) Asigurarea distanţelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescripţie tehnică imperativă pentru organele administraţiei publice locale cu competenţe în activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului şi autorizarea lucrărilor de construcţii, cu consultarea administratorului drumului.

Li, Ld - clădirile se dispun în funcţie de caracterul străzii.

In cazul regimului de construire continuu (înşiruit) clădirile se dispun faţă de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice străzii respective, cu condiţia să nu se lase calcane vizibile;

- retras faţă de aliniament cu minim 3,0 metri în cazul lotizărilor existente cu parcele care îndeplinesc în majoritate condiţiile de construibilitate şi echipare edilitare, iar străzile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1.5 metri;

- distanţele se pot majora în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi caIcane;

- se recomandă retrageri faţă de aliniament de minim 4,0 metri pe străzi de categoria a III-a şi 5,0 metri pe străzi de categoria II şi I;

- banda de construibilitate a clădirilor cu regim de construire continuu nu va depăşi adâncimea de 15.0 metri de la alinierea clădirilor;

- în făşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi platformelor de maxim 0,40 metri înălţime faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clădirile se dispun faţă de aliniament:

- cu respectarea retragerii caracteristice străzii respective;

- retras faţă de aliniament cu minim 4,0 metri pe străzi de categoria III-a şi 5.0 metri pe străzi de categoria II şi I;

- retras faţă de aIiniament cu minim 3,0 metri în cazul lotizăriIor existente cu parcele care îndeplinesc în majoritate condiţiile de construibilitate şi echipare edilitare, iar străzile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distanţele se pot majora în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi caIcane;

- se recomandă retrageri faţă de aliniament de minim 4,0 metri pe străzi de categoria III şi 5,0 metri pe străzi de categoria II şi I;

- in faşia non aedificandi dintre aIiniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi platformelor de maxim 0,40 metri înălţime faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE P ARCELELOR

Li, Ld
- clădirile construite în regim înşiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele în 
vecinate pe o adâncime de maxim 15.0 metri, cu excepţia celor de colţ care vor întoarce faţade spre 
ambele străzi:

- în cazul segmentării înşiruirii, spre interspaţiu se vor întoarce faţade care vor fi retrase de la limita proprietăţii la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri; se va respecta aceeaşi prevedere şi în cazul în care înşiruirea este învecinată cu o funcţiune publică sau cu o unitate de referinţă, având regim de construire discontinuu;

- clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri; in cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza in regim izolat;

- clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri;

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

Li, Ld
- distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte sau [n`ltimea pan` la linia de rupere a pantei ([n cazul mansardelor)  pentru faţadele cu camere locuibile; distanţa se poate reduce la jumătate, dar nu la mai puţin de 4.0 metri, dacă fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 9 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

Li, Ld
- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;

- locuinţele înşiruite vor avea asigurat un acces în partea posterioară a parcelei de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 10 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

Li, Ld
- staţionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaţiilor publice.

ARTICOLUL 11- ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

Li, Ld 
- înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 metri);  se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% din aria construită.

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

Li, Ld
- clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală;

- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor.

Li, Ld
- orice intervenţii în zona protejată se vor aviza în condiţiile legii.

ARTICOLUL 13 - CONDIŢII DE DE RACORDARE LA ECHIPAREA EDILITARA

(1)
Lucr`rile de racordare ]i bran]are la re\eaua edilitar` public` se suport` [n [ntregime de investitor sau beneficiar.

(2)
Autorizarea execut`rii construc\iilor este permis` numai dac` exist` posibilitatea racord`rii de noi consumatori la re\elele existente de ap`, la instala\iile de canalizare ]i de energie electric`.

(3)
De la dispozi\iile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administra\iei publice locale, pentru locuin\e individuale, [n urm`toarele condi\ii:


a). realizarea de solu\ii de echipare [n sistem individual care s` respecte normele sanitare ]i de protec\ie a mediului


b). beneficiarul se oblig` s` realizeze construc\ia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la re\eaua centralizat` public`, atunci cand aceasta se va realiza.

(4)
Pentru celelalte categorii de construc\ii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu avizul organelor administra\iei publice competente, dac` beneficiarul se obig` s` prelungeasc` re\eaua existent`, atunci cand aceasta are capacitatea necesar`, sau se obig` s` m`reasc` capacitatea re\elelor publice existente, fie s` construiasc` re\ele noi.

(5)
Prevederi la alin. (3) ]i (4) se aplic`, [n mod corespunz`tor, autoriz`rii execut`rii construc\iilor [n localit`\ile unde nu exist` re\ele publice de ap` ]i canalizare.

- toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice:

- se admit in mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare la viitoarele reţele de apă şi canalizare şi cu condiţia respectării normelor de protecţie sanitară.

- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviaIă va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii;

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE SI SPATII  PLANTATE

 - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de fatada;

- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon şi cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL15 - IMPREJMUIRI

 - împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 1,60 metri din care un soclu opac de 0,60 şi o parte transparentă dublată cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 2,00 metri.

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  (POT)

Li,  
- POT maxim = 35%

Ld 
- POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Li

- CUT maxim pentru inălţimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

- CUT maxim pentru înălţimi P+2 = 1,0 mp.ADC/mp teren

Ld 

- CUT maxim pentru inălţimi  P+ 1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren



- CUT maxim pentru inălţimi   P+ 2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren

Li, Ld
- în cazul mansardelor, se admite o depăşire a CUT proporţional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

	4.3.  INSTITU|II PUBLICE }I SERVICII                                                                                             IS 


GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Se caracterizeaza  prin zone relativ compacte si specializare in fiecare sat 

Zonele sunt constituite din instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,)

Zona se compune din următoarele subzone 

ISs 
- institutii publice pentru sanatete

ISr 
institutii publice de cult

ISa 
Institutii publice – administratie

ISc
Institutii pentru servicii si comert

ISi
Institutii publice - invatamant

SECŢIUNEA 1: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE- 

sunt admise unnătoarele utilizări:

ISs +ISa+ISc+ISi
- construire, reconstruire, extindere, mansardare constructii cu functiunea zonei


- constructii cu functiuni complementare, locuinte de serviciu

- sport şi recreere in spaţii acoperite;

- parcaje la sol

- spaţii libere pietonale, 

- spaţii plantate – scuaruri;

ISr 
Lucrari de consolitare, renovare construcii ezistente, cu avizul Institutiilor abilitate pentru constructii protejate de lege


- spaţii libere pietonale, 

- spaţii plantate – scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI


Sunt admise oate lucr`rile de construc\ii compatibile cu specificul zonei [n care sunt amplasate, cu condi\ia respect`rii prescrip\iilor con\inute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE  (T RT) si a con\inutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc  zonele de risc tehnologic

ISs +ISa+ISc+ISi - 

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanţă mai mică de 100 metri de servicii şi echipamente publice şi de biserici;

- pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică;

- in zonele existente se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni, cu condiţia menţinerii functiunii zonei

ISr  - orice intervenţie în zonele protejate va respecta prevederile legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

ISs +ISa+ISc+ISi  - se interzic următoarele utilizări:

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

- construcţii provizorii de orice natură;

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi deteriorând finisajul acestora;

- orice constructii cu functiuni neconforme cu functiunea zonei, altele decat cele permise la art. 1 
si 2

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE. ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,DIMENSIUNI)

ISs +ISa+ISc+ISi 
- cu următoarele condiţionări pentru fiecare subzona  din lungul principalelor artere de circulaţie şi pentru zona de extindere:

- în cazul construcţiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la stradă de minim 30,00 metri;

- pentru celelalte categorii de funcţiuni, se recomandă lotizarea terenului în parcele având minim 500 mp şi un front la stradă de minim 12,00 metri, în cazul construcţiilor înşiruite dintre două calcane laterale şi de minim 18,00 metri în cazul construcţiilor cuplate la un calcan lateral sau independente, în funcţie de necesităţi vor putea fi concesionate sau cumpărate una sau mai multe parcele adiacente;

ISs +ISa+ISc+ISi
- terenul liber dintre construcţiile existente pe care se poate realiza constructii noi se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul străzii pentru construcţii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe străzi secundare, prin care se va asigura coerenţa cadrului construit, respectarea distanţelor minime faţa de clădirile existente, evitarea blocării acceselor carosabile şi pietonale existente, conservarea arborilor existenţi

ISr 
- se vor menţine caracteristicile parcelarului din zona protejată.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT


(1) - Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axul drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distanţelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescripţie tehnică imperativă pentru organele administraţiei publice locale cu competenţe în activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului şi autorizarea lucrărilor de construcţii, cu consultarea administratorului drumului.

ISr
- se va respecta caracterul zonei protejate prin menţinerea tipului tradiţional de raportare la aliniament.

ISs +ISa+ISc+ISi
- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament în funcţie de caracterul străzii, de profilul activităţii şi de normele existente;

- la intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe bisectoarea unghiului dintre străzi având o lungime de minim 12,00 metri pe străzi de categoria I, a II-a şi de 6,00 metri pe străzi de categoria a III-a.

- clădirile care alcătuiesc fronturi continue vor avea o adâncime fata de aliniament care nu va depăşi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ISr 
- se va respecta caracterul zonei protejate prin menţinerea retragerilor curente faţă de limitele parcelelor.

- distanţa dintre clădirea unei biserici ortodoxe şi limitele laterale şi posterioare ale parcelei este de minim 10,00 metri;

ISs +ISa+ISc+ISi
- clădirile publice se vor amplasa în regim izolat, retragerea faţă de limitele laterale vor fi de minim jumătate din înălţimea la cornişa, dar nu mai puţin de 5,00 metri, retragerea faţă de limitele posterioare va fi de minim jumătate din înălţimea la cornişa, dar nu mai puţin de 6,00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta constituie linia de separaţie dintre zona mixtă şi zona rezidenţială, o funcţiune publică sau o biserică, cazuri in care se admite realizarea noilor clădiri numai cu o retragere faţă de limitele laterale ale parcelei egală cu jumătate din înălţimea la cornişa, dar nu mai puţin de 5,00 metri;

- clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

ISr 
- se va respecta caracterul zonei protejate prin menţinerea distanţelor caracteristice.

ISs +ISa+ISc+ISi 
- clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea celei mai înalte; distanţa se poate reduce la jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 6,00 metri, numai in cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit fie pentru alte activităţi permanente care necesită lumină naturală;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ŞI ACCESE

ISr
- se va menţine modul de acces pe parcelă caracteristic zonei protejate.

ISs +ISa+ISc+ISi  
- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietaţile învecinate;

- se pot realiza pasaje şi curţi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai în timpul programului de funcţionare precum şi pentru accese de serviciu;

- în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultăţi de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

Isr 
 staţionarea autovehicolelor in incinta unitatilor de cult sau a cimitirelor este interzisa

ISs +ISa+ISc+ISi  - staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;

- se recomandă ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol să se facă în suprafeţe dimensionate şi dispuse astfel încât să permită ulterior, odată cu creşterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢlMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR

ISr  
- în zona protejată se va respecta alinierea cornişelor existente; în cazul unor volume care depăşesc înălţimea vecinătăţilor imediate, pentru acordarea autorizaţiei, se vor prezenta justificări suplimentare privind înscrierea în zona protejată şi relaţiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate), care sunt situate în limita de 100 metri, precum şi privind impactul noii volumetrii asupra siluetei interioare şi generale a Bucureştilor.

ISr  
- înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; pot fi adăugate suplimentar unul sau două niveluri, în funcţie de volumetria caracteristică strazii, cu condiţia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- imaltimea maxima admisa este de 4 niveluri  supraterane si nu mai nult de 14 m. la cornisa


- dacă înălţimea clădirii depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se poate retrage de la aliniament cu o distanţă minimă egală cu plusul de înălţime al clădirii faţă de distanţa între aliniamentele străzii, dar nu cu mai puţin de 5,0 metri şi cu condiţia să nu rămână vizibile calcanele clădirilor învecinate; fac excepţie de la această regulă numai întoarcerile şi racordările de înălţime ale clădirilor pe străzile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

ISr  
- orice intervenţii vor necesita studii de inserţie avizate conform legii.

- se interzice modificarea aspectului clădirilor existente 

ISs +ISa+ISc+ISi - - aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii şi va răspunde exigenţelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenţă" şi "eleganţă";

- pentru firme, afişaj şi mobilier urban, se va asigura coerenţa pe arterele principale pe baza unor studii şi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ


- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii;

- dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie facută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon;

ARTICOLUL 13 – SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE


- se vor identifica, proteja şi păstra în timpul executării construcţiilor arborii importanţi existenţi având peste 4.00 metri înălţime şi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; în cazul tăierii unui arbore se vor planta în schimb alţi 10 arbori în perimetrul unor spaţii plantate publice din apropiere;

- în grădinile de faţadă ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaţă va fi prevăzută cu plantaţii înalte;

- terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandă ca minim 75% din terasele neutilizabile şi 10% din terasele utilizabile ale construcţiilor să fie amenajate ca spaţii verzi pentru ameliorarea microclimatului şi a imaginii oferite către clădirile învecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare şi vor fi înconjurate cu un gard viu de 1,20 metri înălţime;

- în zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rădăcină pot mări sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRl

ISr  
- se va respecta tipul existent de împrejmuiri 

ISs +ISa+ISc+ISi  - se recomandă separarea spre stradă a terenurilor echipamentelor publice  cu garduri transparente de max 1,60 metri înălţime din care 0,60metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale şi posterioare pot fi opace şi vor avea înălţimea de minim 2,0 metri;

SECŢlUNEA III: POSIBITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ISr  
- conform caracterului zonei protejate.

M2 
- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M3 
- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activităţi comerciale, săli de spectacole, garaje, etc.

- pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 
- conform caracterului zonei protejate;

M2 
- CUT maxim = 3 mp. ADC / mp. teren

- în cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin PUZ;

- pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M3 
- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

- in cazul existenţei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin  PUZ.

· pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

4.4.  ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ                                                                                          GC

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneşte toate funcţiunile care aparţin gospodăriei comunale şi asigură servirea populaţiei cu transport în comun, pieţe comerciale, echipare edilitară, cimitire şi salubritate.

Zona este alcătuită din următoarele subzone:

 - sub zona construcţiilor şi amenajărilor pentru gospodărie comunală – sta\ie transfer de]euri solide, plrforme de colectare deseiri menajere

 - subzona cimitirelor:

SECTlUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALĂ

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE

 - construcţii, instalaţii şi amenajări pentru gospodăria comunală:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu clădiri şi instalaţii pentru sistemul de alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică şi termică, transportul public urban, pieţe comerciale, salubritate, întreţinerea spaţiilor plantate ( tratate în RLU la capitolul - Spaţii verzi);

 - cimitire şi clădiri anexă:

- cimitire;

- capelă mortuara;

- circulaţii carosabile;

- parcaje;

- circulaţii pietonale;

- plantaţii;

- pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRl


Sunt admise oate lucr`rile de construc\ii compatibile cu specificul zonei [n care sunt amplasate, cu condi\ia respect`rii prescrip\iilor con\inute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE  (T RT) si a con\inutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc  zonele de risc tehnologic

 - se vor asigura zonele de protecţie prevăzute prin norme;

 - pentru cimitire, se va asigura, conform normelor, o zonă de protecţie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusă a locurilor de veci (între 7.5 şi 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulaţii carosabile şi pietonale civilizate si o pondere mai ridicată a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit;

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE.

 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor şi distrugerea vegetaţiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTlUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHlPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, dimensiuni)

G1 - pentru diferite servicii şi birouri din cadru; statiei de transfer sau platformelor gospod`re]ti, suprafaţa minimă a parcelei este de 400 mp. şi un front la stradă de minim 15 metri;

- pentru incintele tehnice, în funcţie de complexitatea impactului funcţiunii în teritoriul înconjurător, 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

(1) - Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axul drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distanţelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescripţie tehnică imperativă pentru organele administraţiei publice locale cu competenţe în activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului şi autorizarea lucrărilor de construcţii, cu consultarea administratorului drumului.

 - clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament în cazul în care pe strada respectivă majoritatea clădirilor mai noi se află în această situaţie, sau se vor retrage la o distanţă de minim 6.0 metri în cazul în care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la stradă.

- in cazul incintelor tehnice situate în zone de activităţi industriale, de servicii şi depozitare, se impun retrageri ale clădirilor de la aliniament la o distanţă de minim 10.0 metri pe străzile de categoria I-a şi a II-a şi de minim 8.0 metri pe străzile de categoria a III-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

 - distanţa clădirilor faţă de limitele parcelei va fi de minim jumătate din înălţimea clădirii, dar nu mai puţin de 6.0 metri

- se interzice alipirea clădirilor cu funcţiuni tehnice de calcanele clădirilor cu funcţiuni publice şi de locuit;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

- distanţa minimă între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 6.0 metri

- distanţa de mai sus dintre clădiri se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădirile respective şi nu sunt ferestre care luminează incăperi in care se desfăşoară activităţi permanente;

- în toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulaţie publică;

 - se vor asigura circulaţiile carosabile şi pietonale in pondere de circa 15 % din suprafaţa totală a cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

 - staţionarea autovehiculelor pentru admiterea în incintă se va asigura in afara spaţiului circulaţiei publice:

- locurile de parcare vor fi asigurate în afara circulaţiilor publice;

- în spaţiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariaţilor şi vizitatorilor.

 - parcajele se vor asigura in afara circulaţiei publice şi vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

 - înălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea maximă admisă în unităţile de referinţă adiacente, cu excepţia instalaţiilor şi a coşurilor, pentru clădirile de tip hală se recomandă o înălţime maximă de 12.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

 - volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate

- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală;

- tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile înconjurătoare mai înalte.

 - se va ţine seama de caracterul sobru al funcţiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

 - toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionarea instaIaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;

- in cazul alimentării cu apă in sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă;

- pieţele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

- se vor asigura puncte de apă din reţea publică sau in cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de a;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spaţiu de depozitare a florilor ofilite şi a altor deşeuri;

- se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă la reţeaua publică de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

 - orice parte a terenului incintei, vizibilă dintr-o circulaţie publică, inclusiv de pe calea ferată, va fi amenajată astfel încât să nu altereze aspectul general al localităţii;

- suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul faţadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1.20 metri şi vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

 - se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei în proporţie de minim 5% din suprafaţa totală a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

 - împrejmuirile spre stradă vor fi transparente cu înălţimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m şi vor fi dublate cu gard viu; în cazul necesităţii unei protecţii suplimentare se recomandă dublarea spre interior la 2.50 metri distanţă cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi arbori şi arbuşti;

· în scopul de a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice cu trafic intens şi cu transport în comun, porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor în incintă.

 - [n cazul cimitirelor, împrejmuirile spre stradă vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod discret, potrivit funcţiunii, având înălţimi de maxim 2,00 metri.

- se va acorda atenţie modului de tratare arhitecturală a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

 - POT maxim = 50%

 - suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5m - 10 mp., din care 15 % circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 1 % construcţii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

 - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

· CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren (pentru cimitire)

	  4.5.ZONA SPATIILOR VERZI                                                                                                                SP


GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spaţii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes comunal şi  spaţii pentru sport şi agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau unita\i ]corare

SPp  - Spaţii verzi publice cu acces nelimitat – parcur, scuarurii:

SPs - Spaţii verzi pentru agrement ]i sport

Terenuri de sport, zone de agrement

V1  - Spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă 

V2  - Culuare de protecţie faţă de infrastructura tehnică.

V3 - Păduri şi plantaţii forestiere (situate [n intravilanul localita\ii)

V4 -  Faişii plantate de protecţie sanitară (În jurul sta\iei de transfer deseuri solide, captari de ap`, cimitire).

SECTIUNEA I: - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE

V1 -sunt admise numai funcţiunile de spaţiu plantat public constând în:

- spaţii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate şi accesul la activităţi!e permise;

- drumuri de halaj din care se asigură - prin dimensionare corespunzătoare -accesul direct din drumuri publice la rau pentru aprovizionarea cu apă a maşinilor de pompieri de tonaj ridicat 

V1 -se menţin funcţiunile specifice în zonele verzi protejate:

- nu se admit nici un fel de intervenţii care depreciază calitatea peisagistică spaţiului plantat protejat sau modifică proiectul iniţial.

V2
- sunt admise numai construcţiile legate de programul specific funcţiunii specializate.

V3
- sunt admise construcţiile şi instalaţiile specifice conform proiectelor legal avizate.

V4 
- pe faşia de protecţie de 50 metri , din lungul oglinzilor de apă ale lacurilor, cu funcţiune publica, ecologică şi peisagistică, se admit următoarele: drum de halaj, alei, amenajări de mici dimensiuni pentru odihnă, agrement, joc şi sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentaţie publică specifice programului de parc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRl


Sunt admise oate lucr`rile de construc\ii compatibile cu specificul zonei [n care sunt amplasate, cu condi\ia respect`rii prescrip\iilor con\inute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE  (T RT) si a con\inutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc  zonele de risc tehnologic

V1 – se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- clădirile şi amenajările pentru diferite activităţi din parcurile şi grădinile publice se admit cu condiţia de a nu avea separări fizice care să impună interdicţia liberei circulaţii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

V1 
- se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare.

V1 + V2 -se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spatiilor verzi publice si specializate.

- se interzice conversia grupurilor sanitare în spaţii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor între drumul de halaj şi oglinda de apă ca şi poziţionarea pe platforme flotante sau pe piloţi în interiorul oglinzii de apă a unor funcţiuni în absenţa unui PUZ. de ansamblu al amenajării peisagistice a malurilor.

- se interzic orice improvizaţii ale colectării apelor uzate ale construcţiilor lacustre; 

- se interzice localizarea tonetelor şi tarabelor prin decuparea abuzivă a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atât în interior, cat şi pe conturul exterior al spaţiilor verzi.

V1
- nu se admit nici un fel de intervenţii care depreciază caracterul zonei protejate

- este interzisă amplasarea de obiective şi desfăşurarea de activităţi cu efecte dăunătoare asupra vegetaţiei şi amenajărilor în perimetrul de protecţie.

V2
- se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii in spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice, petrolului şi gazelor.

V3 
- se interzice diminuarea suprafeţelor împădurite, realizarea caselor de vacanţă., a locuinţelor permanente sau a oricăror construcţii care nu servesc funcţiunii de pădure de agrement.

V1 - V4 
- se interzice tăierea arborilor fară autorizaţia autorităţii locale abilitate.

SECŢlUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECIDPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

V1 - V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V5 - lăţimea zonei verzi de protecţie faţă de infrastructura de circulaţii şi reţele tehnice majore va respecta normele în vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT


(1) - Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axul drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.


(2) Asigurarea distanţelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescripţie tehnică imperativă pentru organele administraţiei publice locale cu competenţe în activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului şi autorizarea lucrărilor de construcţii, cu consultarea administratorului drumului.

V1 - V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1- V4- conform studiilor de specialitate avizare conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

V1 - V4 - conform studiilor de specialitate avizare conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE.

V1 - V4 -- se va asigura accesul din circulaţiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru întreţinere, 
aprovizionare, drum de halaj), care vor fi tratate ca alei principale;

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac sau rau al maşinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

V1-V4 - parcajele se vor dimensiona şi dispune in afara circulaţiilor publice conform normelor specifice şi proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBlLĂ A CLĂDIRILOR

V1–V4- cu excepţia instalaţiilor, înălţimea maximă a clădirilor nu va depăşi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

V1-V8 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomandă adecvarea arhitecturii clădirilor la caracterul diferitelor categorii de spaţii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

V1-V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixă şi iluminat public conform cerinţelor funcţionale ale fiecărei categorii de spaţiu plantat în care este admis accesul publicului.

 - se recomandă extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine decorative pentru a fi utilizate pentru întreţinerea spaţiilor plantate.

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă.

ARTICOLUL 13 - SPAŢll LIBERE ŞI SPAŢll PLANTATE

V1-V4 - plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spaţii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime;

- se recomanda, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor climatice şi favorabile faunei antropofile specifice, cu excepţia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1 şi V2.

ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRl

V1-V4- conform normelor specifice existente; se recomandă în intravilan împrejmuiri transparente de 1,60 metri înălţime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

V1 - spre deosebire de parcuri şi grădini, scuarurile şi făşiile plantate nu vor fi îngrădite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. înălţime, fie prin borduri in lungul cărora, pe o distanţă de minim 0,5 metri, terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocată de scurgerea pământului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1 - POT cu construcţii. platforme, circulaţii carosabile şi pietonale = maxim 15 % cu excepţia spaţiilor plantate protejate (V1c) care se menţin conform proiectului iniţial.

V2, 3, 4 - fără obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

V1 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/mp. teren, cu excepţia spaţiilor plantate protejate (V1c) care se menţin conform proiectului iniţial;

4.6.  ZONA TRANSPORTURILOR.                                                                                                           C

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Întrucât aspectul general al comunei este puternic influenţat de imaginile oferite către principalele căi de acces rutier , se va acorda o atenţie sporită considerentelor estetice în acordarea autorizaţiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Zona transporturilor se compune din următoarele subzone:

Cd - Subzona transporturilor rutiere:

SECŢIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE

Cd  - autogări şi alte construcţii şi amenajări pentru gararea şi intreţinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj şi gabarit admis , pentru transportul de călători şi mărfuri, precum şi serviciile anexe aferente.

Cd  - construcţii şi amenajări pentru gararea şi intreţinerea mijloacelor de transport greu rutier şi pentru transferul mărfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj şi gabarit care nu sunt admise in localitate, instalaţii tehnice de transfer, precum şi serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- construcţii şi amenajări pentru depozitarea, reambalarea şi expedierea produselor transportate, spaţii şi construcţii de expunere şi comercializare a produselor pentru comerţul en-gros şi pentru comerţul en-detail numai cu mărfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de construcţie şi finisaj, mobilier, ambarcaţiuni şi diverse alte produse pentru întreţinerea grădinilor, camping etc.);

- servicii pentru transportatorii în tranzit: birouri, telecomunicaţii, moteluri,restaurante, destindere;

- vamă;

- unităţi de producţie şi asamblare.

Cd - Spaţii verzi amenajate pe suprafeţele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare îmbunătăţirii calităţii mediului şi aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salariaţi şi pentru călători.

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

Cd- pentru toate construcţiile, instalaţiile şi amenajările aferente se vor obţine avizele / acordurile de protecţie specificate prin RG.U şi legislaţia in vigoare.

- spaţiile de parcare se vor dimensiona şi amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art 33 şi Anexa Nr. 5;

- norma tivul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localităţi urbane - Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, execuţia, exploatarea şi postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 – 1997

- parcajele publice vor fi plantate şi înconjurate de gard viu de minim 1,20 m înălţime.

Cd - lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie:

- să nu prezinte riscuri în realizare sau exploatare şi surse de poluare (sisteme de transport gaze. ţiţei, produse petroliere, energie electrică şi alte lucrări de acelaşi gen);

- sa nu afecteze desfăşurarea optimă a circulaţiei (capacitate, fluenţă, siguranţă);

- să respecte în extravilan următoarele distanţe minime de protecţie de la axul drumului până la marginea exterioară a zonei drumului, funcţie de categoria acestuia:

- drumuri naţionale - 22 m;

- drumuri judeţene - 20 m;

- drumuri comunale -18 m.

- elementele căilor de comunicaţie în zona obiectivelor speciale să respecte legislaţia în vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI şi SRI din 1995.

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE

Cd+Ccf se interzic orice utilizări care afectează buna funcţionare şi diminuează posibilităţile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru:

- lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse, lărgirea arterei de centură şi completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrăzi (de centură şi penetraţiile in municipiu);

- modernizarea intersecţiilor;

- realizarea pasajelor supra şi subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferată şi a staţiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente căii ferate;

- modernizarea /extinderea aeroporturilor existente.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulaţiile publice rutiere, feroviare şi aeriene (inclusiv în aria vizibilă la aterizare şi decolare): depozitări de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajări de şantier abandonate, platforme cu suprafeţe deteriorate, construcţii degradate, terenuri lipsite de vegetaţie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deşeuri etc.;

Cd - în zona de siguranţă şi protecţie aferentă drumurilor şi autostrăzilor este interzisă autorizarea următoarelor lucrări:

- construcţii, instalaţii, plantaţii sau amenajări care prin amplasare, configuraţie sau exploatare, impietează asupra bunei desfăşurări, organizări şi dirijări a traficului, sau prezintă riscuri de accidente;

- panouri independente de reclamă publicitară.

Cd b -se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi.

Cd         - se interzice:

- cuplarea clădirilor de locuit cu construcţii aferente circulaţiei rutiere ;

- amplasarea în incinta unităţilor de transporturi şi a garajelor publice a unor construcţii care, prin natura activităţilor desfaşurate, pot produce poluare peste normele admisibile şi / sau prezintă risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA II: CONDIŢll DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI).

Cd - pentru construcţiile de birouri, parcela minimă construibilă este de 400mp, cu un front la stradă de minim 15 metri;

- pentru noi incinte şi pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT


(1) - Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axul drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distanţelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescripţie tehnică imperativă pentru organele administraţiei publice locale cu competenţe în activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului şi autorizarea lucrărilor de construcţii, cu consultarea administratorului drumului.

Cd   clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul în care pe strada respectivă majoritatea clădirilor mai noi se află în această situaţie, sau se vor retrage la o distanţă de minima de 6,00 metri in cazul în care fronturile dominante noi sunt retrase de la stradă.

Cd  - în cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale clădirilor de la aliniament la o distanţă de minim 10.0 metri pe străzile de categoria I şi II şi de minim 8.0 metri pe străzile de categoria Ill.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cd distanţa faţă de limitele parcelei va fi de minim jumătate din înălţimea clădirii, dar nu mai puţin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRlLOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

Cd       în toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Cd   - pentru clădiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanţa minimă dintre clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 6.0 metri, distanţa de mai sus dintre clădiri se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese in clădire şi nu sunt ferestre care luminează încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente.

Cd - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

Cd    - se va asigura accesul în incinte numai direct dintr-o circulaţie publică.

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cd         - staţionarea autovehiculelor se va asigura in afara circulaţiilor publice:

- in cazul străzilor cu transport în comun şi a arterelor de penetrare în municipiu, staţionarea autovehiculelor pentru admiterea in incintă se va asigura in afara spaţiului circulaţiei publice;

- în spaţiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariaţilor şi clienţilor.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRlLOR

Cd - înălţimea clădirilor în planul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente şi nici înălţimea maximă admisă în unităţile de referinţă adiacente, cu excepţia instalaţii lor tehnice.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRlLOR

Cd        - volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinătăţile imediate;

- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală;

- tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din clădirilor inconjurătoare mai inalte.

Cd - în cazul autogărilor noi din proximitatea locuinţelor, zonelor comerciale şi a polilor urbani, se recomandă soluţionări care să permită acoperirea şi închiderea spaţiilor de parcare şi îmbarcare în autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor clădirilor învecinate.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

Cd     - toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;

· în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă.

ARTICOLUL 13 - SPAŢll LIBERE ŞI SPAŢll PLANTATE

Cd    - în limitele standardelor tehnice de siguranţă a circulaţiei, utilizarea spaţiilor libere şi amenajarea peisagistică a plantaţiilor din aceste subzone, atât in intravilan cât şi in extravilan (până la linia de centură), se subordonează exigentelor de calitate a imaginii capitalei, fiind "porţile" reprezentative de intrare.

Cd        orice parte a terenului incintelor sau culuarelor vizibile din circulaţiile publice, inclusiv de pe calea ferată, vor fi astfel amenajate încât să nu altereze aspectul general al localităţii;

- suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori in proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei;

- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. şi tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

Cd - împrejmuirile spre stradă vor fi transparente cu înălţimi de maxim 1,60 metri, din care un soclu opac de 0.60 m. şi vor fi dublate cu gard viu; în cazul necesităţii unei protecţii suplimentare, se recomandă dublarea spre interior, la 2,50 m distanţă, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesară, de 2,20 m înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi dens arbori şi arbuşti;

· porţile de intrare în incinte vor fi tratate .simplu, similar cu împrejmuirea.

Cd - terenul aferent căilor ferate va fi îngrădit pe ambele laturi ale culuarelor în limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

· oriunde distanţa dintre calea ferată şi locuinţe este mai mică de 15 metri se vor realiza in loc de garduri, ziduri de protecţie antifonică de minim 4.0 metri înălţime.

SECTIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTIIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Cd+Ccf - POT maxim - %

	Zona construibila
	Nr.niveluri
	POT maxim %

	Cd+ - Incinte tehnice dispersate. cu sau fără clădiri de birouri
	1,2 si 3
	70

	
	4 si 5
	50

	
	6 si peste
	50

	Cd+- Birouri
	1,2 si 3
	70

	Cd+ - Birouri - cu condiţia să nu se depăşească o adâncime de 20 metri faţă de aliniament iar din restul curţii să poată fi construită o pondere de 75% cu clădiri având maxim 2 niveluri (8 metri).
	4 si 5
	70

	
	6 si peste
	70


ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Cd

CUT maxim – mp ADC / mp teren sau

CUT volumetric – mc/mp teren
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