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STUDIU DE OPORTUNITATE 



PENTRU EMITEREA UNUI CERTIFICAT DE URBANISM DE INTOCMIRE 



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 


pe amplasament sat Stefanesti, com. Maciuca, pct. “Cerna” si pct. “La Draghicescu”, 
 
jud. Valcea, beneficiari Ochea Valentin si Ochea Mihaela
A. PIESE SCRISE
1. MEMORIU DE PREZENTARE
1.1. Prevederile PUG-ului aprobat, destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat pentru zona/amplasamentul analizat/teritoriul care face obiectul studiului
Conform Planului Urbanistic general al localitati terenul in studiu se afla in satul Stefanesti, com. Maciuca. Suprafata de S=1.873,00 mp, adiacenta drumului judetean, se afla in intravilanul localitatii, zona de locuinte si functiuni complementare.
Suprafata de S=72.242,00 mp, se afla in extravilanul localitatii.

1.2. Folosinta actuala a amplasamentului analizat
Terenul pentru care se solicita introducerea in intravilan are o suprafata de S= 79.242,00 m.p., teren proprietatea solicitantilor si are in prezent categoria de folosinta arabil. Terenul este liber de constructii.    

1.3. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate
Investitorul solicita introducerea terenului in studiu in intravilanul localitatii, in vederea construirii unei
centrale fotovoltaice, constituita din panouri fotovoltaice si instalatia de conversie a energiei de curet continuu in energie de curent alternativ (invertoare). 
1.4. Prevederile PUG-ului aprobat privind functiunea solicitata
PUG-ul aprobat nu are prevederi privind functiunea solicitata de investitor.
1.5. Analiza situatiei existente privind echiparea tehnico-edilitara a zonei, a amplasamentului analizat
Terenul este traversat de retele electrice de inalta tensiune. 
Adiacent terenului, in lungul drumului judetean, exista retea electrica de joasa tensiune.
In zona studiata nu exista  utilitati apa, canalizare, gaze naturale.
1.6. Propunerile privind interventiile urbanistice ce se doresc a se realiza, respectiv:

a. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zonal 
In baza Planului Urbanistic Zonal, terenul in suprafata de S=79.242,00 m.p urmeaza a fi introdus in intravilanul localitatii, iar terenul in suprafata de S=1.873,00 mp urmeaza a-si schimba functiunea din locuinte si functiuni complementare.

Ambele terenuri vor avea functiunea de zona pentru constructii energetice. 
Zona si amplasamentul

Terenul in studiu este amplasat in extravilanul localitatii Maciuca, conform Planului Urbanistic General al localitatii. Accesul pe proprietate se va face din drumul judetean situat pe latura de est a proprietatii.

Vecinatati :       - la nord 
- Proprietate particulara Ciuca Irina



- la est      
- Drum judetean



- la sud     
- Proprietati particulare Popa Aurelia si Mirzan Nicolae



- la vest   
- Drum tarla


b. Categoria/categoriile functionale a/ale dezvoltarii, modul de rezolvare a echiparii tehnico-edilitare, a accesului in incinta, eventuale servitutii etc dupa caz

Alimentarea cu energie electrica se va asigura din reteaua electrica a localitatii.

Alimentarea cu apa se va face din sursa proprie (put forat).

Canalizarea se va  asigura prin amplasarea pe teren a unei microstatii de epurare.

Incalzirea constructiilor se va face cu ajutorul unor centrale termice alimentate cu energie electrica, gaze naturale sau combustibil solid.

Accesul pe teren se face din drumul judetean situat pe latura de est a proprietatii.


c. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare: realizarea retelelor de echipare edilitara pentru alimentarea cu apa, canalizare, curent, drumuri, spatii verzi etc si alte dotari de interes public prevazute de actele normative in vigoare, vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului, dupa caz.

Pe teren se va amenaja un drum care va deservi operatiile de instalare, operare si mentenanta ale centralei fotovoltaice. 

1.7. Justificarea oportunitatii realizarii investitiilor solicitate, prezentarea avantajelor si dezavantajelor atat pentru investitor cat si pentru unitatea administrativ teritoriala, comunitate etc.

Investitia propusa prezinta avantajul imbunatatirii sistemului energetic national prin folosirea de echipamente de producere a energiei verzi,  ridicand astfel standardele de viata si standardele de mediu.

Investia va contribui la mediatizarea si dezvoltarea culturii locuitorilor privind protectia mediului prin promovarea tehnologiilor curate, raliindu-le la Directiva Consiliului 96/61/CE privind prevenirea şi controlul integrat al poluării.
Impactul economic si social asupra zonei 

- crearea unor noi locuri de munca;

- crearea de venituri suplimentare pentru bugetul local din impozite si taxe;

- crearea unei imagini favorabile a zonei.
Investitia nu prezinta dezavantaje pentru unitatea administrativ teritoriala.
2. Extras Carte Funciara pentru informare

 B. PIESE DESENATE

Plansa nr. 1

- Incadrarea in teritoriu

Plansa nr. 2

- Situatia existenta

Plansa nr. 3

- Propuneri de interventie

CADRUL  LEGAL

· Legea nr.50/1991/ republicata -privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si complectarile ulterioare.

· Legea nr. 18/1991-a fondului funciar

· Legea nr. 54/1998 -privind circulatia juridica a terenurilor

· Legea nr. 7/1996  -privind cadastrul imobiliar

· Legea nr.69/1991/1997 -privind administratia publica locala

· Legea nr.137/1995 -privind protectia mediului, modificata prin Legea 159/1999

· Legea nr.82/1998 -privind regimul juridic al drumurilor.

· Legea nr.107/1996 -a apelor

· Legea nr.41/1995 -a patrimoniului national

· HGR. Nr.525/1996 -pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

· Codul civil

· Ordinul ministrului Lucrarilor Publice si Amenajerii teritoriului

· Nr.21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism.

· - Ord.nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii, privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
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