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Documentéa prezent constituiePLANUL URBANISTIC GENERARI Comunei
Pausesti.

Este intocmit in conformitate cu metodologia de elaborare aidwmntiilor de
urbanismsi de amenajarea teritoriului pr&aute Tn Legea nr. 50/19%i.completai cu
ultimele indicaii aparute pe parcurg elaborate de MLPAT Bucuresti.

Planul Urbanistic General constituie documeateare stabilge obiectivele,
agiunile si masurile de dezvoltare a locdiiii pe o perioad de 10 ani a vand la baanaliza
multicriteriaki a situatiei existente. Prin intermediul PUG-uleiilsniireste aplicarea unor
politici ale administrgei locale in scopul construigi amenajrii teritoriului localitatii. Ca
obiective ale acestei politici amintim Tn primuhcirestabilirea drepturilor de proprietate
edificarea unor relatii noi Tn domeniul socio-ecomo corespunior perioadei specifice
actuale.

Reglementareai continutul documentgei de urbanism are la bakegea nr.
50/1991 privind autorizarea exeguit construgiilor si unele nasuri pentru realizarea
locuintelor, constituind un cadru normativ eficient Tndstl dezvoltirii comuneisi
concretizarea unor rezultate pozitive.

Realizarea Planului Urbanistic General este rewuledectului comun al organelor
administraiei locale, beneficiarului proiectantuluisi primeste ca pies anex Regulamentul
Local de urbanism al comuneilgesti.

P.U.G.si Regulametul Local Urbanistic aferent, o€et aprobarea lor, devin acte
de autoritate ale administi@i localesi asiguti corelarea dezvditii urbanistice, cotinand
principalele diregi, prioritati si reglemeniri de dezvoltare ale localifi precumsi
prevederile pentru principalele categorii de peofd cu implicgi la nivelul localittii.

Planul Urbanistic General al Comunéuesti este elaborat avand la Bianodelul
MLPAT (URBAN PROECT - BUCUREST]I).

Pentru realizarea unei documeiitde calitate este necegarooperarea principalilor
factori implicgi : baneficiar — elaborator - organisme de adnraist public locale
interesate.

Tin&dnd seama de specifigtilimplicagiile etapei actuale de dezvoltaré¢igi, este
necesat o inelegere profunila evolyiei problemelor urbanistice in scopul elabyorunei
documentai realistesi adecvate problemelor locale. Acest lucru nuca@realiza decat
printr-un studiu serios bazat pe analiza multicaié cu abordarea principalelor probleme, pe
sectoare de dezvoltare a comupiéiand in considerare propunerile de amenagare
dezvoltare injatesi aprobate deatre Consiliul Local.

Etapele principale de elaborare fiorca momente majore :

- initierea elabairii documentéei de urbanisngi apatine colectivititii locale
respectiv Priraria Comunei Rusesti.

- informarea populgei despre intefia de elaborare a documegade urbanism.
Atat intertia catsi scopul au fost aduse la cunogg@rpopulaei prin mijloace mass-media,
afisarea informatiilor etc.

Regulamentul local de urbanism se aprab prin hotarare a Consiliului local, pe
baza avizelorsi acordurilor prev azute de legsi devine act de autoritate al
administratiei publice locale.

ANEXA 1 - Reguli de construire

ANEXA 2 - Zonificarea functionala, reglementare U'R-uri

ANEXA 3 — Conditii de protectie retele tehnico-editare si a cailor de
comunicatie
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Cadrul legal:

Documentatia Plan urbanistic geneatialegulamentul local aferent acestuia

(actualizare) este intocnitcu respectarea prevederilor actelor normativeddmeniu aflate
in vigoare, din care:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorigilwirbanismul, cu modificarilgi
completirile ulterioare;

O.G. nr.27/27. 08.2008 pentru modificageaompletarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriulgi urbanismul,

Ghid privind metodologia de elaboratiecontinutul - cadru al Planului urbanistic
general, reglementare tehnica, indicativ GPO38(@#6kaata prin Ordinul
nr.13N/10.03.1999 al MPLAT;

Ghid privind elaboraregi aprobarea Regulamentelor locale de urbanismeneghtare
tehnica, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordit2d/N/2000 al MLPAT;

Hotararea nr.26/26.09.2006 a Consiliului SuperiabRegistrului Urbanistilor din
Romania, pentru aprobarea regulamentului privinghddirea dreptului de semnatura
pentru documentidle de amenajare a teritoriulgiide urbanisngi a Regulamentului
referitor la organizareg functionarea Registrului Urbagtilor din Romania.

Hotararea nr.26/26.09.2006 a Consiliului Superidregistrului Urbanistilor din
Romania pentru aprobarea Regulamentului privincaddlvea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajare a teritorigildie urbanisngi a Regulamentului
referitor la organizareg funcgionarea Registrului Urbagtilor din Romania.

Hotararea Guvernului nr.525/1996, republiga¢ntru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stakéliprocedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru plangriprograme;

Legea nr.422/2001, republicata, privind protejaresmumentelor istorice;

Ordonanta Guvernului nr.43/2000, republicata, pdvprotectia patrimoniului
arheologicsi declararea unor situri arheologice ca zone daéstnational;

Ordinul nr.1964/2007 al Ministerului mediulgiidezvoltarii durabile, privind
instituirea regimului de arie naturala protejataiturilor de importanta comunitara, ca
parte integranta a retelei ecologice europene B&000 in Romaia.

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic abchurilor
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» Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20 iunie 2007mtivegimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, aiffpfaunei salbatice Conventia
Europeana a Peisajului, 20 octombrie 2000, pubiicktonitorul Oficial, Partea I nr.
536 din 23 iulie 2002

= Ordin 2264/2004 pentru aprobarea Reglement ami¢ehprivind proiectaregi
dotarea locurilor de parcare, oprigestationare, aferente drumurilor publice, situate
in extravilanul localitatilor,

» Legea 46/2008 privind Codul Silvic

= HG 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologjisend exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea tetitorisi de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale

»  Ordinul Ministrului culturiisi cultelor nr.2314/2004 privind aproobarea Listei
monumentelor istorice, actualizagaa Listei monumentelor istorice disparute, lista
modificata ulterioar prin Ordinul Ministrului cultw si cultelor nr.2182/2005 pentru
aprobarea Listei monumentelor istorice 2004- modifisi completari -si a Listei
monumentelor istorice 2004 - monumente disparutdHieari si completari;

= Ordonanta de urgenta nr.57/2007 privind regimulcaimaturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a flgréaunei salbatice ;

» Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului derajage a teritoriului national-
sectiunea I- Retele de transport;

» Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului derejage a teritoriului national-
Sectiunea a Il -a Apa,cu modificarile ulterioare;

= Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de ajaama teritoriului national-
Sectiunea a lll-a -Zone protejate ;

» Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului derajaee a teritoriului national-
Sectiunea a IV- a- Reteaua de localitati, cu cotaple si modificarile ulterioare;

» Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului derajage a teritoriului national-
Sectiunea a V-a -Zone de risc natural;

= PATJ Judetul Valcea.
= Proiect "Elaborare zone de risc la nivelul Condili Judetean Valcea"
= Monografia comunei Pausesti

ANEXE LA REGULAMENT

ANEXA 1 - reguli de amplasare a constructiilor

ANEXA 2 - zonificarea functionala, reglementar UTR-uri
ANEXA 3 — conditii de protectie retele tehnico editare si a cailor de comunicatie
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CAPITOLUL | - PRINCIPII GENERALE

ART.1 - Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprézrtemul unitar de norme tehnigguridice
care si la baza elaborarii planurilor de amenajare adealui, planurilor urbanistice, precum
si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism staftédein aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a consttilor si amenajarilor aferente acestora,

(3) Regulamentele locale de urbanism cuprind nabligatorii pentru autorizarea executarii
construdiilor.

PRECIZARI

Regulile generale de urbanism cuprinse in prez&egulament constituie un ansamblu de principianistice
cu un caracter de latgeneralitate, prin care se stakidemodul in care pot fi ocupate terenurile, pregum
amplasareai conformarea constrtidor si amenajrilor, in acord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism tieeklise asigura concilierea intereselorigsdnului cu cele
ale colectivititilor, respectiv protata proprieitii privatesi apirarea interesului public.

Regulamentul general de urbanism se spriji@ o vast baz legah format din:
- legisi alte acte normative care cuprind reguli privinddual de ocupare a terenurilgrde realizare a
construgiilor;
- normesi standarde tehnice care fundamenieamnplasarea conformarea constrtidor in acord cu
exigenele de realizare a stabiljii, securititii si siguranei in exploatare ale acestora ;
- reguli proprii domeniului urbanismulgi amenajrii teritoriului privind ocuparea cu constriia
terenului in acord cu principiile de dezvoltareahili - configuraia parcelelor, natura proprigii, amplasareai
conformarea constrtidor, etc.
Prevederile prezentului Regulament vor fi permamentlate cu evolia legislaiei cu caracter general, precum
si cu cea a legislei de specialitate, relevante pentru activitateadanismi amenajarea teritoriului.

ART. 2 - Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se apircproiectareai realizarea tuturor constrtidor
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie dmieatat in intravilan cat in extravilan.
(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1)tconsle si amenajrile cu caracter militagi
special , care se autorizéaz se execut in condiiile stabilite de lege.

PRECIZARI
Regulamentul general de urbanism are o @ublitate:

- fundamenteaz documentgile de amenajarea teritoriulgi urbanism (planursi regulamente) care
vor detalia articolele Regulamentului general deanism, aplicandu-le difergat in fungie de condiile
specifice fiedrei localititi sau zone ale acesteia;

- stabilgte condiiile de autorizare a execuii construgiilor pana la aprobarea planurilor urbanistice
generalesi a regulamentelor aferente acestora, princaa directsi corelati a regulilor generale de
urbanism de dre autoriitile abilitate, Tn condiile legii.

Autorizarea direé a execuirii construgiilor pe teritoriul intravilansi extravilan al localitilor urbanesi
rurale se va face détoe autorititile administraiei publice locale, potrivit competexior stabilite de lege.
Construgiile si amenajrile cu caracter militagi special se autorizeazi se execut in condiiile stabilite prin
ordinul nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.0412083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI,
Ministerului Justiiei, SRI, SIE, STSi SPP pentru aprobarea catiithir de autorizare a constrtiitor cu caracter
militar.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Sectiunea | - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea execdrtii construgiilor si amenajrilor pe terenurile agricole din extravilan
este permispentru fungunile si in condiiile stabilite de lege.

(2) Autoritaile administraiei publice locale vor urdri, la emiterea autorizeei de construire,
gruparea suprafelor de teren afectate constiuor, spre a evita prejudicierea actiyitar
agricole.

DEFINITH

« Terenurile cu destimig agricoli sunt: terenurile agricole productive, cele cu vaiigforestiell (daa
nu fac parte din amenajamente silvicagumile impidurite, cele ocupate cu constiiugi instalgii agro-
zootehnice, amendjle piscicolesi de Tmbuiatatiri funciare, drumurile tehnologicg de exploatare agrica|
platformelesi staiile de depozitare care servesc nevoilor agrigblerenurile neproductive care pot fi
amenajatai folosite pentru produia agricoé.

* Terenurile agricole productive cuprind suptafarabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomiegl
plantaii de hameki duzi, pisuni, fanee, sere, solariii altele asemenea.

PRECIZARI

Necesitatea extinderii localiflor urbanesi rurale poate conduce la includerea in intravdamor
suprafee de teren, destinate actiitor agricole, din teritoriul administrativ al adesa.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand suntaliéate superioar(clasa Isi Il), reprezint o resurs
naturafi necesat vietii, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republifatuprinde interditi si condkionari
privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr.50/185ublicas in 1997) limiteaz, de asemenea,
posibilitatile autorizirii construgiilor in extravilan. In conformitate cu prevederdelor dod legi, pe terenurile
agricole din extravilan pot fi autorizate nun@oinstrugiile care servesc actitiilor agricole (adposturi
pentru animalgi spaii de depozitare a recoltelgirutilajelor agricole), ra a primi o delimitare ca trup al
localitatii. In aceast categorie nu pot fi incluse consttiile de locuine, garaje sau alte amefrajcu caracter
permanent.

In aceste condli, aplicarea articolului conduce la luarea dtoarelor decizii privind construibilitatea
terenurilor din extravilan:

Utilizari permise

e Lucrarile de utilitate publig de interes n#gonal sau local, admise Tn coridé Legii nr.
18/1991 (republica), art. 92 alin. 2, pe baza unor documéngpecifice, aprobate de
organismele competente conform legii.

e Lucrarile prevazute de Legea nr.50/1991 (republicat 1997).

Utiliz ari permise cu condiii

* Reelele tehnico-edilitare se amplasgate regul, grupat, in imediata apropiere @lor de
comunicaie (Legea nr. 18/1991 — republigaart. 102).

e Construdiile care prin natut si destinaie nu pot fi incluse Tn intravilan, conform preveitter
art. 91 din Legea nr. 18/1991 (republiator avea procente minimale de ocupare a terenulu
si se vor autoriza Tn urma @berii acordului de mediu, emis de autoritatea cetrapt, in
condiiile Legii nr.137/1995 (modificétprin Legea nr. 159/1999), artsBAnexa Il.
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« Construgiile civile amplasate la o disteinmai mic de 2400 m de limita obiectivelor speciale
apatinand MAPN, Mlsi SRI vor fi realizate in conformitate cu prevetel.G.R. nr.
62/1996si Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAWIApN, MI, SRI.

Utilizari interzise

« Nu se admit constrtic pe terenuri de clasasl Il de calitate, terenuri amenajate cu krcde

Tmburitatiri funciare sau plantate cu i livezi (Legea nr. 18/1991 — republigagrt. 92).

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUZARII CONSTRUCIILOR SI
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberadn conformitate cu competghe stabilite prin Legea nr.
69/1991 (republicatsi modificati prin O.U.G. nr. 22/1997%)i Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de
delegaiile permanente ale consiliilor jugene cu avizul primarilor.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autotieade construire, prevederile art. 3 pot fi aptécastfel:

a) Ohinerea de inform@ din cadastrul agricol, intocmit de Oficiile dadastru agricaji organizarea
teritoriului judgean, in conformitate cu atrifile conferite de lege.

b) Corelarea articolului 3 cu celelalte articole Rlegulamentului general de urbanism (in vederea
evaluirii construibilititii terenurilor agricole din extravilagi a olginerii datelor necesare elitai certificatului
de urbanism.

c) Ohinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a avizelgr acordurilor organelor
specializate, in conformitate cu prevederile legale

- Acordul autorititii competente in protgia mediului pentru constrtide si amenajrile ce necesit
studii previzute de lege.

- Avizele MApN, Mlsi SRI pentru amplasareagiade obiectivele speciale ale acestora, din exaavil

- Avizul Ministerului Sinatitii pentru toate obiectivele cu risc pentru popela

d) Olyinerea aprofirii de folosire definitivi sau temporara terenurilor agricole in alte scopuri decéat
produgia agricofi, Tn condiiile Legii nr. 18/1991 (republica}, art. 94 art. 96 — 97:

- de la organele agricole judee prin Oficiul de cadastru agrigblorganizarea teritoriului agricol
judgean pentru terenuri cu supnafsub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturisi Alimentatiei pentru terenuri cu supraéepéari la 100 ha;

- de la Guvern, pentru suprgdgeste 100 ha.

e) Emiterea autoriziei de construire sau refuzul autdiiiz, dupa caz.

ART.4 - Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea execitti construgiilor pe terenurile agricole din intravilan estermisa
pentru toate tipurile de consttiigi amenajri specifice localiitilor , cu respectarea
condtiilor impuse de legei de prezentul regulament.

(2) De asemenea , autorizarea prena la alin.(1) se face cu respectarea normelor st@bil
de consiliile locale pentru ocuparea rati@arakerenurilogi pentru realizarea uriitoarelor
obiective:

a - completarea zonelor centrale , potgweitdiiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate ingfiite publice, precunsi serviciile de interes general,

b - valorificarea terenurilor din zonelghgate cu rgele tehnico-edilitare;

c - amplasarea constilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizgia de construire, terenurile agricole din intramilse scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

DEFINITII
* Intravilanul localit atii reprezini suprafga de teren compacsau in trupuri a unei localit, ocupai
sau destinatconstrugilor si amenajrilor legal aprobate.
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« Intravilanul existent al localititilor este cel evidaiatde OCPI VALCEA. La acesta se adaug
suprafgele de teren introduse in intravilan prin planuditbanistice in condile legii.

* Limita intravilanului este stabilit pe baza planurilor urbanistice generale aprogateprinde,
alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprgdte pe care se preconizéaxtinderea acestuia, justifidade
necesiiti realesi pentru care autotitile publice §i asuni raspunderea echipii tehnico-edilitare. Noua limit
cadastral va fi marcait cu borne dedtre comisia stabilit in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentitra
localitatilor catsi pentru trupurile ce cuprind constgiile care prin natura lor nu pot fi amplasate Urptul
principal conform legii, dar au incinte delimitatgografic.

PRECIZARI

Reglemernirile cuprinse in art. 4 reprezind sintez a prevederilor prezentului Regulament, referitoare
la condiiile de amplasare a consttiilor in cadrul localistii, la asigurarea echipii tehnico-edilitaresi a
compatibiliaitii functiunilor, precumsi a procentului de ocupare a terenului.

Corelate cu unele regleméritbazate pe legi specifice, referitoare la cdgiidide construire in zone cu
caracteristici specialg valoare deoselit(rezervaii ale biosferei, litoral, zone montane, etc.), etastituie
principiile pe bazairora se intocmesc regulamentele locale de urbaalishocalititilor, cu diverse tipologii,
fungiiuni dominante, cadru natural, valoare a fondutristruit, etc.

Normele pentru ocupareaiak a terenului localittilor se stabilesc prin adaptarea la coiildilocale
a prevederilor Regulamentului General de Urbanjistevin parte integraita regulamentelor locale, dup
ohtinerea avizelor, conform legii.

In aceste condli, pot fi luate urnitoarele decizii:
Utilizari permise
« Toate tipurile de constrtic si amenajri care indeplinesc condie impuse de leggi de
prezentul Regulament.
Utiliz ari permise cu condiii
» Construgii Tn localitati situate Tn zone protejate datériensibilititii zonelor geografice in care
sunt amplasate (litoral, zone montane, rezérake biosferei, rezeryi de arhitectus).
« Construgii amplasate n veciitatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, tima de
frontiers;
Utilizari interzise
« Pe terenurile care au fost rezervate pentru obdte utilitate publig prin documentg aprobate se
interzice autorizarea consttiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

APLICARE
AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUCIILOR SI
EMITEREA AVIZELOR

Autorizaia de construire se eliberédn conformitate cu competgie stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii locadiflor, dupa caz.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autotieade construire, prevederile art. 4 pot fi apécastfel:

a) Ohinerea datelor cadastrale privind intravilanul eigsi centralizarea datelor privind statutul locafit
(includerea intr-o zona protejaimportana strategig, fungiunea dominan, precumsi a informaiilor privind
suprafgele necesare lugnilor de utilitate publid@ ce urmea a fi executate pe teritoriufis, dug aprobarea
documentdilor tehnice de atre autorititle competente.

b) Corelarea articolului 4 cu celelalte articole Begulamentului general de urbanism (in vedevehiii
construibilititii terenurilor agricole din intravilagi obtinerii datelor necesare elilaeii certificatului de
urbanism

c) Ohinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a avizelgracordurilor pentru constrgcin
localitati sau zone ale acestora supuse unui regim de gimtde la organismele interesate:

- avizul Autorititii Nationale pentru Turism pentru consttiiitn staiuni turistice;

- avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite aaerviciilor descentralizate ale MLPAirMinisterului
Culturii pentru localiitile cu fond construit aflat intr-o zémle protege de interes nanal sau local, dupcaz;

- acordul autorittii competente n prot¢ia mediului pentru localitile cuprinse Tn rezerviaale biosferei,
parcuri naturale, etc.

- avizul MApN, Ml si SRI pentru localittile rurale situate in zona de grginiin zona riverah Durtrii si
Litoralului Marii Negresi Tn zonele de traversare a Cailoa, precumsi pentru construgile amplasate n
vecinitatea obiectivelor speciale din intravilan (pertrate categoriile de locadif);

- alte avize emise de organele abilitate potpuivederilor legale.

d) Emiterea autoriziei de construire sau refuzul autaii, dupa caz.

-8-
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ART.5 — Suprafete Tmpadurite

(1) Autorizarea execditii construgiilor si amenajrilor pe terenuri cu destifia forestie#
este interzis Tn mod exceptional, cu avizul organelor admimigi publice de specialitate,
se pot autoriza numai consttiile necesare inttagerii padurilor, exploaitrilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor coggtise va avea in vedere dezafectarea unei
suprafee cat mai mici din cultura forestier

(2) Cabanelsi alte construgi si amenajri destinate turismului vor fi amplaste numai in
liziera mdurilor, cu avizul conform al Ministerului apeld®adurilor si Protegiei Mediului , si
al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe jude a terenurilor cu destifia foresties, stabiliti Tn condiiile legii de
catre organele de specialitate ale administrgublice, se comunicconsiliilor judeene prin
ordinul ministrului apelor, gdurilor si protegiei mediului.

DEFINI TIE
Fondul forestier ngonal este constituit dingoluri, terenuri destinate Traguririi, cele care servesc nevoilor
de cultus, produgie ori administrée silvica, iazurile, albiile paraielogi terenuri neproductive incluse Tn
amenajamente silvice, indiferent de natura dreptéproprietate.
Sunt considerateaguri, terenurile acoperite cu vegggaforestiei, cu o suprafia mai mare de 0,25 ha.
(Legea nr. 26/1996 - Codul silvic).

PRECIZARI

Fondul forestier proprietate putdisau privat reprezini o avyie ngionak. Reducerea supraéor
Tmpadurite este interzisprin lege, datorit valorii economicei ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor articolului 5 asigeonservarea unei bagj naturale — pdurea -si permite
diminuarea tendigelor de ocupare cu consttii@ terenurilor silvice prin defgiri succesive (fenomen intalnit la
marginea stigunilor turistice sau in lumiguri si poieni pe versai Tmpaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate dtoarele decizii ce vin Tn sprijinul protéei suprafeelor
impadurite:

Utiliz ari permise

Lucrari de utilitate publid de interes n#onal si local previzute de Legea nr.26/1996 - Codul silvic la art.54
si 74.

Utiliz ari permise cu condiii

Construgii si amenajri specifice sectorului forestier (cantoane silyideumurisi cii ferate forestiere,
fazanarii, pastravarii, etc.).

Construgii pentru turism, amplasate numai la liziegalprii.

Utiliz ari interzise

Orice fel de constrtic si amenajri cu excegia celor predzute de lege (Codul silvic art. Sdart.
74).

APLICARE
AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUCTIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

Autorizaia de construire se eliberadn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin O.U.G. nr. 22/1997%) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegie
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii locadiflor, dupa caz.

Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablétate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autotieade construire, prevederile art. 5 vor fi apledu@ cum urmeax

a) Ohbinerea datelor din cadastrul forestier, intocmitdndiiile legii prin grija Ministerului Apelor Bdurilor si
Proteciei Mediuluisi a informaiilor privind suprafgele ce urmeaiza fi scoase din circuitul silvic pentru
utilizarile permise in condile Legii nr. 26 /1996 - Codul silvigi a Legii nr. 141/1999.

b) Corelarea art.5 cu celelalte articole ale Ragelatului general de urbanism (in vederea eivalu
construibiliitii terenurilor cu destinge forestied si a olginerii datelor necesare elitaeii certificatului de
urbanism.
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c) Obiinerea de #@re solicitantul autorizgei de construire a avizelgracordurilor organismelor specializate,

pentru folosiele admise de prezentul Regulament,adwym urmeax
- Avizul conform al MAPPMsi al Autoritatii Nationale pentru Turism pentru amplasarea congtiarcsi
amenajrilor turistice.
- Acord de mediu de la autoritatea competgr@ntru constru@ si amenajri necesare actiwtilor silvice.
- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Ohinerea aprofrii de folosina definitiva sau temporara terenurilor forestiere in alte scopuri deei¢c
silvice, permise in contiile Legii nr.18/1991 (republica} art.92 alin.&i Legii nr.26/1996 Codul silvic, art.54
si art.74 alin.2i Legii nr. 141/1999 art. 1§ art. 22, dup cum urmeax.

- de la Inspectoratul silvic teritorial pentrugruri cu suprafe sub 1 ha.
- de la Autoritatea PubldCentrad care #spunde de silvicultdrpentru terenuri cu supraéepéan la 50 ha.

e de la Guvern, pentru terenuri cu supeafeai mari de 50 ha.

f) emiterea autoriziei de construire sau refuzul autdirii, dupa caz.

ART.6 - Resurse de apai platforme meteorologice

(1) Autorizarea execditii construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilde ag si
ale cuvetelor lacurilor este interzjxu excepa lucrarilor de poduri, lucirilor necesare deit
feratesi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor @@, precunsi a lucirilor de
gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea execitii prevazute la alin.(1) este perndisumai cu avizul primarulyii al
autorititilor de gospodrire a apelosi cu asigurarea asurilor de aprare a constryglor
respective impotriva inungaor, a masuriilor de prevenire a deteriwii calitatii apelor de
suprafald si subterane, de respectare a zonelor de protgdiddamalurile cursurilor de agi
fata de luctrile de gospoittire si captare a apelor.

(3) Autorizarea execdttii construgiilor de orice fel in zona de protgee a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al atigior competente pentru protge mediului.

(4) Zonele de proteie sanitak se delimiteaz de catre autoidtile administraiei publice
judgene, pe baza avizului organelor de specialitata@einistraiei publice (conform Legii
apelor nr. 107/1996, anexa 2).

a - in interiorul zonei de profiecsanitak se interzice amplasarea ariar obiective,
cu excegia celor destinate personalului de Titreresi intervenie;

b - zonele de protexsanitai se stabilesc ca folmmarime si mobilare, pe baza
studiilor de impact asuprarsitati populgiei si mediului inconjurator.

Cc - in cazul in care prin studii de iroipau s-au stabilit alte distgn distamele minime
de protede sanitaf, recomandate intre zonele protejate serie de uniti

care produc disconfost unele riscuri sanitare, sunt stabilite prin Ordi636/1997 al
Ministerului Sinatatii.

DEFINITII

Albia minora este suprafa de teren ocupapermanant sau temporar deapare asigurcurgerea nestinghetit
din mal in mal, a apelor la niveluri ghiite, inclusiv insulele create prin curgerea relfiua apelor. Albia

majora este paiunea de teren inundabitliin valea naturéla unui curs de ap

Zonele de protaie sanitak cu regim sever ale cajpilor de af din surse de suprafissi subterane, se instituie in
fungiie de condiile locale, astfel incét sa fie exclusrice posibilitate de poluare. Ele vor avea o fariungii

pe albia raului, cu urmatoarele dimensiuni minith@0 m, pe directia amonte de priza, 25 m pe daewval de
priza,si 25 m de o partgl de alta a prizei (Decret nr. 1059/1967).

PRECIZARI

Aplicarea prevederilor articolului 6 conduce larkg urnitoarelor decizii referitoare la construibilitatea
terenurilor din zonele cu resurse da gipcu platforme meteorologice:

Utilizari permise

Platforme meteorologice, captde ag, lucrari pentru preveniresi combaterea aiunilor distructive a apelor.
Utiliz ari permise cu condiii

Lucrari de poduri, luciri necesaredlor feratesi drumurilor de traversare a cursurilor deiapu condjia
asigusarii masurilor de aprare impotriva inundalor, a misurilor de prevenire a deteriwii calitatii apelorsi cu
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respectarea zonelor de prate@ luctrilor de gospodrire a apelosi a platformelor meteorologice, cu avizul
primarilor si al autorititilor competente Tn gospadrea apelor.

Utiliz ari interzise

Orice fel de construi in zonele de proteie sevei a platformelor meteorologicg ale capirilor de af.

APLICARE
AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECURRII CONSTRUCIILOR S| EMITEREA
AVIZELOR

Autorizaia de construire se eliberadn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin OUG nr. 22/19973i Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegie
permanente ale consiliilor juggme cu avizul primarilor, primarii locadiflor, dupa caz.

Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablétate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
In procedura de emitere a autotieade construire prevederile art. 6 pot fi aplecastfel:

a) Ohinerea datelor din Cadastrul apelor intocmit Tndifite legii prin grija MAPPMsi tinut la zi de
Compania Naonak “Apele Romane”; ofinerea informdilor de la autoriitile competente asupra lacilor
hidrotehnice, a devierilor de cursuri datorate eagtii resurselor subsolului, a altor ldcr de utilitate publia
ce urmeaz a fi executate in zdrpe baza unor documefitaehnice, precunsi a zonelor de prot¢ie sanitai a
surselor, delimitate de autditite administraiei publice judéene pe baza avizului organelor adminigtia
publice centrale de specialitate.

b) Corelarea art.6 cu celelalte articole ale Ragelatului general de urbanism (in vederea evalu
construibilititii terenurilor din veciatatea surselor cursurilor dez@@a surselor de @pi a platformelor
meteorologiceai a olyinerii datelor necesare elitaeii certificatului de urbanism)

c) Ohiinerea de #@re solicitantul autorizgei de construire a avizelgr acordurilor organelor specializate,
dupa cum urmeax.

- Avizul Companiei Ndonale “Apele Roméne S.A.” sau al Ditglor apelorsi sistemelor de gospédre a
apelor, dup caz;

- Avizul Autoritatii centrale sau teritoriale competente pentru m@enediului;

- Avizul Ministerului Sinatatii privind instituireasi regimul de utilizare a zonelor de profiecsanita;

- Avizul Ministerului Transporturilor pentru curslérde a@ navigabile;

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Solicitarea aprdtnii de folosire definitii sau temporara terenurilor agricole sau forestiere, Tn altepsito
decét produga agricofi sau silvié, permise in congdile Legii nr.18 / 1991 (republica) - art. 92si art. 94, a
Legii nr. 26/1996 - Codul silvic art.5# art.74si a Legii nr. 141/1999 pentru aprobarea O.G. nf1988 privind
reglementarea regimului silvig administrarea fondului forestier fi@nal — art. 19, art. 22:

- de la organele agricole sau silvice jtgiee pentru terenuri cu suprgggan la 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturisi Alimentaiei sau de la Autoritatea Pulii€entrad care #spunde de

silvicultura pentru terenuri agricole cu suprgfepai la 100 hai terenuri forestiere cu supragepan la

50 ha.

- de la Guvern pentru terenuri cu suptafeeste 100 ha, respectiv 50 ha.

e) Emiterea autorizizi de construire sau refuzul autdiriz, dupa caz.

ART. 7 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea execditii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimositural
construit, de interes fianal, se face cu avizul conform al Ministeruluil@ui, si al
Ministerului Lucirilor Publicesi Amenagrii Teritoriului.

(2) Autorizarea execdttii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimonidtaral
construit, de interes local, declaraiteelimitate prin hatrare a consiliului judgan, se face
cu avizul serviciilor publice descentralizate didgt, subordonate ministerelor peaute n
alin. (2).

(3) Autorizarea execdtii lucrarilor de construgii, care au ca obiectiv carcetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoasaunmentelor istorice, se face cu avizul
conform al Ministerului Culturii, in congile stabilite prin ordin al ministrului culturii.
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DEFINITII

Patrimoniul cultural ngonal construit este altuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobileeca
prezint valoare din punct de vedere arheologic, istorigit@ctural, religios, urbanistic, peisagistic $akbnico-
stiintific, considerate monumente istorice (Legea nr/ 2995).

Rezervda de arhitectursi urbanism reprezititun teritoriu apgmand unei geziri urbane sau rurale, a
carui protegie prezind un interes public, datoditvalorii istorice, arhitecturale, urbanistice, swtibe si asupra
caruia se instituie un regim de interygncontrolai.

Zonele de protg® a monumentelor istorice se stabilesc pe bazfilstude specialitate intocmite prin grija
Directiei monumentelor istorice in colaborare cu orgaselecializate ale MLPAT, MAPPI ale autorifitilor
publice locale (Legea nr. 41 / 1995). Ele suntgath Tn planurile de urbanigghsunt delimitate topografic.

PRECIZARI

Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT Ministerului Culturii conduce la adaptarea alih) al
prezentului articol, dupcum urmeax

“Autorizarea execufii construgiilor ih zonele care cuprind valori de patrimonie idteres ngonal se face
cu avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Swuite.”

Monumentele istorice (definitg enumerate ca atare in art. 1 al OG nr. 68/1994{) sbiective singulare
sau constituite Tn ansambluri, avand zone de pietstabilite pe baza studiilor de specialitateifdeact, de
vizibilitate, de siluet, istorice, etc.).

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul imégxiilor asupra monumentelor, atat in zonele de pi@ec
ale acestora, cétn zonele protejate.

Identificareasi delimitarea preliminagra zonelor protejate construite de interegomal se face n
documentgile de urbanisngi amenajarea teritoriului ce vor fi supuse @vizComisiei Zonelor Protejate
Construite, conform legii.

Aplicarea art. 7 poate veni in sprijinul dimémii tendinelor de alterare a caliti fondului construitsi a
coerenei ansamblurilor cu valoare de patrimoniu cultupain executarea unor consttii@oi sau a luctrilor de
reparaii neautorizate in zonele delimitate cu regim deeregie, prin luarea uritoarelor decizii asupra folosirii
terenurilor:

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publié de interes n#gonal pe baza documeniiior specifice aprobate de organele
competente.

Utiliz ari permise cu condiii

Toate tipurile de constrticcompatibile cu specificul zonei Tn care sunt daspte, cu conda respedirii
prescrigiilor continute Tn avizul conform al Comisiei Zonelor Protej&onstruite, in cazul zonelor care cuprind
valori de patrimoniu cultural construit de interegional, declarate ca atare (inclusi¥diti si situri cu statut de
muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes lodeljmitate prin hatrérea consiliului judgan, autorizarea
construgiilor se face cu respectarea stiietavizelor serviciilor publice descentralizate MIEPAT si
Ministerului Culturii.

Utilizari interzise

Orice fel de construi si amenajri care, prin fungune, configurée arhitectural sau amplasament
compromit aspectul general al zonei, afectaaoarea monumentului ori a zonei protejate ata@es

In sprijinul masurilor de protege a vizibilitatii obiectelorsi zonelor, pot fi utilizate atat prevederile
continute in art. 18 din OG nr. 68/1994, in art. 1 alidin O.G. nr. 24/1997, céitin art. 622 din Codul Civil
(servitutea de a nu zidi pe un fond - "non aedifidi” — sau de a nu zidi decéat pda o iriltime determinai -
"non altius tollendi”).

APLICARE
AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUQIILOR I
EMITEREA AVIZELOR
« Autorizgia de construire se eliberéan conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin O.U.G. nr. 22/1997%) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.
« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

La emiterea autoriziei de construire, autodifle competente pot utiliza art. 7 dupum urmeax

a) Obiinerea datelor de cadastru referitoare la monunistitgce de interes gianal si a zonelor de proteie
ale acestora, delimitate conform legii.
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b) Corelarea art.7 cu celelalte articole ale Ragelatului general de urbanism (in vederea evalu
construibiliaitii terenurilor din zonele construite protejat@ olginerii datelor necesare elitaii certificatului de
urbanism.

c) Ohinerea de #@re solicitantul autorizgei de construire a avizelgr acordurilor organelor specializate:

- Avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Comite pentru luctrile de orice natdrce urmeaza se
efectua Tn zonele protejate construite de inteagemnal.

- Avizul serviciilor descentralizate in jugeale MLPATSsi Ministerului Culturii pentru autorizarea
execulirii construgiilor Tn zonele cu valori de patrimoniu culturalrstruit de interes local.

- Acordul de mediu al ACPMi ATPM, dupi caz.

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Solicitarea apratiilor legale pentru folosirea terenurilor in scafpiadmise prin prevederile Legii nr.
18/1991 (republica), art.92, alin. 2.

e) Emiterea autoriziei de construire sau refuzul autdiii.

ART. 8 - Zone cu valoare peisagisti€si zone naturale protejate

(1) Autorizarea execditii construgiilor si a amenadjrilor care, prin amplasament, funme,
volumetriesi aspect arhitectural - conformagieamplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, palétcromati@ etc. — deprecidzvaloarea peisajului, este intekxis

(2) Autorizarea execdttii construgiilor Tn parcuri ng@onale, rezervi@ naturale, precungi in
celelalte zone protejate, de interegioral, delimitate potrivit legii, se face cu avizudnform
al Ministerului Apelor Rdurilor si Protegiei Mediuluisi al Ministerului Lucégrilor Publicesi
Amenajirii Teritoriului.

(3) Consiliile judeene vor identificgi vor delimita, Tn funge de particularittile specifice,
acele zone naturale de interes local ce negesitegie pentru valoarea lor peisagistig vor
stabili condiiile de autorizare a execuii construgiilor, avand in vedereagtrarea calitii
mediului naturaki a echilibrului ecologic.

DEFINITII
Zona natural protejal este o suprafadelimitat geografic, cu elemente naturale rare sau in ptomioat,
desemndtsau reglementati gospodrita Tn sensul atingerii unor obiective specifice dassyvarsi cuprinde
parcuri ng@onale, rezerv@i naturale, rezeryd ale biosferei, monumente ale natuii altele (Legea nr.
137 /1995, cu modifiwi ulterioare).
Zona cu valoare peisagistieste o arie naturaprotejali, caracterizdtprin concentrarea in cadrul
teritoriului siu a unor peisaje naturale unicate sau rare.

PRECIZARI
Conform legislé@iei romanati, precumsi a conveilor interngionale referitoare la protéa mediului la
care Roménia a aderat, prgtaanediului in generai a zonelor delimitate ca avand o valoare peisagisau
stiintifica in special, constituie o preocupare constaptijiniti de autoriitile competente la diferite niveluri.
Legislgia specifi@ unor tipuri de zone naturale protejate (litor@ne montane) este in curs de elaborare.

Reglemernirile art.8 precizeazcondiiile de autorizare a constriitor cu respectarea #urilor de protege
a mediului inconjuitor in zonele delimitate ca atare, fapt ce condadearea urritoarelor decizii privind
construibilitatea terenurilor :
Utilizari permise
Lucrari de utilitate publid de interes n#gonal sau local, autorizate Tn cazuri exgepale Tn condiile Legii nr.
18/1991 (republica), art. 92, alin. (2), ale Legii nr. 26 — Codul\v&il— art. 20, art. 26, art. Sdart. 74, precum
sia O.G. nr. 96/1998 privind reglementarea regimsilvic si administrarea fondului forestier fi@nal
(modificat prin Legea 141/1999).
Utiliz ari permise cu condiii
In zonele naturale protejate de interegamal delimitate prin studii de specialitaiedocumentsi de
urbanismgi amenajarea teritoriului aprobate, constiilecse autorizeazcu avizul conform al MLPATiI
MAPPM.
Prescripiile se stabilesc in funie de regimul de protge instituit al zonei respective in fuie de tipurile
de activititi admise Th mod tragonal. Aceste prescrip vor fi conginute Tn avizul conform al MLPATi
MAPPM.
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In zonele naturale protejate de interes localnitdite de autoritile administragiei publice locale pe baza
documentgei avizate de Academia Rontrtonstrugile se autorizeazcu prescrigi ce tin seama de
respectarea #surilor si normelor de protgie stabilite la nivel local. Pentru categoriile a@nstrugii menjiionate
de lege se pot cere studii de impact asupra medinluederea autorizii.

Utiliz ari interzise

Construgii si amenajri care pot afecta sensibilitatea zonelor geogeafic regim special de protec(zone
umede, zone de coaszone montane sau forestiere, rezgirgaparcuri naturale, etc.) precwhna zonelor
peisagistice cu o valoare deosghihai ales in cazul cand constiile propuse au o volumetrig un aspect
arhitectural ce depreciaxaloarea peisajului. Interdia se poate stabili Tn urma studiilor de impact, in
conformitate cu prevederile Legii nr.137/1995.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUQIILOR I
EMITEREA AVIZELOR

Autorizaia de construire se eliberédn conformitate cu competggie stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificati prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autotieade construire, prevederile art. 8 vor fi aplecastfel:

a) Ohinerea datelor cadastrului pentru zonele natunalesfate de interes tianal, Tntocmit potrivit legii prin
grija MAPPM, delimitarea zonelor naturale protejdéeinteres local, pe baza documéiita avizate de
Academia Roménsi culegerea informgilor privind lucrarile de utilitate publig admise in zonele naturale
protejate din zona respectjin condiiile Legii nr. 18/1991 (republica} — art. 92, a Legii nr. 26/1996 - Codul
silvic, art. 54si art. 74si a Legii nr. 141/1999 art. 19.

b) Corelarea art. 8 cu celelalte articole ale Raxgeintului general de urbanism (in vederea évialu
construibilititii terenurilor din zonele cu valoare peisagisticzonele naturale protejagea okinerii datelor
necesare elibérii certificatului de urbanism

¢) Ohinerea de dtre solicitantul autoriz#ei de construire a avizelgr acordurilor organelor specializate:

- Avizul conform al MLPATsi MAPPM pentru autorizarea consttiilor Tn zonele naturale protejate.
- Aviz sanitar emis de MinisterukiBatatii.

d). Solicitarea aprdtuilor legale pentru folosirea terenurilor din zomelaturale protejate in scopurile admise n
condiiile legii.

e) Emiterea autoriziei de construire sau refuzul autdiiiz, dupa caz.

Secfiunea a ll-a - Reguli cu privire la siguranga constructiilor si la apararea interesului
public

ART. 9 - Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea execditii construgiilor sau a amenajilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceja acelora care au drept scop limitarea efectelestara, este interais
(2) in sensul prezentului regulament, pisturi naturalese intelege: alun&g de teren,
nisipuri mis@toare, terenuri niktinoase, scurgeri de tongreroziuni, avalage de Zpadi,
dislocari de stanci, zone inundabiealtele asemenea, delimitate pe fiecare {jylim
hotarare a consiliului judean, cu avizul organelor de specialitate ale adstnaiei publice.
- terenurile destinate amplessi dezvolrii localitatilor trebuie 4 asigure prota@
populaiei contra surprilor si alunedrilor de teren, a avalaalorsi inundaiilor (Ordinul
Ministerului Sanaitii nr. 981/1994 - Norme de igiéh

DEFINITII
Pericolele naturale sunt acele elemente ale medndanjuiitor, diunitoare omuluii cauzate in general de fer
exterioare lui. In condiile Tn care pericolul reprezifitauza, iar riscul - posibilitatea de producerespectivului pericol,
dezastrul este definit ca un eveniment ce prodiaré pierderi materialgi umanesi prejudicii aduse mediului.
Riscurile naturale considerate in prezentul arscoit cele de natiihidrologici, geologia si geofizic.

PRECIZARI
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Condiia esefiala de eliminare a vulnerabilifii construgiilor si amenajrilor fata de factorii naturali de risc este
identificarea acestora, a zonelor periculoase pegézirile umanesi prevederea isurilor adecvate de limitare a efectelor
acestor factori.

Identificarea poate fiatuti atat prin consultarea cadastrului de specialitateemit prin grija autoriitii competente, cat
si prin corelarea cainutului studiilor de fundamentare a documeiitta de urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc.)
referitoare la calitatea terenurilor sau incadrémezone de riscuri naturale (zone seismice, zankigl, aluneéri de teren,
etc.).

Delimitarea zonelor de risc este necésttrucat agunile de prevenire sunt bazate pe cyter@a detaliatsi acceptat
a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturaletabiteste potrivit legii prin hoirare a Consiliului judgan, in baza
unor studii specificgi cu avizul organelor specializate ale adminigigublice. Pe baza acestor studii se poate peolzed
stabilirea eventualelor restgicprivind autorizarea constrgidor. Zonele delimitate se preiau in documaiila de urbanism
si amenajarea teritoriulgi se Tnscriu Tn cadastru.

In aceste condli pot fi luate urnitoarele decizii la emiterea autorjiea de construire:

Utilizari permise

Construdii si amenajri de orice fel, ce au drept scop limitarea rislcunnaturale (luctri hidrotehnice pentru atenuarga
devierea viiturilor, stgi hidrometeorologice, seismigésisteme de avertizaggprevenire a fenomenelor naturale
periculoase, sisteme de iridai desedri, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc).

Utiliz ari permise cu condiii

Orice fel de constryit si amenajri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 199 normelorsi prescrigiilor tehnice
specifice, referitoare la rezisteri stabilitatea constryidlor, sigurana ih exploatarei igienasi sanitatea oamenilor, Tn
zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe tereswpuse la umezire, macroporice, in zonele dedtiggani freatica
agresiv, neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea condiifyge terenurile mejionate n alin. (2) al art. 10, cu cogdieliminarii factorilor naturali de
risc prin luctri specifice (deseii, consolidiri ale terenului etc.), aprobate de autoritateapmteni in prote¢ia mediului,
sau alte organisme interesate, @lopz.

Utilizari interzise

Construdii si amenajri in zonele expuse la riscurile naturale gmmate Tn alin. (2) ale prezentului articol, precsirin alte
zone n care nu sunt posibile, sau nu sunt adihésetre autorifitile competente Tn protga mediului, lucérile de eliminare
a factorilor de risc pentru constiiic

APLICARE
AUTORITATI COMPETENTE 1IN AUTORIZAREA EXECUIRII CONSTRUQIILOR S| EMITEREA
AVIZELOR
Autorizaia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicgt
modificat prin O.U.G. nr. 22/1997) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegile permanente ale consiliilor
judetene cu avizul primarilor, primarii locadiilor, dupa caz.
Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autotieade construire, prevederile art. 9 al prezantRlegulament, corelate cu cele ale Legii
nr. 10/1995 privind calitatea Tn constiiupot fi aplicate dup cum urmeax

a) Olyinerea datelor de cadastru pentru zonele expusglai naturale (delimitate prin hwérea consiliului judgan cu
avizul organelor administti@i publice centrale specializate, Tn conformitzueatribuiile specifice ale acestosacu
prevederile Ordonaai Guvernului Romaniei nr. 47 / 1994 privindiegrea impotriva dezastrelaf)a informaiilor privind
suprafeele ce urmeaiza fi scoase din circuitul agricol sau silvic periuicrrile de limitare sau eliminare a efectelor
riscurilor naturale.

b) Corelarea articolului 10 cu celelalte articole Regulamentului general de urbanism (in vederda®@iiaonstruibilititii
terenurilor din zonele expuse la riscuri natugake okiinerii datelor necesare elitagii certificatului de urbanism.

c) Ohinerea de &re solicitantul autoriz#ei de construire a avizelgr acordurilor organelor specializate:

- Acordul autorisitii competente Tn protgia mediului privind efectuarea Iucilor de imburatatiri funciare (pentru
verificarea modului in care luaile propuse respecprevederile legalgl conveniile interngionale la care
Romaénia a aderat, sau pentru cazurile cand acesie hecesit studii de impact).

- Aviz sanitar, emis de MinisterukBatatii

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Okinerea aproirii de folosire definitid sau temporara terenurilor agricole sau forestiere Tn alte scogecéat produga
agricoh sau silvié, permise n condlile Legii nr. 18/1991 (republica} - art. 94, Legii nr. 26/1996 art. 54Legii nr.
141/1999 pentru aprobarea O.G. nr. 96/1998 - Artd@p@ cum urmeax

-de la organele agricole sau silvice jige pentru terenuri cu suprgeub 1 ha;
-de la Ministerul Agriculturiisi Alimentaiei sau Autoritatea PublicCentrad care &spunde de silvicultdrpentru
terenuri agricole cu supraéepéan la 100 hai terenuri cu desting forestie# cu suprafge pan la 50 ha;
-de la Guvern pentru terenuri cu suprafeeste 100 ha, respectiv 50 ha.
e) Emiterea autorizeei de construire sau refuzul autaurii, dupa caz.

ART. 10 - Expunerea la riscuri tehnologice
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(1) Autorizarea execditii construgiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, pmGi in
zonele de servitutg de proteg@e ale sistemelor de alimentare cu energie etéctri

conductelor de gaze, canalizaré|ar de comunicge si a altor asemenea lucr de

infrastructué este interzis

(2) In sensul prezentului regulament , riscurileni@ogice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care preiipericol de incendii, explozii, radig surpari de teren ori
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac excegie de la prevederile alin.(1) consttile si amenajrile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitareacedr acestora.

DEFINITII
. Riscurile tehnologice sunt factori generatoriageidente majore datorate actitiitor umane.
. Riscurile tehnologice industriale sunt fenomertalee pot interveni in activifle tehnologice din

industrie la utilaje, echipamengeinstalgii industriale care preziatun potemial ridicat privind declagarea de
incendii, explozii mari de suprafesi Tn subteran, radi#, surpiri de teren, accidente chimice, avarierea §@av
conductelor magistralg urbanesi alte dezastre care conduc la pierderea déameenati, mari pagube
materiale, precursi la poluarea aerului, apei sau solului.

. Distartele minime de proteie intre zonele construitg o serie de uniti industriale, zootehnice, ugit
de salubrizare care produc disconfdtomport unele riscuri pentruisatatea publig se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incéi se asigure congile de protede a populéei impotriva zgomotului, vibrglor, mirosului
si poluarii apelor, aerulusi solului.

Servityile de utilitate publi& reprezini restrigii privind modul de utilizare a terenuriler de realizare a
construgiilor, impuse de realizareg funcfionarea unor obiective de utilitate pulilic

PRECIZARI

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitilor industrialesi agrozootehnice (producerea, extragerea, depeaiairansportul
materialelor periculoase) ce pot avea ca efectgpetuapei, aerulyi solului;

- riscuri datorate telelorsi instalgiilor tehnico-edilitaresi cailor de comunicdi (rutiere, feroviare) ca surse de
zgomotsi poluare.

- riscuri datorate posibilitilor de avariere a unor consttilgi amenajri, baraje, indiguiri, viaducte, etc. la
cutremure, inunda sau fenomene meteorologice periculoase.

In aceste condli, art. 10 vine n sprijinul proteéfii bunurilor publicesi private prin urmitoarele prevederi
privind modul de ocupare al terenurilor:

Utilizari permise

Orice fel de construi si amenajri care au drept scop prevenirea riscurilor tehgiglesi limitarea efectelor
acestora (piliere de sigunanlucriri de consolidare a malurilor la expléate de suprafg a resurselor minerale,
lucrari de marcaragi reperare a ttelelor de conductsgi cabluri in localiéiti, accese pentru intervga rapidi Tn
caz de incendii sau explozii etc.).

Utiliz ari permise cu condiii

Toate tipurile de constrtic cu condiia respedrii servituilor de utilitate publid existente sau propuse, pentru
retele tehnico-edilitare,at de comunicge, explorareai exploatarea resurselor subsoluluiigpeatarii, ordinii
publicesi siguranei ngionale precursi a exigenelor Legii nr, 10 / 1995 privind rezistgn stabilitatea,
sigurana Tn exploatare, rezistgnla foc, protega impotriva zgomotului,anitatea oamenilogi protegia
mediului.

Utiliz ari interzise

Toate tipurile de constrticamplasate Tn zonele de profiecstabilite prin norme sanitagede protege a
mediului, ale unittilor industriale, agricole sau deattatu, in zonele cu servifuegal instituite pentru
lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologicejdainitatea depozitelor de combustikiiimateriale
explozibile, etc.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUQIILOR I
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberéan conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin O.U.G. nr. 22/2997%) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
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In procedura de emitere a autotiegade construire, prevederile art. 10 pot fi aplecastfel:

a) Oninerea datelor de cadastru de specialitate peotrele industriale, agricole, extractive, afereritocde
comunicaie, pentru reelele tehnico-edilitare din intravilangil extravilanul localititilor, pentru care se instituie
zone de protete sanitafi sau servitti de utilitate public, precursi pentru zonele cu fond construit existent
reprezentand surse de mare risc in caz de curemur.

b) Corelarea art.10 cu celelalte articole ale Regantului general de urbanism (in vederea évialu
construibilititii terenurilor din zonele expuse la riscuri tehrgt® si a olginerii datelor necesare elitagii
certificatului de urbanism

c) Ohinerea de dtre solicitantul autoriz#ei de construire a avizelgr acordurilor organelor specializate:

- Avize eliberate de autotiiile administraiei publice centrale sau a serviciilor publice atestora
descentralizate din jugeesau din municipiul Bucugg ( Ministerul Sinatatii, Ministerul Industriilor, Ministerul
Agriculturii si Alimentatiei, Agertia Naionali pentru Resurse Minerale, Ministerul Transporturjialte
ministere interesate in respectarea seilétuegale existente sau a instituirii unor samiinoi), in fungie de
destingia construgei si amplasarea terenului.

- Acordul autoristii competente pentru protgg mediului.

- Alte acordurisi avize, conform legii.

d) Emiterea autorizei de construire sau refuzul autdniz, dupa caz.

ART. 11 —Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea execdttii construgiilor care, prin naturai destinaia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu gacirelaboragi aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constriiicgeneratoare de riscuri tehnologice se statalprin ordin
comun al ministrului industriilor , ministrului agulturii si alimentaiei, ministrului apelor,
padurilor si protegiei mediului, ministrului 8natatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale,si ministrului de interne.

- unidtile industriale, comercialg de presiri servicii care pot crea riscuri pentru
sinatate sau disconfort locuitorilor prin producereazdgemot, vibrgi, mirosuri, praf, fum,
gaze toxice sau iritante se amplagdazclidiri separate , la o distanininima de 15 m
masurat intre ferestrele locuiglor, si perimetrul unigtilor (Ordinul M.S. 981/94)

DEFINITII

« Studiul de impact reprezinainalizasi identificarea efectelor pe care un obiectiv sactivitate umaile are
asupra mediului Tnconjitor prin natura, dimensionarea sau amplasareaeapsi a misurilor necesare de
protegie a mediului, Tn vederea ocrotiridratatii populaiei si a valorilor de patrimoniu, natursil construit.

« Acordul de mediu este actul tehnico-juridic peare sunt stabilite conglie de realizare a unui proiect sau a
unei activititi din punct de vedere al impactului asupra mediului

Autorizaia de mediu este actul tehnico-juridic prin caretatabilite condiile de fungionare pentru activitile
existentesi pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

PRECIZARI

Obiectivelesi activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a itnpa@supra mediului pentru eliberarea
acordului de mediu sunt cuprinse Tn Anexa nra lLégea nr. 137/1995 (complétatrin Legea nr. 159/1999),
iar procedura de reglementare a acestuia estensufimi Ordinul MAPPM nr. 125/1996.

Pentru construile generatoare de riscuri tehnologice, listatednformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12
se va solicita autorizia de construire in conformitate cu cafitli impuse prin acordul de mediu.

Utilizari permise

Orice fel de constryit si amenajri care au ca scop diminuarea sau eliminarea flectehnologice.

Utiliz ari permise cu condiii

Construgiile si amenajrile care indeplinesc conidle de realizarai functionare conform certelor acordului
de mediwi sunt compatibile cu funiztinea stabili pentru zona respectiyrin documentgile de urbanisngi
amenajarea a teritoriului aprobate conform legii.

Utiliz ari interzise

Construgiile si amenajrile generatoare de nocigit, incompatibile cu fungunea dominaritstabiliti pentru
zona respectivpe baza documentidor de urbanisnmsi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

APLICARE
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AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUQIILOR I
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificati prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de acordare a autogigiade construire, prevederile art. 12 pot fi aplecastfel:

a) Consultarea listei categoriilor de constiilgeneratoare de riscuri tehnologice stabititin ordin comun al
autorititilor administraiei publice centrale de specialitate, enumeragdiin (2) al articolului, pentru
identificarea statutului proiectului propus spréoaizaresi declargarea procedurii de reglementare a actjiir
cu impact asupra mediului Tnconjtor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 13¥35si Ordinului MAPPM
nr. 125/1996.

b) Corelarea articolului 12 cu celelalte articdle Regulamentului general de urbanism (in vedevehi#ii
impactului construgei asupra zonei in care este ampk$atederea inscrierii condior de construire in
certificatul de urbanism.

¢) Ohinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a acordului de mediu de la ACRM ATPM, in
functie de complexitatea proiectulgiiin conformitate cu prevederile legii, in urmaleéirii si avizarii studiului
de impact.

- Avizul Ministerului Sinatatii privind respectarea Normelor de igien

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Emiterea autoriziei de construire sau refuzul autdiniz, dupa caz

ART.12 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea execditii construgiilor care prin dimensiunilgi destinaia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitace depgesc posibilitatile financiarg tehnice ale administtii
publilce locale ori ale investitorilor interesagilscare nu beneficiazle fonduri de la bugetul
de stat, este interzis

(2) Autorizarea execdtii construgiilor poate fi conditionat de stabilirea , Tn prealabil, prin
contract, a obliggei efecturii, Tn parte sau in total, a lugilor de echipare edilitaraferente,
de atre investitorii interesa

Se vor respecta prevederile anexei 3.

DEFINITII

« Echiparea edilitd@reste ansamblul format din constiiyénstalaii si amenajri, care asigurin teritoriul
localitatilor functionarea permaneht tuturor construilor si amenaijrilor, indiferent de pozia acestora fa de
sursele de ay energie, trasee majore de transport rutier, farpgu respectarea proteg mediului ambiant.

* Cheltuieli de echipare edilitasunt cheltuielile pentru realizarea infrastruétde gospodrie comunal si
pentru exploatarea, modernizaggdezvoltarea acesteia (alimentare cd, aanalizare, sii, transport in
comun, salubritate etc.), care se asigie regul prin bugetele locale.

PRECIZARI

Tn conformitate cu competegie legale, autodtile administragiei publice locale sunt obligaté asigure
corelarea dezvditii localitatilor cu programele de dezvoltare a edhipedilitare, condjionate de posibilittile
financiare de executare a acestora.

Extinderea rgelelor edilitare existente sau a capggificestora, care nu poate fi finati din bugetele locale, se
va putea realiza prin fingarea total sau paiala a acestor lu@ri de citre investitorii interesa

Tn cazul unor invesiii (parcefiri, ansambluri de locuie, construtii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena
dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edfljitpe care autoritatea pulilitocak sau investitorul nu le
pot acoperi din bugetul lor, iar Idcile nu beneficiaZ de fonduri de la bugetul de stat sau de alte slgse
finantare, autorizarea exed@ui construgiei nu se va face decéat dupsigurarea surselor de finare necesare.
Autorizarea execitii construgiilor in corelare cu posibilitile de realizare a echigi edilitare se va face in
urmitoarele condii:

Ulizari permise

Orice construgli si amenajri care se pot racorda la infrastructura edtixisteni cu capacitate
corespunitoare, sau pentru d@rei extindere sau realizare efisurse de fingare asigurate de adminisiea
publici, de investitorii interegasau care beneficiazle surse de finaare atrase potrivit legii.

Utiliz ari admise cu condiii
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Construgiile vor fi executate dupstabilirea, prin contract prealabil, a obligaefectdirii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), di#re investitorii interesa

Utiliz ari interzise

Orice construtii care, prin dimensiuni, destitia si amplasare f@ de zonele cu echipare tehnico-edilitar
asigural (acoperire sub aspect teritoratapacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi ardp de nici unul din
factorii interesa.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conidlor contractuale de realizare a lddtor edilitare de étre
investitorii interesa se va face numai in cazul in care, din corelateeelelalte reguli de bazrezul ca terenul
este construibii existi condiii de asigurare a echipi edilitare necesare.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUIRII CONSTRUCIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

* Autorizgia de construire se eliber@dn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificati prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor juggme cu avizul primarilor, primarii locadiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, in condiile legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autotieade construire, prevederile art.12 pot fi apécastfel:

a) Ohinerea datelor de cadastru pentru dute tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de poie si a
servituilor de utilitate publid.

b) Corelarea art.12 cu celelalte articole ale Regeintului general de urbanism in vederea évialu
construibilititii terenurilorsi obtinerii datelor necesare elilagi certificatului de urbanism

c) Ohkinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a avizelgr acordurilor organelor specializate:
- Avize eliberate de autoiiiile administraiei publice centrale sau de serviciile publice éas@lizate ale
acestora.

- Alte avizesi acorduri, potrivit legii.

d) Emiterea autorizeei de construire sau refuzul autdiriz, dupa caz.

ART.13 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea execdtii construgiilor se face cu conda asiguérii compatibilitatii dintre
destinaia construgei si functiunea dominarita zonei, stabilit printr-o documentge de
urbanism, sau dazona are o funimine dominarit tradkional caracterizdt detesut urbari
conformare sp#ala proprie.

(2) Condiiile de amplasare a consttiillor in functie de destinga acestora n cadrul
localitgii sunt prevazute in anexa nr. lla prezentul regulament.

DEFINITII

« Echiparea edilitd@reste ansamblul format din constiiyénstalaii si amenajri, care asigurin teritoriul
localitatilor functionarea permaneht tuturor constryilor si amenajrilor, indiferent de pozia acestora fa de
sursele de ap energie, trasee majore de transport rutier, farpeu respectarea proteg mediului ambiant.
Cheltuieli de echipare edilitasunt cheltuielile pentru realizarea infrastrudtdd gospodrie comunal si
pentru exploatarea, modernizaggdezvoltarea acesteia (alimentare cd, aanalizare, sizi, transport in
comun, salubritate etc.), care se asigie regul prin bugetele locale.

PRECIZARI

Tn conformitate cu competegie legale, autoditile administraiei publice locale sunt obligaté asigure
corelarea dezvditii localitatilor cu programele de dezvoltare a edhipedilitare, condjionate de posibilittile
financiare de executare a acestora.

Extinderea rgelelor edilitare existente sau a capggificestora, care nu poate fi finati din bugetele locale, se
va putea realiza prin fingarea total sau paiala a acestor lu@ri de citre investitorii interesa

In cazul unor invesii (parcekiri, ansambluri de locuie, construgii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena
dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edfljitpe care autoritatea pulilitocak sau investitorul nu le
pot acoperi din bugetul lor, iar Idcile nu beneficiaZ de fonduri de la bugetul de stat sau de alte slgse
finantare, autorizarea exed@ui construgiei nu se va face decéat dupsigurarea surselor de finare necesare.
Autorizarea execitii construgiilor in corelare cu posibilitile de realizare a echigi edilitare se va face n
urmitoarele condii:

Ulizari permise
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Orice construgi si amenajri care se pot racorda la infrastructura ediitaxistent cu capacitate
corespunitoare, sau pentru drei extindere sau realizare exisurse de fingare asigurate de adminigiea
publica, de investitorii interegasau care beneficiazle surse de fingare atrase potrivit legii.

Utiliz ari admise cu condiii

Construgiile vor fi executate dupstabilirea, prin contract prealabil, a obligaefectdirii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), digre investitorii interesa

Utiliz ari interzise

Orice construi care, prin dimensiuni, destitiasi amplasare f@ de zonele cu echipare tehnico-edilitar
asigural (acoperire sub aspect teritoratapacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi ardp de nici unul din
factorii interesa.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii coniilbr contractuale de realizare a ladfor edilitare de &tre
investitorii interes@ se va face numai in cazul in care, din corelateeelelalte reguli de bazrezult ca terenul
este construibgi existi condiii de asigurare a echipi edilitare necesare.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECU3IRII CONSTRUCIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédan conformitate cu competgate stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin O.U.G. nr. 22/1997%) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, in condiile legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autotigade construire, prevederile art.13 pot fi aptécastfel:

a) Ohbiinerea datelor de cadastru pentru dute tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de poié si a
servituilor de utilitate publid.

b) Corelarea art.13 cu celelalte articole ale Regeintului general de urbanism in vederea évialu
construibiliitii terenurilorsi obtinerii datelor necesare elitaer certificatului de urbanism.

¢) Ohinerea de dtre solicitantul autoriz#ei de construire a avizelgr acordurilor organelor specializate:
- Avize eliberate de autotifle administraiei publice centrale sau de serviciile publice des@lizate ale
acestora.

- Alte avizesi acorduri, potrivit legii.

d) Emiterea autorizeei de construire sau refuzul autdiiz, dupa caz.

ART. 14. - Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea execéitii construgiilor se face cu congda ca procentul de ocupare a
terenului 8 nu defiseasa limita superioat stabilita conform anexei nr. 2la prezentul
regulament.

DEFINITII

« Procentul de ocupare a terenului (POT) expriaportul dintre suprafa construit la sol a cidirilor si
suprafaa terenului considerat.

* Suprafga construii la sol este aria sgenii orizontale a cldirii la cota +0.00 a parterului, &surat pe
conturul exterior al petgor, exclusiv rezalidurile cu aria mai niide 0,4 m2, niele cu aria mai mare de 0,4 m2,
treptele exterioarg terasele neacoperite.

Suprafaa terenului considerat este suptafparcelei inscrisin Cartea funciar, cu datele sale definitorii
(dimensiune, desti@, categorie de fologify numele dgnatorului).

PRECIZARI

Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbile fungie de destinga zonei n care urmeazi fie
amplasat construdgia si de condjiile de amplasare pe teren, stabilite prin preddRagulament sau prin
regulamentele locale de urbanism.

Procentul maxim de ocupare a terenului se calciilealimita parcelei propuse pentru realizarea qogei,
tindnd seama de amplasamentul acesteia in cadmeil @ fungune dominarit tradiionali, caracterizdtde
tipologiatesutului ruraki conformare spgala proprie sau cu o fuicine stabilid prin Planul Urbanistic General
(PUG).

Autorizarea execitii construgiilor este condionat de respectarea regulilor de ocupare a terenukegjzate
n Anexa 2 la Regulamentul general de urbanism.
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APLICARE

Procentul maxim de ocupare a terenului este uruim&nt urbanistic important. El poate fi utilizat 1
planificarea localittilor respectand principiile dezvatii durabile, urnarindu-se limitarea ocujpii excesive cu
construgii a terenurilorsi realizarea de spiaplantate.

Analiza condiiilor de amplasare a consttiilor in cadrul terenului véine seamai de alte prevederi ale
Codului Civil, nemefionate in Regulamentul general de urbanism, darigesin Cartea funcigrcum ar fi:

- Servitutea privind pitura strginilor (obligaia proprietarului de a impiedica scurgerea apgildeie de pe
acoperjul siu pe terenul vecinului, poate conduce la retrageoeatrugei fata de limita propriettii in cazul
anumitor conforriri ale acopesului).

- Servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedifiitan

- Autorizarea constryiilor se va face Tn urma exandnii tuturor acestor probleme.

* Pe baza documeniitor de urbanism aprobate in cofiilé legii, autorittile administraiei publice locale pot
stabili, Tn situgii deosebite, determinate de specificul lo&glisau al zonelor acesteia, valori mai mari ale POT
decét cele stabilite prin prezentul Regulament.

 Procentul de ocupare a terenului (POT) se compietu coeficientul de utilizate a terenului (CUT), cu
regimul de alinierai Tnaltime si formeaz un ansamblu de valori obligatorii Tn autorizargacitirii
construdiilor.

« Autorizarea execitii construgiilor in zonele supuse unui regim de proiese va face n condie art. 9 al
prezentului Regulament.

ART. 15 — Lucrari de utilitate public a

(1) Autorizarea exechdttii altor construgi pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea dealicle utilitate publid, este interzis

(2) Autorizarea execdtii lucrarilor de utilitate publi& se face pe baza documergade
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatéorm legii.

DEFINI TIE

 Sunt de utilitate publiclucrarile de interes n#onal si local privind: prospegiunile si exploririle geologice;
extragia si prelucrarea substgelor minerale utile; instafis pentru producerea energiei electricaijede
comunicaie, deschiderea, aliniergalargirea stézilor; sistemele de alimentare cu energie elettric
telecomunicgi, gaze, termoficare, apcanalizare; instafé pentru protetia mediului; Tndiguirisi regulariziri de
rauri, lacuri de acumulare pentru surse desaptenuarea viiturilor; deriva de debite pentru alimeiri cu ap

si pentru devierea viiturilor; stiahidrometeorologice, seismigesisteme de avertizaggprevenire a
fenomenelor naturale periculoagele combatere a eroziunii de adancimeadlicile si terenurile necesare
construgiilor de locuinte socialssi altor obiective sociale de Tamant, snatate, cultui, sport, protege si
asistem sociali, precumsi de administrae public si pentru autorittile judedtoresti; salvarea, protejarea
punerea in valoare a monumentelor, ansambluiikiturilor istorice, precungi a parcurilor ngonale,
rezervaiilor naturalesi a monumentelor naturii; prevenirgi@nlaturarea urririlor dezastrelor naturale -
cutremure, inundd, alunediri de terenuri; ajrareatarii, ordinea publid si sigurana naionak.

Utilitatea publié se declat in conformitate cu prevederile legii. Declararététii publice se face numai dap
efectuarea unei cerdeit prealabilesi condiionat de Tnscrierea luini in planurile urbanisticgi de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru lo¢afi sau zone unde se int@neaz executarea ei.

PRECIZARI

Lucrarile de utilitate publid se executpe terenuri aflate in proprietatea statului, a @woefor, orgelor i
judgelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu sdtarea fungunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand,
dupa caz, exproprieri sau instituirea unor sernyitle utilitate publid.

Delimitarea terenurilor necesare se statslgrin documentdle tehnicesi studiile de fezabilitate, iar
autorizarea execii lucrarilor de utilitate publié se face pe baza documsiitar de urbanism sau de
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporarsau definitiv si scoaterea tempor@asau definitid a terenurilor din circuitul agricai
silvic se fac in conformitate cu prevederile legale

Utilizari permise

Toate categoriile de lugn de utilitate publi@ cuprinse Tn documentade urbanisngi amenajarea teritoriului
aprobate Tn condlile legii.

Utiliz ari permise cu condiii

Construgiile cu dural limitatid de existetd (provizorii).

Utiliz ari interzise
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Orice fel de constryit si amenajri, cu excegia lucrarilor de utilitate publi& pentru care au fost rezervate
terenurile.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUCIILOR §I
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberéan conformitate cu competgate stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin O.U.G. nr. 22/1997%) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Ohinerea informadilor: din cadastrele de specialitate privind natjuridica si economi@ a terenurilor; din
Planul de amenajare al teritoriuluitimanal si din documentgile de amenajare a teritoriilor zonalgudetene,
privind lucririle de utilitate publig; identificarea neceditilor de realizare a luérilor publice proprii
localitatilor (terenuri rezervate constiitor de locuirte socialssi institugiilor publice, trasee noi saarbiri de
strazi, etc.), pe baza unor progragietudii de specialitate.

b) Corelarea articolului 15 cu celelalte articdle Regulamentului general de urbanism, Tn vederehiii
construibilititii terenurilor rezervate pentru ldct de utilitate publié si obtinerii datelor necesare elitieir
certificatului de urbanism.

c) Ohiinerea de #@re solicitantul autorizgei de construire a acordului de mediu pentrudriler ce necesit
studiu de impact in conformitate cu prevederileibeg 137/1995%i Ordinului M.A.P.P.M. nr. 125/1995.

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Solicitarea avizelor pentru folosirea definitsau temporara terenurilor agricole sau silvice in alte scopuri
decét produga agricofi sau silvié, dug cum urmeax

- de la organele agricole sau silvice jigtee, pentru terenuri cu suprgeub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturisi Alimentatiei sau de la Autoritatea pubdicentrad care #spunde de silvicultar
pentru terenuri agricole cu suprggfean la 100 hasi terenuri forestiere cu supraéepéan la 50 ha;

- de la Guvern, pentru terenuri peste 100 ha, otispgeste 50 ha.

e) Autorizarea execiti lucrarilor de utilitate publié situate Tn zone cuprinse Tn documéintie urbanism sau
de amenajarea teritoriului aprobate; autorizarez@ii lucrarilor de utilitate publid a @ror realizare necedit
exproprieri, condionati de nominalizarea lugrii respective intr-o documenta de urbanisngi amenajarea
teritoriului aprobat; améanarea autotigi pari la intocmiregi aprobarea documeniidor de urbanisngi
amenajarea teritoriului; neacordarea autoz@entru lucirile care nu indeplinesc conidle prezentului
articol.

CAPITOLUL Ill — CONDI TII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Sectiunea | - Reguli de amplagtaetrageri minime obligatorii

ART.16 - Orientarea fata de punctele cardinale
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Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiiltir si a recomandkilor de
orientare fat de puncetele cardinale, conform prezentului regala.

- amplasareaadirilor destinate locuigelor trebuie & asigure insorirea acestora pe o
durata de min. 11/2 ore zilnic la sofsti de iarna a tuturor iaperilor de locuit.

DEFINITII

« Orientarea constrtidor fatd de punctele cardinale se face, in conformitatpreuederile normelor sanitage
tehnice, In vederea indeplinirii uiitbarelor cerire:

- asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambdamtspaiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cet@ specifice legate de funmea cidirii, la alegerea amplasamentwustabilirea
condiiilor de construire (retragesi orientare pentruatage de cult, terenuri de sport, constiugentru
Thvatamantsi sinatate).

« Insorirea constrytlor se analizeaz printr-un studiu specific, care deteripe baza calculeleor astronomice
partile umbritesi Tnsorite ale construidor, perioada de Tnsorire de-a lungul zilei inelise anotimpuri, precum
si umbrele purtate ale consttiitor noi asupra imobilelor Tnvecinate.

« lluminatul natural este asigurat de lumina difae provine de la bolta cereagmdependent de latitudine,
anotimp sau amplasareadirii fata de punctele cardinale), precynde radigiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaprin vizibilitatea unei prti a bolii ceresti, neafectat de obstacole, aleior
efecte de obturare a vizibiiii pot fi determinate prin calcule geometrice.

PRECIZARI

GENERALITATI

« Igienasi confortul se realizedzatat prin respectarea normelor de insaiiifiminat natural prin orientarea
corecti a construgilor conform cerinelor fungionale, casi prin evitarea amplasii construgiilor unele n
raport cu altele astfel incat se umbreagcreciproc sauasimpiedice vizibilitatea bai ceresti din interiorul
inciperilor.

« Prin prevederile regulamentelor locale de urbarse urnireste respectarea normelor de igigarin
rezolvarea problemelor legate de insorire, ilumivatiral, vizibilitatesi ventilaie.

» Durata minini de insorire cerétde normele sanitare este fie de d larsolstiiul de iarri sau de 2 ore in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentadlicile de locuitsi de o o# pentru celelalte adiri, Tn cazul
orientrii celei mai favorabile (sud).

« Asigurarea duratei de insorire, dependeiat soltiile urbanistice se face prin orientarea, digagasi
dimensionarea constritor.

* Dimensiunile elementelor ce deterfizona de umlarse stabilesc trigonometric, in fuicde dimensiunile

cladirilor (H, 1, L) n zilele de referig, pentru latitudinea 45nord.

» Reducerea vizibiliitii cerului din interiorul inaperilor (i implicit posibilitatile de Tnsorire ale acestora), se
poate compensa, atunci cand flmeea construgei o cere, prin fdirirea dimensiunilor ferestrelor la etajele
inferioare.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI NR. 1 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Necesiitile de Tnsorirai iluminat natural, care deterndifin general orientarea consttiilor fata de punctele
cardinale sunt foarte diferite atat de la un progeahitectural la altul, ct in cadrul aceluig program.

In acest sens, anexa nr. 1 a prezentului artio@ ¥ sprijinul examiirii conditiilor Tn care trebuiedfcuta
autorizarea constrtiei, prin recomandtile de orientare fi@ de punctele cardinale a constiiler cu diferite
fundiuni.

Construgii pentru cult - Orientarea consttiilor pentru cult se face cu respectarea gefor cultului respectiv.
Autorizarea execitii | acagelor de cult se face cu avizul Secretariatului ti gentru Culte.

Terenuri de sport ale consttillor de Tnvataiméant - Terenurile de sport in aer liber se oriezitel@ regul pe

direaia nord-sud, cu o abatere de maximumskBe vest sau spre est.

Construgii de locuine - Amplasarea constriitor de locuirte trebuie fcuti astfel, incat pentru toate #perile
de locuit amplasate petéala cea mai favorabi(sud) 4 se asigure durata mininde insorire de 1 h la soléil
de iarri.In cazul cidirilor de locuit colective organizate Tn ansamblse va evita amplasarea constiilar pe
direaia est - vest, iar cdnd aceasbluie nu este posilii| apartamentele se vor rezolva cu dutrientare.

In cazul unei parcéti, construdiile de locuine individuale vor fi orientate astfel incat pental pyin jumatate
din nuniirul incaperilor de locuit & se respecte regula insoririi minime de 1 h latgnlsde iarri.

APLICARE
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AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECU3IRII CONSTRUCIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

* Autorizgia de construire se eliber@dn conformitate cu competgate stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, in condiile legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de acordare a autogigiade construire, prevederile art. 16 pot fi agle astfel:

a).Analiza caracteristicilor proiectului, pentruifiearea modului Tn care sunt respectate prevedartiuse n
Anexa nr. 3.

b) Corelarea articolului cu celelalte articole Regulamentului general de urbanism (in vederealisiab
condiiilor de conformarei amplasare a constriitor pe terenurile construibile, pentru nscriefeain
certificatul de urbanism)

¢) Ohinerea in condiile legii de dGtre solicitantul autorizgei de construire a avizelor organelor adminigia
publice interesate (Ministerul Turismului, MinistéSanatatii, Secretariatul de Stat pentru Culte, Ministerul
invatamantului, Ministerul Munciki Protegiei Sociale, etc.).

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Emiterea autorizeei de construire sau refuzul autdiriz, dupa caz.

ART. 17 - Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cuzaviconform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

a — constrtic si instalgii aferente drumurilor publice, de servire, de éntreresi de
exploatare;

b - parcaje, garajestaii de alimentare cu carburaii resurse de energie (inclusiv
fungiunile lor complementare: magazine, restauranty; et

C - conducte de alimentare cd gijgle canalizare, sisteme de transport gags,sau
alte produse petroliere,tete termice, electrice,de telecomuniicgi infrastructuri ori alte
instalaii sau construgi de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, proma drumului publise Tntelege ampriza,sfae
de siguratasi fasiile de protege.

(3) Autorizarea execdutii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea
zonelor de protae a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin fiuai de locuire se telege: locuire, case de
vacani si alte construgi cu caracter turistic, spiade cazare permaneinsau temporar
pentru nevoi sociale, industriale sau dérape, cum ar fi: @mine pentru Btrani, amine de
nefamilisti, sanatorii, @mine pentru organizarea gantier, @mine de garnizoan
Se vor respecta prevederile anexei 3.

DEFINITII

* Drumurile publice sunt drumurile destinate trasrsplui rutier public de toate categoriile, gestitaide
autoriitile administraiei publice centrale sau locakg clasificate tehnic, conform legislai si terminologiei
tehnice, n autostri, drumuri expres, ninale, judgenesi comunale Tn extravilagi strizi in intravilan.

» Zona drumului public cuprinde ampriza, zonelesdgirana si zonele de protee.

* Ampriza drumului este suprasade teren ocupatie elementele constructive ale drumului: partesaik,
trotuare, piste pentru cigti, acostamenteanturi, rigole, taluzurisanuri de gard, ziduri de sprijirsi alte
lucrari de ar8.

« Zonele de siguraf sunt suprafe de teren situate de o pagitele alta a amprizei drumului, destinate exclusiv
pentru semnalizarea rutiempentru plantge rutiel sau alte scopuri legate de nitnereasi exploatarea drumului
ori pentru protega propriettilor situate Tn vecifitatea drumului.

« Zonele de prote® sunt suprafe de teren situate de o pagiele alta a zonelor de sigutampari la marginea
zonei drumului, fiind necesare protiet si dezvolgrii viitoare a drumului.

PRECIZARI
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 82/199%pa aprobarea O.G.R. nr. 43/1997, deiinzonei drumului
public ga cum figureazla alin. (2) al art. 18 va fi adapiadupi cum urmeax

“Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonelesitpirana si zonele de prote®” (O.G.R. nr. 143/97
republicaZ in 1998 — art. 14-17).

« Condiiile de amplasare a consttiilor fata de drumurile publice se stabilesc prin prevedgnikzentului
Regulamengi prin planurile urbanisticei de amenajarea teritoriului, avand in vedere afidet@necesare
drumurilor publice, corespustoare traficului existergi de prognoi.

« Lucrarile autorizate Tn zona drumului se vor realiza auoonform avizului organelor de specialitate ale
administraiei publicesi cu respectarea normelor tehnice de proiectarestoagie si exploatare.

« Lucrdrile si construgiile care prezint riscuri Tn realizare sau exploatare (sisteme alesfyort gazgitei,
produse petroliere, energie elecirjcalte instalsi de acest gen) se vor putea realiza numai clectapea
tuturor condjiilor tehnice de sigurah astfel incat&nu afecteze securitatea cirgigape drumurile publice din
vecinitatesi sa permit intervenia in caz de avariegifi blocarea sau intreruperea traficului.

» Zonele drumurilor sunt stabilite Tn fufe de categorigi amplasarea acestora, dupum urmeax

- In afara localitilor, distana de la axul drumului p&ria marginea exterioam zonei drumului este de 50 m
in cazul autostzilor, 22 m in cazul drumurilor gianale, 20 m in cazul drumurilor jugkesi pari la 18 m in
cazul drumurilor comunale.

- Inlocalitatile urbanesi rurale, Bitimea zonei stizii in care se includ trotuarefesuprafeele de teren necesare
ampladgrii lucrarilor anexe (rigole, spaverzi, semnalizare rutiér iluminatsi retele publice) se stabile prin
documentdile de urbanisngi regulamentele aferente, in concondatu caracteristicile traficului actugilde
perspectid si cu normele tehnice Tn vigoare.

* Terenurile cuprinse n zonele de prociman Tn gospaitirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate cu obfigza acestea, prin activitatea lar,ne1 adué prejudcii drumului sau
derukrii Tn sigurana a traficului.

« In dreptul obiectivelor speciale, elementeléor de comunicdi se stabilesc conform Ordinului nr.
34/N/M.30/3422/4221 al MLPAT, MApN, M§i SRI din 1995 Ordinului nr.
3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/0-8 1996 al MLPAT, MApN, MI, Ministerului
Justiiei, SRI, SIE, STSi SPP.

« Ministerul Transporturilor, prin Administia Naionak a Drumurilorsi Ministerul de Interne prin
Inspectoratul General al P@dii emit acordul comun pentru avizarea documglttade urbanismi amenajare a
teritoriului, dup constatarea respéat prevederilor legale.

Utiliz ari permise

Orice construgii sau amenayi adiacente drumurilor publice care se fac Tn h@aaurilor urbanisticgi de
amenajare teritoridlcu avizul organelor specializate ale adminigtigoublice pentru lucirile din zonele de
protegie.

Utiliz ari admise cu condiii

Toate construgle si amenajrile amplasate in zonele de prateale drumurilor publice care respect
prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@onalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetridi si estetid, asigurarea acceselor carosabile, pietogiakzolvarea parcajelor aferente, precgim
evitarea riscurilor tehnologice de constiegi exploatare.Prin amplasagifunctionare ele nu vor afecta buna
desfisurare a circulgei pe drumurile publice Tn condioptime de capacitate, flugsi sigurana. Accesele
carosabilei pietonale la aceste consttiigor fi amenajatai semnalizate corespuitor normativelosi
standardelor tehnice specifice.

Utiliz ari interzise

Orice construii care prin amplasare, configgi@sau exploatare impietéaasupra bunei desfurri,
organizri i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor fi interzise in
zonele de siguraisi protegie a drumurilor. in acest sens se interzice ampgasia zona de protge a
autostizilor a panourilor independente de recigoublicitas.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUIRII CONSTRUCIILOR SI
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberéan conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin O.U.G. nr. 22/1997%) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegie
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
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a) Ohinerea datelor cadastrale privinde@aua de drumuri publice de pe teritoriul &tilior administrativ-
teritoriale, clasificate tehnic, precugina zonelor de protgie a acestora; gimerea informdilor privind traseele
viitoare de drumuri ce urme@a se realiza conform planurilor de amenajareitoterui naiional.

b) Corelarea articolului 18 cu celelalte articdle Regulamentului general de urbanism (in vedeteatificarii
condiiilor de conformarai amplasare a constniitor pe terenurile construibile, pentru inscriefeain
certificatul de urbanism)

¢) Ohinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a avizelor necesare pentru coagte si amenajrile
admise de prevederile prezentului articol, presuancelorlalte avize necesare, conform legii:

- Avizul conform al Ministerului Transporturilor jor Dirediile de specialitate, al Administiai Naiionale a
Drumurilor sau al Dirggilor Regionale de Drumusii Poduri pentru lucirile din zona drumului public
merntionate la pct. (1) al prezentului articol.

- Avizul autorititilor administraiei publice specializate (Ministerul Turismului, NbA, Ministerul de Interne,
S.R.1., Ministerul Comeului si Industriilor, Ministerul Snatatii si MAPPM) pentru luckri in veciritatea
drumurilorsi a zonelor de prot¢ie a acestora.

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Emiterea autorizeei de construire sau refuzul autdiniz, dupa caz

ART. 18 - Amplasarea faa de aii ferate din administratia SNCFR

(1) n zona de protgie a infrastructurilor feroviare se pot amplasaavizul Ministerului
Transporturilor:

a) construgi si instalgii aferente explodtii si intrginerii liniilor de cale ferat;

b) construgi si instalgii pentru exploatarea materialului rulaing& mijloacelor de restabilire
a circulaiei;

c) instalaii fixe pentru tragune electrig;

d) instalaii de semnalizare, centralizare, bloc de linie endt telecomuniaa, transmisiuni
de datesi construgiile aferente acestora.

(2) Construgile care se amplaseain zona de protgie a infrastructurii feroviare situatn
intravilan se autorizedazcu avizul Regiei Autonome "Societateatidaak a Giilor Ferate
Romane’si al Ministerului Transporturilor.

(3) n sensul prezentului regulament, prinzde protetia a infrastructurii feroviare se
intelege faia de teren, indiferent de proprietar, &irhea de 100 m asurati de la limita
zonei cadastrale C.F.R., sitiiale o partai de alta a dii ferate.

(4) Lucrrile de investiii ale agefilor economicisi ale institdiilor publice, care afecteaz
zona de prote® a infrastructurii feroviare, se vor autoriza rairou avizul Regiei Autonome
"Societatea Ngonak a Giilor Ferate Romanedi al Ministerului Transporturilorsi anume:

a) ai ferate industriale;

b) lucriri hidrotehnice;

C) traversareaad ferate de atre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferde reele de telecomuni¢ig energie electrig,
conducte sub presiune deaggaze, produse petroliere, termotehnologi@anale libere.

(5) In zona de protge a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) amplasarea otitor construgi, depozite de materiale sau infénea de planta care
impiedic vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricor lucriri care, prin natura lor, ar provoca alufrecle teren, surfri sau
ar afecta stabilitatea solului prifidrea copacilor, extragerea de materiale de canstsau
care modifi@ echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necoresputzare de materiale, substarsau dgeuri care contravin normelor
de protege a mediului sau care ar putea provoca degradafrastructurii @ilor ferate
romane, a zonei de protexa infrastructurii gilor ferate romane precugna condiiilor de
destisurare normal a traficului.
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(51) Depozitarea sau manipularea unor materiakestame sau dgeuri de felul celor
prevazute la lit. ¢) este permisiumai cu respectarea cotir stabilite de Regia Autonoin
“Societatea Ngonak a Giilor Ferate Romane”.

(52) Amenajrile si instalgiile de manipulare sau transvazare sau de depeatar
materialelor, substaelor sau dgeurilor previzute la alin. (51) se pot realiza pe bde studii
privind implicgiile asupra activitii feroviaresi de mediu executate de uftitde proiectare
autorizate, pe baza avizului Regiei Autonome “Satéa N&onak a Giilor Ferate Roméane”
si cu autorizéia Ministerului Transporturilor.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temgosau definitid a terenului din patrimoniul Regiei
Autonome "Societatea Manak a Giilor Ferate Romane”, pentru ldciie de interes public,
atat in intravilan cé&i in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autme "Societatea
Nationak a Giilor Ferate Romanedi al Ministerului Transporturilor.

DEFINITII

eInfrastructura ferovidrreprezini ansamblul elementelor necesare cirgeigi manevrei materialului rulant,
cladirile stgiilor de cale ferat cu facilititile aferente, precuni celelalte cidiri si facilitati destinate deg§urarii
transportului feroviar.

» Zona de protgee a infrastructurii feroviare cuprinde terenutitaitrofe, situate de o partg de alta a axeiai
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maxim 100 m de la axaii ferate, precumi terenurile destinate
sau care servesc sub orice farfungionarii acesteia.

» Zona de sigurgh a infrastructurii feroviare cuprindeside de teren in limit de 20 m fiecare, situate de o
partesi de alta a axeiiii ferate, necesare pentru amplasarea ingtatade semnalizargi de sigurari a
circulaiei si a celorlalte instal@ de conducere operatia circulaiei trenurilor, precunsi a instalaiilor si
lucrarilor de protege a mediului.

« Linia cureni este paiunea liniei ferate aflate fie Tntre semnalele mteare in dodl stgii consecutive
(exclusiv acestea), fie Intre indicatoarele permsméde acoperire.

- Staia este pdiunea dii ferate aflai fie Tntre semnalele de intrare (inclusiv acesti@jintre indicatoarele
permanente de acoperire, inclusivipaorile de linii de garaj din afara si@i. Lungimea miniri a peroanelor in
marile giri este de 400 m, n cazul liniilor inteti@nale.

« Axa liniei ferate este linia teoreficlin planul tangent la nivelul superiorsaielor, in aliniamengi curha,
situati la jumatatea ecartamentului, consider&itkele #ira supradirgire sau supradiftare. Pe liniile existente cu
cale ferat dubk si in afara stgilor distana dintre axe este de 3,5-4 m. La liniile noi acedstana este de min.
4,2 m pe marile linii interngonale.

PRECIZARI

Coninutul articolului 18 a fost modificat prin H.G.Rr. 789/1997 in sensud @alin. (5) pct. c) a primit alt
coninut, fiind urmat de daiialineate noi, respectiv (53i)(52). Modificarile au fost operate conform legii, Tn
textul articolului.

In acelgi timp, prevederile Legii nr. 89/1998 pentru apn@za0.U.G. nr. 12/1998 privind tansporturile @gec
ferate roméanei reorganizarea SNCFR, precyirale H.G.R. nr. 44/1997 privind organizargéunctionarea
Ministerului Transporturilor, conduc la adaptareatmutului art. 20 dup cum urmeax

“Construgiile si instalgiile care se amplaseain zona de protgie a infrastructurii feroviare sau care pot afecta
stabilitateasi sigurana cilor feratesi a instalaiilor feroviare se autorizedazcu avizul Companiei nmnale care
gestionea infrastructura ferovidrsi al Ministerului Transporturilor.

Zona de proteaee a infrastructurii feroviare publice cuprindeeteurile limitrofe, situate de o partede alta a
axei aii ferate indiferent de proprietar, in limita a maX0 m de la axaid ferate, precumsi terenurile destinate
sau care servesc sub orice féra asigurarea funionarii acesteia.

Limitele concrete ale zonelor de prafecse stabilesc pe baza normativelor emise de MimisTransporturilor.

Prin O.U.G. nr. 12/1998 aproligtrin Legea nr. 89/1998, SNCFR se reorganiz@ain divizare intr-o
companie ngonali, Tn socieiti nationalesi societiti comerciale. Atribtiile fiecarei componente rezultate
(inclusiv cele de autorizare a fologfor terenurilor sau a circulai juridice a acestora) se stabilesc prin acte
normative specifice”.

APLICARE
AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTRII CONSTRUCTIILOR S| EMITEREA
AVIZELOR
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« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificati prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrabltate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Ohinerea datelor cadastrale pentiuferate (respectiv trasee de metrgilg informgiilor privind lucrarile
nou propuse care pot conduce la exproprieri pexauz de utilitate publig sau instituirea de servituin
conformitate cu prevederile legii.

b). Corelarea articolului 20 cu celelalte articale Regulamentului general de urbanism (in vedeergificarii
condiiilor de conformarei amplasare a constrtiitor pe terenurile construibile, pentru nscriefeain
certificatul de urbanism

c) Obiinerea de #re solicitantul autorizgei de construire a avizelor, Tn conformitate cavaderile legale,
dupa cum urmeax.

- Avizul Ministerului Transporturilogi al Companiei Ngonale care gestioneamfrastructura feroviarpentru
lucrari privind ciile ferate.

- Acordul Autorititii Centrale pentru Protéa Mediului (ACPM) sau a Autotitii Teritoriale pentru Proteia
Mediului (ATPM) pentru construiile ce necesit studii de impact asupra mediului.

- Alte avizesi acorduri conform legii.

d) Emiterea autorizi@i de construire sau refuzul autdik, dupa caz.

ART. 19 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluitseetrase fatde acesta, dagum
urmeaz:

a - in cazul zonelor construite compeagtstrugile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cidirilor existente;

b - retragerea consttillor fata de aliniament este perriisumai dag se respeét
coerema si caracterul fronturilor stradale.

(2) Tn ambele situd, autorizaia de construire se emite numai #lawiltimea chdirii nu
depiseste distard masurati , pe orizontal, din orice punct al étirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(3) Fac excefie de la prevederile alin. (2) consttile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) n sensul prezentului regulament, plimiamentse irfelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.

Se vor respecta prevederile anexei 2.

DEFINITII

« Aliniamentul este limita dintre domeniul pubficdomeniul privat. O ddire este construit’la aliniament”
daa este amplasata limita dintre domeniul publigi cel privat.

Cand constru@ este retrasfaga de aliniament, acesta poate fi materializat,adtgz, de Tmprejmuirea
terenului.

Alinierea fgadelor coincide, dupcaz, cu aliniamentul stradal sau poate constitinie paraled sau neparalgl
Cu acesta.

. Regimul de aliniere este limita conyimmali stabiliti prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeazmodul de amplasare a constiilor, prin fixarea unei distae ntre fronturile construitg un
reper existent (aliniamentul stradal, axufiair limita trotuarului, alinierea fadelor existente, imprejmuiri, etc).
PRECIZARI

Poziia construgilor in raport cu drumurilgi spgiile publice reprezirit un element determinant al morfologiei
urbane.

Amplasarea constrtidor noi se face de regiicu respectarea configuiei arhitecturale existente.

« In ansamblurile construite ce apampatrimoniului cultural construit de importamaionak sau local si,
dupa caz, in zonele de protéeale acestora, amplasarea consiitac noi fata de aliniament se va face cu
respectarea configurai existente specifice.

« In situgii deosebite, determinate de specificul loglisau al zonei, se pot aplica prevederile alindig)
art.23 al Regulamentului general de urbanism.
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« In zonele libere de constriicsau patial construite, stabilirea configuiai urbanesi implicit a regimului de
aliniere se va face de regue baza documeniidor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD)

» Retragerea constriitor fata de aliniament se poate face digiuai fungionale, estetice sau ecologice
(protecia contra zgomotelayi nocivitatilor).

 Regula stabilirii Taltimii maxime a constryglor, Tn raport cu distaga faa de orice punct al fadei de pe
aliniamentul opus ( HxD ), deriwdin necesitatea respé&dt normelor de igiea (insorire, protega Tmpotriva
zgomotuluisi nocivititilor datorate circulgei si transporturilor)si a celor de securitate a constiilior.

« In practica de elaborare a documeiita de urbanism, precumi in activitatea de autorizare a constiilar
pot apare uritoarele excegii de la aceastreguk:

- atunci cand este necesaompletarea cu #tliri a fronturilor existente Tntre care distafintre fronturi este
mai mici decét féltimea, pentru majoritatea constiilor din zora.

- atunci cand este supugutorizrii 0 construgie a crei Tnaltime este mai mare decét diggdintre fronturile
construite, rasuratt conform prevederilor alineatului (2) al prezentwltticol.

Pentru orice alte sittiacare nu se pot incadra in prevederile alins(12) ale prezentului Regulament, este
necesar elaboraregi aprobarea prealalii unui PUZ, in vederea evaitii corecte a consedjelor includerii
noii construdi Tn contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor Tn elaboraiegrobarea PUZ, pot fi intocmite studii de fundataee
(istorice, altimetrice, privind morfologig@sutului urban, etc.).

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECURRII CONSTRUCTIILOR S| EMITEREA
AVIZELOR

«Autorizaia de construire se eliberéan conformitate cu competgate stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide

permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii locadiflor, dupa caz.

*Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Ohinerea datelor cadastraliea informgiilor referitoare la situga zonei in care va fi amplagatonstrugia
(zona protejati, zora cu fond construit valoros, zémsalubi propud pentru restructurare, etc.), precsina
modul specific de amplasare a congfiflor fatia de aliniamengi inscrierea acestor conigdinari in certificatul
de urbanism.

b) Corelarea articolului 19 cu celelalte articdle Regulamentului general de urbanism (in vedeteatificirii
condiiilor de conformarei amplasare a constrtiitor pe terenurile construibile, pentru nscriefeain
certificatul de urbanism

c) Ohinerea de @tre solicitantul autorizgei de construire a avizului Ministerului TurismylMinisterului
Lucrarilor Publicesi Amenaijirii Teritoriului, Ministerului Culturii, Ministeruli Sanatatii, Secretariatului de Stat
pentru Culte, etc. n fuie de destinga construgilor.

- Alte avizesi acorduri legale.

d) Emiterea autoriziei de construire sau refuzul autdiiz, dupa caz.

ART. 20 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea execdtii construgiillor este permi§ numai dag se respeét
a — distagele minime obligatorii fd@t de limitele lateralgi posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b — distamgele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizulu
unitgii teritoriale de pompieri;
c - la stabilirea amplasamentelor cldirilor de lib¢colective) se va precizaamplasarea
urmatoarelor dairi tehnico-edilitare:
- platforme amenajate pentru depozitaregientelor de colectare a gunoiului menajer

(in cazul in care nu au fost pseute camere speciale de depozitare n interiofdiral).
Suprafga de depozitare se va dimensiona pe baza inditelkim de producere a gunoiukii
a ritmului de depozitare. Platformele se vor ameetapistante de min. 5 m de la ferestrele
apartamentelor din blocurile de locteri pot fi cuplate cu instata pentru katut covoare.

- sp@i amenajate pentru jocul copiilor : 1,3 mp tepenfiecare locuitor;

- spatii pentru parcare situate la rihm de ferestrele camerelor de locuit. In aceste
spaii sunt interzise activitti de reparai si intretinere auto.
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- zone verzi de folosingeneral - min. 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara partauri
publice)

- adposturile pentru cggerea animalelor in ctile persoanelor particulare (cel mult 5
capete porcingl 5 capete bovine) se amplas&&z cel pdin 10 m de cea mai apropiat
locuinta Tnvecinai.

DEFINI TIE

« Parcela este supradade teren aleicei limite sunt sau nu materializate pe teren, pedgtea unuia sau mai
multor proprietari, ap@inand domeniului public sau privai,care are un nufin cadastral ce se inscrie In
registrul de publicitate funciarimpreur cu construgiile sau amenéjile executate pe supradasa, parcela
reprezini un bun imobil.

« Servitutea de vedere este o limitare a dreptldyproprietate constand din obliigade a pstra o distata de
minimum 1,90 metri intre fadele cu ferestre sau balcoane aldidlor si limita propriettii invecinate.

« Alinierile fata de limitele lateralgi limita posterioak reprezini retragerile construiilor fata de limitele unei
proprietiti, altele decat aliniamentul.

PRECIZARI
In funaie de nirimea parcelei, pe supradeacesteia pot fi amplasate una sau mai multe reatisprincipalesi
construgii anexe.

Poziia lor pe suprafa parcelei este condtinat de regimul de aliniere fade drumurilesi spaiile publicesi
de alinierile impuse fa de limitele lateralgi limita posterioak a acesteia.

« Catre drumurile publice constrtite pot fi amplasate “la aliniament” (pe limitardie domeniul publigi cel
privat) sau retrase din aliniament, Tn conformiieegulile urbanistice sadgirand tradia zonei.

«In relgie cu limitele laterale ale parcelei, constiile pot fi amplasate astfel:

- Tn regim Tnchis (igiruite, in regimul cuilor Tnchise sau deschise), cuplate pe ambelei latgalcan cu
construgiile de pe parcelele Tnvecinate.

- n regim cuplat (alipite la calcan pe una dinitete laterale ale parcelei)

- In regim izolat (cu retragerittade veciatati).

Prevederile articolului se refefa toate constrdiile principale aflate pe suprgéaparcelei. Retragerile impuse
prin prevederile prezentului articolfade limitele laterale ale terenului se bazdazprincipal pe prevederile
Codului Civil (servitutea de vederg)pe cele cuprinse in normele de prgiecontra incendiilor. Retragerile
impuse au un caracter minimalor fi completate de normele locale, duaz, pentru realizarea uitoarelor
cerine de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respecii normelor de insorirgi iluminat natural ;

- respectarea condior de vizibilitate (percepa unei potiuni din bolta cereagiadin interiorul Tnéperilor de
locuit), Tn acord cu realizarea intiritii de locuire pentru constrtiite invecinate;

- respectarea congdior generale de protg¢ie contra incendiilor, prin asigurarea accesultiicelelor sau
formaiilor mobile de pompieri, dupcaz ;

- asigurarea protgei contra zgomotului nocivitatilor Tn cazul cand parcela se invecineaa surse de poluare
(construgii industriale, amenéji comerciale, etc.) ;

- necesiiti de conservare a specificulggsutului urban, avand o anu#niipologie de amplasare a
construgiilor, in regim izolat, cuplat, #ruite sau n sistemul ctillor inchise sau deschise;

- ohyinerea unei anumite grap a construgilor, in ansamblurile noi pentru care se éregte o dezvoltare
coerend atesutului urban.

Tn practica urbanisticse admite de regub distami minima intre construgile de pe acesaparcel egali cu
jumitatea Téltimii construgiei celei mai Tnalte, dar nu mai miide 3 m.

Distarntele necesare intervgei Tn caz de incendiu sunt stabilite prin avizaoiltatii teritoriale de pompieri
militari, recomandandu-se — dacerinele de intervegie sau condiile locale nu impun altfel —asse asigure:

- accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o faadi vitratd (doui pentru cidiri Tnalte,
foarte Tnalte sau cuils aglomerate), precusi accesul autospecialelor de intergieda vitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole de tipulectpelor mari, piloni nal, parcaje auto, etc.);

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interyienatunci cand este necasila a doua fgadi, prin amenairi
cu latimea de 12 metri; Tn cazurile cand acest lucruste posibil se asigaitrecerea faelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cétimea minina de 1,5 metri.

Acceselesi pasajele carosabile trebuigsgrate libere Th permangirfara si fie obstrugionate de amplasarea de
semnalizri, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Nu se asiguracces pentru autospecialele de intefiecim situaia in care parcela se afa diferene de nivel
fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

APLICARE
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AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECURRII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Ohinerea datelor cadastrale, a infotiihar referitoare la tipologiaesutului rural existersi a modului de
amplasare a constniitor pe parcel preconizat pentru dezvattle unor zone urbang indicarea condiilor de
realizare a constrtidor prin certificatul de urbanism.

b) Corelarea articolului 20 cu celelalte articdle Regulamentului general de urbanism (in vedeteatificarii
condiiilor de conformarai amplasare a constrtiitor pe terenurile construibile, pentru nscriefeain
certificatul de urbanism)

c) Obiinerea de #@re solicitantul autorizgei de construire a avizului usiti teritoriale de pompieri militari
privind asigurarea congiior minime necesare intervgai in caz de incendiu, a avizului sanitar, preciim
celorlalte avizeai acorduri pretizute de lege.

d) Emiterea autorizeei de construire, sau refuzul autairit, dupi caz.

Sectiunea a ll-a - Reguli cu privire la asiguraraeceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile anexei 3.

ART. 21 - Accese carosabile

(1) Autorizarea execiitii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitutenfmym destingei construg@ei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuiepermit intervenia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executzwastrugilor fara Indeplinirea condiilor
prevazute la alin.(1), cu avizul unifateritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configurgia acceselor prezute la alin.(1) se determina in fgiecde tipul de
construgie conform prezentului regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va facdaom avizului si autorizgei speciale de
construire, eliberétde administratorul acestora.

DEFINITII

 Accesul la drumurile publice reprezirdccesul carosabil direct sau prin servitute dimdrrile publice la
parcef.

« Accesul direct reprezinposibilitatea de intrare-gere fira afectarea altor funicini sau proprieii.

« Servitutea de trecere reprediotdispozijie juridici reglementdt de codul civil, conformareia proprietarul al
carui teren este infundataffi nici o iesire la drumul public), poate ceré kse permit trecerea pe proprietatea
vecinului, Tn scopul exploati fondului siu, cu obligaia de a-l desjgubi propotional cu pagubele produse.
Servitutea de treceratee drumul public poate fi constitéititat pe terenurile proprietate privatatsi pe
terenurile apam&nd domeniului public, Tn locadii urbane sau ruralg se inregistredizin evidenele cadastrale.

» Drum public este drumul destinat satisfaceriitat cerinelor de transport rutier, fiind gestionat de ordgane
centrale sau locale ale adminisieapublice.

« Strazile sunt dumuri publice din interiorul locadjlor indiferent de denumire (stradcale, chei, splasosea,
alee, fundtura, ulita).

- Categoria stizii se stabilgte n fungie de rolulsi caracteristicile fungonale sau tehnice pe baza studiilor de
circulaie. Definireasi stabilirea elementelor caracteristice fieg categorii de sizi se face in conformitate cu
actele normative specifice domeniului.

PRECIZARI

« Asigurarea acceselor carosabile pentru toateyostie de construdi la rejeaua de circule si transport
reprezini o condiie majo# de configurare, amplasagieautorizare a acestora.

« Se va urrari asigurarea acceselor carosabile directe intregfissi drumul public sau cu un minimum de
servitui de trecere Tn contiile specifice de amplasament, cu respectaredil@lsi a gabaritelor fungonale.
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* Construdile care nu beneficiazde accese directe conform alin. (2) al art. 25fivastfel conformate incatis
respecte congile din avizul unitii teritoriale de pompieri.

* Prin autorizéa special de construire precizata alin. (4) al prezentului articol set@tege actul emis de
administraia drumului public prin care se recunt&indeplinirea tuturor prevederilor legale peraaccesul la
drumul public & poat fi autorizat, executai utilizat ca atare.

2. MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 1

Stabilirea condiilor, tipurilor si a nundrului de accese carosabile pentru fiecare categerigonstrugi
prezentate Tn anexa 1 se face n raport cu:

- destingia, structura fungonala si capacitatea constrtiei corespunitor condiiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca ringi capacitate in funge de caracteristicile constrigi proiectatei ale
altor chdiri existente deservite in totalitate sautjahrprecumsi de componefasi caracterul traficului de pe
drumurile publice;

- accesele directe latemua majar de circulaie urbari sau din teritoriu - artere de categoria | (6 bermi
ll-a (4 benziksi a lll-a (2 benzi) cu circulge contind sau discontinij

- condiiile de fluena, securitate, confogi bura desfisurare a circulgei generale pentru tioparticipanii
la trafic (trafic yor, greu, tehnologic, pietonal, bicigli transport in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aéditegle construgi se va face in corelare cu organizarea
circulaiei majore, cu organizarea parcajedocu accesul pietonilor.

. Cunile interioare neacoperite cu aria mai mare deréP@i Inchise pe toate laturile de constiac
situate la nivelul terenului sau al circtillar carosabile adiacente ori la o difet&de nivel mai mig de 0,50 m
fata de aceste circufia se previd obligatoriu cu accese carosabile pentru autoafggeide intervetie Tn caz de
incendiu, cu gabarite de minim 3,80 &irhe si 4,20 m Trltime.

Pentru cuile interioare metionate, situate la difer¢gg mai mari de 0,50 miffa acces carosabil) se asigur
numai acces pentru personalul de intetieefireceri pietonale), cdtime de min. 1,50 ngi Tniltime de 1,90 m.

. Nu este obligatorie asigurarea acceselor carlestzbtabane, refugii turistice, constiiuta altitudine
(montane), anexe gospidsti, precumsi la construgile incadrate in categoria de imporgab (redus).
. Pentru realizarea acceselor carosabilegagte la alin. (4) al prezentului Regulament estepe#

ohtinerea autorizgei speciale (de racordare) etide administratorul drumului public. Documeidase
prezint pentru avizare tuturor factorilor (&ganal, telefonie, electrice etc.) stafoifirin lege.

. Utilizari permise

Construgiile ale diror accese carosabile (direct sau prin servit@spect normele de siguraisi fluenta a
traficului, Tn condiiile avizului administratorului drumului.

. Utilizari admise cu condi

Construgiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit interyi@mijloacelor de stingere a incendiior, cu cqidokinerii
avizului unittii teritoriale de pompieri, conform prevederiloimal(2) al prezentului articol.

. Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constfilar la care nu sunt asigurate accesele carosabikespunitoare, in
conformitatea cu prevederile legii.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUCIILOR SI
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor juggme cu avizul primarilor, primarii locadiflor, dupa caz.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrabltate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a).Ohliinerea datelor de cadastru privingei@ua de circutee si transport existeftsi servituile de utilitate
publici legal instituite, precunsi a prevederilor planurilor de urbanisirde amenajare a teritoriulgii a
studiilor de fundamentare a acestora.

b) Corelarea articolului 21 cu celelalte articdie Regulamentului general de urbanism, (in vedieteatificarii
condiiilor de conformarai amplasare a constniitor pe terenurile construibile, pentru inscriefeain
certificatul de urbanism

c) Ohinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a avizelor eliberate de admiatstul drumurilor,
dupa cum urmeax.

- Avizul Administrgiei Nationale a Drumurilor pentru infifarea sau dezvoltarea unor obiective care nécesit
acces direct sau indirect la drumurilgioaale deschise traficului interfi@anal.
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- Avizul Dirediiilor Regionale de Drumusii Poduri pentru accesele carosabile ale congitaradin drumurile
publice ngionalesi judeenesi din tronsoanele acestora care traverséaaalititile (cu excega municipiilor).
- Avizul serviciilor de specialitate din cadrul cliilor locale pentru accese din arterele urbaa@dce
categorie (inclusiv tronsoane DINDJ) din municipii.

- Avizul unititii teritoriale de pompieri.

- Alte avizesi acorduri legale.

d) Emiterea autorizeei de construire sau refuzul autdiiz, dupa caz.

ART. 22 - Accese pietonale

(1) Autorizarea execdttii construgiilor si a amenajrilor de orice fel este perniisiumai
daa se asigutr accese pietonale, potrivit importainsi destinaiei construgei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesekiqnale se intelegdite de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; troteastizi pietonale, pig pietonale, precum
orice cale de acces public pe terenuri proprigiatgici sau,

dupa caz, pe terenuri proprietate privg@irevate de servitutea de trecere publotrivit legii
sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfefirgt permit circulgia persoanelor cu
handicapsi care folosesc mijloace speciale de deplasare.

DEFINITII

« Strazile pietonale sunt gizi rezervate exclusiv circui@i pietonilorsi ocazional accesului vehiculelor in scop
utilitar - serviciisi intervertie pentru parcelele din zén

» Accesele pietonale cu circtilacontindi sunt accesele amenajate astfel incat intgileezu ciile carosabile
sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, padifiind excluse interferege intre traficul autgi traficul pietonal.

* Flux de pietoni - nuirul pietonilor care se deplaségze un traseu dat intr-o peridgiade timp (de ex. 1 &)
intr-un sens sau In ambele sensuri.

» Reglementarea circulai pietonilor - organizarea circylai si a acceselor pietonale in contextul orgéaniz
generale a circuiei vehiculelor, mijloacelor de transport in combigiclistilor etc.

PRECIZARI

Pentru toate constrtide si amenajrile de orice fel trebuie prézute accese pentru pietoni, concepiite
realizate corespuator caracteristicilor acestor constfiicCiile pietonale, dispusg alcituite structural, Tn
functie de caracterul funional, condiiile localesi de incadrarea urbansunt de mai multe categogiianume:

- trotuare pentru circufie cureni dispuse in paralel cu carosabilukgtt,

- alei pietonale cu trasee independente de ciiautarosabil; acestea pot fi amenajagigpentru accesul
ocazionaki controlat al unor categorii de vehicule pentrovgsi si intervenii;

-strazi pietonale rezervate pietonilor, de regi zone urbane centrale cu caracter istoric, coiaercultural
etc;

- pigte pietonale etc.

Proiectarealor pietonale se face n futie de importata fluxurilor de pietoni din orele de varf ale tafiui,
de direcia si sensul major al deplasi si de caracterul deplasi.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actiestiosi continuitate Tn sistem prioritar, de flux, cu
prevederea amerigjlor necesare deplinei sigungna depladrii, Tndeosebi n relge cu circulaia vehiculelor de
orice categorie.

Accesele pietonale cu circtila contindi sunt asigurate prin treceri denivelate - tunedar pasarele - iade
circulaia vehiculelor.

n aceste congli aplicarea art. 22 - Accese pietonale se va aect urritoarele prevederi privind modul de
ocupare a terenurilor:

Utiliz ari permise

Construgii si amenajri la care se asigiaccese pietonale, precyirconstrugii de accesai cai pietonale ce
reprezini lucrari independente, amenajafeschipate Tn funige de nirimea fluxului de pietoni care asigur
deplasarea acestora in caidie confortsi de sigurari. Se vor avea in vedegeexigenele impuse de circufia
persoanelor cu handicap.

Utiliz ari admise cu condiii

Tipurile de accese pietonale existente sau propusau 4ra servityi de utilitate publi&@ cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proftiietrivate (servitute de trecere);
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- accese pietonale admise prin reglef@orare, de flux sau in fugie de alte condii etc.
Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constiilor pe terenul pentru care nu sunt piente accesele pietonale.
Zonarea fungionak a teritoriului trebuie Zasigure corelarea diferitelor categorii de acaesesabile, accese
pietonalesi parcaje, corespuator fungiilor si caracterului urbanistic al zonei.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUCTIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugise cu avizul primarilor, de primarul general alnieipiului Bucureti sau de
catre primarii localititilor, respectiv primarii sectoarelor municipiuluuBureti, dupi caz.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
Ciile si accesele pietonale sunt de reégalitorizate casti componente, odatcu construgile si amenajrile ce
constituie investia de bai, sau pot constitui obiective independente.

a). Pentru cazurile in care accesele pietonaletibtciescomponente ale unor ansambluri de congirsgu ale
unor doiiri sau lucari tehnico-edilitare majore, pentru care se sdliaititorizaie de construire, Tn aplicarea art.
22 se va evidaia cu prioritate rolul fungonal al acceselor pietonale in cadrul acestortcons.

b) Pentru cazurile in care accesele pietonalerémi lucriri independente, prevederile art. 22 se &plic
pentru aspectele de incadrare utbarfiunctionalitate. Se vor evidgia condiiile de amplasare, spige de
sigurana si condiiile de protege ale pietonilor.

Vor fi obtinute avizelesi acordurile pre@zute de lege.

c) Autorizarea constrtidor sau respingerea autori# de construire se va face duporelarea prevederilor
art. 22 cu cele ale uitoarelor articole.

Segiunea a-lll a - Regquli cu privire la echiparea tebo-edilitara
Se vor respecta prevederile anexei 3.

ART. 23 - Racordarea la rgelele publice de achipare edilitai existente

(1) Autorizarea execiitii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea
racordirii de noi consumatori la telele existente de apla instalaile de canalizargi de
energie electric.

(2) De la dispoziile alineatului precedent se poate deroga, cushamanelor
administraiei publice locale, pentru locum individuale, in urritoarele condii:

a - realizarea de stilule echipare in sistem individual cagerespecte norme
sanitaresi de proteg@e a mediului;

b - beneficiarul se obiiga racordeze construa, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reeaua centralizatpublici, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constiitse poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administi@i publice competente, dabeneficiarul se oblligysa
prelungeascreteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea necesarse obligfie
Si miareasd capacitatea telelor publice existente, fié €onstruiast noi rgele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aglitn mod corespuraror, autorizrii executirii
construdiilor in localitatile unde nu exigtretele publice de apsi canalizare.

- zona admisilaipentru amplasarea unei fose septice va fi la 8lnm fat de sursa
de apa potahil

DEFINITH
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« Echiparea edilitdra teritoriului localifitii Tn sistem centralizat reprezinasigurarea utiliitilor si serviciilor
edilitare pentru intreaga localitate, d#re agegi economiti si institugii specializate (alimentare cu@p
canalizare, energie electtietc.).

* Echiparea edilitarin sistem individual reprezihesigurarea utilitilor si serviciilor edilitare prin constryic
si instalgii realizatesi exploatate pentru un imobil sau un grup de inm@bil

« Rgeaua publig de alimentare cu &peste ansamblul de luet inginerssti, care asigur aprovizionarea cu ap
potabik si industriak a localiitilor apatine domeniului publigi este exploatétde instituii publice
specializate.

« Rgeaua publig de canalizare este ansamblul dedtidnginersti, care asigur evacuarea apelor uzaie
meteorice de pe teritoriul locatditi, apatine domeniului publigi este exploatatde instituii publice
specializate.

* Rgeaua publig de alimentare cu energie elecireste ansamblul de luer ingineresti care asigur
aprovizionarea cu energie elecirtin sistemul ngonal a localisitilor, apatine domeniului publigi este
exploatad de instituii publice specializate.

PRECIZARI

Prevederile Regulamentului general de urbansinboedde in conformitate cu normele Tn vigoare asawmp,
prin obliggia asigudrii echipirii tehnico-edilitare a noilor constrtii; cresterea confortului in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autoreaexecdirii construgiilor este condionati de posibilititile
de racordare de noi consumatori lgetele existente, in uritoarele condii:

 Cand reelele edilitare publice existente au capaciii grad de acoperire a teritoriului suficiente pardr
permite racordarea de noi consumatori, autorizemeatrugiilor este permis cu respectarea celorlalte prevederi
ale Regulamentului general de urbanism.

 Cand reelele edilitare publice existente nu au capgcjt grad de acoperire a teritoriului locatit suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar progreetilitare ale consiliilor locale praw dezvoltarea acestora
n etapa de perspeciivse admite construirea de loggirindividuale in urritoarele condii:

- realizarea de sdfiide echipare n sistem individual, caterespecte normele sanitaiale protege a
mediului, precunsi prevederile Codului Civil (art. 610);

- Tn momentul realizii retelei centralizate publice Tn zéyrbeneficiarul se obligsa racordeze constrtia,
potrivit regulilor impuse de consiliul local.

« Cand beneficiarul constrtiei apatinand altei categorii decét locyéte individuale se oblig pe baz de
contract, dup obtinerea avizului organelor adminisfid publice specializateigrelungeascreieaua existent
(dac aceasta are capacitatea necgsat mireasd dac e necesar capacitateaelelor publice existente saél s
construiasg noi rgele, autorizea de construire este acord@t condiiile Tn care sunt respectate prevederile
celorlalte articole ale Regulamentului general deanism.

» Cand localitatea pe teritoriufieia urmeai a fi amplasdt construgia nu dispune de tele publice de energie
electrici, api si canalizare, autorizarea constiilor (indiferent de destinge) se face Tn uratoarele condii:

- realizarea de safiide echipare n sistem individual caterespecte normele sanitgiede prote¢ge a
mediului, precunsi prevederile Codului Civil (art. 610);

- Tn momentul realizii retelei centralizate publice a locdlii, beneficiarul construgei, indiferent de destinia
acesteia, se obligsi 0 racordeze la nouatea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUIRII CONSTRUCIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii locadiflor, dupa caz.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Ohinerea datelor de cadastru necesare pentru resdibragamentelosi racordurilor la rgelele existentei
a informaiilor privind traseele noilor rele, pentru instituirea serviflor.

b) Corelarea art.23 cu celelalte articole ale Regantului general de urbanism, (in vederea évialu
construibiliitii terenuluisi a condiiilor de amplasare a consttigi in corelare cu posibiitile de realizare a
racordurilor la reelele edilitare publice, pentru eliberarea cerifidui de urbanism.

c) Otlinerea de @re solicitantul autorizgei de construire a avizelor pentru constiilessi amenajrile admise
de prevederile prezentului Regulament:
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- Avize eliberate de autofiiile administraiei publice specializate sau a serviciilor publide acestora
descentralizate la juge

- Avize eliberate de regiile de specialitate, sdlooiate consiliilor locale.

- Alte avizesi acorduri, conform legii.

d) Autorizarea cu sauifa prescripii, sau respingerea autokid in functie de posibiliitile locale concrete de
dezvoltare a nelelor tehnico-edilitare

ART. 24 - Realizarea de reele edilitare

(1) Extinderile de neele sau riririle de capacitate a t@elor edilitare publice se realizeéade
catre investitor sau beneficiar, pat sau in intregime, ddgaz, in condiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordargi de bragare la rgeaua edilitat publica se supotin intregime de
investitor sau de beneficiar.

DEFINITII

» Bramgamentul de apeste conducta de l&gra de la rgeaua publig de distribgie la consumatori, cuprinzand
vana de concesie, apometgutonstrugiile aferente (8min, vari de golire etc.).

« Racordul de canalizare este canalul détleg situat Tntre ultimul #min de vizitare de pe terenul abonatului
si primul cimin de primire din canalizarea pukiic

« Brarsamentul electric este partea din instialale distribtie a energiei electrice cuprinttre linia electria
(aeriari sau subtera si instalaia interioaé (a abonatului).

« Brargamentul de gaze este conducta détleg, conducand gaz neisurat de la o conducapatinand
sistemului de distribjie pari la iesirea din robinetul de braament, stda sau postul de reglare.

PRECIZARI

CONDITII DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE

« In urma examiirii posibilitatilor de mirire a capacittii retelelor edilitare publice existente, precgina
oportunittii extinderii acestora in unele zone din intravilbexistent sau pe terenuri ce urmieadi inglobate
ulterior in intravilan autoritiile publice locale pot decide, in conformitate tibatiile ce le revin conform legii,
modul Tn care vor fi realizate noile lacr.

» Conform legisldei in vigoare, reelele edilitare publice ap@m domeniului public ngonal sau local, dup
caz.

« Lucrarile de extindere sau deanre a capacitii retelelor edilitare publice se pot fingsi de citre un
investitor sau beneficiar interesat, fi@rsau in Intregime, ddpaz, in condiile contractelor incheiate cu
consiliile locale; luckrile edilitare astfel realizate aper domeniului publigi se administreazpotrivit legii

« Cheltuielile pentru ludcirile de racordarei brarsare care se realizeape terenurile proprietate priadle
persoanelor fizice sau juridice sunt suportatafregime de investitorul sau de beneficiarul irgate

« Indiferent de forma de fingaresi de executare a felelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 priviaditatea Tn constrii, precumsi a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de luet specifice.

« Realizarea extinderilor sau airinilor de capacitate ale gaelor edilitare publice se autorizéadup
ohtinerea de dtre investitor sau beneficiar a avizelor autoilibr administraiei publice centrale de specialitaie
a serviciilor publice descentralizate in juglerecunsi de ditre regiile de specialitate subordonate consiliilor
locale (in funde de importata lucirilor si de condiiile de realizare sub aspect jurididinanciar).

a) In vederea evaltii conditiilor de realizare a telelor edilitare se va proceda la corelarea prehgirdrticol
cu celelalte articole ale Regulamentului generalidb@nism

b) Ohkinerea avizelogi acordurilor serviciilor publice descentralizata regiilor de specialitate subordonate
consiliilor locale.

c) Emiterea autoriziei de construire sau refuzul autaii, dupa caz.

ART. 25 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Reelele de ap, de canalizare, de drumuri publigalte utilitati aflate n serviciul public
sunt proprietate publical comunei, oraului sau judeului, da@ legea nu dispune altfel.

(2) Reaelele de alimentare cu gaze, cu energie elécirde telecomunigd sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrarile prevazute la alin. (1 )si (2) indiferent de modul desdiitare, inté in proprietatea
publica.

DEFINITII

« Brarsamentul de apeste conducta de l&gra de la rgeaua publig de distribgie la consumatori, cuprinzand
vana de concesie, apometgutonstrugiile aferente (8min, vari de golire etc.).

« Racordul de canalizare este canalul détleg situat intre ultimul #min de vizitare de pe terenul abonatuyiui
primul camin de primire din canalizarea publiic

» Brangamentul electric este partea din insfialale distribtie a energiei electrice cuprintntre linia electrig
(aeriari sau subtera) si instalaia interioad (a abonatului).

» Bramgamentul de gaze este conducta détleg, conducand gaz neisurat de la o conducapatinand
sistemului de distribjie pari la iesirea din robinetul de braament, stga sau postul de reglare.

PRECIZARI

CONDITII DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE

« In urma examitrii posibilitatilor de mirire a capacittii retelelor edilitare publice existente, precgina
oportunititii extinderii acestora in unele zone din intravileaexistent sau pe terenuri ce urmieai inglobate
ulterior in intravilan autoritiile publice locale pot decide, in conformitate tibatiile ce le revin conform legii,
modul Tn care vor fi realizate noile lack.

» Conform legisldei in vigoare, reelele edilitare publice ap@r domeniului public ngonal sau local, dup
caz.

« Lucrarile de extindere sau deanre a capacitii retelelor edilitare publice se pot fing@si de ctre un
investitor sau beneficiar interesat, figrsau in intregime, dégaz, in condiile contractelor incheiate cu
consiliile locale; luckrile edilitare astfel realizate apear domeniului publigi se administreazpotrivit legii

« Cheltuielile pentru ludirile de racordarsi brarsare care se realizeape terenurile proprietate privadle
persoanelor fizice sau juridice sunt suportatefregime de investitorul sau de beneficiarul indate

« Indiferent de forma de finaaresi de executare a telelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privéatitatea Tn constrii¢, precumsi a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de luet specifice.

« Realizarea extinderilor sau airinilor de capacitate ale gaelor edilitare publice se autorizéadup
ohtinerea de dtre investitor sau beneficiar a avizelor autailibr administraiei publice centrale de specialitaie
a serviciilor publice descentralizate in juglerecunsi de ditre regiile de specialitate subordonate consiliilor
locale (in funge de importata luctrilor si de condiiile de realizare sub aspect jurigidinanciar).

« In vederea evatfuii conditiilor de realizare a telelor edilitare se va proceda la corelarea preirdrticol cu
celelalte articole ale Regulamentului general dmoism

» Oktinerea avizelosi acordurilor serviciilor publice descentralizgte regiilor de specialitate subordonate
consiliilor locale.

« Emiterea autoriz#@&i de construire sau refuzul autainiz, dupa caz.

Segiunea a IV a - Reguli cu privire la formsedimensiunile terenuluii ale construgilor

ART. 26 - Parcelarea
(1) Parcelarea este opguaea de divizare a unei suprgfele teren in min. 4 laturizlirate,
n vederea realizii de noi construgii. Pentru un nurir mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcekhexecutarea constrtibor cu condiia adopirii
de soluii de echipare colectiivcare & respecte normele legale de igighprotegie a
mediului.
(2) Autorizarea execdttii parcekrilor,in baza prezentului regulament, este permignai
daa pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativitoarele condii:
a - front la straxdde min. 8 m pentru adliri insiruite si de min.12 m pentru adliri

izolate sau cuplate;

b — suprafa minimi a parcelei de 150 mp. pentraditi insiruite si respectiv, de
minim 200 mp. pentru &tliri amplasate izolat sau cuplate;

¢ —adancime mai mare sau ceinpeigah cu lgimea parcelei.
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(3) Sunt considerate loturi construibile numai tdéucare se incadreain prevederile alin.

(2)

DEFINITII

« Parcelarea este opétemea de divizare a unor supn@ele teren in 4 sau mai multe lotutitafate, care devin
parcele cadastrale distingtievor fi inregistrate ca atare in Cartea funtiar

« Terenul afectat unei pardelcomport parti comune (sézi, spaii publice, reele tehnico-edilitaregi loturi -
parti private apainand unor proprietari difefi

« Caracteristicile parcelelor - foandimensiuni, pozia faa de @ile de comunicge si echiparea tehnico-
edilitara, trebuie § fie in concordata cu folosina lor.

« Construibilitatea reprezifntcalitatea unui teren de a primi o constieica @rei destinge si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de naterenuluisi de caracteristicile salg) de drept (vizand
servituile care 1l greveay) ale acestuia.

PRECIZARI

Tn funaie de terenul disponibgi de configurgia tesutului urban specific localiii sau zonei in care va avea loc
operaiunea de parcelare, consttiile vor putea fi amplasate pe teren in regim fa¢hiruite), izolate sau
cuplate. in funge de aceastoptiune (inswita de autoritatea publidocak, care va emite un certificat de
urbanism in acest sens) vor fi stabilite dimensaf@ masi suprafaa loturilor ce vor rezulta in urma pariil

« Actele vizand orice forthde Tmgrtire a unui teren construit nu vor putea fi inragitetsi legalizate conform
legii (la administréda financiak, cadastru, notar public) decét tisode certificatul de urbanism emis de
autoritatea publiclocak competerit

* Prevederile alin. (2i (3) ale articolului 30 fixeakzcondiiile minimale (dimensiungi suprafas) pentru
realizarea unei parcel cu referire direct la fungiunea de locuire. Pentru realizarea unor parceecesare
ampladrii si/sau unor constryit cu alte destingi decét locuina (comet, depozitare, activiti de produge
mica, servicii, birouri, etc.) se recomanthtocmirea unor documeniiade urbanism, avand n vedere
complexitatea funtonak a acestor constrtic

« Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o Zqrarcelat trebuie & indeplineast urmatoarele condii:

- asigurarea accesului la un drum public (direatm@n servitute);

- asigurarea echipii tehnico-edilitare necesare;

- formesi dimensiuni ale loturilor cargigpermitt amplasarea unor consttiipe suprafga lor, cu respectarea
regulilor de amplasarg conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin fogindimensiunile sale, precugnin urma respeétii retragerilor
fata de aliniamenti limitele lateralesi posterioai (in conformitate cu prevederile Codului Civil, rgulile ce
deriva din necesitile de prevenirai stingere a incendiilor, precugncu prevederile documentai de
urbanism), este api primeasé o construgie cu o configurgie in acord cu destigia sa.

« Principalii factori care influgeaz dimensiunile parcelelor sunt:

- condiiile cadrului natural;

- fundiunea principa a zonei in care sunt amplasate;

- folosinga terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constiilor pe teren, caracteristiesutului urban existent (specifiiitdatorate
tipologiei localititii Tn ceea ce privge marimea, modul de dezvoltare istatjdungiunile economice dominante,
etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, shitae speciale pentru servigiiintervertii) si pozitia
loturilor si construgiilor fata de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echipi edilitare.

Pentru indeplinirea acestor cotiidiprezentul Regulament prevede pentru pardelnoi suprafe de minimum
150 mpsi front la strad de minimum 8 m pentru fiecare lot Tn cazul in cavefi realizate construit in regim
inchis (Tiruite, covor, etc.}i respectiv o suprafade minimum 200 mp cu front la stéade minimum 12 min
cazul in care se are n vedere realizarea unotrogtisizolate sau cuplate.

Pentru olinerea unujesut urban coeregta asigu#rii confortului de locuire, adancimea parcelei trighsi fie
mai mare sau cel pin egaf cu htimea sa.

De asemeni este recomandabil ca lo@lknirgiruite $i constituie un front construit, diwit din maximum 12
loturi.

sLipsa echigrii cu retele de ap si canalizare conduce la obligativitatea addpunor soldii locale (puuri
pentru alimentare cu agi fose septice pentru preluarea apelor uzate, @ioccpracter temporar pala
realizarea relelor edilitare publice.

Intrucat necesitatea resparitdistartelor de protege sanitai conform legilorsi normativelor tehnice in
vigoare conduce la #nirea corespuriitoare a suprafei parcelei, precuryi a frontului la strad, parcedrile cu
un nunar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizatenai cu condia adopirii unor soldii de echipare
colectiva.
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« In zonele cu parcaii existente, executate n timp cu respectarea ptvederi privind suprafelesi
dimensiunile minime ale parcelelor (existente iacsal in oragele mari, unde supragtde disponibile pe teren au
condus la dimensiuni inferioare celor pieute de prezentul regulament), autorizarea exdcotarstrugiilor
noi se va face cu respectarea ordosizanterioare, precugi a normelor de igiehsi de protege Tmpotriva
incendiilor.

« Pentru suprafele parcelate incluse Tn planuri urbanistice lo¢BldZ, PUD) aprobate de consiliile locale
anterior apatiei prezentului regulament, pot fi acordate autiizle construire cu congia respecirii
prevederilor documentidor de urbanism respective.

« Parceirile executate Tn zonele protejate se vor face mgmavizul organelor administiai de stat abilitate,
conform legii.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECURRII PARCELARILOR S| EMITEREA
AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificat prin O.U.G. nr. 22/1997j Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegjide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrabllitate, conform legii

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Ohinerea informdilor cadastralai a celor referitoare la posibiiiile de echipare tehnico-edilitaa zonei.

b) Corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Ragantului general de urbanism (in vederea idestifi
condiiilor de construibilitate a terenurilor, precyima modului de amplasare, conformarechipare edilitaf a
parcelelor, pentru inscrierea acestora in certiflage urbanism.

.c) Olinerea de dtre solicitantul autorizgei de parcelare a avizelor organelor adminiirapublice centrale
specializate (Autoritatea Kanak pentru Turism pentru paréeile in staiuni turistice, MApN, Mlsi SRI
pentru parcétkile din veciritatea zonelor speciale din intravilan, Comisia ZonErotejate Construite pentru
parcefiri in zonele de proteie ale monumentelaii ansamblurilor istorice, MAPPMI MLPAT pentru parceiri
in zonele naturale protejate precsiroele ale unittilor descentralizate in teritoriu ale MAPPM, Mirgstilui
Culturii, Ministerului Sinatatii si Ministerului de Interne).

d) Emiterea autorizeei de executare a paragl, sau refuzul autoririi, dupa caz.

ART. 27 - Iniltimea construgiilor

(1) Autorizarea execdttii construgiilor se face cu respectareadiligmmii medii a chdirilor
Tnvecinatesi a caracterului zoneiafa ca diferea de Tialtime € depiseasd cu mai mult de
doua niveluri cldirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulameditidiri imediat Tnvecinatesunt cele amplasateitilrat,
de aceeq parte a s#zii.

(3) Fac excetie de la prevederile alin.(1) consttile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal sau de detaliu aprobat conforni:leg

- In zonele protejatégiraressi ameliorarea cadrului arhitectusalurbanistic al

monumentelor istorice se face prin supraveghgraaizarea tuturor schinabilor care
intervin in configurda construgilor din zona respectdy inclusiv Triltimea acestora, datce
autorititile administraiei publice specializate.

DEFINITIE
Tnaltimea medie a atlirilor Tnvecinate dintr-o zaneste reprezentatle media ftimilor la cornia a
construgiilor existente Tn veciitatea terenului pe care urméazse amplasa.

PRECIZARI
« Stabilirea Taltimii construgiilor se poate face pe baza analizei gitlea distincte, in corelare cu ceital
parametri care definesc cotiié de construibilitate al terenurilor pe care stea vor fi amplasate, dugum
urmeaz:

- protejareai punerea in valoare a mediului natufiatonstruit existent;
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- respectarea regulilor de compgiarhitectural-urbanistica zonei sau ansamblului urban;

- asigurarea funonalitatii construgiilor in concordati cu destinga lor (programe de arhitect)r

- asigurarea compatibiifii functionale a constryilor cu fungiunea dominaritdin zonele in care sunt
amplasate, prin analizarea impactului asupra sedtemde circulée si staionaresi asupra capaditii
retelelor tehnico-edilitare din zén

- respectarea cetglor tehnice de asigurare a secigiitstabilititii si siguranei Tn exploa-tare, Tn
conformitate cu prevederile legii, pentru consfiaicespectidt, catsi pentru construdgle din zona
fnvecinai.

- In zonele de protgie ale monumentelor istorice sau in zonele praajaturale sau construiteilifimea
construgiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifigedocumentgi de urbanism.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECURRII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberédn conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificati prin O.U.G. n. 22/1997%)i Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegide
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

« Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablktate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Ohinerea datelor cadastrajiea celor referitoare la statutul zonei Tn cammeaz a fi amplasdi construgia
(zomi protejati, zora libera de construgi sau patial construiti, zori dens construd), la Trialtimea medie a
construgiilor, la situgia echigrii cu reele tehnico-edilitargi a rgelei de circul@e carosabi si pietonak
pentru Tnscrierea n certificatul de urbanism.

b) Corelarea articolului 27 cu celelalte articale Regulamentului general de urbanism (in veddedificarii
condiiilor de conformarai amplasare a constrtiitor pe terenurile construibile, pentru nscriefeain
certificatul de urbanism.

¢) Ohinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a avizelor autagitor administraiei publice
specializate, in funie de cerifele legislaiei specifice.

d) Emiterea autorizeei de construire pentru consttile care indeplinesc congdle impuse prin prezentul
articol, sau autorizarea in conformitate cu regletiréde planului urbanistic zonal aprobat.

ART. 28 - Aspectul exterior al construgiilor

(1) Autorizarea execditii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine fungunii acestorgi nu depreciaz aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea execditii construgiilor care prin conformare, volumetrigaspect exterior,
intra Tn contravetie cu aspectul general al zonedepreciaZ valorile generale acceptate ale
urbanismuluki arhitecturii, este intezis

DEFINITII

« Aspectul general al zonelor urbagieurale este determinat de conformarea congiiarg volumetriesi
compoziia urban, etc.

« Compoziia urbar este acordul dintre fufiane, mod de construire, economi@xpresie plastit; realizat
prin aplicarea regulilor specifice arhitectusiiurbanismului.

« Volumetria este un parametru urbanistiarhitectural de bazcare determihaspectul general al zonelor
urbanesi ruralesi silueta urbaa in ansamblul ei.

» Conformarea constrtiei este forma de ansamblu a acesteia ce dafim modelareai dimensionareagutilor
care o alatuiesc, intre care se créazlgii functionale de plasticarhitectural.

PRECIZARI

» Aspectul exterior al constrtiitor, cu toate elementele sale definitorii agra@ spaului public.

» Examinarea caracteristicilor proiectului, Tn vemteidentifiéirii modului in care acesta urmeag se inscrie in
specificul zonei, cu respectarea principiilor deet& arhitectural, precumsi a tradiiilor locale, va avea in
vedere urritoarele:

- conformarea constrtiei;

- materialele de constriie utilizate pentru invelitoi finisaje exterioare;

- culorile ansambluluji ale detaliilor;

- conformarea fadelorsi amplasarea golurilor.
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Construgiile de orice natur ce urmea a se efectua in zonele protejate de intergens, vor fi autorizate
numai cu avizul Comisiei Zonelor Protejate Cons#rliin condiile legii.

Segiunea a V -a Reguli cu privire la amplasarea deqage, spai verzisi imprejmuiri

ART. 29 - Parcaje

(1) Autorizarea execditii construgiilor care , prin destinge , necesit spaii de parcare se
emite numai dacexist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin excepe de la prevederile alin. (1) utilizarea domenigublic pentru sp@ de
parcare se stabife prin autoriz@a de construire deitte delegaile permanente ale
consiliilor judgene sau deatre primari, conform legii.

(3) Suprafeele parcajelor se deterniiin fungie de destinga si de capacitatea constiie,
conform prezentului regulament.

DEFINITII

« Parcajele sunt sppamenajate la sol sau in constiupentru st@onarea, respectiv pentrugubstirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp .

« Garajele sunt constrtiiccu unul sau mai multe niveluri pentru gtaarea, agpostirea, Intrgnereasi
eventual repaga autovehiculelor.

« Gradul de motorizare este raportul dintre awrhtotal de vehicule rutiere cu motor, al autadarelor ori al
vehiculelor etaloi populgia localititii sau a unei zone a acesteia, etc.

PRECIZARI

« Pentru un amplasament dat, destmaconfiguraia, dimensiuneai capacitatea unei consttiimoi se va
stabilitinAnd seamai de obligativitatea asigarii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente
construgiei in cauz, amplasate in interiorul parcelei pe care segalfzconstrugia, corelat cu asigurarea
acceselor carosabijepietonale.

« Se vor respecta normele legale privind prggemediului naturagi construit impotriva factorilor poluan
generd de fungionarea parcajelaii garajelor.

» Necesarul de locuri in parcajegaraje se stabifée in fungie de gradul de motorizare al locafit sau al
zonelor acesteia, precwinde specificul fungonal al construgilor deservite.

» Anexa nr.1 la Reegulamentul general de urbanigmniede norme minimale de asigurare a locurilor de
parcare.

* Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuntirsecesare studii de impact, atat asupra cifeutiin
zon, catsi asupra mediului Tnconjétor.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUARII CONSTRUCIILOR S§I
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizgia de construire se eliberéan conformitate cu competgte stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicat si modificata prin O.U.G. nr. 22/1997%) Legea nr. 50/1991 (republiéain 1997) de delegie
permanente ale consiliilor jugime cu avizul primarilor, primarii localiflor, dupa caz.

* Avizelesi acordurile de specialitate se emit de organisrablitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Ohinerea datelor de cadastru gengrale specialitate pentrutedele edilitare existente ce pot fi afectate de
construgia spaiilor de parcare sau a garajelor cAnd acesteaatizaaz in construgi sau amenayi
independente, precughinformatii privind traseele propuse pentryekele edilitare, cu sadrfi zone de

protegie, pentru care se instituie seryitu

b) Corelarea articolului 33 cu celelalte articdle Regulamentului general de urbanism (in vedeteatificirii
condiiilor de conformarai amplasare a constniitor pe terenurile construibile, pentru inscriefeain
certificatul de urbanism
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c) Ohkinerea de dtre solicitantul autorizgei de construire a acordului pentru parcajelecaesae din drumurile
publice sau realizate pe domeniul public, de lae8iite Regionale de Drumusi Poduri sau Direga Poliiei
Rutiere, dup caz.

d) Olyinerea avizelor organelor adminigted publice specializate, pentru categoriile destomgii care cad sub
incidenta unei legisldi specifice care reglementeag norme minimale pentru parcare (Autoritategiblaak
pentru Turism, etc.).

- Alte avizesi acorduri legale.

e). Emiterea autorizi®i de construire sau refuzul autdiriz, dupa caz.

ART. 30— Spdii verzi si plantate
Autorizaia de construire va cgine obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate,
in fungie de destinga si de capacitatea constiied, conform prezentului regulament.

- In vederea respaatprincipiilor dezvoltrii durabile Tn localiliti se recomanda
optimizarea densiti de locuire, coreld@tcu meninerea , intrgnereasi dezvoltarea spalor
verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arlby@ perdelelor de protge stradal (Legea
137/1995)

DEFINI TIE

« Spaiile verzisi plantate sunt constituite, in ac¢ieipea prezentului Regulament, din totalitatea arjaeita
de pe suprafa parcelei, ca planiade arbori, arbgti, plante ornamentale, suprafeacoperite cu gazon,aghini
de flori, etc.

P RECIZARI

 Suprafga spaiilor verzi si plantate se va stabili Tn corelare cu normeléaa si protegia mediului.
Corelarea se va fagmand seama dearimea, funciunea dominarita localititii si zona geografitin care
aceasta este amplasdh vederea evaiui posibilitatilor de imburititire a microclimatului urban. In
vecinitatea ansamblurilaii monumentelor istorice, precugnin zonele de protgie ale acestora, realizarea de
spdii verzi si plantate se va face cu asigurarea viziilitsi punerii Tn valoare a obiectelor sau ansamblurilor
protejate. Realizarea platiteor de arbori se va face la o distamare & nu pura in pericol construga protejat,
sub aspectul stabiiiii.

APLICARE
MODUL DE APLICARE A ANEXEI NR.1 A REGULMENTULUlI GENERAL DE
URBANISM
Valorile previzute in Anexa nr.1 a prezentului Regulament pridnprafga spaiilor verzi vor fi considerate
minimalesi orientative.
Acestea vor fi corelate cu specificul zogidiocalitatii prin intermediul documentei de urbanism.

SPATII VERZI SI PLANTATE LA NIVELUL LOCALIT ATILOR

In completarea art. 3¢ anexei nr. 1 a Regulamentului General de Urbasisraduc unele recomainicu
caracter orientativ, privind dimensionareatsiua verzi si plantate ale localitilor amplasate pe terenuri publice.
Nu se includ Tn aceste suprgfeerenurilescolare de sport, plantde de protege si de aliniament, parcuri
specializate (dendrologiceagure-parc etc.).

ART. 31 -Tmprejmuiri
(1) In condiiile prezentului regulament, ESTE PERMIR\UTORIZAREA
URMATOARELOR CATEGORII DE IMPREJMUIRI:

a - Imprejmuiri opace, necesare pentotegia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii fungonale, asigurarea protgs vizuale, (Tnaimea minind considerat
necesat pentru protega propriettii este de 2 m, dar la aliniament nu se recoaandi mare
de 2 m);

b - imprejmuiri transparente , decomsau gard viu, necesare deliriitparcelelor
aferente ddirilor si /sau integirii cladirilor in caracterul sizilor sau al ansamblurilor
urbanistice.
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(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuisi®va supune acelgra&xigente cai in
cazul aspectului exterior al consttiec

DEFINI TIE

Tmprejmuirile reprezinit construgile sau amendjile (plantaii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temppra
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturpateelei, pentru a o delimita de domeniul pubdic de
proprietitile Tnvecinate.

PRECIZARI

GENERALITATI

« Imprejmuirile la aliniament intereseaatat domeniul public ct cel privat, prevederile privind amplasarga
conformarea lor putand fi stabfliprin regulamente ale adminigied publice locale. Dincolo de caracterul lor
strict utilitar, ele sunt de interes public, dattodalititii de participante la crearea peisajului urbanrsaal,
alaturi de construgile pe care le protejedazsau a &ror parcei o delimiteai.

« Imprejmuirile amplasate pe limitele lateral@osterioa#, ale parcelei sunt realizate diniuai de delimitare
si de protede a propriettii. Modalitatea de realizare a Tmprejmuirilor Trdegea protegeei proprietitii private
pentru evitarea intruziunilor, precwirelgiile de veciritate, sunt reglementate de prevederile Coduluil Civi
Acestea se reféda zidurile desgrtitoare dintre construide cuplate sau iruite, precunsi la condiiile in care
se realizeazimprejmuirile gadinilor.

« Imprejmuirile cu caracter temporar se agréibcazulkantierelor de constrtig al santierelor arheologice etc.

CRITERII DE APRECIERE A AMPLASRII SI CONFORMARII IMPREJMUIRILOR

* Configuraia Tmprejmuirilor este determirtatle urnatorii factori urbanistici:
- poziia pe parcel (la aliniament, laterale sau posterioare);
- fundiunea construgei pe care este amplasgiarcela;
- caracteristicile cadrului natural;
- caracteristicile cadrului construit al zonelooife cutesut compact, realizate in sistemultigoir inchise
patial sau total, zone cu consttiiénsiruite, realizate grupat la limita parcelelor, szolate pe suprafe
acestora);
- modalititile tradiionale de construire a imprejmuirilor Tn locafiturbane sau rurale cu diverse tipologii
si tendinele actuale de realizare a acestora in urma inéerédor culturale dintre civilizga urbara,
suburbaa si rurala.

» Elementele care caracterizeéaimprejmuirile sunt:

- Elemente fungonale (poti de acces carosalil pietonal, ziduri sau panouri desptoare, etc.).
- Elemente formale (&htime, ltime, materiale de constnie sau tip de plantiy mod de realizare - in
sistem transparent sau opac, elemente decorati\zare).

Tn aceste congi pot fi facute urnitoarele recomaridi de realizare a imprejmuirilor:

« Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi peeferinta transparente. Exceipe pot fi reprezentate de
functiunea clidirilor (obiective speciale, etc) sau de modul iriadal de realizare a imprejmuirilor n diferite
zone geografice.

« Imprejmuirile realizate pe limitele laterajieposterioak a chdirii vor fi de preferina opace. Taltimea maxina
considerat necesar pentru protega proprieitii este de 2 metri.

« In zonele protejate Tmprejmuirile se autorizetzcondiiile avizului autorititilor competente.

» Se recomaridca imprejmuirile cu caracter temporarfie realizate din materiale suficient de rezistantle
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizgigrotegie a circulagiei autosi pietonalesi sa fie vopsite
in culori distincte de ale mediului ambiant.

« Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panougirclari comerciad, in condiiile legii.

APLICARE

« Autoritatile administraiei publice locale pot fixa prin regulamente spieeifcondiiile care vor defini
configuraia general, Tniltimea, materialele, culoarea, amplasaieaportul fga de domeniul public (pdir
carosabile, pietonale) ale imprejmuirilor.

* La emiterea certificatului de urbanism este remodabik corelarea art.31 cu celelalte articole ale
Regulamentului General de urbanism

» Oktinerea avizelosi acordurilor legale.

» Emiterea autorizéei de construire, in conglie in care documentia tehnié propud spre autorizare respéct
cerinele de realizare a Tmprejmuirilor.
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CAPITOLUL IV - DISPOZI TII FINALE

ART. 32 - Autorizarea directa

Pari la aprobarea planurilor urbanistic genara regulamentului local de urbanism,
autorizarea execiuii construgiilor se va face numai in conilie stabilite de regulamentul
general de urbanism.
in acest caz, congile de construibilitate pentru un teren dat séigsc prin corelarea
prevederilor tuturor articolelor Regulamentului geal de urbanismgi se comunia
solicitantului de &tre administréa publici locak prin certificatul de urbanism.

La emiterea autoriziei de construire se va verifica incadrarea docuagentehnice
prezentate in limitele comunicate prin certificataelurbanismgi in condjiiile impuse de
avizelesi acordurile legale.

In situaii deosebite determinate de specificul locailisau al zonei (zone centrale, zone
protejate, etc.), autorizarea exexiifucrarilor de construire se va face in temaiutu
respectarea unui PUZ, intocmit, avigiaaprobat conform legii.

ART. 33 — Destingia unui teren sau a unei construgi

In sensul prezentului regulament, prin destananui teren sau a unei constiuse intelege
modul de utilizare a acestora, conform fiungii prevazute in reglemedtile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajare a teritarialrobate conform legii.

ART. 34 - Organele administraiei publice competente

Organele administteei publice competente la care se face trimiteneré@zentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare aiaafidor, se determia

periodic, in funge de organizarea conciied administrgei publice, prin ordin comun al
ministrului lucérilor publicesi amenajrii teritoriului si al sefului Departamentului pentru
Administraia Publia Locak.

ART. 35 - Litigii

Litigiile dintre solicitanii de autorizai si autoritatile administraiei publice sunt de
competenta instaelor judedtoresti, in condiiile legii, in contenciosul administrativ.
Autorizgia de construire se emite in termegith condiiile stabilite de legai constituie act
de autoritate al administiai publice locale.

Autorizaia de construire se emite in temaiutu respectarea prevederilor documeihta

de urbanisngi amenajarea teritoriului, pe baza documgetaehnice preszuta de lege.

in situgia unui litigiu Intre solicitantul autorizi@i de construirgi autoritatea administtii
publice locale abilitate conform legii, solicitahe poate adresa instanjudedatoresti, in
condtiile Legii contenciosului administrativ nr.29/1990.

Contenciosul administrativ este activitatea detsmhare, cu putere de ad&vegal, de étre
instaniele de contencios administrativ competente potiegii, a conflictelor juridice in care
cel puin una dintre prti este un serviciu public administrativ, iar coadflil juridic s-a fiscut
din adoptarea sau emiterea unui act administratiwdoritate, ori din refuzul de a rezolva o
cerere referitoare la un drept recunoscut de lege.

ART. 36 - Interdictii
UTILIZARI PERMISE

in cadrul zonelor functionale sunt permise acetefiuni compatibile, care nu creaza
disfunctionalitati sau incompatibilitati in zona.
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UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Acestea se stabilesc in zonele in care este nacastamerea avizelor sau acordurilor in
conformitate cu Regulamentul general de urbanislegsslatia in vigoare pentru:
» zone protejate de interes local sau national, ®indce, de interes arheologic - de
interes local
zona de protectie a drumurilor publice;
zona de protectie a infrastructurii feroviare;
zona de protectie a infrastructurii aeonautice;
zona de protectie fata de elemente ale cadruluraafiacuri, cursuri de apa etc);
alte zone protejate instituite prin reglementanle@igoare.
Se vor respecta conditiile din anexa 3

YVVYY

INTERDICTII TEMPORARE
- pentru acele zone, sau subzone in care esteanad¢atocmirea documentatiilor de urbanism
in vederea stabilirii regulilor de construire aphde pentru zona respectiva.
- necesitatea realizarii in zona a unor lucrarutligate publica, inclusiv lucrari de cercetare,
conservare, protejare, restaurare sau puneredareah unor monumente istorice.

INTERDICTII PERMANENTE

- pentru acele zone impuse de culoare de protectéelelor de alimentare cu energie
electrica, sau a zonelor ce prezinita riscuri tébgioe grave.

- zone cu riscuri naturale previzibile

- zone cu grad ridicat de poluare

- zone protejate pentru care Regulamentul stabiksstst lucru.

Interdictia permanenta poate fi ridicata odata cu hcetarea cauzei care a determinat
instituirea ei.

ART. 37 - Anexele regulamentului

Pentru a veni in sprijinul activdifii de autorizare dire&t precumsi in al celei de elaborare a
documentgilor de urbanism, prezentul Regulament cuprigalee anexe la articolele ce Tl
alcatuiesc, coginand prescripi, reguli si norme referitoare la modul de ocupare al terarilu
la condiiile de amplasargi conformare a constrgidor si amenajrilor, dupi cum urmeax

ANEXA 1 - Reguli de construire
- Amplasarea constrtigor, in funaie de destinga acestora, in cadrul locailit.
- Orientarea constrtidor fata de punctele cardinale.
- Accese carosabile.
- Parcaje.
- Spaii verzi si plantate.

ANEXA 2 - zonificarea functionala, reglementare UTR-prgcentul de ocupare a
terenurilor

ANEXA 3 — conditii de protectie retele tehnico-edilitara gailor de comunicatie

La utilizarea ghidului intocmit in conformitate ptevederile art. 4 al HGR nr. 525/1996 (ce
contine precizri, detalierisi exemplificari privind modul de aplicare al Regulamentului
general de urbanism) se tilae seama n egamasuia, atat de coginutul articolelor
Regulamentului general de urbanism,std@le cel al anexelor ce fac parte integiiatin
acesta
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