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Partea I. 
DISPOZIᘠII GENERALE 

 
Prezentul Regulament local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal al Zonei Centrale a  
municipiului Rîmnicu Vîlcea este adopt at de cူtre Consilul Local Rîmnicu Vîlcea în temeiul 
art. 36 al (5) lit c din legea 215/2001 în conformitate ᗰi în aplicarea dispoziᘰiilor legii 
350/2001 ᗰi a Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996. 
 
 
Capitolul 1   Prevederi generale 
 
ARTICOLUL 1  Definiᘰie ᗰi scop 
(1) Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se constituie în ansamblul general de 

reglementူri, la nivelul unei pူrᘰi din unitatea teritorial administrativူ, avînd menirea 
de a realiza aplicarea principiilor directoare în domeniul urbanismului, a conduce la 
dezvoltarea complexူ, integratူ, a zonei, în acord cu strategia ᗰi  potenᘰialul localitူᘰii 
ᗰi în interesul general, urmူrind utilizarea terenurilor în mod raᘰional, echilibrat ᗰi în 
acord cu funcᘰiunile urbanistice adecvate. 

(2)  Regulamentul local de urbanism pentru Zona centralူ a municipiului Rîmnicu Vîlcea, 
aferent Planului urbanistic zonal, asigurူ corelarea programelor de dezvoltare urbanူ 
integratူ a zonei cu Planul urbanistic general, cuprinde ᗰi detaliazူ prevederile acestuia 
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum ᗰi de amplasare, 
dimensionare ᗰi realizare a volumelor construite, amenajူrilor ᗰi plantaᘰiilor. 

(3)  Autoritူᘰile publice locale au datoria de a aplica sistematic ᗰi permanent dispoziᘰiile 
Regulamentului local de urbanism, în scopul asigurူrii calitူᘰii cadrului construit, 
amenajat ᗰi plantat , pentru îmbunူtူᘰirea condiᘰiilor de viaᘰူ ᗰi dezvoltarea echilibratူ 
ᗰi integratူ a zonei centrale a localitူᘰii ᗰi pentru respectarea interesului general al 
tuturor membrilor comunitူᘰii locale. 

 
ARTICOLUL 2  Domeniu de aplicare 
(1) Prezentul Regulament local de urbanism este parte integrantူ a Planului Urbanistic 

Zonal al zonei centrale a municipiului Rîmnicu Vîlcea. 
Prezentul Regulament se aplicူ pe teritoriul cuprins în limitele Zonei Centrale din 
municipiul Rîmnicu Vîlcea, aᗰa cum este ea definitူ de Planul Urbanistic Zonal:  
- spre Sud:  malul drept (de sud) al rîului Olူneᗰti de la parcul Zူvoi pînူ la podul de 
peste rîul Olူneᗰti de pe bulevardul Tineretului; 
- spre Est: malul drept al rîului Olt, pînူ la confluenᘰa cu rîul Olူneᗰti; 
- spre Nord: frontul de nord al bulevardului Nicolae Bူlcescu; 
- spre Vest: frontul de vest al strူzii Carol I, frontul de nord-vest al strူzii Gabriel 
Stoianovici, pînူ la intersecᘰia cu strada ᗠtirbei Vodူ ᗰi Parcul Zူvoi.. 

(2) Regulamentul local de urbanism cuprinde ᗰi detaliazူ prevederile referitoare la modul 
de utilizare a terenurilor ᗰi de amplasare, dimensionare ᗰi realizare ale construcᘰiilor pe 
teritoriul zonei centrale a municipiului Rîmnicu Vîlcea. Prevederile prezentului 
Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la 
toatူ zona  centralူ, în întregul sူu ori în parte, pînူ la nivelul parcelei cadastrale, 
contribuind la stabilirea condiᘰiilor ᗰi limitelor de recunoaᗰtere a dreptului de 
construire. 
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(3)  La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea în vedere ᗰi vor fi aplicate 
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurîndu-se impunerea 
cerinᘰelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi. 

(4)  Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, conᘰine 
norme obligatorii pentru autorizarea executူrii lucrူrilor de construcᘰii. Autorizaᘰiile 
de construire se vor emite cu observarea ᗰi respectarea prevederilor prezentului 
regulament precum ᗰi, atunci cînd este cazul, a eventualelor Planuri urbanistice de 
detaliu. 

(5)  La emiterea autorizaᘰiilor de construire se vor avea în vedere ᗰi se va asigura 
respectarea, pe lîngူ prevederile documentaᘰiei de urbanism ᗰi a regulamentului local,  
a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinᘰe, sarcini ori condiᘰii speciale de 
utilizare a terenurilor ᗰi/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori 
construcᘰii.  
La emiterea autorizaᘰiilor de construire se vor lua mူsurile pentru asigurarea securitူᘰii 
ᗰi sူnူtူᘰii oamenilor, pentru asigurarea respectူrii cerinᘰelor de protecᘰie a mediului, 
de protecᘰie faᘰူ de riscurile naturale de inundaᘰii ori alunecူri de trenuri, pentru 
protejarea ᗰi conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, 
pentru protejarea vestigiilor arheologice. 

(6) Dreptul de construire poate fi condiᘰionat, justificat, de cူtre autoritatea publicူ 
competentူ, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentaᘰii ᗰi regulamentului 
local de urbanism aferent, precum ᗰi în urmူtoarele situaᘰii: 
a- existenᘰa unui risc privind securitatea, sူnူtatea oamenilor sau neîndeplinirea 
condiᘰiior de salubritate minimူ. 
b- prezenᘰa unor vestigii arheologice. 
c- existenᘰa riscului de încalcare a normelor de protecᘰia mediului. 
d- existenᘰa riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau 
peisaje valoroase. 
e- existenᘰa riscurilor naturale de inundaᘰii sau alunecူri de teren. 

(7) Prezentul regulament are caracter operaᘰional ᗰi este opozabil în justiᘰie. Prevederile 
sale permit autorizarea directူ, cu excepᘰia derogူrilor ᗰi situaᘰiilor speciale, în care se 
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.  
Prin derogare se înᘰelege modificarea condiᘰiilor de construire: funcᘰiuni admise, 
regim de construire, înူlᘰime maximူ admisူ, distanᘰe minime faᘰူ de limitele 
parcelei, POT, CUT. 

(8) Derogူri de la prevederile prezentului regulament sînt admise numai în urmူtoarele 
situaᘰii: 

� condiᘰii dificile de fundare; 
� dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului; 

(9) În cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii 
zonei, proiectaᘰi prin prezenta documentaᘰie de urbanism, dreptul de construire se 
poate acorda condiᘰionat de reconfigurarea parcelelor respective prin reparcelarea pe 
baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii. 

(10) Modalitူᘰile de autorizare în cazul derogူrilor sînt urmူtoarele: 
� modificarea POT, a distanᘰelor faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelei sînt  

posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu – PUD. 
� modificarea uneia dintre condiᘰiile stipulate în PUZ privind regimul de construire,  

funcᘰiunile admise, înူlᘰimea maximူ admisူ, CUT , POT, retragerea clူdirilor faᘰူ de 
aliniament ᗰi distanᘰele faᘰူ de limitele laterale si posterioare ale parcelei este posibilူ 
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale – PUZ. 
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(11)  Modificarea printr-un alt PUZ elaborat pentru pူrᘰi ale unei UTR a reglementူrilor 
aprobate prin prezentul PUZ trebuie sူ asigure unitatea, coerenᘰa ᗰi confortul urban 
atît ale zonei de studiu cît ᗰi ale teritoriului învecinat. Dacူ modificarea este elaboratူ 
pentru pူrᘰi ale unei UTR , coeficientul de utilizare al terenului CUT propus de noua 
reglementare nu va putea depaᗰi pe cel aprobat iniᘰial cu mai mult de 20% o singurူ 
datူ. 

(12)  Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai în condiᘰiile în 
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. 
Aprobarea unor modificူri ale Planului Urbanistic Zonal ᗰi implicit ale 
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de 
avizare - aprobare pe care a urmat-o documentaᘰia iniᘰialူ.  

(13)  Pentru zonele cu inserᘰii arhitecturale majore ᗰi/sau subzonele cu elemente de 
centralitate (ex. pieᘰe) se recomandူ solicitarea elaborူrii unor documentaᘰii PUD ᗰi 
reglementူri specifice.   

(14) Prezentul regulament preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate anterior 
intrူrii sale în vigoare prin Hotူrîri ale Consiliului Local al municipiului Rîmnicu 
Vîlcea, prevederile Planului Urbanistic General municipiu Rîmnicu Vîlcea în vigoare, 
ᗰi acele prevederi din regulamentele anterioare, ale cူror efecte sînt imprimate în 
configuraᘰia cadrului construit actual al zonei ᗰi care îᗰi pူstreazူ ᗰi în prezent 
valabilitatea. 

(15)  Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de 
Urbanism, le detaliazူ ᗰi le aplicူ în corelare cu condiᘰiile specifice de dezvoltare ale 
zonei centrale a munipiului Rîmnicu Vîlcea.  

(16) Pentru toate situaᘰiile de extindere ale perimetrului zonei centrale, posibilူ în viitor, pe 
perioada de valabilitate a prezentului PUZ (cca. zece ani), este obligatorie elaborarea 
unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform legii, care sူ se armonizeze cu 
prezentul PUZ.   

(17) În cazul operaᘰiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcᘰii ᗰi 
complexitate a lucrူrilor de infrastructurူ tehnicူ, care se referူ la investiᘰii publice, 
este recomandabil ca prevederile prezentului regulament sူ fie detaliate ᗰi soluᘰionate 
în urma unor concursuri de soluᘰii, organizate de administraᘰia localူ în colaborare cu 
Ordinul Arhitecᘰilor din România ᗰi Registrul Urbaniᗰtilor din România.  
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Partea II. 

REGULI DE BAZဠ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
 
 
Capitolul 2   Terenuri ᗰi zone cu regim special 
 
ARTICOLUL 3  Zone cu valoare peisagisticူ ᗰi zone naturale protejate 
(1)  Anterior adoptူrii prezentului regulament pe teritoriul administrativ al municipiului 
Rîmnicu Vîlcea, la data elaborူrii prezentului regulament, se aflူ o singurူ arie naturalူ 
protejatူ, evidenᘰiatူ în PUG ca ‘’zonူ protejatူ cu valoare peisagisticူ’’: partea cuprinsူ în 
intravilan din Dealul Capela, zonူ de spaᘰii verzi ᗰi caracteristici de pူdure de agrement.  

Zona este parᘰial cuprinsူ în prezentul PUZ ᗰi împreunူ cu Monumentul 
Independenᘰei formeazူ principalul cap de perspectivူ pe traseul bulevardului Tudor 
Vladimirescu, emblematic pentru municipiul Rîmnicu Vîlcea. 
 
ARTICOLUL 4  Zone construite protejate 
(1)  Lista monumentelor din zona centralူ clasate la data elaborူrii prezentului regulament  
(inclusiv monumentele care ies din perimetrul studiat prin PUZ): 
 
34 (227) Ansamblu de locuinᘰe pe str. Mihai Viteazul - Cod: VL – II – s – B – 09601 
38 (231) Hala din piaᘰa centralူ - Cod: VL – II – m – B – 09603 
39 (232) Biserica Sf. Gheorghe, str. Emil Avramescu nr. 11 – Cod: VL – II – m – B – 09604 
40 (233) Biserica „Sf. Dumitru” – str. Constantin Brîncoveanu nr. 1 - Cod: VL – II – m – B – 09605 
87 (759) Cruce de piatrူ – în curtea Bisericii ’’Sf. Dumitru’’ – 1752 - Cod: VL – IV – m – B – 10003 
41 (234) Casa Slူvitescu (fost Sediu al BRD) - Calea lui Traian nr. 120 - Cod: VL – II – m – B – 09606 
42 (235) Biserica „Cuvioasa Paraschiva” – Calea lui Traian nr. 133 - Cod: VL – II – m – A – 09607 
43 (236) Colegiul „Alexandru Lahovary” – Calea lui Traian nr. 138A - Cod: VL – II – m – B – 09608 
44 (237) Ansamblul bisericii „Toᘰi Sfinᘰii” – Calea lui Traian nr. 141 - Cod: VL – II – a – A – 09609 
45 (238) Biserica „Toᘰi Sfinᘰii” - Cod: VL – II – m – A – 09609.01 
46 (239) Turn clopotniᘰူ - Cod: VL – II – m – A - 09609.02 
49 (242) Muzeul de Artူ (Casa Simian) – pe str. Carol nr. 129 - Cod: VL – II – m – B – 09613 
50 (243) Ansamblul episcopal Rîmnicu Vîlcea – sec. XVI-XIX - Str. Carol nr. 143 - Cod: VL – II – a – A – 09614 
51 (244) Catedrala „Sf. Nicolae” – în incinta ansamblului episcopal - Cod: VL – II – m – A – 09614.01 
52 (245) Palatul episcopal - Cod: VL – II – m – A – 09614.02 
53 (246) Paraclisul „Sf. Grigore Teologul” – în incinta ansamblului episcopal - Cod: VL – II – m – A – 09614.03 
54 (247) Biserica-bolniᘰူ „Adormirea Maicii Domnului” – incinta ansamblului episcopal - Cod: VL – II – m – A – 09614.04 
55 (248) Clူdiri anexe - în incinta ansamblului episcopal - Cod: VL – II – m – A – 09614.05 
56 (249) Pivniᘰele ᗰi clူdirile fostei tipografii - ansamblul episcopal – sec. XVI-XIX - Cod: VL – II – m – A – 09614.06 
57 (250) Turn clopotniᘰူ - în incinta ansamblului episcopal – sec. XVI – XIX - Cod: VL – II – m – A – 09614.07 
86 (758) Cruce de piatrူ – în incinta ansamblului episcopal – 1656 - Cod: VL – IV – m – B – 10002 
88 (738) Fîntîna de piatrူ a episcopului Filaret – în incinta ansamblului episcopal – 1784 - Cod: VL – III – m – B – 09982 
58 (251) Pavilionul central al Spitalului nr. 2  – str. General Magheru - Cod: VL – II – m – B – 09615 
59 (252) Ansamblu urban – Str. „Pူtraᗰcu Vodူ” nr. 21-23, 25-27 - Cod: VL – II – s – B – 09616 
60 (253) Biserica “Buna Vestire” – pe str. General Praporgescu – sec. XVI, refူcutူ în 1747 - Cod: VL – II – m – A – 09617 
78 (742) Crucea Miᗰeilor – în curtea Bisericii “Buna Vestire” – 1580 - Cod: VL – III – m – B – 09986 
61 (254) Casa Socoteanu-Lahovary din Parcul Mircea cel Bူtrîn, sec. XVIII - Cod: VL – II – m – B – 09618 
62 (255) Biserica romano-catolicူ “Sf. Anton din Padova’’  - Cod: VL – II – m – B – 09619 
63 (256) Ansamblu de locuinᘰe – Str. Vasile Olူnescu nr. 1,3,5,10,11 - Cod: VL – II – a – B – 09620 
64 (257) Primူria municipiului Rîmnicu Vîlcea – Str. General Praporgescu nr. 14 - Cod: VL – II – m – B – 09621 
79 (743) Fîntîna cu bustul lui Constantin Brîncoveanu – în faᘰa Primူriei - Cod: VL – II – m – B – 09987 
65 (258) Casa Alecu Alexiu – Str. Regina Maria nr. 19 - Cod: VL – II – m – B – 09622 
48 (241) Parchetul Vîlcea – str. Carol I nr. 10 - Cod: VL – II – m –B – 09612 
66 (259) Tribunalul judeᘰului Vîlcea în Scuarul Revoluᘰiei nr. 1 (Judecူtoria Rm. Vîlcea)- Cod: VL – II – m – B - 09623 
67 (260) Tribunalul judeᘰului Vîlcea în Scuarul Revoluᘰiei nr. 2 - Cod: VL – II – m – B - 09624 
76 (740) Monumentul Independenᘰei – str. Carol I, la poalele dealului Capela (1913-1916) - Cod: VL – III – m – B – 09984 
68 (261) Ansamblul urban “Str. Gabriel Stoianovici” – nr. 5-19 - Cod: VL – II – s – B – 09625 
69 (262) Casa memorialူ Anton Pann - Cod: VL – II – m – B – 09626 
80 (744) Bustul lui Anton Pann - Cod: VL – III – m – B – 09988 
70 (263) Poᗰta veche, ambele corpuri de clူdiri – pe Bd. Tudor Vladimirescu - Cod: VL – II – m – B – 09628  
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71 (264) ᗠcoala popularူ de artူ (fostul sediu) – Bd. Tudor Vladimirescu nr. 17 - Cod: VL – II – m – B - 09629 
72 (265) Casa N. Balotescu – Bd. Tudor Vladimirescu nr. 19 - Cod: VL – II – m – B - 09630 
73 (266) Ansamblu urban “B-dul Tudor Vladimirescu” - Cod: VL – II – s – B - 09627 
77 (741) Statuia domnitorului Mircea cel Bူtrîn – în parcul Mircea cel Bူtrîn - Cod: VL – III – m – B - 09985 
81 (745) Fîntîna ᗠtirbei din Parcul Zူvoi - Cod: VL – III – m – B - 09989 
82 (746) Monumentul domnitorului Barbu ᗠtirbei – în parcul Zူvoi - Cod: VL – III – m – B - 09990 
85 (757) Crucea de piatrူ a lui Duca Vodူ – Calea lui Traian nr. 143-Cod: VL – IV – m – B – 10001 
 
(2)  Pe baza studiilor de fundamentare, Studiul istoric 1- ’’DELIMITAREA ᗠI 
INSTITUIREA ZONELOR DE PROTECᘠIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE din 
municipiul Rîmnicu Vîlcea’’, elaborat în anii 2007-2008 de cူtre H.C. Birou de Arhitecturူ 
s.r.l. ᗰi Studiul istoric 2- ’’DELIMITAREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE din 
municipiul Rîmnicu Vîlcea’’, elaborat în anul 2012 de cူtre Irina Cူlinescu B.I.A. ᗰi 
Prof.dr.arh. Sergiu Nistor, conf. Legii 422/2001 ᗰi Ordinul MCPN 2260 /2008, sînt propuse 
spre clasare ca monument istoric imobilele prezentate în Anexa 1 la prezentul regulament. 
 IMOBILE PROPUSE PENTRU CLASARE : 
 1. Casa avocat Angelescu –str. Cpt. Negoescu, nr. 8; 
 2. Casူ neo-româneascူ, str. Pူtraᗰcu-Vodူ, nr. 9; 
 3. Casa Vîlceanူ, str. Carol I, nr. 8; 
 4. Casူ neo-româneascူ, str. Gabriel Stoianovici, nr. 15; 
 5. Ansamblul fostei Bူnci Naᘰionale, actual sediu SPCLEP , str. Regina Maria, nr. 6; 
 6. Casa Cူsူtoriilor: clူdire in stil neo-românesc, B-dul Tudor Vladimirescu nr. 15; 
 7. Colegiul „Mircea cel Batrîn“, str. Carol, nr. 41 (1925, arh. I. Busuioc). 
 
(3)  În PUG municipiu Rîmnicu Vîlcea, în vigoare, aprobat în anul 2013, au fost delimitate 
ᗰi evidenᘰiate, pe baza Studiului istoric 2, unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ, din perimetrul 
Zonei Centrale, pentru care se recomandူ instituirea statutului de Zonူ construitူ protejatူ, 
conform Ordinului MTCT nr. 562/2003, astfel: 
SUBZONA CP1a – SUBZONA CENTRALဠ AFLATဠ ÎN LIMITELE ZONEI 
PROTEJATE 
Zonele protejate din Zona Centralူ Rîmnicu Vîlcea cuprind:  
ZCP I - Zona Construitူ Protejatူ CALEA LUI TRAIAN – AX GENERATOR URBAN; 
ZCP II - Zona Construitူ Protejatူ M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU. 
În PUG 2013 se solicitူ realizarea de Planuri urbanistice zonale pentru Zone construite 
protejate (PUZCP), pentru aceste zone, conform legii. 
 
 
Capitolul 3   Condiᘰii generale privitoare la construcᘰii 
 
ARTICOLUL 5  Parcelarea 
(1)  Parcelarea reprezintူ divizarea unui lot de teren în douူ sau mai multe loturi. 
(2)  În cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la 

eliberarea autorizaᘰiei de construire încadrarea indicilor urbanistici, a procentului de 
ocupare a terenului ᗰi a coeficientului de utilizare a terenului, în valorile maxim 
admise, atît pe lotul dezmembrat, dar ᗰi prin raportare la suprafaᘰa parcelei înaintea 
dezmembrူrii ᗰi suprafeᘰele totale construite însumate cu suprafeᘰele propuse spre 
construire. 

(3)  Reparcelare în sensul prezentului regulament reprezintူ operaᘰiunile care au ca 
rezultat o altူ împူrᘰire a mai multor loturi de teren învecinat, loturile rezultante avînd 
destinaᘰii ᗰi/sau forme diferite decît erau acestea la momentul iniᘰial. Reparcelarea se 
realizeazူ prin alipirea ᗰi dezlipirea mai multor parcele de teren învecinate, indiferent 
dacူ acestea sînt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune 



 PLAN URBANISTIC ZONAL – ZONA CENTRALဠ A MUNICIPIULUI RÎMNICU VÎLCEA – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM – 2014    

8 

împူrᘰiri a terenului în loturi construibile ᗰi asigurarea suprafeᘰelor necesare 
echipamentelor de folosinᘰူ comunူ ᗰi obiectivelor de utilitate publicူ. 

 (4)  Autorizarea executူrii parcelူrilor, a dezmembrူrilor de orice fel ᗰi a reparcelူrilor, în 
 baza  prezentului regulament, este permisူ numai dacူ pentru fiecare parcelူ în parte 
 se respectူ cumulativ urmူtoarele condiᘰii : 
  a) front la stradူ de minimum 8 m pentru clူdiri înᗰiruite ᗰi de minimum 12 m 
  pentru clူdiri izolate sau cuplate; 
  b) suprafaᘰa minimူ a parcelei de 150 m2 pentru clူdiri înᗰiruite ᗰi, respectiv, 
  de minimum 200 m2 pentru clူdiri amplasate izolat sau cuplate; 
  c) adîncime mai mare sau cel puᘰin egalူ cu lူᘰimea parcelei. 
 (5)  Autorizarea parcelူrilor, reparcelူrilor sau dezmembrူrilor se face cu condiᘰia ca, pe 

parcelele rezultate sူ fie respectaᘰi indicii de utilizare a terenului (POT ᗰi CUT) maxim 
admiᗰi prin prezentul regulament pentru zonele în care se aflူ parcelele. 

 
ARTICOLUL 6  Asigurarea compatibilitူᘰii funcᘰiunilor ᗰi conformူrii volumetrice 
(1)  Utilizူrile admise, utilizူrile admise cu condiᘰionူri ᗰi utilizူrile interzise sînt 

precizate ᗰi detaliate în cadrul reglementူrilor privind zonele ᗰi subzonele funcᘰionale 
precum ᗰi unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ cuprinse în prezentul regulament. 

(2)  Pentru parcelele pe care existူ, la momentul aprobူrii prezentului regulament, utilizူri 
care nu sînt admise prin prezentul regulament, nu sînt permise construcᘰii sau 
amenajူri care au ca rezultat creᗰterea suprafeᘰei utile destinate acestor utilizူri. 

(3)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se 
face conform legii. Pentru reglementူrile cu caracter definitiv specificat în cadrul 
prezentului regulament nu se admit derogူri prin intermediul altui  PUZ sau PUD. 
(Legea 350/2001 art.32). 

(4)  Conformitatea volumetricူ se realizeazူ prin observarea , aplicarea ᗰi respectarea 
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adicူ a procentului de ocupare a terenului ᗰi 
a coeficientului de utilizare a terenului, precum ᗰi a regimului maxim de înူlᘰime, aᗰa 
cum aceste valori sînt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate 
teritorialူ de referinᘰူ, zonူ ᗰi subzonူ. 

(5)  Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului ᗰi regimul de 
înူlᘰime caracterizeazူ construcᘰia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sူ fie cel mult 
egalူ cu valoarea maximူ stabilitူ prin prezentul regulament. Nu este necesar ca 
valorile stabilite prin prezentul regulament sူ conducူ la posibilitatea unei construcᘰii 
de a atinge în mod simultan valorile maxime permise. 
Constrîngerea datူ de cူtre cei doi indici urbanistici împreunူ cu regimul de înူlᘰime 
este una rezultantူ prin restricᘰionarea simultanူ ᗰi comunူ conform valorilor maxim 
admise. 

(6)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se 
face conform legii. Pentru reglementူrile cu caracter definitiv specificat în cadrul 
prezentului regulament nu se admit derogူri prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 
350/2001 art.32). 

(7)  Prin excepᘰie este permisူ autorizarea extinderilor construcᘰiilor existente pe verticalူ, 
chiar dacူ este depူᗰitူ valoarea maximူ a CUT cu cel mult 10%, însူ doar dacူ 
procentul existent de ocupare a terenului nu este mူrit ca urmare a extinderii, iar 
regimul de înူlᘰime realizat prin extindere respectူ cerinᘰele impuse prin prezentul 
Regulament. Prin construcᘰie existentူ în sensul prezentului articol se înᘰeleg acele 
construcᘰii care existူ fizic la data adoptူrii prezentului act ᗰi sînt evidenᘰiate ca atare 
în documentaᘰiile cadastrale, fiind înscrise în cူrᘰile funciare. 
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(8)  In cazul edificူrii de noi construcᘰii precedate de desfiinᘰarea de construcᘰii existente 
se va impune respectarea pentru noua construcᘰie a indicilor stabiliᘰi prin prezentul 
Regulament, chiar dacူ aceste valori nu erau respectate înainte de desfiinᘰare. 

 
ARTICOLUL 7  Înူlᘰimea construcᘰiilor 
(1)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor se face cu respectarea regimului maxim de 

înူlᘰime, respectiv a înူlᘰimii maxime admise, stabilite în cadrul reglementူrilor 
privind unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ cuprinse în prezentul regulament. În situaᘰiile 
în care se prevူd atît un regim maxim de înူlᘰime, cît ᗰi o înူlᘰime maxim admisူ, 
aceste condiᘰii trebuie îndeplinite cumulativ. 

(2)  În condiᘰiile în care caracteristice geotehnice o permit, este admisူ realizarea de 
subsoluri. Numူrul subsolurilor va fi determinat în funcᘰie de necesitူᘰile tehnice ᗰi 
funcᘰionale. 

(3)  În cadrul reglementူrilor prezentului regulament, înူlᘰimea construcᘰiilor se mူsoarူ 
de la cota terenului natural, înainte de executarea lucrူrilor de construire. 

(4)  Pentru clူdirile existente la momentul aprobူrii prezentului regulament care depူᗰesc 
regimul de înူlᘰime ᗰi/sau înူlᘰimea maximူ admisူ prin prezentul regulament nu se 
pot autoriza lucrူri care duc la creᗰterea regimului de înူlᘰime sau a înူlᘰimii. 

 
ARTICOLUL 8  Asigurarea echipူrii edilitare ᗰi evacuarea deᗰeurilor 
(1)  În perimetrul zonei centrale a municipiului Rîmnicu Vîlcea nu se admit soluᘰii de 

alimentare cu apူ ᗰi canalizare în sistem individual. 
(2)  În sensul prezentului articol, prin soluᘰii de echipare edilitarူ în sistem individual se 

înᘰelege asigurarea utilitူᘰilor ᗰi serviciilor edilitare prin construcᘰii ᗰi instalaᘰii 
realizate ᗰi exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. 

(3)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor în zonele de servitute a infrastructurii edilitare, 
existente sau propuse, este interzisူ. 

(4)  Se va urmူri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate în reᘰeaua 
publicူ de canalizare, la nivel de parcelူ. În acest sens, se recomandူ realizarea de 
soluᘰii de colectare, stocare, infiltrare localူ în sol ᗰi evaporare naturalူ a apelor 
pluviale la nivel de parcelူ. De asemenea se recomandူ limitarea sigilူrii suprafeᘰelor 
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte învelitori impermeabile) la strictul necesar, 
în vederea asigurူrii infiltrူrii apelor pluviale în terenul natural. 

(5)  Fiecare parcelူ va dispune de o platformူ sau de un spaᘰiu interior destinate colectူrii 
deᗰeurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivူ a deᗰeurilor ᗰi 
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe 
clူdiri, în funcᘰie de dimensiuni ᗰi de funcᘰiune. 

 
ARTICOLUL 9  Racordarea la reᘰelele publice de echipare edilitarူ existente 
(1)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor este permisူ numai dacူ existူ posibilitatea 

racordူrii de noi consumatori la reᘰelele existente de apူ, la instalaᘰiile de canalizare ᗰi 
de energie electricူ. 

(2)  Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administraᘰiei publice 
competente, dacူ beneficiarul se obligူ sူ prelungeascူ reᘰeaua existentူ, atunci cînd 
aceasta are capacitatea necesarူ, sau se obligူ fie sူ mူreascူ capacitatea reᘰelelor 
publice existente, fie sူ construiascူ noi reᘰele. 

 
ARTICOLUL 10  Amplasarea faᘰူ de aliniament 
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(1)  Amplasarea clူdirilor faᘰူ de aliniament este precizatူ în cadrul reglementူrilor 
privind zonele, subzonele funcᘰionale ᗰi unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ cuprinse în 
prezentul regulament, fiind figurate pe planᗰa de reglementူri urbane. 

(2)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea faᘰူ de 
aliniament se face conform legii ᗰi în condiᘰiile prezentului regulament privind 
derogူrile. Pentru reglementူrile cu caracter definitiv specificat în cadrul prezentului 
regulament nu se admit derogူri prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 
art.32) 

(3)  În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înᘰelege limita dintre proprietatea 
privatူ ᗰi domeniul public. În situaᘰiile în care PUZ prevede realinieri, aliniamentul se 
considerူ cel rezultat în urma modificူrii limitei dintre proprietatea privatူ ᗰi 
domeniul public. 

(4)  Regulile de amplasare faᘰူ de aliniament se aplicူ tuturor nivelurilor supraterane ale 
clူdirilor, inclusiv demisolurilor ᗰi pူrᘰilor subsolurilor care depူᗰesc cota exterioarူ 
amenajatူ a terenului pe aliniament. Sînt admise depူᗰiri locale ale limitelor de 
retragere faᘰူ de aliniament, cu respectarea urmူtoarelor condiᘰii: 

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depူᗰi limita retragerii faᘰူ 
de aliniament cu maxim 1,20 m ; 
b) în cazul clူdirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele 
sau bovindourile vor pူstra o distanᘰူ minimူ de 2 m faᘰူ de limitele laterale 
ale parcelei (marginile faᘰadei), iar cota inferioarူ a elementelor lor 
constructive se va afla la o înူlᘰime minimူ de 3,5 m faᘰူ de cota de cူlcare 
exterioarူ din zona aliniamentului; 
c) bovindourile, respectiv balcoanele închise vor ocupa, în elevaᘰie, o suprafaᘰူ 
maximူ echivalentူ cu 50% din suprafaᘰa faᘰadei. 

 
ARTICOLUL 11  Amplasarea în interiorul parcelei 
(1)  Condiᘰiile de amplasare a clူdirilor unele faᘰူ de altele în interiorul aceleiaᗰi parcele 

este precizatူ în cadrul reglementူrilor privind zonele ᗰi subzonele funcᘰionale precum 
ᗰi unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ cuprinse în prezentul regulament. 

(2)  Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clူdirilor 
unele faᘰူ de altele în interiorul aceleiaᗰi parcele se stabileᗰte pe bazူ de planuri 
urbanistice de detaliu, dacူ prevederile privind zona sau subzona funcᘰionalူ sau 
unitatea teritorialူ de referinᘰူ nu dispun altfel. 

(3)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor este permisူ numai dacူ se respectူ distanᘰele 
minime necesare intervenᘰiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor în 
vigoare. 

 
ARTICOLUL 12  Parcaje 
(1)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor care, prin destinaᘰie, necesitူ spaᘰii de parcare se 

emite numai dacူ se asigurူ realizarea acestora în interiorul parcelei pentru care se 
solicitူ autorizaᘰia de construire. 

(2)  În cazul imposibilitူᘰii tehnice a asigurူrii, în interiorul parcelei, a spaᘰiilor de parcare 
prevူzute prin prezentul regulament, sau în cazul existenᘰei unor restricᘰii privind 
realizarea de spaᘰii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor în urmူtoarele 
condiᘰii: 

a) solicitantul va face dovada asigurူrii spaᘰiilor de parcare pe o altူ parcelူ 
aflatူ la o distanᘰူ mai micူ decît 250 m faᘰူ de parcela pentru care se solicitူ 
autorizaᘰia de construire, cu condiᘰia pူstrူrii necesarului minim de spaᘰii de 
parcare pe a doua parcelူ, cf. prezentului regulament; 
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b) solicitantul va concesiona sau va achiziᘰiona spaᘰiile de parcare din spaᘰiile 
publice de parcare existente sau în curs de realizare, aflat la o distanᘰူ mai 
micူ decît 250 m faᘰူ de parcela pentru care se solicitူ autorizaᘰia de 
construire; 

(3)  Numူrul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate în condiᘰiile alin. (1) se 
stabileᗰte în funcᘰie de destinaᘰia ᗰi de capacitatea construcᘰiei, conform specificaᘰiilor 
din cadrul reglementူrilor zonelor ᗰi subzonelor funcᘰionale precum ᗰi a unitူᘰilor 
teritoriale de referinᘰူ cuprinse în prezentul regulament ᗰi conform Anexei 2 la 
prezentul regulament. 

(4)  Se vor asigura spaᘰii destinate depozitူrii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul 
regulament. 

 
ARTICOLUL 13  Spaᘰii verzi 
(1)  Autorizaᘰia de construire va conᘰine obligaᘰia menᘰinerii sau creူrii de spaᘰii plantate, 

în funcᘰie de destinaᘰia ᗰi de capacitatea construcᘰiei, conform specificaᘰiilor din cadrul 
reglementူrilor unitူᘰilor teritoriale de referinᘰူ cuprinse în prezentul regulament. 

(2)  În sensul prezentului regulament, înᘰelesul termenului spaᘰii verzi de folosinᘰူ comunူ 
este cel cuprins în glosarul anexat. Calcul necesarului minim de spaᘰii verzi de 
folosinᘰူ comunူ pentru locuinᘰe se bazeazူ pe legislaᘰia în vigoare ᗰi pe date 
statistice. 
Necesarul minim de locuri de joacူ ᗰi spaᘰii verzi de folosinᘰူ generalူ pentru clူdiri 
de locuinᘰe, raportat la numူrul de locuitori, conform Ordinului nr. 536/1997 pentru 
aprobarea Normelor de igienူ ᗰi a recomandူrilor privind mediul de viaᘰူ al 
populaᘰiei, Art. 3, lit. b ᗰi d, este de 3,5 mp / locuitor sau 10 % din suprafaᘰa construitူ 
desfူᗰuratူ. 

(3)  În cazurile în care, din motive bine întemeiate, nu este posibilူ asigurarea spaᘰiilor 
plantate prevူzute prin prezentul regulament la nivel de parcelူ, solicitantul 
autorizaᘰiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajူrii de 
spaᘰii verzi publice într-o zonူ cît mai apropiatူ parcelei în cauzူ, în suprafaᘰူ egalူ 
cu diferenᘰa dintre necesarul minim pe parcelူ ᗰi suprafaᘰa realizatူ pe parcelူ, numai 
cu acordul administraᘰiei publice locale. 

(4)  Vegetaᘰia înaltူ maturူ va fi protejatူ ᗰi pူstratူ pe toatူ suprafaᘰa zonei centrale, 
conform condiᘰiilor prevူzute la nivelul zonelor ᗰi subzonelor funcᘰionale precum ᗰi a 
unitူᘰilor teritoriale de referinᘰူ. În acest sens, p roiectele pentru autorizarea lucrူrilor 
de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde în planul de situaᘰie poziᘰia exactူ, esenᘰa ᗰi 
circumferinᘰa trunchiului pentru arborii maturi existenᘰi pe parcelူ, inclusiv a celor 
propuᗰi pentru tူiere, precum ᗰi poziᘰia exactူ ᗰi esenᘰa pentru arborii propuᗰi spre 
plantare prin proiect. Prin arbori maturi se înᘰelege, în sensul prezentului regulament, 
arborii a cူror trunchi, mူsurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinᘰူ egalူ sau 
mai mare decît 50 cm. 

(5)  Intervenᘰiile asupra vegetaᘰiei din zonele de protecᘰie a monumentelor ᗰi din zonele 
construite protejate se vor face numai cu acordul Direcᘰiei Judeᘰene pentru Culturူ, 
Culte ᗰi Patrimoniu Cultural Naᘰional Vîlcea. 

(6)  La reabilitarea suprafeᘰelor de teren ᗰi a strူzilor pe care nu existူ plantaᘰii, se vor 
planta arbori, cu respectarea urmူtoarelor condiᘰii: 
a) poziᘰiile, sistemul de plantare ᗰi esenᘰa arborilor vor fi stabilite prin documentaᘰiile 
tehnice; 
b) arborii vor avea un numူr minim de trei replantူri în pepinierူ; 
c) arborii vor avea înူlᘰimea minimူ de 2,50 m; 
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d) arborii vor avea circumferinᘰa minimူ a trunchiului de 14 cm (mူsuratူ la un metru 
deasupra solului); 
e) distanᘰa minimူ între axa trunchiului ᗰi poziᘰia reᘰelelor edilitare va fi de 1,5 m. 

(7)  Pentru realizarea spaᘰiilor verzi publice se recomandူ înscrierea acestora în cadrul 
Programului naᘰional de imbunူtူᘰire a calitူᘰii mediului prin realizarea de spaᘰii verzi 
in localitူᘰi, program aprobat prin Legea 343/2007. 

 
ARTICOLUL 14  Aspectul exterior al construcᘰiilor 
(1)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor este permisူ numai dacူ aspectul lor exterior nu 

contravine reglementူrilor privind unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ cuprinse în 
prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de 
Urbanism. 

(2)  În interiorul zonelor de protecᘰie a monumentelor istorice stabilite prin studiul de 
fundamentare sau a zonelor unde existူ recomandarea de instituire a statutului de 
Zonူ Construitူ Protejatူ este interzisူ utilizarea finisajelor exterioare de culori 
stridente. 

 
ARTICOLUL 15  Împrejmuiri 
(1)  Dacူ reglementူrile privind unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ nu prevူd altfel, 

împrejmuirile orientate spre spaᘰiul public vor avea un soclu opac cu înူlᘰimea 
maximူ de 80 cm ᗰi o parte transparentူ, realizatူ din grilaj metalic sau într-un sistem 
similar care pemite vizibilitatea în ambele direcᘰii ᗰi care permite pူtrunderea 
vegetaᘰiei. Înူlᘰimea maximူ a împrejmuirilor va fi de 2,0 m. Împrejmurile vor putea 
fi dublate de garduri vii. 

(2)  Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton „decorativ” în componenᘰa 
împrejmurilor orientate spre spaᘰiul public (garduri prefabricate din beton). 

(3)  Porᘰile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 
(4)  Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clူdirilor aflate pe 

parcelူ. 
 
ARTICOLUL 16  Accese carosabile 
(1)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor este permisူ numai dacူ existူ posibilitူᘰi de 

acces la drumurile publice (strူzile din perimetrul zonei centrale), direct sau prin 
servitute, conform destinaᘰiei construcᘰiei. Caracteristicile acceselor la drumurile 
publice trebuie sူ permitူ intervenᘰia mijloacelor de stingere a incendiilor. 

(2)  În mod excepᘰional se poate autoriza executarea construcᘰiilor fူrူ îndeplinirea 
condiᘰiilor prevူzute la alin. (1), cu avizul unitူᘰii teritoriale de pompieri. 

(3)  Numူrul ᗰi configuraᘰia acceselor prevူzute la alin. (1) se determinူ conform anexei 
nr.4 la Regulamentul General de Urbanism. 

(4)  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ᗰi autorizaᘰiei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 

 
ARTICOLUL 17  Accese pietonale ᗰi piste pentru bicicliᗰti 
(1)  Autorizarea executူrii construcᘰiilor ᗰi a amenajူrilor de orice fel este permisူ numai 

dacူ se asigurူ accese pietonale, potrivit importanᘰei ᗰi destinaᘰiei construcᘰiei. 
(2)  În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înᘰelege cူile de acces pentru 

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strူzi pietonale, pieᘰe 
pietonale, precum ᗰi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicူ sau, 
dupူ caz, pe terenuri proprietate privatူ grevate de servitutea de trecere publicူ, 
potrivit legii sau obiceiului. 
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(3)  Accesele pietonale vor fi conformate astfel încît sူ permitူ circulaᘰia persoanelor cu 
handicap ᗰi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4)  La reabilitarea strူzilor avînd ampriza mai mare sau egalူ cu 14 m, se vor introduce 
piste pentru bicicliᗰti cu sens dublu avînd lူᘰimea minimူ de 1 m pentru fiecare sens. 
Se recomandူ separarea fizicူ a pistelor pentru bicicliᗰti faᘰူ de partea carosabilူ. 

(5)  La reabilitarea strူzilor avînd ampriza mai micူ decît 14 m se vor introduce, numai în 
funcᘰie de posibilitူᘰi, piste pentru bicicliᗰti cu sens dublu avînd lူᘰimea minimူ de 1 
m pentru fiecare sens. 

 
ARTICOLUL 18  Lucrူri de utilitate publicူ 
(1)  Autorizarea executူrii altor construcᘰii pe terenuri care au fost rezervate în Planul 

urbanistic general sau în prezentul PUZ pentru realizarea de lucrူri de utilitate publicူ, 
este interzisူ. Prin lucrူri de utilitate publicူ se înᘰeleg acele lucrူri care sînt definite 
astfel prin art. 6 din legea 33/1994. 

(2)  Autorizarea executူrii lucrူrilor de utilitate publicူ se face pe baza documentaᘰiei de 
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatူ conform legii. 

(3)  Drumurile ᗰi cူile de acces care sînt prevူzute astfel în documentaᘰiile de urbanism 
vor fi deschise circulaᘰiei ᗰi accesului publicului indiferent de regimul de proprietate 
asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publicူ. 

(4)  Suprafeᘰele de teren prevူzute în documentaᘰiile urbanistice aprobate ca fူcînd 
obiectul cedူrii în proprietate publicူ vor fi afectate folosinᘰei publice chiar dacူ încူ 
nu au fost realizate toate actele necesare trecerii acestor suprafeᘰe în proprietatea 
municipiului. 

(5)  Sînt drumuri ᗰi/sau cူi de acces rezervate accesului privat doar acele suprafeᘰe care 
îndeplinesc cumulativ cerinᘰa de a se afla în proprietatea exclusivူ a uneia sau mai 
multor proprietari persoane private ᗰi care sူ fie prevူzute în mod expres ca atare în 
planurile urbanistice zonale. 

 
ARTICOLUL 19  Amplasarea faᘰူ de drumuri publice 
(1)  Autorizarea construcᘰiilor în zonele rezervate pentru lူrgirea amprizei strူzilor 

(realiniere), strူpungeri de strူzi ᗰi realizarea de strူzi noi, prevူzute de Planul 
urbanistic general ᗰi de prezentul PUZ ᗰi marcate ca atare pe planᗰa Reglementူri 
Urbanistice, este interzisူ. 

(2)  În cazul mူsurilor de lူrgire a amprizei strူzilor prevူzute de prezentul PUZ, marcate 
pe planᗰa Reglementူri Urbanistice, poziᘰia noului aliniament precum ᗰi retragerea 
minimူ a construcᘰiilor faᘰူ de acesta se vor preciza în Certificatul de Urbanism. 

(3)  În cazul mူsurilor de lူrgire a ampatamentului strူzilor prevူzute de prezentul PUZ, 
marcate pe planᗰa Reglementူri Urbanistice, prin modificarea regimului de aliniere, 
retragerea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament ᗰi faᘰူ de axul strazii se vor preciza în 
Certificatul de Urbanism. 

(4)  Strူzile noi, strူpungerile de strူzi, lူrgirile strူzilor existente vor respecta amprizele 
ᗰi profilele stabilite prin PUZ, înscrise în planᗰa Reglementူri Urbanistice, conform 
Anexei nr. 3 la prezentul regulament. 
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Capitolul 4   Intrarea în vigoare ᗰi reglementarea situaᘰiilor tranzitorii 
 
ARTICOLUL 20  Intrarea în vigoare 
(1)  Prezentul regulament produce efecte ᗰi devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 

215/2001 prin aducerea la cunoᗰtinᘰူ publicူ. 
(2)  Prezentul regulament înlocuieᗰte Regulamentul local de urbanism aferent Planului 

Urbansitic Zonal al Zonei centrale  a Muncipiului Rîmnicu Vîlcea 1994 - 2000. 
 
ARTICOLUL 21  Reglementarea situaᘰiilor tranzitorii 
(1)  Odatူ cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan 

Urbanistic Zonal cu regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decît în cazul ᗰi 
cu observarea prevederilor prezentului Regulament ᗰi a prezentului Plan Urbanistic 
Zonal. 

 (2)  Odatူ cu intrarea în vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din 
Planurile urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor ᗰi Planurile urbanistice de 
detaliu, îᗰi pierd aplicablitatea. 
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Partea III. 

ZONIFICAREA FUNCᘠIONALဠ A ZONEI CENTRALE 
–UNITဠᘠI TERITORIALE DE REFERINᘠဠ 

 
 
ARTICOLUL 22  Lista zonelor funcᘰionale, subzonelor funcᘰionale ᗰi a UTR 
(1) Împူrᘰirea teritoriului în unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ (denumite în continuare UTR),  

s-a fူcut conform planᗰei de Reglementူri urbanistice - parte integrantူ a prezentei 
documentaᘰii.  

(2) Definirea unei anumite unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ este determinatူ de urmူtorii 
parametrii ᗰi este constituitူ pe criterii urbanistice similare sau omogene: 
- relief ᗰi peisaj cu caracteristici similare. 
- evoluᘰie istoricူ unitarူ intr-o anumitူ perioadူ de timp. 
- populaᘰie cu structura omogenူ. 
- sistem parcelar ᗰi mod de construire omogene. 
- folosinᘰe de aceeaᗰi naturူ a terenurilor ᗰi construcᘰiilor. 
- regim juridic al imobilelor similar, reglementူri urbanistice omogene referitoare la 
destinaᘰia terenurilor ᗰi la indicii urbanistici. 

(3) În sensul prezentului Regulament local de urbanism, unitatea teritorialူ de referinᘰူ 
este o subzonူ funcᘰionalူ cu reglementူri specifice. 

(4)  Planul urbanistic zonal al Zonei centrale a municipiului Rîmnicu Vîlcea stabileᗰte 
urmူtoarele zone ᗰi subzone funcᘰionale, precum ᗰi unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ: 

 
ISP  - ZONA PENTRU INSTITUᘠII ᗠI SERVICII PUBLICE DE INTERES 
GENERAL 

 
ISP1, ISP1m(monument) - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general,  

de înူlᘰime micူ, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - 
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare, P+6 - P+11,  cu 
regim de construire discontinuu în care nu se propun intervenᘰii noi. 

ISP2 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe strada Prof. Constantin Gibescu lîngူ sediul 
Universitူᘰii Spiru Haret, pe strada General Magheru lîngူ sediul CAS ᗰi pe Calea 
lui Traian, în spatele Tribunalului Vîlcea. 

ISP3 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de 
construire discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, colᘰ cu 
strada Prof. Constantin Gibescu. 

ISP4m(monument) - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice  de interes general, de 
înူlᘰime micူ, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R ᗰi medie, P+4/ 
P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, aferent sediului 
Primူriei municipiului Rîmnicu Vîlcea. 

ISP5 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenul delimitat de strူzile General Praporgescu, A.I.Cuza ᗰi 
Constantin Brîncoveanu. 
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ISP6 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie ᗰi 
mare, de la P+4-5 la P+12-14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul 
delimitat de strူzile General Praporgescu, A.I.Cuza ᗰi bulevardul Tudor 
Vladimirescu. 

ISP7 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R ᗰi P+4/ P+3+M/ P+3+R/ 
D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul 
delimitat de strada Cူpitan Mူrူᗰeanu ᗰi bulevardul Calea lui Traian, lîngူ fostul 
sediu BRD.  

ISP8 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime micူ, P-
P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, ᗰi medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ 
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu; 
cuprinde terenuri din zona Libertူᘰii - terenul adiacent CF lîngူ bariera de pe strada 
Gib Mihူescu, terenul de pe traseul prelungirii bulevardului Tineretului ᗰi terenul de 
la confluenᘰa rîurilor Olt ᗰi Olူneᗰti -, terenuri din zona Simian (fostူ 11 Iunie) ᗰi 
terenuri din zona gူrii CF. 

ISP9 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie ᗰi 
mare, de la P+3, P+4-5 la P+14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde 
terenuri adiacente pasajului peste calea feratူ, de pe bulevardul Tudor Vladimirescu. 

 
M - ZONA MIXTဠ - LOCUINᘠE ᗠI DOTဠRI COMPATIBILE CU 
FUNCᘠIUNEA DE LOCUIRE 

 
M1 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, de înူlᘰime micူ, 

P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ 
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare, P+6 - P+11, în care nu se propun 
intervenᘰii noi. 

M2 - Subz ona mixtူ, de înူlᘰime micူ, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, 
cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatrူ a Zonei 
Centrale a oraᗰului, de la frontul de vest al strူzii Carol I la calea feratူ spre est ᗰi 
rîul Olူneᗰti spre sud.   

M3 – Subzona mixtူ, de înူlᘰime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ 
D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri de pe  
str. Cerna, malul stîng al rîului Olူneᗰti – societatea Progresul s.a., de pe bulevardul 
General Magheru, colᘰ cu bulevardul Tudor Vladimirescu, vis-à-vis de 
supermarketul Billa. 

M4 – Subzona mixtူ, de înူlᘰime mare, max. P+12-14, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenul de pe bulevardul General Magheru, colᘰ cu bulevardul 
Calea lui Traian, pe malul de nord al rîului Olူneᗰti. 

M5 – Subzona mixtူ cu regim de construire discontinuu, de înူlᘰime micူ, P-P+2/ 
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ 
D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare, P+8/ P+9-12/ P+12-14; cuprinde terenuri 
adiacente prelungirii bulevardului Tineretului ᗰi în zona Kaufland. 

M6 – Subzona mixtူ cu regim de construire discontinuu, de înူlᘰime micူ, P-P+2/ 
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R; cuprinde terenuri din zona Libertူᘰii. 

M7 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, de înူlᘰime mare, 
de la P+6/ P+5+M/ P+5+R/ D+P+5/ D+P+4+M/ D+P+4+R, la P+10-11/ P+10+M/ 
P+10+R/ D+P+10/ D+P+9+M/ D+P+9+R; cuprinde terenuri din zona Simian (fostူ 
11 Iunie) , etc. 
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M8 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, de înူlᘰime mare,  
P+10/ P+9+M/ P+9+R/ D+P+9/ D+P+8+M/ D+P+8+R; cuprinde terenuri adiacente 
supermarketului Kaufland, în zona Libertူᘰii. 

 
L  - ZONA DE LOCUIT  

 
Li –Subzona locuinᘰelor individuale si colective de înူlᘰime micူ, P - P+2/ P+1+M/ 

P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate în ansambluri predominant  
rezidenᘰiale. 

Lc –Subzona locuinᘰelor colective de înူlᘰime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ 
D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare P+6 - P+11 niveluri, cu regim de construire 
continuu ᗰi discontinuu, situate în ansambluri predominant rezidenᘰiale. 

      Lsc – subzona locuinᘰelor semi-colective, în fronturi continue. 
 

C  - ZONA EDIFICIILOR DE CULT 
 

C  –Subzona edificiilor de cult. 
Cm –Subzona edificiilor de cult, monumente istorice. 

 
R - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE 

 
V  - ZONA SPAᘠIILOR VERZI 

 
Vp –Subzona spaᘰiilor verzi publice sau semi-publice (pentru riverani). 
Vs –Subzona spaᘰiilor verzi cu dotူri pentru sport ᗰi agrement. 

 
T  - ZONA CဠI DE COMUNICAᘠIE ᗠI TRANSPORT 

 
Tr – Subzona cူilor de comunicaᘰie rutier .ူ 
Tf – Subzona cူilor de comunicaᘰie feroviarူ. 

 
S   - ZONA  SPECIALဠ 

 
Spe – Subzona specialူ. 

 
 

ZONE  CONSTRUITE PROTEJATE - ZCP 
 
PUG Rîmnicu Vîlcea 2013, aprobat, delimiteazူ 2 zone construite protejate, în perimetrul 
Zonei Centrale:  
ZCP I - Zona Construi tူ Protejatူ CALEA LUI TRAIAN – AX GENERATOR 
URBAN; 
ZCP II - Zona Construitူ Protejatူ M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU 
 
Subzone definite prin prezentul PUZ care, pe lîngူ reglementူrile urbanistice specifice 
zonei funcᘰionale, primesc reglementူri suplimentare conform ZCP  (ZIR ᗰi SIR): 
 

ISP1-z1s1, ISP1m-z1s1, ISP1m-z1s2, ISP1-z1s4, ISP1-z2s2, ISP1-z2s3, ISP1m-z2s3, 
ISP1-z2s4 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de 
înူlᘰime micူ, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R ᗰi medie,  P+3 - 
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P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire 
discontinuu în care nu se propun intervenᘰii noi. 

ISP2-z1s1 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime 
medie, P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe Calea lui Traian, în spatele Tribunalului 
Vîlcea. 

M1-z1s3, M1-z1s4 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, 
de înူlᘰime micူ, P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R,ᗰi medie, P+3 - 
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, în care nu se propun 
intervenᘰii noi. 

M2-z1s1, M2-z1s2, M2-z1s3, M2-z2s1, M2-z2s2, M2-z2s4 - Subzona mixtူ, de înူlᘰime 
micူ, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatrူ a Zonei Centrale a oraᗰului. 

Li-z1s1, Li-z2s2, Lim-z2s2, Li-z2s4 –Subzona locuinᘰelor individuale ᗰi colective de 
înူlᘰime micူ, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate 
în ansambluri predominant  rezidenᘰiale. 

Lc-z1s1, Lc-z1s3, Lc-z2s5 –Subzona locuinᘰelor colective de înူlᘰime medie, P+3 - P+4-
5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, niveluri, cu regim de construire 
continuu ᗰi discontinuu, situate în ansambluri predominant rezidenᘰiale. 

Vp-z1s1, Vp-z1s2, Vp-z1s3, Vp-z2s2, Vp-z2s3 –Subzona spaᘰiilor verzi publice sau 
semi-publice (pentru riverani). 
Cm-z1s1 –Subzona edificiilor de cult, monumente istorice. 
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Partea IV. 

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCᘠIONALE, SUBZONELOR 
FUNCᘠIONALE ᗠI UNITဠᘠILOR TERITORIALE DE REFERINᘠဠ DIN 

ZONA CENTRALဠ A MUNICIPIULUI RÎMNICU VÎLCEA 
 
ISP – ZONA PENTRU INSTITUᘠII ᗠI SERVICII PUBLICE DE 
INTERES GENERAL 
 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 
Zona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general ocupူ partea cea mai mare din 
suprafaᘰa zonei centrale, este situatူ în general în interiorul limitelor de protecᘰie a 
valorilor arhitectural urbanistice ᗰi pူstreazူ  fragmentar  ᘰesutul urban rezultat din 
succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee ᗰi profile ᗰi de 
reconstrucᘰie spontanူ sau bazatူ pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceastူ zonူ  
conᘰine marea majoritate a monumentelor istorice de arhitecturူ din Rîmnicu Vîlcea, 
înscrise în lista monumentelor, în afara edificiilor de cult. 
Regulamentul urmူreᗰte pူstrarea caracterului ᗰi particularitူᘰilor fiecူruia dintre 
segmentele caracteristice ale cadrului construit,  în scopul  menᘰinerii diversitူᘰii ᗰi 
accentuူrii prestigiului cultural al municipiului Rîmnicu Vîlcea. 
În vederea autorizူrii clူdirilor noi cu funcᘰiuni care se încadreazူ în specificul zonei, este 
necesarူ respectarea modului de inserᘰie volumetricူ în cadrul arhitectural – urbanistic 
existent stabilit prin prezentul PUZ. 
În zonele de protecᘰie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,  
autorizarea intervenᘰiilor (amplasarea, configurarea volumetricူ, aspectul arhitectural al 
unor noi clူdiri ᗰi amenajူri) se va face în baza unor documentaᘰii de urbanism PUD 
aprobate. În toate situaᘰiile în care gradul de detaliere a reglementူrilor care definesc 
inserᘰia volumetricူ prin prezentul PUZ este consideratူ insuficientူ, se va solicita 
elaborarea PUD, cu ilustrarea modului de inserᘰie volumetricူ în cadrul arhitectural-
urbanistic existent. 
 
Zona se compune din urmူtoarele subzone ᗰi unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ: 
 
ISP1, ISP1m(monument) - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general,  

de înူlᘰime micူ, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - 
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare, P+6 - P+11,  cu 
regim de construire discontinuu în care nu se propun intervenᘰii noi. 

ISP2 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe strada Prof. Constantin Gibescu lîngူ sediul 
Universitူᘰii Spiru Haret, pe strada General Magheru lîngူ sediul CAS ᗰi pe Calea 
lui Traian, în spatele Tribunalului Vîlcea. 

ISP3 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de 
construire discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, colᘰ cu 
strada Prof. Constantin Gibescu. 

ISP4m(monument) - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de 
înူlᘰime micူ, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R ᗰi medie, P+4/ 
P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire 
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discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, aferent sediului 
Primူriei municipiului Rîmnicu Vîlcea. 

ISP5 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenul delimitat de strူzile General Praporgescu, A.I.Cuza ᗰi 
Constantin Brîncoveanu. 

ISP6 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie ᗰi 
mare, de la P+4-5 la P+12-14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul 
delimitat de strူzile General Praporgescu, A.I.Cuza ᗰi bulevardul Tudor 
Vladimirescu. 

ISP7 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie, 
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R ᗰi P+4/ P+3+M/ P+3+R/ 
D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul 
delimitat de strada Cူpitan Mူrူᗰeanu ᗰi bulevardul Calea lui Traian, lîngူ fostul 
sediu BRD.  

ISP8 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime micူ, P-
P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, ᗰi medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ 
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu; 
cuprinde terenuri din zona Libertူᘰii - terenul adiacent CF lîngူ bariera de pe strada 
Gib Mihူescu, terenul de pe traseul prelungirii bulevardului Tineretului ᗰi terenul de 
la confluenᘰa rîurilor Olt ᗰi Olူneᗰti -, terenuri din zona Simian (fostူ 11 Iunie) ᗰi 
terenuri din zona gူrii CF. 

ISP9 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime medie ᗰi 
mare, de la P+3, P+4-5 la P+14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde 
terenuri adiacente pasajului peste calea feratူ, de pe bulevardul Tudor Vladimirescu. 

 
 

S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZARE FUNCᘠIONALဠ  
  

1 – UTILIZဠRI ADMISE 
 
ISP1, ISP1m, ISP4m, ISP7  

- se menᘰin neschimbate acele utilizူri iniᘰiale ale clူdirilor care corespund cerinᘰelor 
actuale sau se admite revenirea la acestea;  

-  se admit conversii funcᘰionale compatibile cu caracterul zonei ᗰi pentru : funcᘰiuni 
publice de interes judeᘰean ᗰi municipal, administrative, culturale, de învူᘰူmînt, 
funcᘰiuni terᘰiare superioare, media, edituri, agenᘰii, comerᘰ, servicii profesionale ᗰi 
personale, recreere ᗰi turism. În cazul clူdirilor monument istoric se admit conversii 
ale funcᘰiunilor în condiᘰiile în care orice schimbare de destinaᘰie a clူdirilor 
monument  se avizeazူ conform legii;  

- în cazul conversiei ᗰi extinderii funcᘰiunilor din clူdirile actuale, ca ᗰi în cazul 
introducerii unor noi funcᘰiuni ᗰi al reconstrucᘰiei unor clူdiri fူrူ valoare, vor fi 
dispuse la parterul clူdirilor ᗰi, eventual, în curᘰi, acele funcᘰiuni care permit accesul 
liber al locuitorilor ᗰi turiᗰtilor. 
 

ISP2, ISP3, ISP5, ISP6, ISP8, ISP9 
- se admit funcᘰiuni de interes general specifice zonei centrale:  
� sedii de companii ᗰi firme în clူdiri specializate pentru birouri;  
� servicii financiar-bancare ᗰi de asigurူri; 
� servicii autonome avansate (manageriale, tehnice ᗰi profesionale); 
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� servicii pentru cercetare-dezvoltare; 
� servicii de formare - informare; 
� biblioteci, mediateci; 
� poᗰta ᗰi telecomunicaᘰii (releu infrastructurူ);  
� edituri, centre media; 
� activitူᘰi asociative diverse; 
� hoteluri pentru turismul de afaceri ᗰi alte spaᘰii de recepᘰie; 
� expoziᘰii, centre ᗰi galerii de artူ;  
� servicii profesionale, colective ᗰi personale, servicii specializate pentru comerᘰ ᗰi    
pentru  funcᘰionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi; 
� agenᘰii diverse (imobiliare, de turism etc.); 
� restaurante, cofetူrii, cafenele, baruri, terase; 
� centre comerciale, galerii comerciale, comerᘰ cu obiecte  de  artူ etc.; 
� dancing, cinema; 
� centre de recreere ᗰi sport în spaᘰii acoperite; 
� mici unitူᘰi productive manufacturiere ᗰi de depozitare mic-gros legate de 
funcᘰionarea zonei centrale;  
� parcaje  multietajate de descongestionare a circulaᘰiei în zona centralူ protejatူ. 

- se admit funcᘰiuni publice reprezentative de importanᘰူ supramunicipalူ, sed ii ale 
unor organisme naᘰionale ᗰi amenajူri publice (strူzi ᗰi piaᘰete pietonale, scuaruri, 
plantaᘰii decorative, reclame, mobilier urban ᗰi elemente de artူ decorativူ). 

 
2 – UTILIZဠRI ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI 

 
 ISP1, ISP4m, ISP7 

-   se admit restaurante de orice tip care comercializeazူ pentru consum bူuturi  
alcoolice numai la o distanᘰူ de minim 100 metri de instituᘰiile publice 
supramunicipale ᗰi municipale ᗰi de lူcaᗰurile de cult;        
-      se admit fronturi în care la parter publicul sူ nu aibူ acces cu condiᘰia ca lungimea 
unor astfel de segmente sူ nu depူᗰeascူ 30 metri; 
-       se admit extinderi sau reconstrucᘰii ale clူdirilor existente cu  urmူtoarele douူ 
condiᘰii: 
 (1) - funcᘰiunea propusူ sူ nu stînjeneascူ vecinူtူᘰile sau, în caz contrar,  proiectul 
sူ demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;             
 (2) - proiectul sူ asigure ameliorarea aspectului construcᘰiei ᗰi amenajူrilor ᗰi  o mai 
bunူ integrare în zona protejatူ, în cazul monumentelor. 

 
ISP2, ISP3, ISP5, ISP6 

 - se admit clူdiri cu funcᘰiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu condiᘰia 
ca, la nivelul parterului ᗰi mezaninului, frontul spre stradူ sူ fie destinat unor spaᘰii 
accesibile locuitorilor ᗰi turiᗰtilor - comerᘰ, expoziᘰii, restaurante, recreere, servicii 
personale ᗰi colective etc.; 
- se admit locuinᘰe la nivelurile superioare ale clူdirilor avînd alte funcᘰiuni, de 
preferinᘰူ un partiu special de adaptat zonei centrale; 
- se admite conversia în alte funcᘰiuni a locuinᘰelor situate în clူdiri existente cu 
condiᘰia menᘰinerii a unei ponderi a locuinᘰelor de minim 30 % din totalul ariei 
construite desfူᗰurate; 
- se admit restaurante de orice tip cu condiᘰia ca unitူᘰile care comercializeazူ  pentru 
consum bူuturi  alcoolice sူ fie situate la o distanᘰူ de minim 100 metri de instituᘰiile  
publice reprezentative ᗰi de lူcaᗰele de cult; 
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- construcᘰiile propuse vor fi dimensionate astfel încît fluxul de autovehicule înspre 
sau dinspre locurile de parcare de pe parcela proprie sူ nu diminueze capacitatea de 
circulaᘰie pe unitatea de timp a strူzilor adiacente, sub limita acceptatူ ca normalူ; 
concret, timpul de asigurare a umplerii respectiv golirii complete a parcajelor propri 
fiecူrei dotူri, în condiᘰii de trafic normal, va fi de maxim 15 minute. 
  
3 – UTILIZဠRI INTERZISE 

 
ISP1, ISP1m, ISP4m, ISP7 
ISP2, ISP3, ISP5, ISP6, ISP8, ISP9 

- se interzic urmူtoarele utilizူri:  
� cazino, sူli de jocuri de noroc; 
� activitူᘰi care pot provoca degradarea clူdirilor protejate sau care sînt  
incompatibile cu statutul de zonူ protejatူ; 
� activitူᘰi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 
generat; 
� cu excepᘰia telecomunicaᘰiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneᘰi 
zူbreliᘰi pe terasele clူdirilor dacူ acestea nu au caracter tehnic;   
� depozitare en-gros, comerᘰ tip supermarket (cutie mare, independentူ); 
� depozitarea pentru vînzare a unor cantitူᘰi mari de substanᘰe inflamabile sau 
toxice; activitူᘰi care utilizeazူ pentru depozitare ᗰi producᘰie terenul vizibil din 
circulaᘰiile  publice sau din instituᘰiile publice;  
� depozitူri de materiale refolosibile; 
� staᘰii de întreᘰinere auto;  
� spူlူtorii chimice si auto; 
� platforme de precolectare a deᗰeurilor urbane; 
� lucrူri de terasament de naturူ sူ afecteze amenajူrile din spaᘰiile publice ᗰi 
 construcᘰiile de pe parcelele adiacente; 
� orice lucrူri de terasament care pot sူ provoace scurgerea apelor pe parcelele 
vecine sau care împiedicူ evacuarea ᗰi colectarea apelor meteorice; 
� se interzic lucrူrile de împrejmuire a proprietူᘰilor pe care sînt amplasate 
construcᘰiile noi cu funcᘰiuni la care publicul are acces liber, spre domeniul public 
sau spre zonele tratate ca spaᘰiu de interes public cum sînt aleile, platformele ᗰi 
pieᘰele pietonale, spaᘰiile verzi, indiferent de tipul de  proprietate pe care se 
dezvoltူ respectivele spaᘰii; 
� se interzic lucrူri de mansardare care modificူ coeficientul de utilizare a 
terenului maxim, stabilit prin PUZ, simultan cu depူᗰirea înူlᘰimii maxime 
admise. 

 
 

SECᘠIUNEA II  –  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S A R E ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
C O N F O R M A R E  A  C L ဠ D I R I L O R 

 
Condiᘰii generale referitoare la monumente: 
- Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecᘰie prin care se asigurူ 
conservarea integratူ a monumentului istoric ᗰi a cadrului sူu construit sau natural.  
- Zona de protecᘰie, constituitူ ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul 
monumentului, asigurူ perceperea nealteratူ a acestuia.  
- În zona de protecᘰie se instituie servituᘰile de utilitate publicူ ᗰi reglementူrile de 
construire pentru: 
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-pူstrarea ᗰi ameliorarea cadrului natural al monumentului prin înlူturarea sau 
diminuarea factorilor poluanᘰi de orice naturူ. 
-pူstrarea ᗰi ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului 
prin condiᘰiile de aprobare ᗰi supravegherea construirii. 
-pူstrarea ᗰi valorificarea potenᘰialului arheologic. 

- Este obligatorie pူstrarea formei, volumetriei ᗰi materialelor ᗰarpantei, modenaturii ᗰi 
decoraᘰiei, a formei ᗰi poziᘰiei golurilor, a tîmplူriei, grilajelor, copertinelor si a 
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor ᗰi parapeᘰilor balcoanelor ᗰi 
teraselor.  
- Este interzisူ schimbarea materialelor tîmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la 
clူdirile monumente pentru pူstrarea plasticii arhitecturale originale. 
- Streaᗰina, pazia, coᗰurile de fum, jgheburile ᗰi burlanele sînt elemente importante ale 
plasticii arhitecturale ᗰi trebuiesc pူstrate cu forma ᗰi la poziᘰia originarူ.  
- Pavimentele ᗰi aleile de acces, spaᘰiile verzi si plantaᘰiile se vor pူstra de forma, 
materialele ᗰi soiurile originare.  
- Extinderile se vor realiza avînd suprafaᘰa înscrisူ in limita acceptatူ pentru indicii 
urbanistici în zona de protecᘰie.  

 
4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEᘠE, FORME, DIMENSIUNI) 

 
ISP1, ISP1m, ISP4m 
În aceste zone cu parcelar existent  constituit nu se admit alte parcelူri, reparcelူri sau 
dezmembrူri. 

 
ISP2, ISP3, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 
În zonele cu parcelar constituit se va menᘰine condiᘰia generalူ de construibilitate a 
parcelelor, ᗰi anume: 

-  în cazul clူdirilor cu înူlᘰimi sub P+3 niveluri, se considerူ construibile parcelele 
avînd minim 150 mp ᗰi un front la stradူ de minim 8,0 m pentru construcᘰiile înscrise 
între douူ calcane laterale ᗰi parcelele avînd minim 200  mp ᗰi un front la stradူ de 
minim 12,0 m în cazul construcᘰiilor cuplate sau izolate; parcelele sub 150 mp. pentru 
a deveni construibile, este necesar sူ se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; 
- în cazul clူdirilor noi cu înူlᘰimi de P+4 niveluri ᗰi mai mult, se considerူ 
construibile parcelele avînd minim 500 mp ᗰi un front la stradူ de minim 12,0 m 
pentru construcᘰiile înscrise între douူ calcane laterale ᗰi de minim 15,0 metri în cazul 
construcᘰiilor cuplate ᗰi izolate; parcelele sub 500 mp pentru a deveni construibile, 
este necesar sူ se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; 
- în cazul construcᘰiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp  cu un 
front la stradူ de minim 20 m; 
- în cazuri speciale, în zone cu parcelူri  protejate, în vederea menᘰinerii caracterului 
specific al parcelူrii pot fi considerate construibile parcelele sub 150  mp pe baza unor 
documentaᘰii de urbanism PUD însoᘰite de ilustrare de temူ ᗰi desfူᗰurူri stradale. 
 
 5 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 

  
ISP1, ISP1m, ISP4m 
Se pူstreazူ aliniamentele existente ᗰi regimul de aliniere existent. 
Retragerile faᘰူ de aliniament sînt figurate în planᗰa de reglementူri urbane. 
 
ISP2, ISP3, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 
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Construcᘰiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform 
caracterului strူzii, cu urmူtoarele condiᘰii generale: 

- în cazul în care pe parcelele învecinate construcᘰiile sînt retrase de la aliniament se va 
respecta retragerea existentူ;  
- în cazul în care parcela se învecineazူ pe o laturူ cu o construcᘰie dispusူ pe 
aliniament, iar pe cealaltူ laturူ cu o construcᘰie în stare bunူ sau cu o clူdire 
monument de arhitecturူ retrasူ de la aliniament, noua clူdire va fi dispusူ pe 
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasူ, pentru a nu evidenᘰia un calcan;   
- în cazul în care parcela se învecineazူ pe o laturူ cu o construcᘰie retrasူ de la 
aliniament, iar pe cealaltူ laturူ cu o construcᘰie neviabilူ iar caracterul strူzii indicူ 
tendinᘰa clူdirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor 
anterioare, noua clူdire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;   
- la intersecᘰiile dintre strူzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularူ pe 
bisectoarea unghiului dintre strူzi avînd o lungime de minim 12,0 met ri pe strူzile de 
categoria a II-a ᗰi de 6,0 metri pe strူzile de categoria a III-a; 
-  în cazul unei parcele de colᘰ situatူ într-o intersecᘰie constituitူ pe celelalte colᘰuri 
cu 1 – 3 clူdiri avînd colᘰurile teᗰite, aliniamentul va prelua dimensiunea existentူ a 
teᗰiturii; 
- clူdirile care adူpostesc funcᘰiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la 
aliniament la o distanᘰူ de minim 4,0 metri, cu condiᘰia sူ nu lase vizibile  calcane ale 
clူdirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor. 

Retragerile construcᘰiilor propuse faᘰူ de aliniament  sînt figurate în planᗰa de 
reglementူri urbane, astfel: 
- ISP2 – la strada Prof. Constantin Gibescu – 3,3 m faᘰူ de aliniament ᗰi 8,0 m faᘰူ de ax 

stradူ; 
 - la strada General Magheru – 6,4 m faᘰူ de aliniament ᗰi 12,4 m faᘰူ de ax stradူ; 
- ISP3 – la strada Prof. Constantin Gibescu – 2,8 m faᘰူ de aliniament ᗰi 5,8 m faᘰူ de ax 

stradူ; 
 - la strada General Praporgescu – 8,2  m faᘰူ de aliniament ᗰi 13,8 m faᘰူ de ax 

stradူ; 
- ISP5 – la strada Constantin Brîncoveanu – de la 3,0 m la 8,0 m faᘰူ de aliniament; 
 - la strada General Praporgescu – 2,35  m faᘰူ de aliniament ᗰi 8,0 m faᘰူ de ax 

stradူ; 
 - la strada A.I. Cuza – de la 2,45 m la 17,0 m faᘰူ de aliniament; 
- ISP6 – la strada A.I. Cuza – 2,85 m faᘰူ de aliniament; 
 - la strada General Praporgescu – de la 5,05 m la 5,55 m faᘰူ de aliniament ᗰi de la 

11,10 m la 11,80 m faᘰူ de ax stradူ; 
 - la bulevardul Tudor Vladimirescu – 3,25 m faᘰူ de aliniament ᗰi 15,15 m faᘰူ de 

ax stradူ; 
- ISP7 – la strada Cူpitan Mူrူᗰeanu – 4,0 m faᘰူ de carosabil; 
 - la strada General Praporgescu – 5,10 m faᘰူ de aliniament ᗰi 11,80 m faᘰူ de ax 

stradူ; 
 - la bulevardul Calea lui Traian – la 6,0 m faᘰူ de aliniament ᗰi 17,0 m faᘰူ de ax 

stradူ; 
 

6 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE  LATERALE ᗠI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

 
ISP1, ISP1m  
Se pူstreazူ distanᘰele existente faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor. 
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Retragerile faᘰူ de limite sînt figurate în planᗰa de reglementူri urbane. 
 
ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 
Construcᘰiile vor fi dispuse faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor, conform 
specificului parcelei, în urmူtoarele condiᘰii generale: 

- clူdirile publice se vor amplasa în regim izolat, retragerea faᘰူ de limitele laterale 
vor fi de minim jumူtate din înူlᘰimea la corniᗰe, dar nu mai puᘰin de 2,0  metri, cu 
obligativitatea asigurူrii unui acces de minim 4,0 m pe una din laturi pentru 
autovehiculul de stingere a incendiilor; 
-  clူdirile care adူpostesc funcᘰiuni de interes general vor putea alcူtui fronturi 
continue prin alipire de calcanele clူdirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale 
parcelelor pînူ la o distanᘰူ de maxim 20.0 metri de la aliniament; 
-  în cazul în care parcela se învecineazူ cu o clူdire care prezintူ calcan pe una dintre 
limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltူ laturူ se învecineazူ cu o clူdire retrasူ de 
limita lateralူ a parcelei ᗰi avînd pe faᘰada lateralူ ferestre ale unor încူperi care 
necesitူ lumina naturalူ, noua clူdire se va alipi de calcanul existent, iar faᘰူ de limita 
opusူ se va  retrage obligatoriu la o distanᘰူ egalူ cu jumူtate din înူlᘰime, dar nu mai 
puᘰin de 3.0  metri;  
- se interzice construirea pe limita lateralူ a parcelei dacူ aceasta este ᗰi linia de 
separaᘰie faᘰူ de o clူdire publicူ dispusူ izolat sau faᘰူ de un lူcaᗰ de cult; în acest 
caz se admite  o retragere faᘰူ de limitele parcelei egalူ cu jumူtate din înူlᘰimea la 
corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 5,0 metri;  
-  clူdirile se vor retrage faᘰူ de limita posterioarူ la o distanᘰူ de cel puᘰin jumူtate 
din înူlᘰimea clူdirii mူsuratူ la corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 3,0 metri; 
- se interzice construirea pe limita posterioarူ a parcelei, cu excepᘰia cazului în care 
existူ un calcan al unei clူdiri principale, iar noua construcᘰie se limiteazူ la 
acoperirea acestuia; 
- în cazul clူdirilor izolate, parcelele cu front la stradူ cuprins între 12,0-15,0 metri, 
retragerea faᘰူ de limitele laterale va fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil; se 
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricူ ᗰi expresia 
arhitecturalူ; 
- pentru parcelele cu front la stradူ mai mare de 15,0 metri clူdirile izolate se vor 
retrage faᘰူ de una din limitele laterale ale parcelei cu jumူtate din înူlᘰimea la 
corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 2,0 metri, conform Codului Civil; retragerea faᘰူ de una  
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.  

Distanᘰele construcᘰiilor propuse faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor sînt  
figurate în planᗰa de reglementူri urbane, astfel: 
- ISP2 – terenul de pe strada Prof. Constantin Gibescu – 2,0 m ᗰi 4,2 m faᘰူ de limitele 

laterale ᗰi 9,3 m faᘰူ de limita posterioarူ (nord); 
 - terenul de pe strada General Magheru – 3,9 m faᘰူ de limita spre nord, spre sud 

se lipeᗰte la calcan iar spre vest pînူ la limita calcanului de sud; 
 - terenul de pe bulevardul Calea lui Traian – 12,0 m faᘰူ de limita de vest, 2,0 faᘰူ 

de limita de sud iar spre nord se lipeᗰte la calcan; 
- ISP3 – 9,5 m, 4,2 m ᗰi 7,0 m faᘰူ de limita de est; 
 - 4,5 m faᘰူ de limita de sud; 
- ISP4m – 2,5 m faᘰူ de limita de nord; 
 - 4,5 m faᘰူ de limita de sud; 
 - pe limita actualei clူdiri anexe la limita spre est; 
- ISP5 – 3,0 m faᘰူ de limita de est ᗰi la calcan faᘰူ de sediul Alpha Bank, tot la est; 
- ISP6 – 23,8 m ᗰi 17,0 m faᘰူ de limita de est; 
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- ISP7 – 4,0 m faᘰူ de limita de est; 
 - 2,0 m ᗰi 3,0 m faᘰူ de limita de sud. 

 
7 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE FAᘠဠ DE ALTELE PE ACEEAᗠI 

PARCELဠ 
 
ISP1, ISP1m 
Se menᘰine neschimbatူ situaᘰia existentူ; dacူ din necesitူᘰi funcᘰionale sînt necesare 
unele completူri, extinderi sau demolူri ale clူdirilor situate în planul secundar, acestea 
se vor efectua pe baza unor documentaᘰii PUD sau a studiilor de impact în cazul parcelelor 
ocupate de monumente istorice, avizate conform legii. 
 
ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 
Construcᘰiile vor fi dispuse unele faᘰူ de altele pe aceeaᗰi parcelူ în  urmူtoarele condiᘰii 
generale: 

- clူdirile vor respecta între ele distanᘰe egale cu jumူtate din înူlᘰimea la corniᗰူ 
a celei mai înalte dintre ele; distanᘰa se poate reduce la 1/4 din înူlᘰime numai în 
cazul în care faᘰadele prezintူ calcane sau ferestre care nu asigurူ luminarea unor 
încူperi fie de locuit, fie pentru alte activitူᘰi ce necesitူ luminူ naturalူ; 
-  curᘰile închise vor avea o suprafaᘰူ de minim 30,0 mp  cu condiᘰia ca cel puᘰin una 
din dimensiunile în plan ale curᘰii sူ fie de minim 1/2 H; 
 - se admite acoperirea curᘰilor închise sau în formူ de U la clူdirile cu funcᘰiuni de 
birouri, hoteluri, comerᘰ, recreere care pot deveni astfel spaᘰii funcᘰionale publice de 
tip galerii, hall-uri, zone de recepᘰie, sူli de expoziᘰie, etc.  
  
 8 – CIRCULAᘠII ᗠI ACCESE 

 
 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

- parcela este construibilူ numai dacူ are asigurat un acces carosabil de minim 3.5  
metri dintr-o circulaᘰie publicူ în mod direct sau prin drept de trecere legal obᘰinut  
prin una din  proprietူᘰile învecinate; 
-  în cazul fronturilor continue la stradူ se va asigura, la fiecare 30 metri de front, un 
acces carosabil de 4,0  m lူᘰime în curtea  posterioarူ printr-un pasaj care sူ permitူ 
accesul autovehiculelor de stingere a  incendiilor; 
-   în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaᘰiile publice a 
persoanelor cu handicap sau cu dificultူᘰi de deplasare; 
- se recomandူ amplificarea circulaᘰiei pietonale prin crearea pasajelor ᗰi deschiderea 
curᘰilor cu funcᘰiuni atractive pentru pietoni; 

  - nu este permisူ modificarea ᗰi corectarea agresivူ a racordူrilor dintre strူzi ᗰi a 
prospectelor care ar schimba aspectul originar. 

 
 9 – STAᘠIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 
 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

- staᘰionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaᘰiilor publice;  
- în cazul în care nu existူ spaᘰiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 
propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor 
situa la distanᘰa de maxim 150 metri; 
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- se vor asigura un numူr minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul 
regulament. 
- asigurarea locurilor de parcare cu sisteme constructive tip garaj-coridor, turn de 
garare - tip Wöhr, cilindru de garare – tip Meyer (Neufert, ed.37/2004, pag. 455) sau 
altele asemenea-tip Klaus etc, este permisူ numai în situaᘰii excepᘰionale, argumentate 
tehnic, în care soluᘰiile oferite de Normativul P 132 - 93 nu sînt suficiente. 
 
 10 – ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISIBILဠ A CLဠDIRILOR 

 
 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

- înူlᘰimea maximူ admisibilူ este egalူ cu distanᘰa dintre aliniamente; pot fi 
adူugate suplimentar unul sau douူ niveluri în funcᘰie de volumetria caracteristicူ 
strူzii, cu condiᘰia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri 
continuat cu tangenta sa la 45 grade;  
- în cazul fronturilor continue, atunci cînd noua construcᘰie depူᗰeᗰte ca înူlᘰime o 
construcᘰie alူturatူ viabilူ, este obligatoriu ca volumul care se înalᘰူ peste calcanul 
existent sူ fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0  m în cazul clူdirilor p înူ 
la P+3 niveluri ᗰi cu 4,0 m în cel al clူdirilor peste P+3 niveluri, pentru a fi tratat ca 
faᘰadူ lateralူ;  
-  pentru construcᘰiile cuplate la calcanul unei clူdiri existente viabile este obligatorie 
preluarea “conturului” calcanului acesteia în zona vizibilူ din domeniul public;  
-  se interzice autorizarea clူdirilor care aduc noi calcane în imaginea zonei centrale; 
-  în cazul racordူrii între strူzi cu lူᘰimi diferite, cu clူdiri avînd regim diferit de 
înူlᘰime, se recomandူ prelungirea regimului cel mai înalt spre strada secundarူ pe o 
lungime de 50,0 metri dacူ strada are  4 fire de circulaᘰie ᗰi pe o lungime de 25,0 metri 
dacူ strada are 2 fire de circulaᘰie; în cazul în care diferenᘰa este mai mare de douူ 
niveluri, racordarea se va face în trepte; 
- în zonele pentru care se propune statutul de zonူ protejatူ se va respecta alinierea 
corniᗰelor existente; în cazul unor volume care depူᗰesc înူlᘰimea vecinူtူᘰilor 
imediate pentru acordarea autorizaᘰiei se vor prezenta justificူri suplimentare privind 
înscrierea în zona protejatူ ᗰi relaᘰiile cu monumentele existente (sau propuse a fi 
declarate) care sînt situate în limita de 100 metri; 
- înူlᘰimea maximူ admisူ este: 
ISP1, ISP1m - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 

- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 
- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
- P+6 - P+11 = de la 26,0 m la 44,0 m 

 
ISP2 - P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 
 
ISP3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
 
ISP4m - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 

- P+4/ P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R = 19,0 m 
 

ISP5 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
 

ISP6 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
  - P+12 -14 = de la 47,0 m la 54,0 m 

ISP7 - P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 
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 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
 

      ISP8    - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 
  - P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 
          - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
 
      ISP9 - P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 
          - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
  - P+12 -14 = de la 47,0 m la 54,0 m 

 
- este interzisူ atingerea înူlᘰimii maxime admise prin creᗰterea coeficientului de 
utilizare a l terenului, CUT, maxim admis unei subzone funcᘰionale ᗰi raportat la un 
anumit regim de înူlᘰime.  
 
 11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 

 
 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

- orice intervenᘰie asupra monumentelor de arhitecturူ  declarate, se va putea realiza 
numai în condiᘰiile legii;  
-  arhitectura noilor clူdiri se va subordona cerinᘰelor de coerenᘰူ a secvenᘰelor 
particulare de ᘰesut urban ᗰi va participa la punerea în valoare a caracteristicilor 
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturalူ contemporanူ; aceasta va ᘰine 
seama de caracterul zonei ᗰi de caracteristicile clူdirilor învecinate în ceea ce priveᗰte:  

-  volumetria – simplitatea volumelor, adecvarea scူrii, controlul imaginii din toate 
direcᘰiile din care volumul este perceput în relaᘰie cu cadrul construit în care se 
insereazူ, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenᘰierii unor calcane, 
evitarea impactului vizual al unor lucrူri tehnice, etc.; 
- materiale de construcᘰie – armonizarea texturii finisajelor cu cea a clူdirilor 
învecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea în caracterul 
zonei, respectarea materialelor construcᘰiei iniᘰiale în caz de refacere ᗰi extindere; 
- culoare – armonizarea culorii cu arhitectura clူdirii, respectarea ambianᘰei 
cromatice a strူzii, sublinierea eventualူ a ritmului faᘰadelor etc.; 

- în vederea autorizူrii se vor prezenta studii suplimentare de inserᘰie pentru noile 
clူdiri sau pentru intervenᘰii asupra clူdirilor existente (ilustrူri grafice, fotomontaje, 
machete); 
-  se interzic imitaᘰii stilistice dupူ arhitecturi strူine zonei (acoperiᗰuri false, pagode, 
turnuleᘰe), realizarea unor false mansarde, imitaᘰii de materiale sau utilizarea 
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau 
strူlucitoare; 
- pentru monumentele istorice este obligatorie pူstrarea volumetriei, a formei ᗰi 
materialelor ᗰarpantei, a modenaturii ᗰ i decoraᘰiei, a formei ᗰi poziᘰiei golurilor, a 
tîmplူriei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu ᗰi a treptelor 
exterioare, a balustradelor ᗰi parapeᘰilor balcoanelor ᗰi teraselor;                                                         
- este interzisူ schimbarea materialelor tîmplူriei din lemn cu plastic sau aluminiu la 
clူdirile monument; 
- este interzisူ schimbarea formei ᗰi poziᘰiei originare a streᗰinii, paziei, coᗰurilor de 
fum, jgheaburilor ᗰi burlanelor la clူdirile monument; 
- aspectul clူdirilor, reclamelor ᗰi elementelor de mobilier urban va fi subordonat  
 cerinᘰelor specifice zonei centrale;  
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- se va acorda atenᘰie modului de tratare a acoperiᗰurilor sau teraselor perceptibile într-
o perspectivူ descendentူ din clူdirile înalte. 

 
12 – CONDIᘠII DE ECHIPARE EDILITARဠ 
 

 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 
- toate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare publice; 
- se va asigura posibilitatea racordူrii la sistemele moderne de telecomunicaᘰii; 
- noile clူdiri vor fi echipate fie cu o antenူ colectivူ ᗰi o reᘰea de videocomunicaᘰii 
conform reglementူrilor tehnice în vigoare, fie cu un branᗰament la reᘰeaua cablatူ; 
-  toate noile branᗰamente pentru electricitate ᗰi telecomunicaᘰii vor fi realizate 
îngropat; 
- se va asigura în mod special evacuarea rapidူ ᗰi captarea apelor meteorice din 
spaᘰiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialူ este 
obligatoriu sူ fie fူcutူ astfel încît sူ se evite producerea gheᘰii în spaᘰiile pietonale; 
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor TV-satelit ᗰi a antenelor pentru telefonia 
mobilူ ᗰi  dispunerea vizibilူ a cablurilor TV; 
- cu excepᘰia telecomunicaᘰiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneᘰi zူbreliᘰi  
(tripozi uniᘰi cu grinzi cu zူbrele) pe terasele clူdirilor. 
 
 13 – SPAᘠII LIBERE ᗠI SPAᘠII PLANTATE 

 
 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

- spaᘰiile libere vizibile din circulaᘰiile publice vor fi tratate ca grူdini de faᘰadူ; 
- curᘰile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de 
mobilier urban, plantaᘰii  decorative, inclusiv pe faᘰade; 
- pentru construcᘰiile cuprinse în aceastူ zonူ funcᘰionalူ vor fi prevူzute spaᘰii verzi 
cu rol decorativ, minimum 15% din suprafaᘰa terenului; 
- spaᘰiile neconstruite ᗰi neocupate de accese ᗰi trotuare de gardူ vor fi înierbate ᗰi 
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp ;  
- se recomandူ ca pentru îmbunူtူᘰirea microclimatului ᗰi pentru protecᘰia construcᘰiei 
sူ se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; 
- elementele fixe de mobilier urban din spaᘰiile accesibile publicului se vor subordona 
caracterului zonei, necesitînd aceleaᗰi avize de specialitate ca ᗰi construcᘰiile; 
- în grူdinile de faᘰadူ ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaᘰူ va fi 
prevူzutူ cu plantaᘰii înalte; 
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4  locuri de parcare ᗰi vor fi 
înconjurate cu un gard viu de 1,20 metri înူlᘰime;   

 - pentru spaᘰiile verzi din profilul strူzilor, distanᘰa minimူ de plantare pentru specii 
cu coroana piramidalူ este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sfericူ, ovalူ sau 
tubularူ de 15 m ; 
- distanᘰele minime de la marginea pူrᘰii carosabile la trunchiurile de arbori ᗰi arbuᗰti 
trebuie sူ fie de minim 1,0m; 
- plantarea arborilor se poate face ᗰi în ochiuri pူtrate, amplasate pe trotuar, cu 
dimensiune 1,0x1,0 sau circular cu diametrul de 1,0m  care se recomandူ sူ fie 
acoperite cu grူtare metalice sau din beton prefabricat ; 
- se interzice plantarea de arbori ᗰi arbuᗰti pe spaᘰiile necirculabile în care sînt  
amplasate reᘰele ᗰi instalaᘰii edilitare subterane. 
 
14 – ÎMPREJMUIRI 
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 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

- distrugerea împrejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisူ; 
grilajele deteriorate se vor pူstra ᗰi repara; nu este permisူ vopsirea lor în culori 
ᘰipူtoare; se recomandူ culoarea gri închis; 
- se vor pူstra împrejmuirile din uluci de lemn montate vertical; 
- nu este permisူ executarea spre stradူ a împrejmuirilor din prefabricate de beton, din 
zidူrii masive opace, din plase metalice sau din tablူ, vopsite cu bronz sau culori 
stridente; se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate 
strident cu apareiaj nepotrivit; 
- în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradူ vor avea înူlᘰimea 
de maxim 2,0 metri din care un soclu opac de maxim 0,80 m., partea superioarူ fiind 
transparentူ realizatူ din fier forjat, profile metal sau lemn ᗰi vor putea fi dublate de 
gard viu; poate fi autorizatူ o înူlᘰime diferitူ în cazul reconstrucᘰiei sau restaurူrii 
unei împrejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o împrejmuire existentူ; 
-  stîlpii de susᘰinere în cazul în care nu sînt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clူdirii principale ᗰi al gardurilor alူturate; 
-   porᘰile se vor armoniza cu împrejmuirea; 
- pe limitele laterale ᗰi posterioare gardurile vor fi opace sau transparente ᗰi vor avea 
înူlᘰimea maximူ de 2,0 metri; aceastူ înူlᘰime permite mascarea faᘰူ de vecinူtူᘰi a 
garajelor, serelor etc.;  
-  construcᘰiile publice vor putea face excepᘰie ca dimensiuni ᗰi calitate a decoraᘰiei 
gardurilor ᗰi porᘰilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura clူdirii; 
- m arcarea limitei proprietူᘰii în cazul parterelor cu funcᘰiuni accesibile publicului 
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc. 

 
 

SECᘠIUNEA I I I  –  POSIBILITဠᘠI   MAXIME DE OCUPARE ᗠI  
UTILIZARE A TERENULUI.  

 
15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

 
 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

În zonele ocupate de monumente, cu restricᘰii pentru construit, se vor respecta 
condiᘰiile impuse de studiile de specialitate. 

 Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+ 3E): P.O.T. maxim = 70 %. 
Pentru clူdirile între 5 ᗰi 9 niveluri (P+ 4 -8 E): P.O.T. maxim = 60 %. 
Pentru clူdirile între 10 ᗰi 15 niveluri (P+ 9 -14 E): P.O.T. maxim = 50 %. 

 
16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 
 ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9 

În zonele ocupate de monumente, cu restricᘰii pentru construit, se vor respecta 
condiᘰiile impuse de studiile de specialitate. 

 C.U.T.= mp ADC/ mp teren 
Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+ 3E): C.U.T. maxim = 2,5. 
Pentru clူdirile între 5 ᗰi 9 niveluri (P+ 4 -8 E): C.U.T. maxim = 3,5. 
Pentru clူdirile între 10 ᗰi 15 niveluri (P+ 9 -14 E): C.U.T. maxim = 4. 

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sînt propuse fragmente spre transfer cူtre domeniul 
public beneficiazူ de un spor al suprafeᘰei desfူᗰurate admise egal cu de 3 ori suprafaᘰa de 
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teren transferatူ spre domeniul public, atunci cand acest transfer este fူcut pe baza de act 
notarial ᗰi fူrူ despူgubiri din partea  Primူriei Municipiului Rîmnicu Vîlcea. 
 

M – ZONA MIXTဠ 
 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 
Zona mixtူ se caracterizeazူ printr-o mare flexibilitate în acceptarea diferitelor funcᘰiuni 
de interes general ᗰi public, diverse categorii de activitူᘰi comerciale, servicii ᗰi de micူ 
producᘰie, în lungul principalelor artere de circulaᘰie.  
Fondul construit este format în mare parte din clူdiri de locuit, dar zona mixtူ permite 
conversia locuinᘰelor în alte funcᘰiuni, spre deosebire de zona de locuit, în care acest lucru 
este limitat. 
Specificul zonei îl reprezintူ clူdirile de locuinᘰe colective – tip bloc – la parterul ᗰi 
mezaninul cူrora pot fi amplasate funcᘰiuni de interes public, nepoluante ᗰi care nu produc 
disconfort locatarilor. 
În zonele de protecᘰie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,  
autorizarea intervenᘰiilor (amplasarea, configurarea volumetricူ, aspectul arhitectural al 
unor noi clူdiri ᗰi amenajူri) se va face în baza unor documentaᘰii de urbanism PUD 
aprobate. În toate situaᘰiile în care gradul de detaliere a reglementူrilor care definesc 
inserᘰia volumetricူ prin prezentul PUZ este consideratူ insuficientူ, se va solicita 
elaborarea PUD, cu ilustrarea modului de inserᘰie volumetricူ în cadrul arhitectural-
urbanistic existent. 
 
Zona se compune din urmူtoarele subzone ᗰi unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ: 
M1 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, de înူlᘰime micူ, 

P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ 
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare, P+6 - P+11, în care nu se propun 
intervenᘰii noi. 

M2 - Subzona mixtူ, de înူlᘰime micူ, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, 
cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatrူ a Zonei 
Centrale a oraᗰului, de la frontul de vest al strူzii Carol I la calea feratူ spre est ᗰi 
rîul Olူneᗰti spre sud. 

M3 – Subzona mixtူ, de înူlᘰime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ 
D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri de pe  
str. Cerna, malul stîng al rîului Olူneᗰti – societatea Progresul s.a., bulevardul 
General Magheru, colᘰ cu bulevardul Tudor Vladimirescu, vis-à-vis de 
supermarketul Billa. 

M4 – Subzona mixtူ, de înူlᘰime mare, max. P+12-14, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenul de pe bulevardul General Magheru, colᘰ cu bulevardul 
Calea lui Traian, pe malul de nord al rîului Olူneᗰti. 

M5 – Subzona mixtူ cu regim de construire discontinuu, de înူlᘰime micူ, P-P+2/ 
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ 
D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare, P+8/ P+9-12/ P+12-14; cuprinde terenuri 
adiacente prelungirii bulevardului Tineretului ᗰi în zona Kaufland. 

M6 – Subzona mixtူ cu regim de construire discontinuu, de înူlᘰime micူ, P-P+2/ 
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R; cuprinde terenuri din zona Libertူᘰii. 

M7 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, de înူlᘰime mare, 
de la P+6/ P+5+M/ P+5+R/ D+P+5/ D+P+4+M/ D+P+4+R, la P+10-11/ P+10+M/ 
P+10+R/ D+P+10/ D+P+9+M/ D+P+9+R; cuprinde terenuri din zona Simian (fostူ 
11 Iunie), etc. 
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M8 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, de înူlᘰime mare,  
P+10/ P+9+M/ P+9+R/ D+P+9/ D+P+8+M/ D+P+8+R; cuprinde terenuri adiacente 
supermarketului Kaufland, în zona Libertူᘰii. 

 
 S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZARE  F U N C ᘠ I O N A L ဠ .  
  

 1 – UTILIZဠRI ADMISE 
  

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
- sînt admise urmူtoarele utilizူri: 
� instituᘰii, servicii ᗰi echipamente publice; 
� sedii ale unor companii ᗰi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 
expertizare,  consultanᘰူ în diferite domenii ᗰi alte servicii profesionale; 
� servicii tehnice ᗰi profesionale; 
� servicii pentru transporturi; 
� sedii ale unor organizaᘰii politice, profesionale etc.; 
� comerᘰ cu amူnuntul; 
� activitူᘰi manufacturiere nepoluante; 
� depozitare mic-gros; 
� hoteluri, pensiuni, agenᘰii de turism; 
� restaurante, baruri, cofetူrii, cafenele etc.;  
� sport ᗰi recreere; 
� parcaje la sol; 
� spaᘰii libere pietonale; 
� spaᘰii verzi amenajate; 
� locuinᘰe cu partiu obiᗰnuit; 
� locuinᘰe colective tip bloc;  
� locuinᘰe cu partiu special care includ spaᘰii pentru profesiuni liberale. 
  

 2 – UTILIZဠRI ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI 
 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
- clူdirile vor avea la parterul orientat spre stradူ ᗰi spre traseele pietonale: 

- funcᘰiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui  
program de funcᘰionare specific ᗰi vor fi prevူzute cu vitrine luminate noaptea;   
- se recomandူ ca activitူᘰile în care accesul publicului nu este liber sူ nu 
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strူzii incluse în zona mixtူ; 

- se permite conversia locuinᘰelor în alte funcᘰiuni cu condiᘰia ponderii locuinᘰelor în 
proporᘰie de minim 30% din aria construitူ desfူᗰuratူ; 
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazူ bူuturi alcoolice la o distanᘰူ 
mai micူ de 100 metri de scoli ᗰi lူcaᗰuri de cult; 
- pentru orice utilizူri se va ᘰine seama de condiᘰiile geotehnice ᗰi de zonare seismicူ; 
 

 3 – UTILIZဠRI INTERZISE 
 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
- se interzic urmူtoarele utilizူri: 
� activitူᘰi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
� creᗰterea animalelor; 
� depozitare en-gros, comerᘰ tip supermarket (cutie mare, independentူ); 
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� staᘰii de întreᘰinere auto cu capacitate de peste 5 maᗰini; 
� curူᘰူtorii chimice; 
� depozitူri de materiale refolosibile; 
� platforme de precolectare a deᗰeurilor urbane; 
� depozitarea pentru vînzare a unor cantitူᘰi mari de substanᘰe inflamabile sau toxice; 
� activitူᘰi care utilizeazူ pentru depozitare ᗰi producᘰie poluanta, terenul vizibil din 
circulaᘰiile   publice sau din instituᘰiile publice;  
� lucrူri de terasament de naturူ sူ afecteze amenajူrile din spaᘰiile publice ᗰi 
construcᘰiile de pe parcelele adiacente; 
� orice lucrူri de terasament care pot sူ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 
sau care împiedicူ evacuarea ᗰi colectarea apelor meteorice; 
� orice lucrူri de extindere la clူdirile existente, fူrူ racordare la reᘰelele publice de apူ 
ᗰi canalizare ᗰi fူrူ încူperi sanitare în clူdire; 
� se interzic lucrူrile de împrejmuire a proprietူᘰilor pe care sînt amplasate construcᘰiile 
noi cu funcᘰiuni la care publicul are acces liber, spre domeniul public sau spre zonele 
tratate ca spaᘰiu de interes public cum sînt aleile, platformele ᗰi pieᘰele pietonale, spaᘰiile 
verzi, indiferent de tipul de  proprietate pe care se dezvoltူ respectivele spaᘰii; 
� se interzic lucrူri de mansardare care modificူ coeficientul de utilizare a terenului 
maxim, stabilit prin PUZ, simultan cu depူᗰirea înူlᘰimii maxime admise. 

 
 

S E C ᘠ I U N E A  I I  -  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S A R E ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
C O N F O R M A R E  A  C L ဠ D I R I L O R 

  
4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEᘠE, FORME, DIMENSIUNI) 

  
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
În zonele cu parcelar constituit se va menᘰine condiᘰia generalူ de construibilitate a 
parcelelor, ᗰi anume: 

-  în cazul clူdirilor cu înူlᘰimi sub P+3 niveluri, se considerူ construibile parcelele 
avînd minim 150 mp ᗰi un front la stradူ de minim 8,0 m pentru construcᘰiile înscrise 
între douူ calcane laterale ᗰi parcelele avînd minim 200  mp ᗰi un front la stradူ de 
minim 12,0 m în cazul construcᘰiilor cuplate sau izolate; parcelele sub 150 mp. pentru 
a deveni construibile, este necesar sူ se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; 
- în cazul clူdirilor noi cu înူlᘰimi de P+4 niveluri ᗰi mai mult, se considerူ 
construibile parcelele avînd minim 500 mp ᗰi un front la stradူ de minim 12,0 m 
pentru construcᘰiile înscrise între douူ calcane laterale ᗰi de minim 15,0 metri în cazul 
construcᘰiilor cuplate ᗰi izolate; parcelele sub 500 mp pentru a deveni construibile, 
este necesar sူ se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; 
- în cazuri speciale, în zone cu parcelူri  protejate, în vederea menᘰinerii caracterului 
specific al parcelူrii pot fi considerate construibile parcelele sub 150  mp pe baza unor 
documentaᘰii de urbanism PUD însoᘰite de ilustrare de temူ ᗰi desfူᗰurူri stradale. 

În zonele fူrူ parcelar, rezultate din “urbanismul liber”, în sistem urbanistic deschis sau 
închis, din deceniile 7-9 ale secolului XX, construibilitatea terenului se determinူ în 
funcᘰie de POT ᗰi de distanᘰele minime obligatorii dintre clူdiri. 

  
5 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 

 
M1 
Se pူstreazူ aliniamentele existente ᗰi regimul de aliniere existent. 
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Retragerile faᘰူ de aliniament sînt figurate în planᗰa de reglementူri urbane. 
 
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
Construcᘰiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform 
caracterului strူzii, cu urmူtoarele condiᘰii generale: 

- în cazul în care pe parcelele învecinate construcᘰiile sînt retrase de la aliniament se va 
respecta retragerea existentူ;  
- în cazul în care parcela se învecineazူ pe o laturူ cu o construcᘰie retrasူ de la 
aliniament, iar pe cealaltူ laturူ cu o construcᘰie neviabilူ iar caracterul strူzii indicူ 
tendinᘰa clူdirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor 
anterioare, noua clူdire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;   
- la intersecᘰiile dintre strူzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularူ pe 
bisectoarea unghiului dintre strူzi avînd o lungime de minim 12,0 met ri pe strူzile de 
categoria a II-a ᗰi de 6,0 metri pe strူzile de categoria a III-a; 
-  în cazul unei parcele de colᘰ situatူ într-o intersecᘰie constituitူ pe celelalte colᘰuri 
cu 1 – 3 clူdiri avînd colᘰurile teᗰite, aliniamentul va prelua dimensiunea existentူ a 
teᗰiturii; 
- în cazul în care clူdirile de pe parcelele adiacente prezintူ calcane este obligatorie 
lipirea la acestea. 

Retragerile construcᘰiilor propuse faᘰူ de aliniament  sînt figurate în planᗰa de 
reglementူri urbane, astfel: 

-M2 – la strada Prof. Constantin Gibescu – 2,5 - 3,5 m faᘰူ de aliniament ᗰi 8,0 m 
faᘰူ de ax stradူ; 

  - la strada General Magheru – 1,8 m faᘰူ de aliniament; 
  - la bulevardul Nicolae Bူlcescu – 1,5 – 3,5 m faᘰူ de aliniament; 

-M3 - la strada Cerna – 3,2 m faᘰူ de aliniament ᗰi 6,7 m faᘰူ de bordurူ. 
-M4 - la strada General Magheru – 5,0 m faᘰူ de aliniament ᗰi 16,5 m faᘰူ de ax 

stradူ; 
- la bulevardul Calea lui Traian – 12,5 m faᘰူ de aliniament ᗰi 20,0 m faᘰူ de 
bordurူ; 
- la est – 26,0 m faᘰူ de aliniamentul blocului V2. 

 
6 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE  LATERALE ᗠI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
 
M1 
Se pူstreazူ distanᘰele existente faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor. 
Retragerile faᘰူ de limite sînt figurate în planᗰa de reglementူri urbane. 
 
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
Construcᘰiile vor fi dispuse faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor, conform 
specificului parcelei, în urmူtoarele condiᘰii generale: 

- clူdirile publice se vor amplasa în regim izolat, retragerea faᘰူ de limitele laterale 
vor fi de minim jumူtate din înူlᘰimea la corniᗰe, dar nu mai puᘰin de 2,0  metri, cu 
obligativitatea asigurူrii unui acces de minim 4,0 m pe una din laturi pentru 
autovehiculul de stingere a incendiilor; 
- clူdirile se vor alipi de calcanele clူdirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale 
parcelelor pînူ la o distanᘰူ de maxim 20.0 metri de la aliniament;  
- în cazul în care parcela se învecineazူ numai pe una dintre limitele laterale cu o 
clူdire avînd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltူ laturူ se învecineazူ cu o 
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clူdire retrasူ de la limita lateralူ a parcelei ᗰi avînd pe faᘰada lateralူ ferestre, noua 
clူdire se va alipi de calcanul existent, iar faᘰူ de limita opusူ se va retrage obligatoriu 
la o distanᘰူ egalူ cu jumူtate din înူlᘰime, dar nu mai puᘰin de 3.0 metri; în cazul în 
care aceastူ limitူ separူ  parcela de o funcᘰiune publicူ sau de o bisericူ, distanᘰa se 
majoreazူ la 5.0 metri; 
- se interzice construirea pe limita parcelei dacူ aceasta constituie linia de separaᘰie 
dintre zona mixtူ ᗰi zona rezidenᘰialူ, o funcᘰiune publicူ sau o bisericူ, cazuri în care 
se admite realizarea noilor clူdiri numai cu o retragere faᘰူ de limitele laterale ale 
parcelei egalူ cu jumူtate din înူlᘰimea la corniᗰe, dar nu mai puᘰin de 5.0 metri;   
- clူdirile se vor retrage faᘰူ de limita posterioarူ la o distanᘰူ de cel puᘰin jumူtate 
din înူlᘰimea clူdirii mူsuratူ la corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 3.0 metri;  
- în cazul clူdirilor izolate, parcelele cu front la stradူ cuprins între 12,0-15,0 metri, 
retragerea faᘰူ de limitele laterale va fi de minim 2,0  metri conform Codului Civil; Se 
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricူ ᗰi expresia 
arhitecturalူ; 
- pentru parcelele cu front la stradူ mai mare de 15,0 metri clူdirile izolate se vor 
retrage faᘰူ de una din limitele laterale ale parcelei cu jumူtate din înူlᘰimea la 
corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 2,0 metri, conform Codului Civil. Retragerea faᘰူ de una  
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.  

Distanᘰele construcᘰiilor propuse faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor sînt  
figurate în planᗰa de reglementူri urbane, astfel: 
- M3 – terenul de pe str. Cerna: 

 - 3,2 m faᘰူ de limita de sud ᗰi nord; 
 - 2,3 m faᘰူ de limita de vest; 
 - 1,3 m faᘰူ de limita de est. 

- M7 – terenul din partea de vest a zonei Simian (fostူ 11 Iunie): 
  - 9,4 – 11,0 m faᘰူ de limita de nord; 
  - 3,0 m faᘰူ de limita de vest; 
  - 5,0 m faᘰူ de limita de est; 
  - 11,5 m faᘰူ de marginea digului rîului Olူneᗰti la sud. 
   

7 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE FAᘠဠ DE ALTELE PE ACEEAᗠI  
PARCELဠ 
 
M1   

- se va respecta caracterul zonei prin menᘰinerea distanᘰelor existente caracteristice. 
 
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

- clူdirile vor respecta între ele distanᘰe egale cu jumူtate din înူlᘰimea celei mai 
înalte; distanᘰa se poate reduce la jumူtate din înူlᘰime, dar nu mai puᘰin de 3,00  
metri, numai în cazul în care faᘰadele prezintူ calcane sau ferestre care nu asigurူ 
luminarea unor încူperi fie de locuit, fie pentru alte activitူᘰi permanente care necesitူ 
luminူ naturalူ. 

  
8 – CIRCULAᘠII ᗠI ACCESE 

 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

- parcela este construibilူ numai dacူ are asigurat un acces carosabil de minim 3,50  
metri lူᘰime dintr-o circulaᘰie publicူ în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obᘰinut prin una din proprietူᘰile învecinate; 
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- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor în curtea 
posterioarူ distanᘰa dintre clူdire ᗰi una din limitele laterale ale parcelei va fi de 
minim 4,00 m; 
- se pot realiza pasaje ᗰi curᘰi comune, private sau accesibile publicului permanent sau 
numai în timpul programului de funcᘰionare precum ᗰi pentru accese de serviciu; 
- în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaᘰiile publice a persoanelor 
cu handicap locomotor. 

  
9 – STAᘠIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

- staᘰionarea autovehiculelor necesare funcᘰionူrii diferitelor activitူᘰi se                
admite numai  în interiorul parcelei, deci în afara circulaᘰiilor publice;  
- în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate, se 
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în cooperare ori 
concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv, situat în zona adiacentူ la o 
distanᘰူ de maxim 250 metri; 
- se vor asigura un numူr minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul 
regulament. 
- asigurarea locurilor de parcare cu sisteme constructive tip garaj-coridor, turn de 
garare - tip Wöhr, cilindru de garare – tip Meyer (Neufert, ed.37/2004, pag. 455) sau 
altele asemenea-tip Klaus etc, este permisူ numai în situaᘰii excepᘰionale, argumentate 
tehnic, în care soluᘰiile oferite de Normativul P 132 - 93 nu sînt suficiente. 
 
10 – ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISIBILဠ A CLဠDIRILOR 

 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

- înူlᘰimea maximူ admisibilူ este egalူ cu distanᘰa dintre aliniamente; pot fi 
adူugate suplimentar unul sau douူ niveluri în funcᘰie de volumetria caracteristicူ 
strူzii, cu condiᘰia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri 
continuat cu tangenta sa la 45 grade;  
- în cazul fronturilor continue, atunci cînd noua construcᘰie depူᗰeᗰte ca înူlᘰime o 
construcᘰie alူturatူ viabilူ, este obligatoriu ca volumul care se înalᘰူ peste calcanul 
existent sူ fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 m în cazul clူdirilor p înူ 
la P+3 niveluri ᗰi cu 4,0 m în cel al clူdirilor peste P+3 niveluri, pentru a fi tratat ca 
faᘰadူ lateralူ;  
-  se interzice autorizarea clူdirilor care aduc noi calcane în imaginea zonei centrale; 
- înူlᘰimea maximူ admisူ este: 
M1 - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 

- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 
- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
- P+6 - P+11 = de la 26,0 m la 44,0 m 

 
M2  - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 
 
M3 - P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 

- P+4/ P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R = 19,0 m 
 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 
 
M4 - P+12 -14 = de la 47,0 m la 54,0 m 
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M5  - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 
- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 

 - P+8 = 33,0 m 
 - P+9-12 = de la 37,0 m la 47,0 m 
 
M6 - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 
 
M7 - P+6/ P+5+M/ P+5+R/ D+P+5/ D+P+4+M/ D+P+4+R = 26,0 m 
 - P+10-11/ P+10+M/ P+10+R/ D+P+10/ D+P+9+M/ D+P+9+R = 44,0 m 
 
M8 - P+10/ P+9+M/ P+9+R/ D+P+9/ D+P+8+M/ D+P+8+R = 40,0 m 
 
- este interzisူ atingerea înူlᘰimii maxime admise prin creᗰterea coeficientului de 
utilizare al terenului, CUT, maxim admis unei subzone funcᘰionale ᗰi raportat la un 
anumit regim de înူlᘰime.  

 
11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 

 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
- se interzice modificarea aspectului clူdirilor existente prin tratarea diferitူ a finisajului 
parterului de cel al nivelurilor superioare; 
- aspectul clူdirilor va fi subordonat cerinᘰelor specifice unei diversitူᘰi de funcᘰiuni ᗰi 
exprimူrii prestigiului investitorilor, dar cu condiᘰia realizူrii unor ansambluri 
compoziᘰionale care sူ ᘰinူ seama de particularitူᘰile sitului, de caracterul general al zonei 
ᗰi de arhitectura clူdirilor din vecinူtate cu care se aflူ în relaᘰii de co-vizibilitate; 
- garajele ᗰi anexele vizibile din circulaᘰiile publice se vor armoniza ca finisaje ᗰi 
arhitecturူ cu clူdirea principalူ; 
- se interzice folosirea azbocimentului ᗰi a tablei zincate pentru acoperirea clူdirilor, 
garajelor ᗰi anexelor; 
-  arhitectura noilor clူdiri se va subordona cerinᘰelor de coerenᘰူ a secvenᘰelor particulare 
de ᘰesut urban ᗰi va participa la punerea în valoare a caracteristicilor dominante ale 
acestuia printr-o expresie arhitecturalူ contemporanူ; aceasta va ᘰine seama de caracterul 
zonei ᗰi de caracteristicile clူdirilor învecinate în ceea ce priveᗰte:  

-  volumetria – simplitatea volumelor, adecvarea scူrii, controlul imaginii din toate 
direcᘰiile din care volumul este perceput în relaᘰie cu cadrul construit în care se 
insereazူ, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenᘰierii unor calcane, 
evitarea impactului vizual al unor lucrူri tehnice, etc.; 
- materiale de construcᘰie – armonizarea texturii finisajelor cu cea a clူdirilor 
învecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea în caracterul 
zonei, respectarea materialelor construcᘰiei iniᘰiale în caz de refacere ᗰi extindere; 
- culoare – armonizarea culorii cu arhitectura clူdirii, respectarea ambianᘰei 
cromatice a strူzii, sublinierea eventualူ a ritmului faᘰadelor etc.; 

- se interzic imitaᘰii stilistice dupူ arhitecturi strူine zonei (acoperisuri false, pagode, 
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitaᘰii de materiale sau utilizarea improprie a 
materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau strူlucitoare; 
- aspectul clူdirilor, reclamelor ᗰi elementelor de mobilier urban va fi subordonat      
cerinᘰelor specifice zonei centrale;  
- se va acorda atenᘰie modului de tratare a acoperiᗰurilor sau teraselor perceptibile într-o 
perspectivူ descendentူ din clူdirile înalte. 
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12 – CONDIᘠII DE ECHIPARE EDILITARဠ 
 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

- toate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare publice; 
- se va asigura posibilitatea racordူrii la sistemele moderne de telecomunicaᘰii; 
- noile clူdiri vor fi echipate fie cu o antenူ colectivူ ᗰi o reᘰea de videocomunicaᘰii 
conform reglementူrilor tehnice în vigoare, fie cu un branᗰament la reᘰeaua cablatူ; 
-  toate noile branᗰamente pentru electricitate ᗰi telecomunicaᘰii vor fi realizate 
îngropat; 
- se va asigura în mod special evacuarea rapidူ ᗰi captarea apelor meteorice din 
spaᘰiile rezervate pietonilor; racordarea burlanelor la canalizarea pluvialူ este 
obligatoriu sူ fie fူcutူ astfel încît sူ se evite producerea gheᘰii în spaᘰiile pietonale; 
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor TV-satelit ᗰi a antenelor pentru telefonia 
mobilူ ᗰi  dispunerea vizibilူ a cablurilor TV; 
- cu excepᘰia telecomunicaᘰiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneᘰi zူbreliᘰi  
(tripozi uniᘰi cu grinzi cu zူbrele) pe terasele clူdirilor. 

  
13 – SPAᘠII LIBERE ᗠI SPAᘠII PLANTATE 

 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

- spaᘰiile libere vizibile din circulaᘰiile publice vor fi tratate ca grူdini de faᘰadူ; 
- spaᘰiile neconstruite ᗰi neocupate de accese ᗰi trotuare de gardူ vor fi înierbate ᗰi 
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp ;  
- pentru construcᘰiile cuprinse în aceastူ zonူ funcᘰionalူ vor fi prevူzute spaᘰii verzi 
cu rol decorativ, minimum 20% din suprafaᘰa terenului; 
- se recomandူ ca pentru îmbunူtူᘰirea microclimatului ᗰi pentru protecᘰia construcᘰiei 
sူ se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; 
- elementele fixe de mobilier urban din spaᘰiile accesibile publicului se vor subordona 
caracterului zonei, necesitînd aceleaᗰi avize de specialitate ca ᗰi construcᘰiile; 
- în grူdinile de faᘰadူ ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaᘰူ va fi 
prevူzutူ cu plantaᘰii înalte; 
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4  locuri de parcare ᗰi vor fi 
înconjurate cu un gard viu de 1,20 metri înူlᘰime;   

 - pentru spaᘰiile verzi din profilul strူzilor, distanᘰa minimူ de plantare pentru specii 
cu coroana piramidalူ este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sfericူ, ovalူ sau 
tubularူ de 15 m; 
- distanᘰele minime de la marginea pူrᘰii carosabile la trunchiurile de arbori ᗰi arbuᗰti 
trebuie sူ fie de minim 1,0m; 
- plantarea arborilor se poate face ᗰi în ochiuri pူtrate, amplasate pe trotuar, cu 
dimensiune 1,0x1,0 sau circular cu diametrul de 1,0m care se recomandူ sူ fie 
acoperite cu grူtare metalice sau din beton prefabricat; 
- se interzice plantarea de arbori ᗰi arbuᗰti pe spaᘰiile necirculabile în care sînt  
amplasate reᘰele ᗰi instalaᘰii edilitare subterane. 

 
14 – ÎMPREJMUIRI 

 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

- distrugerea împrejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisူ; 
grilajele deteriorate se vor pူstra ᗰi repara; nu este permisူ vopsirea lor în culori 
ᘰipူtoare; se recomandူ culoarea gri închis; 
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- nu este permisူ executarea spre stradူ a împrejmuirilor din prefabricate de beton, din 
zidူrii masive opace, din plase metalice sau din tablူ, vopsite cu bronz sau culori 
stridente; se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate 
strident cu apareiaj nepotrivit; 
- în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradူ vor avea înူlᘰimea 
de maxim 2,0 metri din care un soclu opac de maxim 0,80 m., partea superioarူ fiind 
transparentူ, realizatူ din fier forjat, profile metal sau lemn ᗰi vor putea fi dublate de 
gard viu; poate fi autorizatူ o înူlᘰime diferitူ în cazul reconstrucᘰiei sau restaurူrii 
unei împrejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o împrejmuire existentူ; 
-  stîlpii de susᘰinere în cazul în care nu sînt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clူdirii principale ᗰi al gardurilor alူturate; 
-   porᘰile se vor armoniza cu împrejmuirea; 
- pe limitele laterale ᗰi posterioare gardurile vor fi opace sau transparente ᗰi vor avea 
înူlᘰimea maximူ de 2,0 metri; aceastူ înူlᘰime permite mascarea faᘰူ de vecinူtူᘰi a 
garajelor, serelor etc.;  
- m arcarea limitei proprietူᘰii în cazul parterelor cu funcᘰiuni accesibile publicului 
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc. 

 
 
SECᘠIUNEA I I I  -  P O S I B I L I T ဠ ᘠ I   M A X I M E  D E  O C U P A R E  ᗠ I  
UTILIZARE A TERENULUI.  

  
 

15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 

 Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+ 3E): P.O.T. maxim = 70 %. 
Pentru clူdirile între 5 ᗰi 6 niveluri (P+ 4 -5 E): P.O.T. maxim = 65 %. 
Pentru clူdirile între 7 ᗰi 9 niveluri (P+ 6 -8 E): P.O.T. maxim = 60 %. 
Pentru clူdirile între 10 ᗰi 12 niveluri (P+ 9 -11 E): P.O.T. maxim = 55 %. 
Pentru clူdirile între 13 ᗰi 15 niveluri (P+ 12 -14 E): P.O.T. maxim = 50 %. 

 
16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

  
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8 
 C.U.T.= mp ADC/ mp teren 

Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+ 3E): C.U.T. maxim = 2,5. 
Pentru clူdirile între 5 ᗰi 6 niveluri (P+ 4 -5 E): C.U.T. maxim = 3. 
Pentru clူdirile între 7 ᗰi 9 niveluri (P+ 6 -8 E): C.U.T. maxim = 3,5. 
Pentru clူdirile între 10 ᗰi 12 niveluri (P+ 9 -11 E): C.U.T. maxim = 3,7. 
Pentru clူdirile între 13 ᗰi 15 niveluri (P+ 12 -14 E): C.U.T. maxim = 4. 

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sînt propuse fragmente spre transfer cူtre domeniul 
public beneficiazူ de un spor al suprafeᘰei desfူᗰurate admise egal cu de 3 ori suprafaᘰa de 
teren transferatူ spre domeniul public, atunci cand acest transfer este fူcut pe baza de act 
notarial ᗰi fူrူ despူgubiri din partea  Primူriei Municipiului Rîmnicu Vîlcea. 

 
 
L  - ZONA DE LOCUIT 
 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 
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Zona de locuit se compune din diferite tipuri de ᘰesut urban (subzone), diferenᘰiate din 
urmူtoarele puncte de vedere: 
(a)    funcᘰional: 
- caracterul locuinᘰelor: individuale, colective mici; 
- caracterul ᘰesutului urban: omogen rezidenᘰial cu echipamente publice aferente, mixat în 
proporᘰii ᗰi modalitူᘰi diferite cu alte funcᘰiuni - comerciale, servicii, micူ producᘰie 
manufacturierူ, servicii turistice. 
(b)   morfologic:  
- tipul parcelarului:  

- rezultat din evoluᘰia localitူᘰii în timp; 
- creat prin lotizarea unui teren mai mare;  

- configuraᘰia în raport cu spaᘰiul stradal:  
- diferenᘰiatူ sau nu în raport cu distanᘰa faᘰူ de stradူ a clူdirilor de pe o parcelူ 

(construcᘰii principale – construcᘰii secundare – anexe)  
- atitudine de tip urban sau cu reminiscenᘰe rurale (parcele înguste ᗰi foarte adînci 

rezultate din diviziunea unor proprietူᘰi agricole, permiᘰînd numai construcᘰia locuinᘰelor 
tip vagon); 
- volumetria:  regim de construire discontinuu, înူlᘰime micူ (P - P+2 niveluri), medie 
(P+3 -5 niveluri), mare (peste P+5 niveluri), mod de terminare al volumelor în ᗰarpantူ. 
- spaᘰiul liber: continuu sau discontinuu. 
(c)   vechime: locuinᘰe vechi ᗰi locuinᘰe noi; 
(d)  calitatea construcᘰiei: definitူ prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, 
rezistenᘰa, nivelul de izolare termicူ, nivelul de dotare tehnico - edilitarူ a clူdirilor; 
Prevederile prezentului regulament susᘰin evoluᘰia zonei centrale, prin:  
- tranziᘰia cူtre un alt tip de zonူ funcᘰionalူ (zonူ mixtူ) se va realiza prin conversie sau 
prin reconstrucᘰie – conform zonei M,  
- menᘰinerea zonelor bine constituite cu creᗰterea coerenᘰei în cazul intervenᘰiilor 
punctuale. 

  
În zonele de protecᘰie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,  
autorizarea intervenᘰiilor (amplasarea, configurarea volumetricူ, aspectul arhitectural al 
unor noi clူdiri ᗰi amenajူri) se va face în baza unor documentaᘰii de urbanism PUD 
aprobate. În toate situaᘰiile în care gradul de detaliere a reglementူrilor care definesc 
inserᘰia volumetricူ prin prezentul PUZ este consideratူ insuficientူ, se va solicita 
elaborarea PUD, cu ilustrarea modului de inserᘰie volumetricူ în cadrul arhitectural-
urbanistic existent. 
 
Zona de locuit este alcူtuitူ din urmူtoarele subzone ᗰi unitူᘰi de referinᘰူ:  
Li – Subzona locuinᘰelor individuale si colective de înူlᘰime micူ, P - P+2 / P+1+M/ 

P+1+R/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate în ansambluri predominant  rezidenᘰiale. 
Lc –Subzona locuinᘰelor colective de înူlᘰime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ 

D+P+3+M/ D+P+3+R ᗰi mare P+6 - P+11 niveluri, cu regim de construire continuu 
ᗰi discontinuu, situate în ansambluri predominant rezidenᘰiale. 

      Lsc – subzona locuinᘰelor semi-colective, în fronturi continue. 
DESCRIERE 
Acesta este un tip de locuire care îmbinူ densitatea locuinᘰelor colective cu confortul 
ᗰi intimitatea locuinᘰelor individuale. Locuinᘰele sînt înᗰiruite, iar un tronson cuprinde 
douူ duplexuri: unul ocupူ parterul ᗰi etajul 1, celူlalt ocupူ etajele 2 ᗰi 3. Pentru 
accesul la etajul 2 se vor proiecta scူri, fူrူ obligativitatea liftului. Duplexurile au 
prevူzute scူri interioare.  
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Locuinᘰele de la parter au o curte proprie, împrejmuitူ, iar cele de la etajele 2 ᗰi 3 vor 
avea terase circulabile cu o suprafaᘰူ echivalentူ cu cea a curᘰilor. 

 
S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZARE FUNCᘠIONALဠ 

 
1 – UTILIZဠRI ADMISE 

 
Li - locuinᘰe individuale ᗰi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire 
continuu (înᗰiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat); 
- echipamente publice specifice zonei rezidenᘰiale; 
- scuaruri publice. 
Lc - sînt admise urmူtoarele utilizူri: 

�  locuinᘰe colective tip bloc; 
� locuinᘰe cu partiu special avînd incluse spaᘰii pentru profesiuni liberale;  
� construcᘰii aferente echipူrii tehnico-edilitare; 
� amenajူri aferente locuinᘰelor: cူi de acces carosabile ᗰi pietonale private, 

parcaje, garaje, spaᘰii plantate, locuri de joacူ pentru copii, amenajူri de sport pentru 
tineret, împrejmuiri; 

� La locuinᘰele colective existente se permite mansardarea cu un nivel dacူ nu 
este depူᗰitူ valoarea CUT maxim admis subzonei funcᘰionale ᗰi raportat la un anumit 
regim de înူlᘰime.  

Lsc - sînt admise urmူtoarele utilizူri: 
�  locuinᘰe semicolective; 
� locuinᘰe cu partiu special avînd incluse spaᘰii pentru profesiuni liberale;  

 
2 – UTILIZဠRI ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI  

 
Li  - se admit funcᘰiuni comerciale, servicii profesionale ᗰi mici activitူᘰi manufacturiere, 

cu condiᘰia ca suprafaᘰa  acestora sူ nu depူᗰeascူ 150,00 mp ADC, sူ nu genereze 
transporturi grele, sူ nu atragူ mai mult de 5 autoturisme, sူ nu fie poluante, sူ nu 
aibူ program prelungit peste orele 22   ᗰi sူ nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru 
depozitare ᗰi producᘰie;  
- pensiuni destinate practicူrii microturismului cu o capacitate mai micူ de trei 
camere. 

Lc - locuinᘰele din clူdiri colective vor fi de standard mediu sau ridicat; 
   - locuinᘰele sociale nu vor depူᗰi 20%-30% din numူrul total al locuinᘰelor dintr-o 

operaᘰiune urbanisticူ ᗰi nu vor distona în privinᘰa calitူᘰii în raport cu locuinᘰele în 
proprietate privatူ; 
- în cazul existenᘰei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se 
recomandူ: 

� dispensarele de la parterul blocurilor sူ aibူ un acces separat de cel al  
locatarilor; 

� creᗰele ᗰi grူdiniᘰele sူ aibူ un acces separat de cel al locatarilor ᗰi sူ dispunူ 
în utilizare exclusivူ de o suprafaᘰူ minimူ de teren de 100 mp pentru jocul copiilor; 

  - se permite schimbarea destinaᘰiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai 
pentru categoriile de funcᘰiuni cuprinzînd activitူᘰi pentru servicii specializate ᗰi 
practicူ profesionalူ private cu grad redus de perturbare a locuirii ᗰi program de 
activitate de 12 ore pe zi (între 8 ᗰi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de 
avocaturူ, notariale, consultanᘰူ, asigurူri, proiectare, reprezentanᘰe, agenᘰii 
imobiliare etc.; 
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- se permite schimbarea destinaᘰiei apartamentelor de la parterul locuinᘰelor pentru 
categoriile descrise mai sus, precum ᗰi pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi 
comerᘰ cu produse alimentare ᗰi nealimentare, farmacii, librူrii, frizerii, studiouri foto, 
case de schimb valutar etc.; 
- lucrူri ample de remodelare a faᘰadelor, acceselor sau spaᘰiilor publice pot fi 
aprobate numai în condiᘰiile promovူrii unor proiecte vizînd transformarea funcᘰionalူ 
a parterului unui întreg tronson de clူdire, respectiv apartamentele deservite de cel 
puᘰin o scarူ comunူ; 
- se permit lucrူri de sporire a eficienᘰei termice ᗰi de remodelare a faᘰadei blocurilor 
de locuit cu condiᘰia ca execuᘰia sူ vizeze minim un tronson (o scarူ) ᗰi sူ fie fူcutူ 
pe baza unui proiect tehnic avizat conform legii; 
- se permite înierbarea acoperiᗰurilor terasူ dacူ execuᘰia se face pe baza unui proiect 
tehnic avizat conform legii. 

 
 3 – UTILIZဠRI INTERZISE 

 
Li + Lc - se interzic urmူtoarele utilizူri: 

� funcᘰiuni comerciale ᗰi servicii profesionale care depူᗰesc suprafaᘰa de 150,00 
mp ADC, genereazူ un trafic important de persoane ᗰi mူrfuri, au program prelungit 
dupူ orele 22, produc poluare; 

� activitူᘰi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sînt incomode prin 
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),  prin 
utilizarea  incintei pentru depozitare ᗰi producᘰie, prin deᗰeurile produse ori prin 
programul de activitate prelungit dupူ orele 22; 

� creᗰterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine);  
� depozitare en-gros, comerᘰ tip supermarket (cutie mare, independentူ); 
� depozitူri de materiale refolosibile; 
� comerᘰ cu materiale de construcᘰii ᗰi instalaᘰii; 
� platforme de precolectare a deᗰeurilor; 
� depozitarea pentru vînzare a unor cantitူᘰi mari de substanᘰe inflamabile sau 

toxice; 
� activitူᘰi productive care utilizeazူ pentru depozitare ᗰi producᘰie terenul 

vizibil din circulaᘰiile publice;  
� staᘰii de betoane; 
� autobaze; 
� staᘰii de întreᘰinere auto cu capacitatea peste 3 maᗰini; 
� curူᘰူtorii chimice; 
� lucrူri de terasament de naturူ sူ afecteze amenajူrile din spaᘰiile publice ᗰi 

construcᘰiile de pe parcelele adiacente; 
� orice lucrူri de terasament care pot sူ provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine sau care împiedicူ evacuarea ᗰi colectarea rapidူ a apelor meteorice; 
� se interzic  lucrူri de mansardare care modificူ coeficientul de utilizare a 

terenului maxim, stabilit prin PUZ, simultan cu depူᗰirea înူlᘰimii maxime admise. 
 
Lc - se interzic urmူtoarele utilizူri: 

- se interzice schimbarea destinaᘰiei apartamentelor pentru activitူᘰi generatoare de 
disconfort pentru locatari cum ar fi funcᘰiuni de producᘰie, alimentaᘰie publicူ, jocuri 
electronice sau de noroc, depozite de marfူ, etc.; 
- se interzice schimbarea destinaᘰiei spaᘰiilor comune ale imobilelor avînd funcᘰiunea 
de circulaᘰie, holuri, accese, culoare, ganguri, curᘰi interioare, casele scူrilor etc.; 
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- se interzic orice lucrူri de modificare a balcoanelor, logiilor, teraselor, ferestrelor, 
parapeᘰilor, balustradelor, faᘰadei etc., care nu vizeazူ refacerea întregului tronson de 
bloc. 

Lsc - se interzic urmူtoarele utilizူri: 
 - se interzic orice alte funcᘰiuni sau utilizူri. 
 - se interzic orice lucrူri de terasament care pot sူ provoace scurgerea apelor pe 
 parcelele vecine sau care împiedicူ evacuarea ᗰi colectarea apelor meteorice. 
 
 

S E C ᘠ I U N EA II  -  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S AR E ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
CONFIGURARE A  C L ဠ D I R I L O R 

  
Condiᘰii generale referitoare la monumente: 
- Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecᘰie prin care se asigurူ 
conservarea integratူ a monumentului istoric ᗰi a cadrului sူu construit sau natural.  
- Zona de protecᘰie, constituitူ ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul 
monumentului, asigurူ perceperea nealteratူ a acestuia.  
- În zona de protecᘰie se instituie servituᘰile de utilitate publicူ ᗰi reglementူrile de 
construire pentru: 

-pူstrarea ᗰi ameliorarea cadrului natural al monumentului prin înlူturarea sau 
diminuarea factorilor poluanᘰi de orice naturူ. 
-pူstrarea ᗰi ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului 
prin condiᘰiile de aprobare ᗰi supravegherea construirii. 
-pူstrarea ᗰi valorificarea potenᘰialului arheologic. 

- Este obligatorie pူstrarea formei, volumetriei ᗰi materialelor ᗰarpantei, modenaturii ᗰi 
decoraᘰiei, a formei ᗰi poziᘰiei golurilor, a tîmplူriei, grilajelor, copertinelor si a 
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor ᗰi parapeᘰilor balcoanelor ᗰi 
teraselor.  
- Este interzisူ schimbarea materialelor tîmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la 
clူdirile monumente pentru pူstrarea plasticii arhitecturale originale. 
- Streaᗰina, pazia, coᗰurile de fum, jgheburile ᗰi burlanele sînt elemente importante ale 
plasticii arhitecturale ᗰi trebuiesc pူstrate cu forma ᗰi la poziᘰia originarူ.  
- Pavimentele ᗰi aleile de acces, spaᘰiile verzi si plantaᘰiile se vor pူstra de forma, 
materialele ᗰi soiurile originare.  
- Extinderile se vor realiza avînd suprafaᘰa înscrisူ in limita acceptatူ pentru indicii 
urbanistici în zona de protecᘰie.  
 

4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEᘠE, FORME, DIMENSIUNI) 
 

Li - în zonele cu parcelar constituit se va menᘰine condiᘰia generalူ de construibilitate a 
parcelelor, ᗰi anume: 
- se considerူ construibile parcelele avînd minim 150  mp ᗰi un front la stradူ de 
minim 8,0 m pentru construcᘰiile înscrise între douူ calcane laterale ᗰi parcelele avînd 
minim 200  mp ᗰi un front la stradူ de minim 12,0 m în cazul construcᘰiilor cuplate sau 
izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sူ se 
comaseze cu una dintre parcelele adiacente; 
- în cazul comasူrii parcelelor din zona protejatူ se vor menᘰine amprentele vechii 
lotizူri prin tratarea arhitecturalူ ᗰi prin amenajူrile din curᘰi - dalaje, parapete, 
jardiniere fixe, plantaᘰii etc.; 
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- în cazuri speciale, în zone cu parcelူri  protejate, în vederea menᘰinerii caracterului 
specific al parcelူrii pot fi considerate construibile parcelele sub 150  mp pe baza unor 
documentaᘰii de urbanism PUZ însoᘰite de ilustrare de temူ ᗰi desfူᗰurူri stradale; 

  - adîncimea parcelei sူ fie mai mare sau cel puᘰin egalူ cu lူᘰimea acesteia. 
Lc - clူdirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avînd acces direct 

dintr-o circulaᘰie publicူ sau pot fi grupate pe un teren utilizat în comun cu accesele 
asigurate din circulaᘰia publicူ prin intermediul unor circulaᘰii private; 
- în zonele fူrူ parcelar, rezultate din “urbanismul liber”, în sistem urbanistic deschis 
sau închis, din deceniile 7-9 ale secolului XX, construibilitatea terenului se determinူ 
în funcᘰie de POT ᗰi de distanᘰele minime obligatorii dintre clူdiri. 

      Lsc -amplasarea clူdirilor de acest tip se poate face în sistem parcelar. Conform art. 30 
 din Regulamentul General de Urbanism, “parcelarea este operaᘰiunea de divizare a 
 unei suprafeᘰe de teren în minimum 4 loturi alူturate, în vederea realizူrii de noi 
 construcᘰii”. Adîncimea parcelei va fi mai mare sau cel puᘰin egalူ cu lူᘰimea 
 acesteia. 
 Un lot va fi destinat construirii unui tronson compus din douူ duplexuri suprapuse, cu 
 grူdina ᗰi locurile de parcare (garajele) aferente. Se recomandူ realizarea a cel mult 
 12 tronsoane înᗰiruite. 

 
 5 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 

 
Li - clူdirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strူzii 

respective; 
- retragerea faᘰူ de aliniament va fi cu minim 3,0 metri în cazul lotizူrilor existente cu 
parcele care îndeplinesc condiᘰiile de construibilitate ᗰi echipare edilitara; 
- distanᘰele se pot majora în cazul protejူrii unor arbori sau în cazul alipirii la o clူdire 
existentူ situatူ mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 
- în fîᗰia non aedificandi dintre aliniament ᗰi linia de retragere a alinierii clူdirilor nu 
se permite nici o construcᘰie cu excepᘰia împrejmuirilor, aleilor de acces ᗰi 
platformelor de maxim 0,4 metri înူlᘰime faᘰူ de cota terenului anterioarူ lucrူrilor de 
terasament. 

Lc -  în cazul enclavelor de lotizူri existente menᘰinute, retragerile de la aliniament vor 
respecta caracterul iniᘰial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri). 
Retragerile construcᘰiilor propuse faᘰူ de aliniament  sînt figurate în planᗰa de 
reglementူri urbane. 

Lsc - clူdirile se vor retrage de la aliniament (trotuar) cu o distanᘰူ egalူ cu jumူtate din 
 înူlᘰimea la corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 10 m.  
 
 

6 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE LATERALE ᗠI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

 
Construcᘰiile vor fi dispuse faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor, conform 
specificului parcelei, în urmူtoarele condiᘰii generale: 
 
Li - se va respecta caracterul zonei protejate prin menᘰinerea retragerilor curente faᘰူ de             

limitele parcelelor. 
Li+Lc  

- clူdirile cuplate, se vor alipi de calcanul clူdirii de pe parcela alူturatူ ᗰi se vor 
retrage faᘰူ de cealaltူ limitူ la o distanᘰူ de cel puᘰin jumူtate din înူlᘰimea la 
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corniᗰူ în punctul cel mai înalt faᘰူ de teren, dar nu cu mai puᘰin de 4,0 metri pentru a 
permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; în cazul în care aceastူ 
limitူ separူ  parcela de o funcᘰiune publicူ sau de o bisericူ, distanᘰa se majoreazူ la 
5,0 metri; 
- în cazul în care parcela se învecineazူ pe ambele limite laterale cu clူdiri retrase faᘰူ 
de limita proprietူᘰii avînd faᘰade cu ferestre, clူdirea se va realiza în regim izolat; 
- în cazul clူdirilor izolate, parcelele cu front la stradူ cuprins între 12,0-15,0 metri, 
retragerea faᘰူ de limitele laterale va fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil. Se 
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricူ ᗰi expresia 
arhitecturalူ; 

  - pentru parcelele cu front la stradူ mai mare de 15,0 metri  clူdirile izolate se vor 
retrage faᘰူ de una din limitele laterale ale parcelei cu jumူtate din înူlᘰimea la 
corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 2,0 metri, conform Codului Civil. Retragerea faᘰူ de una  
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; 

  - clူdirile care se înscriu în regim de construire continuu se alipesc pe o adîncime de 
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu excepᘰia 
parcelelor de colᘰ unde se va întoarce faᘰada în condiᘰiile de aliniere ale strူzii laterale; 

  - retragerea faᘰူ de limita posterioarူ a parcelei va fi egalူ cu jumူtate din înူlᘰimea la 
corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 3,0 metri. 

Lsc -clူdirile sînt amplasate în sistem “covor” – locuinᘰe înᗰiruite. Faᘰူ de limita 
 posterioarူ a terenului aferent, se vor retrage cu o distanᘰူ cel puᘰin egalူ cu jumူtate 
 din înူlᘰimea lor la corniᗰူ, dar nu mai puᘰin de 5 m. 

Distanᘰele construcᘰiilor propuse faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor sînt 
figurate în planᗰa de reglementူri urbane. 
 

7 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE FAᘠဠ DE ALTELE PE ACEEAᗠI 
PARCELဠ 
 
Li - distanᘰa minimူ dintre clူdirile de pe aceeaᗰi parcelူ va fi egalူ cu înူlᘰimea la 

corniᗰူ a clူdirii celei mai înalte pentru faᘰadele cu camere locuibile; distanᘰa se poate 
reduce la jumူtate, dar nu mai puᘰin de 3,0 metri, dacူ fronturile opuse nu au camere 
locuibile; 

Lc - între faᘰadele înspre care sînt orientate camere de locuit distanᘰa va fi egalူ cu 
înူlᘰimea clူdirii celei mai înalte; distanᘰa se poate reduce la jumူtate în cazul în care  
pe faᘰadele opuse sînt numai ferestre ale dependinᘰelor ᗰi ale casei scူrii. 

      Lsc - de regulူ, clူdirile vor respecta între ele distanᘰa egalူ cu înူlᘰimea la corniᗰူ a celei 
 mai înalte dintre ele, dar nu mai puᘰin de 3 m. 

 
 

 8 – CIRCULAᘠII ᗠI ACCESE 
 
Li + Lc + Lsc 

- parcela este construibilူ numai dacူ are asigurat un acces carosabil de minim 3,5   
metri lူᘰime dintr-o circulaᘰie publicူ în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obᘰinut prin una din proprietူᘰile învecinate; 
-  în cazul fronturilor continue la stradူ se va asigura, la fiecare 30 metri de front, un 
acces carosabil de 4,0  m lူᘰime în curtea  posterioarူ printr-un pasaj care sူ permitူ 
accesul autovehiculelor de stingere a  incendiilor; 
-   în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaᘰiile publice a 
persoanelor cu handicap sau cu dificultူᘰi de deplasare; 
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- gabaritele minime de trecere a autospecialelor de intervenᘰie sînt de 3,80 m lူᘰime 
cu 4,20 m înူlᘰime; 
- construcᘰiile de pe suprafaᘰa parcelei trebuie sူ fie astfel amplasate încît sူ permitူ 
accesul autovehiculelor în curtea din spatele clူdirii la parcajele amenajate pe parcela; 
dimensiunile minime ale spaᘰiului liber necesar sînt 2,80 lူᘰime ᗰi 3,50 m înူlᘰime. 

 
 9 – STAᘠIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 
Li + Lc + Lsc 

- staᘰionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaᘰiilor publice; 
- în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate, se 
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în cooperare ori 
concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv, situat în zona adiacentူ la o 
distanᘰူ de maxim 250 metri; 
- se vor asigura un numူr minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul 
regulament. 
- asigurarea locurilor de parcare cu sisteme constructive tip garaj-coridor, turn de 
garare - tip Wöhr, cilindru de garare – tip Meyer (Neufert, ed.37/2004, pag. 455) sau 
altele asemenea-tip Klaus etc, este permisူ numai în situaᘰii excepᘰionale, argumentate 
tehnic, în care soluᘰiile oferite de Normativul P 132 - 93 nu sînt suficiente. 

 
10 – ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISဠ A CLဠDIRILOR 

 
Li - în zona de protecᘰie a monumentelor se va respecta alinierea corniᗰelor existente; în 

cazul unor volume care depူᗰesc înူlᘰimea vecinူtူᘰilor imediate pentru acordarea 
autorizaᘰiei se vor prezenta justificူri suplimentare privind înscrierea în zona protejatူ 
ᗰi relaᘰiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sînt situate în 
limita de 100 metri; 
- se admit depူᗰiri de 1,00 - 2,00 metri numai pentru alinierea la corniᗰa clူdirilor 
învecinate în cazul regimului de construire cuplat. 

Lc -- înူlᘰimea maximူ admisibilူ este egalူ cu distanᘰa dintre aliniamente; pot fi 
adူugate suplimentar unul sau douူ niveluri în funcᘰie de volumetria caracteristicူ 
strူzii, cu condiᘰia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri 
continuat cu tangenta sa la 45 grade;  

Lsc - Regimul de înူlᘰime este dat de conformaᘰia arhitecturalူ a clူdirilor de locuit, 
 respectiv P+3.  

- înူlᘰimea maximူ admisူ este: 
Li - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 
 
Lc - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m 

- P+6 - P+11 = de la 26,0 m la 44,0 m 
 
Lsc- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 
 
   

11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 
Li + Lc + Lsc - clူdirile noi sau modificူrile/reconstrucᘰiile de clူdiri existente se vor 

integra în caracterul general al zonei; 
- garajele ᗰi anexele vizibile din circulaᘰiile publice se vor armoniza ca finisaje ᗰi 
arhitecturူ cu clူdirea principalူ; 
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- se interzice folosirea azbocimentului ᗰi a tablei strူlucitoare de aluminiu pentru 
acoperirea clူdirilor, garajelor ᗰi anexelor; 

Li - orice intervenᘰii asupra monumentelor, în cadrul zonelor de protecᘰie a acestora ᗰi a 
zonelor protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face în 
conformitate cu prevederile legii; 
- pentru monumentele istorice este obligatorie pူstrarea volumetriei, a formei ᗰi 
materialelor ᗰarpantei ᗰi a modenaturii ᗰi decoraᘰiei, a formei ᗰi poziᘰiei golurilor, a 
tîmplူriei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare, a 
balustradelor ᗰi parapeᘰilor balcoanelor ᗰi teraselor; 
- este interzisူ schimbarea materialelor tîmplူriei din lemn cu plastic sau aluminiu la 
clူdirile monument; 
- este interzisူ schimbarea formei ᗰi poziᘰiei originare a streᗰinii, paziei, coᗰurilor de 
fum, jgheaburilor ᗰi burlanelor la clူdirile monument; 
- arhitectura noilor clူdiri se va subordona cerinᘰelor de coerenᘰူ a secvenᘰelor 
particulare de ᘰesut urban ᗰi va participa la punerea în valoare a caracteristicilor 
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturalူ contemporanူ; aceasta va ᘰine 
seama de caracterul zonei ᗰi de caracteristicile clူdirilor învecinate în ceea ce priveᗰte:  

     - volumetria – simplitatea volumelor, adecvarea scူrii, controlul imaginii din 
toate direcᘰiile din care volumul este perceput în relaᘰie cu cadrul construit în 
care se insereazူ, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenᘰierii unor 
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrူri tehnice, etc.; 
-  materiale de construcᘰie – armonizarea texturii finisajelor cu cea a clူdirilor 
învecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea în caracterul 
zonei, respectarea materialelor construcᘰiei iniᘰiale în caz de refacere ᗰi 
extindere; 

     - culoare – armonizarea culorii cu arhitectura clူdirii, respectarea ambianᘰei 
cromatice a strူzii, sublinierea eventualူ a ritmului faᘰadelor etc.; 

- se interzic imitaᘰii stilistice dupူ arhitecturi strူine zonei (acoperisuri false, pagode, 
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitaᘰii de materiale sau utilizarea 
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau 
strူlucitoare; 
- aspectul clူdirilor, reclamelor ᗰi elementelor de mobilier urban va fi subordonat  
 cerinᘰelor specifice zonei de locuinᘰe;  
- se va acorda atenᘰie modului de tratare a acoperiᗰurilor sau teraselor perceptibile într-
o perspectivူ descendentူ din clူdirile înalte. 

 
12 – CONDIᘠII DE ECHIPARE EDILITARဠ 

 
Li  + Lc + Lsc 

- toate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare publice; 
- se va asigura posibilitatea racordူrii la sistemele moderne de telecomunicaᘰii; 
- noile clူdiri vor fi echipate fie cu o antenူ colectivူ ᗰi o reᘰea de videocomunicaᘰii 
conform reglementူrilor tehnice în vigoare, fie cu un branᗰament la reᘰeaua cablatူ; 
-  toate noile branᗰamente pentru electricitate ᗰi telecomunicaᘰii vor fi realizate 
îngropat; 
- se va asigura în mod special evacuarea rapidူ ᗰi captarea apelor meteorice din 
spaᘰiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialူ este 
obligatoriu sူ fie fူcutူ astfel încît sူ se evite producerea gheᘰii în spaᘰiile pietonale; 
- se interzice dispunerea pe faᘰade a antenelor TV-satelit ᗰi a antenelor pentru telefonia 
mobilူ ᗰi  dispunerea vizibilူ a cablurilor TV; 
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- cu excepᘰia telecomunicaᘰiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneᘰi zူbreliᘰi  
(tripozi uniᘰi cu grinzi cu zူbrele) pe terasele clူdirilor. 

 
13 – SPAᘠII LIBERE ᗠI SPAᘠII PLANTATE 

 
Li  + Lc + Lsc 

- spaᘰiile libere vizibile din circulaᘰiile publice vor fi tratate ca grူdini de faᘰadူ; 
- spaᘰiile neconstruite ᗰi neocupate de accese ᗰi trotuare de gardူ vor fi înierbate ᗰi 
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;  
- pentru construcᘰiile cuprinse în aceastူ zonူ funcᘰionalူ vor fi prevူzute spaᘰii verzi 
cu rol decorativ, minimum 25% din suprafaᘰa terenului; se va asigura cel puᘰin 3,5 mp 
de spaᘰiu verde pentru 1 locatar; 
- se recomandူ ca pentru îmbunူtူᘰirea microclimatului ᗰi pentru protecᘰia construcᘰiei 
sူ se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; 
- elementele fixe de mobilier urban din spaᘰiile accesibile publicului se vor subordona 
caracterului zonei, necesitînd aceleaᗰi avize de specialitate ca ᗰi construcᘰiile; 
- în grူdinile de faᘰadူ ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaᘰူ va fi 
prevူzutူ cu plantaᘰii înalte; 
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4  locuri de parcare ᗰi vor fi 
înconjurate cu un gard viu de 1,20 metri înူlᘰime;   

 - pentru spaᘰiile verzi din profilul strူzilor, distanᘰa minimူ de plantare pentru specii 
cu coroana piramidalူ este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sfericူ, ovalူ sau 
tubularူ de 15 m; 
- distanᘰele minime de la marginea pူrᘰii carosabile la trunchiurile de arbori ᗰi arbuᗰti 
trebuie sူ fie de minim 1,0m; 
- plantarea arborilor se poate face ᗰi în ochiuri pူtrate, amplasate pe trotuar, cu 
dimensiune 1,0 x 1,0 sau circular cu diametrul de 1,0 m care se recomandူ sူ fie 
acoperite cu grူtare metalice sau din beton prefabricat; 
- se interzice plantarea de arbori ᗰi arbuᗰti pe spaᘰiile necirculabile în care sînt  
amplasate reᘰele ᗰi instalaᘰii edilitare subterane. 

 
14 – ÎMPREJMUIRI 

 
Li  + Lc + Lsc 

- distrugerea împrejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisူ; 
grilajele deteriorate se vor pူstra ᗰi repara; nu este permisူ vopsirea lor în culori 
ᘰipူtoare; se recomandူ culoarea gri închis; 
- nu este permisူ executarea spre stradူ a împrejmuirilor din prefabricate de beton, din 
zidူrii masive opace, din plase metalice sau din tablူ, vopsite cu bronz sau culori 
stridente; se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate 
strident cu apareiaj nepotrivit; 
- în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradူ vor avea înူlᘰimea 
de maxim 2,0 metri din care un soclu opac de maxim 0,80 m., partea superioarူ fiind 
transparentူ, realizatူ din fier forjat, profile metal sau lemn ᗰi vor putea fi dublate de 
gard viu; poate fi autorizatူ o înူlᘰime diferitူ în cazul reconstrucᘰiei sau restaurူrii 
unei împrejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o împrejmuire existentူ; 
-  stîlpii de susᘰinere în cazul în care nu sînt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clူdirii principale ᗰi al gardurilor alူturate; 
-   porᘰile se vor armoniza cu împrejmuirea; 
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- pe limitele laterale ᗰi posterioare gardurile vor fi opace sau transparente ᗰi vor avea 
înူlᘰimea maximူ de 2,0 metri; aceastူ înူlᘰime permite mascarea faᘰူ de vecinူtူᘰi a 
garajelor, serelor etc.;  
- m arcarea limitei proprietူᘰii în cazul parterelor cu funcᘰiuni accesibile publicului 
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc. 

 
 

SECᘠIUNEA I I I  -  P O S I B I L I T ဠ ᘠ I  M A X I M E  D E  O C U P A R E  ᗠ I  
UTILIZARE A TERENULUI 
 
 

 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 
Li  

Pentru clူdirile pînူ la 3 niveluri (P+2 E): P.O.T. maxim = 40%.  
 
Lc 

 Pentru clူdirile între 3 ᗰi 4 niveluri (P+ 2 -3 E): P.O.T. maxim = 50 %. 
Pentru clူdirile între 5 ᗰi 6 niveluri (P+ 4 -5 E): P.O.T. maxim = 45 %.  
Pentru clူdirile între 7 ᗰi 9 niveluri (P+ 6 -8 E): P.O.T. maxim = 40 %. 
Pentru clူdirile între 10 ᗰi 12 niveluri (P+ 9 -11 E): P.O.T. maxim = 40 %.  

Lsc  
Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+3 E): P.O.T. maxim = 40%.  

 
 

16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
 
Li  

C.U.T.= mp ADC/ mp teren 
Pentru clူdirile pînူ la 3 niveluri (P+2 E): C.U.T. maxim = 1.  

 
Lc 

C.U.T.= mp ADC/ mp teren 
Pentru clူdirile între 3 ᗰi 4 niveluri (P+ 2 -3E): C.U.T. maxim = 1,5. 
Pentru clူdirile între 5 ᗰi 6 niveluri (P+ 4 -5 E): C.U.T. maxim = 2,5. 
Pentru clူdirile între 7 ᗰi 9 niveluri (P+ 6 -8 E): C.U.T. maxim = 3. 
Pentru clူdirile între 10 ᗰi 12 niveluri (P+ 9 -11 E): C.U.T. maxim = 4. 
 

Lsc 
C.U.T.= mp ADC/ mp teren 
Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+3 E): C.U.T. maxim = 1,5. 

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sînt propuse fragmente spre transfer cူtre domeniul 
public beneficiazူ de un spor al suprafeᘰei desfူᗰurate admise egal cu de 3 ori suprafaᘰa de 
teren transferatူ spre domeniul public, atunci cand acest transfer este fူcut pe baza de act 
notarial ᗰi fူrူ despူgubiri din partea  Primူriei Municipiului Rîmnicu Vîlcea. 
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C  - ZONA  EDIFICIILOR  DE  CULT 
 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 
 
- zonူ protejatူ cu patrimoniu istoric religios; 
- zona include terenuri aflate în proprietatea sau administrarea parohiilor ce ᘰin de 
Arhiepiscopia Rîmnicu Vîlcea, cu excepᘰia Bisericii catolice Sf. Anton, a Bisericii 
Evanghelice Luterane ᗰi a unor biserici adventiste, pe care se g sူesc monumente istorice 
de arhitecturူ religioasူ, monumente comemorative (cruci, fîntîni etc.) sau de for. 
Zona se compune din urmူtoarele subzone: 
C  –Subzona edificiilor de cult. 
Cm –Subzona edificiilor de cult, monumente istorice. 
 
S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZ A R E  F U N C ᘠ I O N A L ဠ 

 
1 – UTILIZဠRI ADMISE 

 
- se menᘰine funcᘰiunea actual .ူ 

 
2 – UTILIZဠRI ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI  

 
- nu existူ. 
  

 3 – UTILIZဠRI INTERZISE 
 
Activitူᘰi care pot provoca degradarea clူdirilor sau sînt incompatibile cu statutul de zonူ 
protejatူ;  
- activitူᘰi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
- construcᘰii provizorii de orice naturူ, inclusiv chioᗰcuri ᗰi panouri publicitare de orice 
dimensiuni ᗰi indiferent de modalitatea lor de montare; 
- depozitare en-gros; 
- depozitarea pentru vînzare a unor substanᘰe inflamabile sau toxice; 
- activitူᘰi care utilizeazူ pentru depozitare terenul vizibil din circulaᘰiile publice sau din 
instituᘰiile publice; 
- depozitူri de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a deᗰeurilor urbane; 
- staᘰionarea ᗰi gararea autovehicolelor în construcᘰii multietajate; 
- lucrူri de terasament de naturူ sူ afecteze amenajူrile din spaᘰiile publice ᗰi 
construcᘰiile de pe parcelele adiacente. 

 
S E C ᘠ I U N E A  I I  -  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S ARE ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
CONFIGURARE A  C L ဠ D I R I L O R 

  
Condiᘰii generale referitoare la monumente: 
- Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecᘰie prin care se asigurူ 
conservarea integratူ a monumentului istoric ᗰi a cadrului sူu construit sau natural.  
- Zona de protecᘰie, constituitူ ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul 
monumentului, asigurူ perceperea nealteratူ a acestuia.  
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- În zona de protecᘰie se instituie servituᘰile de utilitate publicူ ᗰi reglementူrile de 
construire pentru: 

-pူstrarea ᗰi ameliorarea cadrului natural al monumentului prin înlူturarea sau 
diminuarea factorilor poluanᘰi de orice naturူ. 
-pူstrarea ᗰi ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului 
prin condiᘰiile de aprobare ᗰi supravegherea construirii. 
-pူstrarea ᗰi valorificarea potenᘰialului arheologic. 

- Este obligatorie pူstrarea formei, volumetriei ᗰi materialelor ᗰarpantei, modenaturii ᗰi 
decoraᘰiei, a formei ᗰi poziᘰiei golurilor, a tîmplူriei, grilajelor, copertinelor si a 
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor ᗰi parapeᘰilor balcoanelor ᗰi 
teraselor.  
- Este interzisူ schimbarea materialelor tîmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la 
clူdirile monumente pentru pူstrarea plasticii arhitecturale originale. 
- Streaᗰina, pazia, coᗰurile de fum, jgheburile ᗰi burlanele sînt elemente importante ale 
plasticii arhitecturale ᗰi trebuiesc pူstrate cu forma ᗰi la poziᘰia originarူ.  
- Pavimentele ᗰi aleile de acces, spaᘰiile verzi si plantaᘰiile se vor pူstra de forma, 
materialele ᗰi soiurile originare.  
- Extinderile se vor realiza avînd suprafaᘰa înscrisူ in limita acceptatူ pentru indicii 
urbanistici în zona de protecᘰie.  
 

4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEᘠE, FORME, DIMENSIUNI) 
 

- se menᘰin neschimbate dimensiunile ᗰi formele actuale ale parcelelor din zona protejatူ.  
 

 5 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 
 
- se pူstreazူ distanᘰele existente faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor; 
retragerile faᘰူ de limite sînt figurate în planᗰa de reglementူri urbane. 
 

6 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE LATERALE ᗠI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

 
- se pူstreazူ distanᘰele existente faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor; 
se va respecta caracterul zonei protejate prin menᘰinerea retragerilor curente faᘰူ de         
limitele parcelelor. 
 

7 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE FAᘠဠ DE ALTELE PE ACEEAᗠI 
PARCELဠ 
 
- clူdirile vor respecta între ele distanᘰe egale cu jumူtate din înူlᘰimea la corniᗰူ a celei 
mai înalte dintre ele. 

 
 8 – CIRCULAᘠII ᗠI ACCESE 

 
- parcela este construibilူ numai dacူ are asigurat un acces carosabil de minim 3,5  metri 
lူᘰime dintr-o circulaᘰie publicူ în mod direct sau prin drept de trecere legal obᘰinut prin 
una din proprietူᘰile învecinate; 

 
 9 – STAᘠIONAREA AUTOVEHICULELOR 
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- staᘰionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaᘰiilor publice.  
- în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate, se va 
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în cooperare ori 
concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv, situat în zona adiacentူ la o 
distanᘰူ de maxim 150 metri; 
- se vor asigura un numူr minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul 
regulament. 

 
10 – ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISဠ A CLဠDIRILOR 

 
- se admit înူlᘰimile existente ale monumentelor;  
- înူlᘰimea noilor construcᘰii nu va putea depူᗰi înူlᘰimea bisericii (înူlᘰimea la corniᗰူ în 
zona naosului sau navei) celei mai apropiate ᗰi, totodatူ, nu va putea depူᗰi cu mai mult 
de 3 m înူlᘰimea clူdirilor anexe existente învecinate.  

 
11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 

 
Intervenᘰiile admise asupra aspectului exterior al clူdirilor existente vor fi lucrူri de 
consolidare ᗰi restaurare. 
Prin restaurarea clူdirilor existente (inclusiv prin mူsurile de consolidare a structurilor ) 
se va pူstra sau se va reveni la arhitectura iniᘰialူ a faᘰadelor. 
Arhitectura noilor clူdiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei înscriindu-se, 
înainte de toate, în scara definitူ de clူdirile existente. Acoperiᗰurile vor fi în 4  ape, ᗰi vor 
fi acoperite cu ᘰiglူ ceramicူ sau tablူ zincatူ. 

 
12 – CONDIᘠII DE ECHIPARE EDILITARဠ 

 
Toate construcᘰiile vor fi racordate la reᘰelele edilitare publice; se va asigura evacuarea 
rapidူ ᗰi captarea apelor meteorice în reᘰeaua de canalizare. 
Toate noile branᗰamente pentru electricitate ᗰi telecomunicaᘰii vor fi realizate îngropat. 
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulaᘰiile publice ᗰi se 
recomandူ evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.  
Se interzice amplasarea firidelor de branᗰament pentru electricitate, telecomunicaᘰii ᗰi 
gaze pe faᘰadele principale ale clူdirilor.  
Se interzice montarea aparatelor de aer condiᘰionat pe faᘰadele cူtre stradူ. 

 
13 – SPAᘠII LIBERE ᗠI SPAᘠII PLANTATE 

 
- spaᘰiile libere vizibile din circulaᘰiile publice vor fi tratate ca grူdini de faᘰadူ; 
- spaᘰiile neconstruite ᗰi neocupate de accese ᗰi trotuare de gardူ vor fi înierbate ᗰi 
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;  
- pentru construcᘰiile cuprinse în aceastူ zonူ funcᘰionalူ vor fi prevူzute spaᘰii verzi cu 
rol decorativ, minimum 30% din suprafaᘰa terenului; 
- se recomandူ ca pentru îmbunူtူᘰirea microclimatului ᗰi pentru protecᘰia construcᘰiei sူ 
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; 
- s e va avea în vedere subordonarea oricူror elemente de mobilier urban caracterului 
clူdirilor ᗰi condiᘰionarea realizူrii lor de aceleaᗰi avize de specialitate ca ᗰi construcᘰiile; 
- intervenᘰiile vor conserva caracterul actual al vegetaᘰiei (esenᘰe, densitate, înူlᘰime etc.); 
Curᘰile accesibile publicului vor fi tratate ca plantaᘰii decorative. 
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14 – ÎMPREJMUIRI 

 
Se va menᘰine caracterul existent al împrejmuirilor astfel: se va acorda prioritate 
conservူrii gardurilor existente; în caz cူ este absolut necesarူ refacerea lor, ele vor urma 
acelaᗰi regim de avizare ca ᗰi intervenᘰiile asupra clူdirilor. 
Gardurile spre stradူ vor fi transparente, cu înူlᘰimea de maxim 1,5 metri; gardurile vor 
putea avea un soclu din piatrူ de circa 0,60  m, partea superioarူ fiind realizatူ din fier 
forjat sau lemn ᗰi vor putea fi dublate de gard viu. 

 
SECᘠIUNEA I I I  -  P O S I B I L I T ဠ ᘠ I  M A X I M E  D E  O C U P A R E  ᗠ I  
UTILIZARE A TERENULUI 
 

 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 
Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) maxim: se poate admite creᗰterea cu cel 
mult 5% a P.O.T. existent. 

 
16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 
Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim: se poate admite creᗰterea cu cel 
mult 0,1 a C.U.T. existent. 

 
 

R  - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE  
 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 
 
Zona reuneᗰte toate funcᘰiunile care aparᘰin  echipamentelor edilitare (surse de apa, staᘰii 
de pompare, staᘰii de transformare ᗰi reglare presiune, etc.)  
Delimitarea acestor zone se va face ᘰinînd seama ᗰi de condiᘰiile de protecᘰie a reᘰelelor 
tehnico-edilitare ᗰi servituᘰile impuse de cူtre acestea vecinူtူᘰilor, prezentate în Anexa 4  
la prezentul regulament. 
Autorizarea executူrii lucrူrilor de utilitate publicူ ᗰi a construcᘰiilor de orice fel pe 
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publicူ (protecᘰia sanitarူ a surselor, 
reᘰelelor, staᘰii de pompare, staᘰii de transformare etc.) se face pe baza documentaᘰiei de 
urbanism ᗰi documentaᘰiei tehnice aprobate conform legii.  

 
S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZARE FUNCᘠIONALဠ 

 
1 – UTILIZဠRI ADMISE 

 
- birouri autonome; 
- incinte tehnice cu clူdiri ᗰi instalaᘰii pentru sistemul de alimentare cu apူ, canalizare, 
alimentare cu energie electricူ ᗰi termicူ, alimentare cu gaze naturale. 

 
2 – UTILIZဠRI ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI  

 
-se vor asigura zonele de protecᘰie prevူzute prin norme. 
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 3 – UTILIZဠRI INTERZISE 
 
- pentru incintele situate în zone rezidenᘰiale sau mixte se interzic orice activitူᘰi care 
prezintူ risc tehnologic ᗰi produc poluare prin natura activitူᘰii sau prin transporturile pe 
care le genereazူ. 

 
S E C ᘠ I U N E A  I I  -  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S A R E ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
CON FIGURARE A  C L ဠ D I R I L O R  

  
 

4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEᘠE, FORME, DIMENSIUNI) 
 

- se menᘰin neschimbate dimensiunile ᗰi formele actuale ale parcelelor; 
- pentru construcᘰii noi pentru diferite servicii ᗰi birouri suprafaᘰa minimူ a parcelei este 
de 500,00 mp. ᗰi un front la stradူ de minim 15,00 metri; 
- pentru incintele tehnice, în funcᘰie de complexitatea impactului funcᘰiunii în teritoriul 
înconjurူtor, se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu ᗰi un studiu de impact asupra 
mediului. 
 

 5 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 
 
- se pူstreazူ distanᘰele existente faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor;  
- clူdirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament în cazul în care 
pe strada respectivူ majoritatea clူdirilor mai noi sînt dispuse pe aliniament, sau se vor 
retrage la o distanᘰူ de minim 5,00 metri în cazul în care majoritatea fronturilor dominante 
sînt retrase de la stradူ. 
 

6 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE LATERALE ᗠI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

 
- se pူstreazူ distanᘰele existente faᘰူ de limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor; 
- distanᘰa clူdirilor faᘰူ de limitele parcelei va fi de minim jumူtate din înူlᘰimea clူdirii, 
dar nu mai puᘰin de 6,00 metri; 
- se interzice alipirea clူdirilor cu funcᘰiuni tehnice de calcanele clူdirilor cu funcᘰiuni  
publice ᗰi de locuit; 
- în cazul în care activitူᘰile constituie o sursူ de zgomote ᗰi vibraᘰii, în cazul în care au 
loc procese de producᘰie non-stop (3 schimburi) sau în caz de risc tehnologic se vor 
respecta normele specifice în vigoare. 
 

7 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE FAᘠဠ DE ALTELE PE ACEEAᗠI 
PARCELဠ 
 
- distanᘰa minimူ între clူdiri va fi egalူ cu jumူtate din înူlᘰimea la corniᗰူ a clူdirii 
celei mai înalte, dar nu  mai puᘰin de 6,00 metri;  
- distanᘰa de mai sus dintre clူdiri se poate reduce la jumူtate dacူ pe faᘰadele opuse nu 
sînt accese în clူdirile respective ᗰi nu sînt ferestre care lumineazူ încူperi în care se 
desfူᗰoarူ activitူᘰi permanente; 
- în toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. 

 
 8 – CIRCULAᘠII ᗠI ACCESE 
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- parcela este construibilူ numai dacူ are asigurat un acces carosabil de minim 3,5  metri 
lူᘰime dintr-o circulaᘰie publicူ în mod direct sau prin drept de trecere legal obᘰinut prin 
una din proprietူᘰile învecinate. 

 
 9 – STAᘠIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 
- staᘰionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaᘰiilor publice; 
- în spaᘰiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din 
teren pentru parcaje ale salariaᘰilor ᗰi vizitatorilor. 

 
10 – ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISဠ A CLဠDIRILOR 

 
- înူlᘰimea clူdirilor în planul faᘰadei nu va depူᗰi distanᘰa dintre aliniamente ᗰi nici 
înူlᘰimea maximူ admisူ în unitူᘰile de referinᘰူ adiacente, cu excepᘰia instalaᘰiilor ᗰi a 
coᗰurilor. 

 
11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 

 
- volumele construite vor fi simple ᗰi  se vor armoniza cu caracterul zonei ᗰi cu 
vecinူtူᘰile imediate; 
- faᘰadele posterioare ᗰi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaᗰi nivel cu faᘰada 
principalူ; 
- tratarea acoperirii clူdirilor va ᘰine seama de faptul cူ acestea se percep din clူdirile 
înconjurူtoare mai înalte. 

 
12 – CONDIᘠII DE ECHIPARE EDILITARဠ 

 
- toate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele publice de apူ ᗰi canalizare ᗰi se va asigura 
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulaᘰii ᗰi 
diverse alte platforme exterioare. 

 
13 – SPAᘠII LIBERE ᗠI SPAᘠII PLANTATE 

 
- orice parte a terenului incintei, vizibilူ dintr-o circulaᘰie publicူ, va fi amenajatူ astfel 
încît sူ nu altereze aspectul general al localitူᘰii; 
- suprafeᘰele libere din spaᘰiul de retragere faᘰူ de aliniament vor fi plantate cu arbori în 
proporᘰie de minim 40% formînd de preferinᘰူ o perdea vegetalူ pe tot frontul incintei; 
- parcajele din dreptul faᘰadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri ᗰi vor fi 
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; 
- suprafeᘰele libere neocupate cu circulaᘰii, parcaje ᗰi platforme funcᘰionale vor fi plantate 
cu un arbore la fiecare 200,00 mp. 

 
14 – ÎMPREJMUIRI 

 
- împrejmuirile spre stradူ vor fi transparente cu înူlᘰimi de maxim 2.00 metri din care  un 
soclu de 0,60 - 0,80 m., ᗰi vor fi dublate cu gard viu; 
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- în scopul de a nu incomoda circulaᘰia pe drumurile publice cu trafic intens ᗰi cu 
transport în comun, porᘰile de intrare vor fi retrase faᘰူ de aliniament pentru a permite 
staᘰionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintူ. 

 
SECᘠIUNEA I I I  -  P O S I B I L I T ဠ ᘠ I  M A X I M E  D E  O C U P A R E  ᗠ I  
UTILIZARE A TERENULUI 
 

 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 
-  P.O.T. maxim = 50%, sau conform normelor tehnice specifice. 

 
16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 
 - C.U.T. maxim = 1,5 mp ADC / mp.teren, sau conform normelor tehnice specifice. 

 
 

V  - ZONA SPAᘠIILOR VERZI  
 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 

 
Zona cuprinde spaᘰii verzi publice ᗰi semi-publice cu acces nelimitat sau specializate de 
interes orူᗰenesc ᗰi supraorူᗰenesc, spaᘰii pentru sport ᗰi agrement cu acces nelimitat sau 
limitat, pe anumite porᘰiuni, de apartenenᘰa la cluburi sau contra cost. 
 
Zona se compune din urmူtoarele subzone: 
Vp –Subzona spaᘰiilor verzi publice sau semi-publice (pentru riverani). 
Vs –Subzona spaᘰiilor verzi cu dotူri pentru sport ᗰi agrement. 

 
 

S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZARE FUNCᘠIONALဠ 
 

1 – UTILIZဠRI ADMISE 
 
Vp + Vs 
- sînt admise funcᘰiunile de spaᘰiu plantat public constînd în: 

• spaᘰii plantate; 
• circulaᘰii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreᘰinerea 
spaᘰiilor plantate ᗰi accesul la activitူᘰile permise; 
• mobilier urban, amenajူri pentru sport,  joc ᗰi odihnူ; 
• construcᘰii pentru agrement  i culturူ; 
• adူposturi, grupuri sanitare, spaᘰii pentru administrare ᗰi întreᘰinere; 
• ciᗰmele publice; 
• amplasarea unor obiecte de artူ plasticူ ᗰi monumentalူ. 

– sînt admise spaᘰii verzi cu rol de protecᘰie a cursurilor de apူ; 
– sînt admise spaᘰii verzi cu rol de protecᘰie faᘰူ de infrastructura tehnicူ. 
 
Vs 
- sînt admise amenajူri pentru practicarea sportului în spaᘰii descoperite ᗰi acoperite, 
anexele necesare ᗰi alte activitူᘰi legate direct de activitatea sportivူ. 
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2 – UTILIZဠRI ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI  
 
Vp + Vs 
- se admit construcᘰii pentru activitူᘰi culturale (spaᘰii pentru spectacole ᗰi biblioteci în aer 
liber, expoziᘰii, pavilioane cu utilizare flexibilူ sau cu diferite tematici), alimentaᘰie 
publicူ ᗰi comerᘰ, limitate ca existenᘰူ în timp la perioada unor sူrbူtori, festivaluri 
tradiᘰionale ᗰi care funcᘰioneazူ în acest scop; 
- clူdirile ᗰi amenajူrile pentru diferite activitူᘰi din parcurile ᗰi grူdinile publice se admit 
cu condiᘰia de a nu avea separူri fizice care sူ impunူ interdicᘰia liberei circulaᘰii. 
- chioᗰcuri pentru difuzarea presei sau comercializarea produselor alimentare neperisabile, 
a bူuturilor rူcoritoare etc., în regim Parter, dupူ proiect avizat de Comisia tehnicူ de 
urbanism al Primူriei, fူrူ a depူᗰi norma de 1 chioᗰc la 500 m2. 
- orice intervenᘰie necesitူ documentaᘰii specifice aprobate de organele competente în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995, Legii 24/2007 si OUG 114/2007  ᗰi cu 
normele de protecᘰie stabilite pe plan local. 
Vs 
- se admite utilizarea pentru agrement cu condiᘰia ca prin dimensionarea ᗰi configurarea 
spaᘰiilor libere fူrူ vegetaᘰie înaltူ sူ nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului 
local. 
 

3 – UTILIZဠRI INTERZISE 
 
Vp + Vs 
- se interzic orice schimbူri ale funcᘰiunilor spaᘰiilor verzi publice ᗰi specializate; 
- se interzice conversia grupurilor sanitare în spaᘰii comerciale; 
-  este interzisူ amplasarea de obiective ᗰi desfူᗰurarea de activitူᘰi cu efecte dူunူtoare  
asupra vegetaᘰiei ᗰi amenajူrilor în perimetrul de protecᘰie; 
- se interzice diminuarea suprafeᘰelor spaᘰiilor verzi prin amenajarea de alei, platforme, 
gradene betonate, construcᘰii, peste limita de maxim 10% din suprafaᘰa totalူ a acestora; 
pentru aceste amenajူri se vor folosi cu precူdere dale modulare de dimensiune micူ ᗰi 
din materiale naturale (piatrူ, travertin, granit, lemn etc), în detrimentul betonului turnat 
în cîmp continuu. 

 
 

S E C ᘠ I U N E A  I I  -  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S A R E ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
CON FIGURARE A  C L ဠ D I R I L O R  

  
 

4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEᘠE, FORME, DIMENSIUNI) 
 

Vp + Vs 
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; 
- lူᘰimea zonei verzi de protecᘰie faᘰူ de infrastructura de circulaᘰii ᗰi reᘰele tehnice majore 
va respecta normele în vigoare. 

  
5 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 

 
Vp + Vs 
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. 
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6 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE LATERALE ᗠI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
 
Vp + Vs 
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. 
 

7 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE FAᘠဠ DE ALTELE PE ACEEAᗠI 
PARCELဠ 
 
Vp + Vs 
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. 
 

8 – CIRCULAᘠII ᗠI ACCESE 
 
Vp + Vs 
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; 
- se va asigura accesul din circulaᘰiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru  
întreᘰinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale; 
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la albia rîului al maᗰinilor de pompieri.  

 
9 – STAᘠIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 
Vp + Vs 
- parcajele se vor dimensiona ᗰi dispune în afara circulaᘰiilor publice conform normelor 
specifice ᗰi proiectelor de specialitate legal aprobate.  

 
10 – ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISဠ A CLဠDIRILOR 

 
Vp + Vs 
- cu excepᘰia instalaᘰiilor, înူlᘰimea maximူ a clူdirilor nu va depူᗰi P + 1 niveluri = 7 m. 
 

11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 
 
Vp + Vs 
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. 
- se recomandူ adecvarea arhitecturii clူdirilor la caracterul diferitelor categorii de  spaᘰii 
plantate. 
 

12 – CONDIᘠII DE ECHIPARE EDILITARဠ 
 
Vp + Vs 
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; 
- se vor asigura: alimentarea cu apူ, colectarea apelor uzate, telefonie fixူ ᗰi iluminat 
public conform cerinᘰelor funcᘰionale ale fiecူrei categorii de spaᘰiu plantat în care este 
admis accesul publicului; 
- se recomandူ folosirea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine  decorative 
pentru a fi utilizate pentru întreᘰinerea spaᘰiilor plantate; 
- în cazul alimentူrii cu apူ în sistem propriu se va obᘰine avizul  autoritူᘰii competente 
care administreazူ resursele de apူ. 
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13 – SPAᘠII LIBERE ᗠI SPAᘠII PLANTATE 
 
Vp + Vs 
- plantaᘰiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de 
spaᘰii plantate; 
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puᘰin un arbore la patru locuri de 
parcare ᗰi vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înူlᘰime; 
- se recomandူ, din considerente ecologice ᗰi de economisire a cheltuielilor de întreᘰinere 
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiᘰiilor climatice ᗰi favorabile faunei 
antropofile specifice. 
 

14 – ÎMPREJMUIRI 
 
Vp + Vs 
- împrejmuirile vor fi transparente ᗰi vor avea maxim 2,00 metri înူlᘰime din care un soclu 
opac de maxim 0,80 metri dublate de gard viu; 
- scuarurile ᗰi fîᗰiile plantate nu vor fi îngrူdite dar vor fi separate de trotuare fie prin 
parapet de maxim 60 cm înူlᘰime, fie prin borduri în lungul cူrora, pe o distanᘰူ de minim 
0,5 metri terenul va fi coborît cu minim 0,10  metri sub nivelul pူrᘰii superioare a bordurii 
pentru a împiedica poluarea cu praf provocatူ de scurgerea pူmîntului pe trotuare. 

  
SECᘠIUNEA I I I  -  P O S I B I L I T ဠ ᘠ I  M A X I M E  D E  O C U P A R E  ᗠ I  
UTILIZARE A TERENULUI 
 
 

 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 
Vp + Vs 
-  P.O.T. cu construcᘰii, platforme, circulaᘰii carosabile ᗰi pietonale = maxim  10%. 

 
16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 
Vp – C.U.T. maxim  = 0,2 mp. ADC/ mp. teren. 
Vs - CUT maxim  = 0.3 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice în vigoare. 
 
 
T  - ZONA CဠI DE COMUNICAᘠIE ᗠI TRANSPORT   
 
Zona este compusူ din terenuri pentru cူi de comunicaᘰie rutierူ ᗰi feroviarူ: 
Tr – Subzona cူilor de comunicaᘰie rutier  ူ
Tf – Subzona cူilor de comunicaᘰie feroviarူ 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 
 
Tr 
Autorizarea construcᘰiilor din zona drumurilor publice se emite în temeiul Ordinului nr. 
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrူri în zona drumurilor publice ᗰi în 
vecinူtatea zonei de protecᘰie a acestora, solicitantul autorizaᘰiei de construire trebuie sူ 
obᘰinူ avizul organelor publice specializate. 
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În cazul intervenᘰiilor care pot avea urmူri asupra capacitူᘰii de circulaᘰie a strူzilor, 
asupra fluenᘰei ᗰi  siguranᘰei circulaᘰiei, se vor respecta propunerile din Studiul de Trafic 
elaborat de SC Search Corporation srl, Bucureᗰti, indicativ proiect 7077-S-STR-2007. 
Tf 
Zona de cူi ferate cuprinde infrastructura feroviarူ, construcᘰiile ᗰi instalaᘰiile aferente 
exploatူrii ᗰi întreᘰinerii liniilor de cale feratူ. 
Autorizarea construcᘰiilor din zona cူilor ferate se emite în temeiul OUG nr.12/1998 
privind transportul pe cူile ferate române. Pentru lucrူri în zona cူilor ferate ᗰi în 
vecinူtatea zonei de protecᘰie a acestora, solicitantul autorizaᘰiei de construire trebuie sူ 
obᘰinူ avizul S.N.C.F.R. 
Subzona cuprinsူ în suprafaᘰa PUZ este constituitူ din construcᘰii de interes public, 
platforme ᗰi cူile ferate, inclusiv pe porᘰiunea de traversare a rîului Olူneᗰti (podul peste 
rîul Olူneᗰti). 

 
S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZARE FUNCᘠIONALဠ 

 
1 – UTILIZဠRI ADMISE 

 
Tr 
- se admit urmူtoarele funcᘰiuni, cu respectarea profilelor transversale stradale 
caracteristice, conform Anexei 3 la prezentul regulament local de urbanism: 

• cူi de comunicaᘰie rutierူ ᗰi construcᘰiile aferente  
• spaᘰii alveolare carosabile pentru transportul în comun 
• circulaᘰii pietonale, refugii ᗰi treceri de pietoni 
• piste pentru bicicliᗰti 
• reᘰele tehnico-edilitare 
• spaᘰii verzi amenajate  
• parcaje publice 

Tf 
- în zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul organelor publice 
specializate: 
a) construcᘰii ᗰi instalaᘰii aferente exploatူrii ᗰi întreᘰinerii liniilor de cale feratူ; 
b) construcᘰii ᗰi instalaᘰii pentru exploatarea materialului rulant ᗰi a mijloacelor de 
restabilire a circulaᘰiei; 
c) instalaᘰii fixe pentru tracᘰiune electricူ; 
d) instalaᘰii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicaᘰii, 
transmisiuni de date ᗰi construcᘰii aferente acestora. 

Prin zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare se înᘰelege fîᗰia de teren 
indiferent de proprietar, cu lူᘰimea de 100,00 m mူsuratူ din axa cူii ferate, 
situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform GM-007-2000) 

 
 

2 – UTILIZဠRI ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI  
 
Tr 
- garajele ᗰi parcajele publice vor obᘰine avizul de mediu ᗰi se vor încadra în normele 
admisibile de poluare ᗰi de asigurare împotriva riscului de incendiu ᗰi explozie; 
-  lucrူrile, construcᘰiile, amenajူrile amplasate în zonele de protecᘰie ale drumurilor  
publice trebuie: 
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� sူ nu prezinte riscuri în realizare sau exploatare ᗰi surse de poluare (sisteme de 
transport gaze, ᘰiᘰei, produse petroliere, energie electricူ ᗰi alte lucrူri de acelaᗰi 
gen); 
� sူ nu afecteze desfူᗰurarea optimူ a circulaᘰiei (capacitate, fluenᘰူ, siguranᘰူ). 

Tf 
- construcᘰii care se amplaseazူ în zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare situatူ în 
intravilan se autorizeazူ cu avizul organelor publice specializate; 
- lucrူrile de investiᘰii ale agenᘰilor economici ᗰi ale instituᘰiilor publice , care afecteazူ 
zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor 
publice specializate si anume: 
a) lucrူri hidrotehnice; 
b) construcᘰia unor cူi rutiere paralele cu calea feratူ; 
c) traversarea cူii ferate de cူtre drumuri prin pasaje denivelate; 
d) subtraversarea liniilor de cale feratူ de reᘰele de telecomunicaᘰii, energie electricူ, 
conducte sub presiune de apူ, gaze, produse petroliere, termotehnologie ᗰi canale libere. 
 

3 – UTILIZဠRI INTERZISE 
 
Tr 
- se interzic orice utilizူri care afecteazူ buna funcᘰionare ᗰi diminueazူ posibilitူᘰile 
ulterioare de modernizare sau extindere;  
- se interzic orice construcᘰii sau amenajူri pe terenurile rezervate pentru: 

� lူrgirea unor strူzi sau realizarea strူzilor propuse si a dotူrilor aferente; 
� modernizarea intersecᘰiilor; 
� realizarea spaᘰiilor de parcare; 
� realizarea traversူrilor pietonale sub ᗰi supraterane. 

- se interzic pe terenurile vizibile din circulaᘰia publicူ rutierူ: depozitူri de materiale, 
piese sau utilaje degradate, amenajူri de ᗰantier abandonate, platforme cu suprafeᘰe 
deteriorate, construcᘰii degradate, terenuri lipsite de vegetaᘰie etc.;  
- în zona de siguranᘰူ ᗰi protecᘰie aferentူ drumurilor este interzisူ  autorizarea 
urmူtoarelor lucrူri: 

� construcᘰii, instalaᘰii, plantaᘰii sau amenajူri care prin amplasare, configuraᘰie 
sau exploatare impieteazူ asupra bunei desfူᗰurူri, organizူri ᗰi dirijူri a 
traficului sau prezintူ riscuri de accidente; 
� panouri independente de reclamူ publicitarူ. 

- se interzice: 
� cuplarea clူdirilor de locuit cu construcᘰii aferente circulaᘰiei rutiere; 
� amplasarea în incinta garajelor ᗰi parcajelor publice a unor construcᘰii care prin 
natura activitူᘰilor desfူᗰurate pot  produce poluare peste normele admisibile ᗰi / 
sau prezintူ risc de incendiu / explozie. 

Tf 
- se interzice construirea în zona de siguranᘰူ a cူii ferate; în prezentul regulament prin 
zona de siguranᘰa a cူii ferate se înᘰelege fîᗰia de teren de 20,00 m de o parte ᗰi de alta din 
axa cူii ferate, de-a lungul acesteia;  
Fac excepᘰie construcᘰiile (haᗰura violet închis cu chenar negru gros punctat) din 
incinta Gူrii CF Rîmnicu Vîlcea ᗰi  realizarea unor cူi rutiere, paralel cu calea 
feratူ, vitale pentru realizarea unui sistem de transport echilibrat în oraᗰ, care se vor putea 
realiza pe baza unor studii privind implicaᘰiile acestora asupra activitူᘰii feroviare, cu 
avizul Companiei Naᘰionale de Cူi Ferate C.F.R. – S.A.;  
- în zona de protecᘰie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic: 
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a) amplasarea oricူror construcᘰii, depozite de materiale sau înfiinᘰarea de plantaᘰii 
care împiedicူ vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare; 
b) efectuarea oricူror lucrူri care, prin natura lor ar provoca alunecူri de teren, surpူri 
sau ar afecta stabilitatea solului prin tူierea copacilor, extragerea de materiale de 
construcᘰii sau care modifica echilibrul pînzei freatice subterane; 
c) depozitarea necorespunzူtoare de materiale, substanᘰe sau deᗰeuri care contravin 
normelor de protecᘰie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii 
cူilor ferate române, a zonei de protecᘰie a infrastructurii cူilor ferate române precum 
ᗰi a condiᘰiilor de desfူᗰurare normalူ a traficului; 
d) se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sူ deranjeze vizibilitatea 
semnalelor CFR. 

 
S E C ᘠ I U N E A  I I  -  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S A R E ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
CON FIGURARE A  C L ဠ D I R I L O R  

  
4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEᘠE, FORME, DIMENSIUNI) 

 
Tr + Tf  
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice. 
 

5 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 
 
Tr + Tf  
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice. 
 

6 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE LATERALE ᗠI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
 
Tr + Tf  
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice. 
 

7 – AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE FAᘠဠ DE ALTELE PE ACEEAᗠI 
PARCELဠ 
 
Tr + Tf  
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice. 
 

8 – CIRCULAᘠII ᗠI ACCESE 
 
Tr 
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administrator 
acestora; 
- asigurarea accesului autospecialelor de intervenᘰie pentru stingerea incendiilor este 
obligatorie la curᘰile interioare, închise pe toate laturile, dacူ au aria mai mare de 600 mp  
ᗰi diferenᘰa de nivel faᘰူ de drumul public mai micူ de 0,5  m ; gabaritele minime de 
trecere a autospecialelor de intervenᘰie sînt de 3,8 m lူᘰime ᗰi 4,2 m înူlᘰime; 
- se vor asigura alei semicarosabile în interiorul zonelor parcelate; aleile cu o lungime sub 
25 m vor avea lူᘰimea de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi 
prevူzute supralူrgiri de depူᗰire ᗰi spaᘰiu de întoarcere; 
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- în cazul unei parcelူri pe douူ rînduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin 
alei de servire localူ (fundူturi); aleile cu o lungime de pînူ la 30 m vor avea o singurူ 
bandူ de 3,5 m lူᘰime; cele cu lungimea de 30-100 m vor avea 2 benzi (7 m lူᘰime), cu 
trotuar cel puᘰin pe o laturူ ᗰi supralူrgiri pentru manevrele de întoarcere la capူt; 
- în cazul incintelor tehnice, se va asigura accesul direct dintr-o circulaᘰie publicူ; 
- accesele pietonale sînt cူile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: 
trotuare, strူzi pietonale, pieᘰe pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri 
proprietate publicူ sau, dupူ caz, pe terenuri proprietate privatူ grevate de servitutea de 
trecere publicူ, potrivit legii sau cutumei (obiceiului);  
- a ccesele pietonale vor fi conformate astfel încît sူ permitူ circulaᘰia persoanelor cu 
handicap ᗰi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
 

9 – STAᘠIONAREA AUTOVEHICULELOR 
 
Tr + Tf  
- staᘰionarea autovehicolelor se va asigura în afara circulaᘰiilor publice, pe parcela proprie. 
 

10 – ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISဠ A CLဠDIRILOR 
 
Tr 
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice. 
Tf  

- P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m 
- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m 

 
11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 

 
Tr + Tf  
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice. 
 

12 – CONDIᘠII DE ECHIPARE EDILITARဠ 
 
Tr 
- reᘰelele edilitare publice se amplaseazူ sub cူile de circulaᘰie rutierူ, de preferinᘰူ sub 
trotuare (nu sub carosabil); construcᘰia, repararea ᗰi întreᘰinerea acestor reᘰele se fac cu 
aprobarea administratorului drumului; 
- proprietatea publicူ asupra reᘰelelor edilitare este conformူ cu art. 20 din Regulamentul 
General de Urbanism; reᘰelele de apူ, canalizare, drumuri publice ᗰi alte utilitူᘰi aflate în 
serviciul public sînt proprietate publicူ a oraᗰului sau judeᘰului, dacူ legea nu dispune 
altfel; fac excepᘰie reᘰelele edilitare ᗰi drumurile situate pe parcele proprietate privatူ a 
unor persoane fizice sau juridice, aflate în serviciul exclusiv al acestora ᗰi dacူ sînt  
finanᘰate în totalitate de investitori privaᘰi, iar autoritatea administraᘰiei publice locale 
stabileᗰte cူ nu se justificူ utilizarea publicူ; 
- lucrူrile de extindere sau de mူrire a capacitူᘰii reᘰelelor edilitare publice se realizeazူ 
de cူtre investitor sau beneficiar, parᘰial sau în întregime, dupူ caz, conform contractelor 
încheiate cu consiliile locale; 
- lucrူrile de racordare ᗰi de branᗰare la reᘰeaua edilitarူ publicူ se suportူ de cူtre 
investitor sau beneficiar; 
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- t oate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele publice de apူ ᗰi canalizare ᗰi se va asigura 
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulaᘰii ᗰi 
platforme exterioare. 

 
13 – SPAᘠII LIBERE ᗠI SPAᘠII PLANTATE 

 
Tr + Tf  
- orice parte a terenului incintei vizibilူ dintr-o circulaᘰie publicူ va fi astfel amenajatူ 
încît sူ nu altereze aspectul general al localitူᘰii; 
- suprafeᘰele libere din spaᘰiul de retragere faᘰူ de aliniament vor fi plantate cu arbori în 
proporᘰie de minim 40%, formînd o perdea vegetalူ pe tot frontul incintei; 
- suprafeᘰele libere neocupate cu circulaᘰii, parcaje ᗰi platforme funcᘰionale vor fi plantate 
cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic. 
Tf 
- s e vor prevedea plantaᘰii înalte cu condiᘰia de a nu împiedica vizibilitatea liniilor ᗰi a 
semnalelor CF în lungul limitelor incintelor care reprezintူ totodatူ linii de separaᘰie faᘰူ 
de alte subzone ᗰi unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ. 
 

14 – ÎMPREJMUIRI 
 
Tf 
- î mprejmuirile spre spaᘰiile publice vor fi transparente, cu înူlᘰimi de maximum 2 m, 
realizate în spiritul arhitecturii CFR ᗰi pot fi dublate cu gard viu; porᘰile de intrare în 
incinte vor fi tratate similar cu împrejmuirea. 
 
SECᘠIUNEA I I I  -  P O S I B I L I T ဠ ᘠ I  M A X I M E  D E  O C U P A R E  ᗠ I  
UTILIZARE A TERENULUI 
 
 

 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 
Tr 
- în sens urbanistic, ocuparea terenului cu amenajူri la sol ᗰi instalaᘰii subterane este 
P.O.T. = 0%.  
Tf 

 Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+ 3E): P.O.T. maxim = 70 %. 
 

16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
 
Tr 
- în sens urbanistic, utilizarea terenului cu amenajူri la sol ᗰi instalaᘰii subterane este 
C.U.T. = 0.  
Tf 
 C.U.T.= mp ADC/ mp teren 

Pentru clူdirile pînူ la 4 niveluri (P+ 3E): C.U.T. maxim = 2,5. 
 
 
S  - ZONA CU DESTINAᘠIE SPECIALဠ 

 
GENERALITဠᘠI. CARACTERUL ZONEI 
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Zona este alcူtuitူ din urmူtoarele subzone / unitူᘰi de referinᘰူ: 
Spe - subzona cu destinaᘰie specialူ cu caracter urban formatူ din: 
- unitူᘰi militare; 
- unitူᘰi aparᘰinînd serviciilor speciale; 
- penitenciare; 
- unitူᘰi de protecᘰie civilူ ᗰi de pazူ contra incendiilor; 
- unitူᘰi de poliᘰie. 
 
Ministerul Apူrူrii Naᘰionale are în administrare, pe teritoriul zonei centrale a 
municipiului Rîmnicu Vîlcea, imobilele nr.559 Rm. Vîlcea (suprafaᘰa = 66280 mp), 
nr.2931 Rm.Vîlcea (suprafaᘰa = 1045 mp) ᗰi Centrul Militar Judeᘰean –cazarma nr.3025 
(suprafaᘰa = 2300 mp), unde pentru a construi este necesar avizul Statului Major General. 
Din considerente urbanistice se recomandူ ca unitူᘰile care necesitူ o protecᘰie specialူ în 
privinᘰa vizibilitူᘰii incintei sူ fie împrejmuite spre stradူ cu un gard transparent cu 
înူlᘰimea de maxim 2.20 metri ᗰi minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.40 metri, 
dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al doilea gard de înူlᘰimea ᗰi opacitatea 
necesarူ, între cele douူ garduri fiind dispuse plantaᘰii dense de arbori ᗰi arbuᗰti. 
 
S E C ᘠ I U N E A  I  -  UTILIZARE FUNCᘠIONALဠ 
 
ARTICOLUL 1 – 3 – fူrူ precizူri. 
 
S E C ᘠ I U N E A  I I  -  C O N D I ᘠ I I  D E  A M P L A S A R E ,  E C H I P A R E  ᗠ I  
CON FIGURARE A  C L ဠ D I R I L O R  
 
ARTICOLUL 4 – 9 – fူrူ precizူri. 
ARTICOLUL 10 - ÎNဠLᘠIMEA MAXIMဠ ADMISIBILဠ A CLဠDIRILOR. 
Spe  
- fူrူ precizူri. 
ARTICOLUL 11 – 13 - fူrူ precizူri. 
ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI. 
Spe  
- împrejmuirile spre stradူ vor fi transparente cu înူlᘰimi de maxim 2.20 metri ᗰi minim 
1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri ᗰi vor fi dublate cu gard viu; în cazul 
necesitူᘰii unei protecᘰii suplimentare conform unor norme specifice, se recomandူ 
dublarea spre interior, la 2.50 – 5,00 metri distanᘰူ, cu un al doilea gard conform 
normelor, între cele douူ garduri fiind plantaᘰi în mod compact arbori ᗰi arbuᗰti; 
- împrejmuirile cူtre parcelele laterale ᗰi posterioare vor fi opace, de 2,50 metri înူlᘰime 
sau vor fi în conformitate cu normele specifice. 
 
SECᘠIUNEA I I I  -  P O S I B I L I T ဠ ᘠ I  M A X I M E  D E  O C U P A R E  ᗠ I  
UTILIZARE A TERENULUI 
 
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). 
Spe  
- POT maxim conform normelor specifice – recomandabil 50 %. 
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT). 
Spe  
- CUT conform normelor specifice; recomandabil 1,8 ( mp. ADC / mp. teren.) 
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Partea V. 

PREVEDERI SUPLIMENTARE LA NIVELUL ZONELOR CONSTRUITE 
PROTEJATE DIN ZONA CENTRALဠ A MUNICIPIULUI RÎMNICU VÎLCEA  

- PUZCP 
 
PUG Rîmnicu Vîlcea 2013 , delimiteazူ, pe baza Studiului istoric 2- ’’DELIMITAREA 
ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE din municipiul Rîmnicu Vîlcea’’, 2 zone 
construite protejate în perimetrul Zonei Centrale, care se suprapun peste subzone funcᘰionale 
definite prin prezentul PUZ. 
Zonele de suprapunere nu au în componenᘰူ terenuri libere care sူ aibူ potenᘰial investiᘰional 
imediat (cu o singurူ excepᘰie – terenul viran adiacent str. General Magheru din ZCP II-  
subzona M3-z2s4 ) , specificaᘰiile prevူzute în PUZ pentru aceste zone urmူrind sူ conserve 
situaᘰia existentူ.  
 
În PUG Rîmnicu Vîlcea 2013 se solicitူ realizarea de Planuri urbanistice zonale pentru Zone 
construite protejate (PUZCP), pentru aceste zone, conform legii.  
Specificaᘰiile de mai jos, coroborate cu reglementူrile urbanistice specifice subzonelor 
funcᘰionale cuprinse în zonele construite protejate, reprezintူ capitolul PUZCP al PUZ în 
ansamblu. 
 
 
Zonele protejate din Rîmnicu Vîlcea cuprind : 
ZCP I - Zona Construitူ Protejatူ CALEA LUI TRAIAN – AX GENERATOR URBAN 
ZCP II - Zona Construitူ Protejatူ M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU 
 
ZCP I - Zona Construitူ Protejatူ CALEA LUI TRAIAN – AX GENERATOR URBAN 
[Planᗰele 1.2 ZCP > 1.6 ZCP ᗰi 2.3 ZCP, 2.4-V.14 ZCP] 
 
I. DESCRIERE - CARACTERIZARE 
 
I.A. Delimitare 
Zona studiatူ este determinatူ de spina dublူ a strူzilor Calea lui Traian ᗰi Carol I ᗰi are 
urmူtoarele limite: 
− la nord B-dul Nicolae Bူlcescu; 
− la est – frontul estic al Cူii lui Traian pînူ la Prefecturူ (intersecᘰia cu Strada Tudor 
Vladimirescu), respectiv limitele din spate ale proprietူᘰilor din frontul estic dupူ acest punct; 
− la sud Strada ᗠtirbei; 
− la vest – intersecᘰia strူzilor Gabriel Stoianovici ᗰi Pူtraᗰcu-Vodူ, limitele din spate ale 
proprietူᘰilor de pe corniᗰa Dealului Capela, respectiv de pe ambele fronturi ale strူzii Cpt. 
Negoescu, continuînd cu limitele din spate ale proprietူᘰilor de pe Carol I (zona cuprinsူ între 
Strada Cpt. Negoescu ᗰi Strada Popa ᗠapcူ), pînူ la Liceul Mircea cel Bူtrîn. 
Delimitarea s-a fူcut pe criteriul coerenᘰei subzonelor istorice de referinᘰူ ᗰi anume: 
SIR 1: traseu stradal B-dul Calea lui Traian, Str. Carol I ᗰi parcelar istoric, construcᘰii 
individuale pe lot, cu valoare mare ᗰi foarte mare; 
SIR 2: traseu stradal Str. Carol I, Str. Gabriel Stoianovici, Str. Pူtraᗰcu Vodူ ᗰi parcelar 
istoric, construcᘰii individuale pe lot, cu valoare foarte mare dintre care unele pe corniᗰa 
Dealului Capela; 
SIR 3: traseu stradal istoric, B-dul Calea lui Traian, Str. Carol I, blocuri cu front la stadူ; 
SIR 4: traseu stradal istoric, Str. Carol I, blocuri cu front la stadူ. 
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I.B. Compoziᘰie 
 Adresa Nr. Denumire imobil / identificare 
1 Str. Carol I 1 bloc Federal Coop 
2 Str. Carol I 2-6  
3 Str. Carol I 3-5  
4 Str. Carol I 7 casa colᘰ cu str. G. Stoianovici 
5 Str. Carol I 8 Casa Vîlceanူ 
6 Str. Carol I 9 casa colᘰ cu str. G. Stoianovici 
7 Str. Carol I 10 Parchetul 
8 Str. Carol I 9A Monumentul Independenᘰei 
9 Str. Carol I 11  
10 Str. Carol I 12  
11 Str. Carol I 14  
12 Str. Carol I 13  
13 Str. Carol I 15 bloc Argeᗰ 
14 Str. Carol I 16 sediu Loteria Românူ 
15 Str. Carol I 17  
16 Str. Carol I 18 sediu Inspectorat de Sူnူtate 
17 Str. Carol I 19 sediu PNᘠCD 
18 Str. Carol I 20  
19 Str. Carol I 21  
20 Str. Carol I 22  
21 Str. Carol I 23  
22 Str. Carol I 25 Muzeul de Artူ - Casa Simian 
23 Str. Carol I 26 Biblioteca Judeᘰeanူ 
24 Str. Carol I 28 bloc D7 
25 Str. Carol I 30 bloc D6 
26 Str. Carol I 31  
27 Str. Carol I 32 bloc D5 
28 Str. Carol I 33  
29 Str. Carol I 34 bloc Petrolul 
30 Str. Carol I 35 bloc D23 
31 Str. Carol I 36 bloc Filipin 
32 Str. Carol I 37 Inspectoratul Silvic 
33 Str. Carol I 37 Romsilva 
34 Str. Carol I 39 bloc D22 
35 Calea lui Traian 120 Casa Slူvitescu - Old City 
36 Calea lui Traian 122 parcare 
37 Calea lui Traian 124 sediu CEC 
38 Calea lui Traian 126  
39 Calea lui Traian 128 ᗰcoala Take Ionescu 
40 Calea lui Traian 130 grူdinita ruinူ 
41 Calea lui Traian 131 bloc L 
42 Calea lui Traian 132 casa influenᘰe maure 
43 Calea lui Traian 133 Biserica "Sf. Paraschiva" 
44 Calea lui Traian 134  
45 Calea lui Traian 135 bloc N2 



 PLAN URBANISTIC ZONAL – ZONA CENTRALဠ A MUNICIPIULUI RÎMNICU VÎLCEA – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM – 2014    

68 

46 Calea lui Traian 138 bloc D4 
47 Calea lui Traian 138A Colegiul "Alexandru Lahovari" 
48 Calea lui Traian 141 Ansamblu Bisericii "Toᘰi Sfinᘰii" 
49 Calea lui Traian 143 Muzeul de Istorie – ᗠcoala de bူieᘰi 
50 Calea lui Traian 145 bloc D4 
51 Calea lui Traian 147 bloc D2 
52 Calea lui Traian 149 bloc D1 
53 Calea lui Traian 151 bloc Banca 
54 Calea lui Traian 153 Bloc Filipin 
55 Str. Stoianovici 13 Banca Transilvania 
56 Str. Stoianovici 15 neoromâneasca de pe deal 
57 Str. Stoianovici 17  
58 Str. Stoianovici 19  
59 Str. Stoianovici 21  
60 Str. Stoianovici 23-25  
61 Str. Stoianovici 25  
62 Str. Stoianovici 27  
63 Scuarul Revoluᘰiei 1 Judecူtoria 
64 Scuarul Revoluᘰiei 2 Tribunalul 
65 Str. Cpt. V. Negoescu 2-4 Restaurant Gallo Nero 
66 Str. Cpt. V. Negoescu 3 Bar Jazz Land 
67 Str. Cpt. V. Negoescu 5  
68 Str. Cpt. V. Negoescu 6  
69 Str. Cpt. V. Negoescu 7  
70 Str. Cpt. V. Negoescu 8 Casa Angelescu 
71 Str. Cpt. V. Negoescu 9  
72 Str. Cpt. V. Negoescu 10  
73 Str. Cpt. V. Negoescu 11  
74 Str. Cpt. V. Negoescu 12  
75 Str. Cpt. V. Negoescu 13  
76 Str. Cpt. V. Negoescu 14 Casa sculptor C. Mihူilescu 
77 Str. Cpt. V. Negoescu 16  
78 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 2  
79 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 3  
80 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 4  
81 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 5  
82 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 6  
83 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 7  
84 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 8  
85 Str. Pူtraᗰcu-Vodူ 9  
86 Str. ᗠtirbei 2 bloc T1 
87 Str. ᗠtirbei 4 Casa „Anton Pann” 
88 Str. Colonel Bူdescu 1  
89 Str. Colonel Bူdescu 2  
90 str. Popa ᗠapcူ 1  
91 str. Dr. Boicescu   
 
I.E.g. regimul de protectie: 
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I.E.g.1 - construcᘰii protejate de L 422/2001 
 
234, VL-II-m-B-09606, Casa Slူvitescu, Str. Calea lui Traian, nr. 120, (1909) 
235, VL-II-m-A-09607, Biserica "Cuvioasa Paraschiva", Str. Calea lui Traian nr. 133, 
(1554-1557, ref. 1740, 1788-1790, 1840,1844, 1879-1880) 
237, VL-II-a-A-09609, Ansamblul bisericii "Toᘰi Sfinᘰii", Str. Calea lui Traian nr. 141 
238, VL-II-m-A-09609.01, Biserica "Toᘰi Sfinᘰii", Str. Calea lui Traian, nr. 141 (1762-1764) 
239, VL-II-m-A-09609.02, Turn clopotniᘰူ, Str. Calea lui Traian, nr. 141 (1762-1764) 
241, VL-II-m-B-09612, Judecူtoria Rm.Vîlcea, azi Parchetul Vîlcea, Bd. Carol I, nr. 10, 
(1898-1900) 
242, VL-II-m-B-09613, Muzeul de Artူ - Casa Simian , Str. Carol I, nr. 25, (1937-1939) 
258, VL-II-s-B-09616, Ansamblu de locuinᘰe, Str. Pူtraᗰcu Vodူ  (fost Mihai Bravu), nr. 
21-23, 25-27 (sf. sec. XIX - înc. sec. XX) 
263, VL-II-s-B-09625, Ansamblu urban "Str. Gabriel Stoianovici", Str. Stoianovici 
Gabriel nr. 5, 19 (sf. sec. XIX - înc. sec. XX) 
264, VL-II-m-B-09626, Casa memorialူ "Anton Pann", Str. ᗠtirbei Vodူ, nr. 4, (sec. 
XVIII) 
732, VL-III-m-B-09984, Monumentul Independenᘰei, Str. Carol I, nr. 9A, pe "Dealul 
Capela" (1913-1916). 
 
I.E.g.2 – imobile în zona de protecᘰie a MI (ZPMI) 
 
IMOBILE ÎN ZP A MONUMENTELOR 
1. Monumentul Independenᘰei, Str. Carol I, 9A, VL-II-m-B-09984 
2. Palatul de Justiᘰie, Scuarul Revoluᘰiei, 2, VL-II-m-B-09624 
3. Tribunalul, Scuarul Revoluᘰiei, 1, VL-II-m-B-09623 
4. Str. Carol I, 10, VL-II-m-B-09612 
Str. Carol I, 7 
Str. Carol I, 9 
Str. Carol I, 12 
Str. Carol I, 14 
Calea lui Traian, 135 
5. Muzeul de Artူ - Casa Simian, Str. Carol I, 25, VL-II-m-B-09613 
Str. Cpt. V. Negoescu, 3 
Str. Cpt. V. Negoescu, 5 
Str. Cpt. V. Negoescu, 7 
Str. Cpt. V. Negoescu, 9 
Str. Cpt. V. Negoescu, 10 
Str. Carol I, 27 
6. Casa Slူvitescu, Calea lui Traian, 120 
7. Biserica “Sf. Cuvioasa Paraschiva”, Calea lui Traian, 133, VL-II-m-A-09607 
Str. Carol I, 8 
Str. Carol I, 4 – 6 
Calea lui Traian, 135 
Calea lui Traian, 129 – 131 
8. Ansamblul bisericii “Toᘰi Sfinᘰii”, Calea lui Traian, 141, VL-II-a-A-09609 
Str. Carol I, 16 
Str. Carol I, 18 
Str. Carol I, 20 
Str. Carol I, 22 
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Str. Carol I, 24 
Str. Cpt. V. Negoescu, 8 
Str. Cpt. V. Negoescu, 6 
Str. Cpt. V. Negoescu, 4 
Str. Cpt. V. Negoescu, 2 
Calea lui Traian, 122 
Calea lui Traian, 124 
Calea lui Traian, 126 
9. Crucea de piatrူ (a Ducူi Vodူ), VL-IV-m-B-10001 
Calea lui Traian, 145 
10. Casa Memorialူ Anton Pann, Str. ᗠtirbei, 4, VL-II-m-B-09626, 
bustul lui Anton Pann, VL-III-m-B-09988 
11. Ansamblul urban “Str. Gabriel Stoianovici”, VL-II-s-B-09625 
Str. Gabriel Stoianovici, 1 
Str. Gabriel Stoianovici, 3 
Str. Gabriel Stoianovici, 5 
Str. Gabriel Stoianovici, 7 
Str. Gabriel Stoianovici, 9 
Str. Gabriel Stoianovici, 11 
Str. Gabriel Stoianovici, 13 
Str. Gabriel Stoianovici, 15 
Str. Gabriel Stoianovici, 17 
Str. Gabriel Stoianovici, 19 
Str. Gabriel Stoianovici, 21 
Str. Gabriel Stoianovici, 23 – 25 
12. Ansamblul urban – „Str. Pူtraᗰcu-Vodူ”, VL-II-s-B-09616 
Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 3 
Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 5 
Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 7 
Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 9 
 
I.E.g.3 - construcᘰii propuse pentru clasare 
 
În LMI apare o serie de erori referitoare la MI din ZIR propus: la poziᘰia 263. Ansamblul 
urban – Str. G. Stoianovici nr. 5, 19 în loc de 5 – 19. O situaᘰie similarူ se întîlneᗰte ᗰi la 258. 
Ansamblu de locuinᘰe, Str. Pူtraᗰcu Vodူ nr. 21-23, 25-27, numerele poᗰtale 
nemaicorespunzînd cu cele actuale (3 – 9). În plus, cele douူ ansambluri urbane (G. 
Stoianovici, respectiv Pူtraᗰcu-Vodူ) sînt clasate ca situri ᗰi nu ca ansambluri: VL-II-s-B-
09625, respectiv VLII- s-B-09616. 
Propunem declasarea construcᘰiilor de la nr. 5 – 19 de pe strada G. Stoianovici ca Ansamblu 
Urban Monument Istoric datoritူ pe de o parte extinderii asupra acelora dintre ele care au 
valoare a regimului de protecᘰie impus prin instituirea ZIR, pe de altူ parte datoritူ absenᘰei 
calitူᘰii de ansamblu coerent stilistic sau mူcar ca datare: la nr. 5 figureazူ o construcᘰie din 
anii '50 (realism socialist), la nr. 7 – 9 apare un bloc din anii '80, la nr. 11 este o halူ, 
construcᘰia de la nr. 19 a fost mutilatူ în urma unor intervenᘰii recente (ca ᗰi nr. 13), toate 
acestea figurînd în momentul de faᘰူ ca ansamblu împreunူ cu valoroasa construcᘰie în stil 
neoromânesc de la nr. 15, propusူ de altfel spre clasare ca monument istoric. Evident, 
propunem ᗰi îndreptarea erorii privind clasificarea ansamblului Str. Pူtraᗰcu-Vodူ ca sit, 
respectiv actualizarea numerelor poᗰtale. 
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IMOBILE PROPUSE PENTRU CLASARE 
1  Casa avocat Angelescu, Cpt. Negoescu, 8 
2  Casူ neo-româneascူ, Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 9 
3  Casa Vîlceanူ, Str. Carol I, 8 
4  Casူ neo-româneascူ, Str.  Gabriel Stoianovici, 15 
 
II. PROPUNERI PENTRU ZCP 
II.A Construcᘰii / imobile / spaᘰii a cူror protejare prin PUG/RLU este de interes public 
Elementele de protejat în aceastူ zonူ sînt atît traseele stradale, cît ᗰi parcelarul ᗰi 
construcᘰiile cu valoare mare ᗰi foarte mare care se regူsesc aici. 
 
II.B Intervenᘰii: 
II.B.a Intervenᘰii asupra construcᘰiilor: 
CONSERVARE 
1  Str. Carol I, 9A 
2  Str. Carol I, 10 
3  Str. Carol I, 13 
4  Str. Carol I, 18 
5  Str. Carol I, 20 
6  Str. Carol I, 21 
7  Str. Carol I, 25 
8  Calea lui Traian, 120 
9  Calea lui Traian, 126 
10  Calea lui Traian, 132 
11  Calea lui Traian, 133 
12  Calea lui Traian, 141 
13  Calea lui Traian, 143 
14  Str. Stoianovici, 15 
15  Scuarul Revoluᘰiei, 1 
16  Scuarul Revoluᘰiei, 2 
17  Str. Cpt. V. Negoescu, 7 
18  Str. Cpt. V. Negoescu, 8 
19  Str. Cpt. V. Negoescu, 9 
20  Str. Cpt. V. Negoescu, 10 
21  Str. Cpt. V. Negoescu, 14 
22  Str. Cpt. V. Negoescu, 16 
23  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 3 
24  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 7 
25  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 8 
26  Str. ᗠtirbei, 4 
RESTAURARE 
1  Str. Carol I, 8 
2  Str. Carol I, 16 
3  Str. Carol I, 22 
4  Str. Stoianovici, 13 
5  Str. Stoianovici, 17 
6  Str. Cpt. V. Negoescu, 11 
7  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 5 
8  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 9 
REABILITARE 
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1  Calea lui Traian, 128 
2  Calea lui Traian, 131 
3  Calea lui Traian, 134 
4  Calea lui Traian, 135 
5  Calea lui Traian, 138 
6  Calea lui Traian, 145 
7  Calea lui Traian, 147 
8  Calea lui Traian, 149 
9  Calea lui Traian, 151 
10  Calea lui Traian, 153 
11  Str. G. Stoianovici, 6 
12  Str. G. Stoianovici, 19 
13  Str. G. Stoianovici, 21 
14  Str. G. Stoianovici, 23-25 
15  Str. Cpt. V. Negoescu, 5 
16  Str. Cpt. V. Negoescu, 6 
17  Str. Cpt. V. Negoescu, 13 
18  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 2 
19  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 4 
20  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 6 
21  Str. Colonel Bူdescu, 1 
22  Str. Colonel Bူdescu, 2 
23  str. Popa ᗠapcူ, 1 
24  str. Dr. Boicescu, 2 
MODERNIZARE - MODIFICARE 
1  Str. Carol I, 11 
2  Str. Carol I, 14 
3  Str. Cpt. V. Negoescu, 2-4 
4  Str. Cpt. V. Negoescu, 3 
5  Str. Cpt. V. Negoescu, 12 
ASANARE - DEZVOLTARE 
1  Calea lui Traian, 130 
 
II.B.b Intervenᘰii asupra spaᘰiilor neconstruite 
CONSERVARE 
1  Str. Cpt. V. Negoescu – stradူ ᗰi trotuare 
2  Curᘰi, Str. Cpt. V. Negoescu, 3 - 16 
3  Curᘰi, Str. Colonel Bူdescu, 1, 2 
4  Incinta bisericii „Toᘰi Sfinᘰii” 
5  Scuarul Revoluᘰiei 
6  Str. G. Stoianovici – stradူ ᗰi trotuare 
7  Curᘰi Str. G. Stoianovici, 13 - 25 
8  Str. Pူtraᗰcu-Vodူ – stradူ ᗰi trotuare 
9  Curᘰi Str. Pူtraᗰcu-Vodူ, 3 - 9 
RESTAURARE 
1  Strada Carol I – stradူ ᗰi trotuare 
2  Curᘰi, Strada Carol I, 11 - 26 
3  Casa Vîlceanူ 
REABILITARE 
1  Scuarul Revoluᘰiei – demontare chioᗰc presူ ᗰi cabinet avocat 
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2  Casa Vîlceanူ – demontare / înlocuire Chioᗰc 
 
II.C. CONSTRUIREA PARCELELOR 
II.C.a. Menᘰinerea / schimbarea caracteristicilor parcelelor 
În teritoriul ZCP sînt posibile alipiri ᗰi dezlipiri ale parcelelor sau ale unor pူrᘰi de  parcelူ, 
conform Legii nr. 7/1996 a cadastrului ᗰi publicitူᘰii imobiliare, Art. 44. În aceastူ situaᘰie, 
fiecare parte din corpul de proprietate rezultat rူmîne supusူ reglementူrilor R.L.U. pentru 
parcela din care a fူcut parte. 
În cazul în care o parcelူ sau o parte de parcelူ situatူ în interiorul ZCP se alipeᗰte cu o 
parcelူ sau cu o parte se parcelူ situatူ în afara acestei Z.C.P., fiecare parte din corpul de 
proprietate rezultate rူmîne supusူ reglementူrilor urbane pentru parcela din care a fူcut 
parte. 
II.D CONDIᘠII DE AVIZARE 
Intervenᘰiile asupra construcᘰiilor ᗰi spaᘰiilor neconstruite din cadrul ZCP vor face obiectul 
avizူrii de cူtre MCPN ori dupူ caz DJCPN Vîlcea, în baza unui studiu de fundamentare 
istoric la nivel de parcelူ ᗰi în baza unui studiu arhitectural la nivel de parcelူ-subiect ᗰi 
vecinူtူᘰi, cu luarea în consideraᘰie a trူsူturilor, caracteristicilor ᗰi recomandူrilor din 
prezentul studiu. 
 
ZCP II - Zona Construitူ Protejatူ M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU 
[Planᗰele 1.2 ZCP > 1.6 ZCP ᗰi 2.3 ZCP, 2.4-V.14 ZCP] 
 
I. DESCRIERE - CARACTERIZARE 
 
I.A. Delimitare: 
Zona istorica de referinta (Z.I.R.) propusa cuprinde strazile Mihai Viteazu (ambele fronturi), 
Bulevardul Tudor Vladimirescu (frontul cu numere impare) intre intersectia cu Str. General 
Magheru si intersectia cu Str. Mihai Viteazu, inclusiv imobilul de la numarul 31 (bloc 
locuinte colective), Str. General Magheru (frontul cu numere pare) intre intersectia cu B-dul 
T. Vladimirescu si B-dul Nicolae Balcescu, Bdul Nicolae Balcescu (frontul cu numere 
impare) intre intersectia cu Str. General Magheru si intersectia cu Str. M. Viteazu. 
Zona mai cuprinde in interiorul sau si strazile Avram Iancu, Dan Basarab II si Aleea Doamna 
Despina. 
Delimitarea subzonelor istorice de referinta (S.I.R.) a avut in vedere criteriul coerentei la 
nivel de tesut urban precum si caracteristicile urbane si arhitecturale ale spatiului construit. 
Au fost identificate cinci subzone istorice de referinta, dupa cum urmeaza: 
SIR 1: ansamblul de locuinte in stil neo-romanesc de pe Str. Mihai Viteazu (traseu stradal si 
parcelar istoric, construcᘰii individuale pe lot, cu valoare mare ᗰi foarte mare) 
SIR 2: ansamblul urban b-dul T. Vladimirescu (traseu stradal si parcelar istoric, construcᘰii 
individuale pe lot, cu valoare mare ᗰi foarte mare) 
SIR 3: Spitalul Judetean nr. 2, Rîmnicu Vîlcea(traseu stradal si parcelar istoric, construcᘰii 
valoare mare ᗰi foarte mare) 
SIR 4: zona de tesut interstitial cu locuinte individuale pe lot, regim mic de inaltime – Str. 
Avram Iancu – Dan Basarab II (traseu stradal si parcelar care au evoluat ulterior trasarii 
ansamblului M. Viteazu, construcᘰii individuale pe lot, cu valoare mica si medie) 
SIR 5: zona locuinte colective (traseu stradal istoric, blocuri cu front la strada, valoare de 
contrast) 
 
I.B. Compoziᘰie: 
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SIR 1: Ansamblul de locuinte in stil neo-romanesc de pe str. Mihai Viteazu 
Nr. Crt. Adresa Nr. Denumire/Functiune imobil Cod LMI 2010 
1 Strada Mihai Viteazu 3 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
2 Strada Mihai Viteazu 4 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
3 Strada Mihai Viteazu 5 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
4 Strada Mihai Viteazu 6 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
5 Strada Mihai Viteazu 7 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
6 Strada Mihai Viteazu 8 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
7 Strada Avram Iancu 21 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
8 Strada Mihai Viteazu 9 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
9 Strada Mihai Viteazu 10 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
10 Strada Mihai Viteazu 11 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
11 Strada Mihai Viteazu 11A Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
12 Strada Mihai Viteazu 12 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
13 Strada Mihai Viteazu 13 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
14 Strada Mihai Viteazu 14 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
15 Strada Mihai Viteazu 15 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
16 Strada Mihai Viteazu 16 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
17 Strada Mihai Viteazu 16A Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
18 Strada Mihai Viteazu 17 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
19 Strada Mihai Viteazu 18 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
20 Strada Mihai Viteazu 19 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
21 Strada Mihai Viteazu 20 Restaurant Guess-Vital VL-II-m-B-09601 
22 Strada Mihai Viteazu 21 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
23 Strada Mihai Viteazu 22 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
24 Strada Mihai Viteazu 23 Cabinete medicale VL-II-m-B-09601 
25 Strada Mihai Viteazu 24 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
26 Strada Mihai Viteazu 25 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
27 Strada Mihai Viteazu 26 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
28 Strada Mihai Viteazu 27 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
29 Strada Mihai Viteazu 28 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
30 Strada Mihai Viteazu 29 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
31 Strada Mihai Viteazu 30 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
32 Strada Mihai Viteazu 31 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
33 Strada Mihai Viteazu 32 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
34 Strada Mihai Viteazu 32bis Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
35 Strada Mihai Viteazu 33 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
36 Strada Mihai Viteazu 34 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
37 Strada Mihai Viteazu 35 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
38 Strada Mihai Viteazu 37 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601 
39 Strada Mihai Viteazu 39 I.S.U. – Rm. Vîlcea VL-II-m-B-09601 
 
SIR 2: Ansamblul urban B-dul T. Vladimirescu 
Nr. Crt. Adresa Nr. Denumire/Functiune imobil Cod LMI 2010 
1 B-dul Tudor Vladimirescu 9 Locuinta individuala - 
2 B-dul Tudor Vladimirescu 11 Locuinta individuala - 
3 B-dul Tudor Vladimirescu 13 Locuinta individuala VL-II-s-B-09627 
4 B-dul Tudor Vladimirescu 15 Casa Casatoriilor VL-II-s-B-09627 



 PLAN URBANISTIC ZONAL – ZONA CENTRALဠ A MUNICIPIULUI RÎMNICU VÎLCEA – REGULAMENT LOCAL DE URBANISM – 2014    

75 

5 B-dul Tudor Vladimirescu 17 Scoala de Arte VL-II-s-B-09627;  
VL-II-m-B-09629 

6 B-dul Tudor Vladimirescu 33 Casa Balotescu VL-II-s-B-09627;  
VL-II-m-B-09630 

 
SIR 3: Spitalul Judetean nr. 2, Rîmnicu-Vîlcea 
Nr. Crt. Adresa Nr. Denumire/Functiune imobil Cod LMI 2010 
1 Str. General Magheru 42 Corpul Central de spitalizare VL-II-m-B-09615 
2 Str. General Magheru 42 Sectia Psihiatrie 1 VL-II-m-B-09615 
3 Str. General Magheru 42 Sectia Psihiatrie 2 VL-II-m-B-09615 
4 Str. General Magheru 42 Sectia Oftalmologie VL-II-m-B-09615 
5 Str. General Magheru 42 Sectia Fizioterapie VL-II-m-B-09615 
6 Str. General Magheru 42 Depozitari / Anexe VL-II-m-B-09615 
7 Str. General Magheru 42 Spalatorie VL-II-m-B-09615 
8 Str. General Magheru 42 Sectia Boli Infectioase VL-II-m-B-09615 
9 Str. General Magheru 42 Sectia Endocrinologie VL-II-m-B-09615 
10 Str. General Magheru 42 Sectia Oncologie VL-II-m-B-09615 
11 Str. General Magheru 42 Biserica Sf. Dumitru VL-II-m-B-09615 
12 Str. General Magheru 42 Centrul de Transfuzii Sanguine VL-II-m-B-09615 
13 Str. General Magheru 42 C.J.Aparatura Medicala VL-II-m-B-09615 
14 Str. General Magheru 42 Serviciul de Ambulanta VL-II-m-B-09615 
15 Str. General Magheru 42 Garaje VL-II-m-B-09615 
 
SIR 4: Zona locuinte individuale pe lot str. Avram iancu – Dan Basarab II 
Nr. Crt. Adresa Nr. Denumire/Functiune imobil Cod LMI 2010 
1 Str. General Magheru 20 Curatatorie chimica - 
2 Str. General Magheru 22 Pompe funebre - 
3 Str. General Magheru 24-26 Neconstruit - 
4 Str. General Magheru 28 Birouri - 
5 Str. General Magheru 30 Birouri - 
6 Str. General Magheru 32 Locuinta individuala - 
7 Str. General Magheru 34 Locuinta individuala - 
8 Str. General Magheru 36 Locuinta individuala - 
9 Str. General Magheru 38 Birouri - 
10 Str. General Magheru 40 Locuinta individuala – 
11 Aleea Doamna Despina 2 Locuinta individuala - 
12 Aleea Doamna Despina 4 Locuinta individuala - 
13 Aleea Doamna Despina 6 Locuinta individuala - 
14 Aleea Doamna Despina 8 Locuinta individuala - 
15 Aleea Doamna Despina 10 Locuinta individuala - 
16 Str. Mihai Viteazu 1 Cabinete medicale - 
17 Strada Avram Iancu 1 Societatea de Cruce Rosie - 
18 Strada Avram Iancu 2 Fundatia de caritate Sf. Ioana - 
19 Strada Avram Iancu 3 Locuinta individuala - 
20 Strada Avram Iancu 4 Locuinta individuala - 
21 Strada Avram Iancu 5 Centrul pentru Familie - 
22 Strada Avram Iancu 6 Cabinet avocatura - 
23 Strada Avram Iancu 7 Locuinta individuala - 
24 Strada Avram Iancu 8 Cabinet avocatura - 
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25 Strada Avram Iancu 9 Locuinta individuala - 
26 Strada Avram Iancu 10 Locuinta individuala - 
27 Strada Avram Iancu 11 Locuinta individuala - 
28 Strada Avram Iancu 12 Centru de sanatate “Karma” - 
29 Strada Avram Iancu 13 Locuinta individuala - 
30 Strada Avram Iancu 14 Locuinta individuala - 
31 Strada Avram Iancu 15 Locuinta individuala - 
32 Strada Avram Iancu 16 Locuinta individuala - 
33 Strada Avram Iancu 18 Salon Angelica - 
34 Strada Avram Iancu 19 Locuinta individuala - 
35 Strada Avram Iancu 20 Locuinta individuala - 
36 Strada Avram Iancu 22 Locuinta individuala - 
37 Strada Dan Basarab II 1 Locuinta individuala - 
38 Strada Dan Basarab II 2 Locuinta individuala - 
39 Strada Dan Basarab II 3 Locuinta individuala - 
40 Strada Dan Basarab II 4 Locuinta individuala - 
41 Strada Dan Basarab II 5 Locuinta individuala - 
42 Strada Dan Basarab II 6 Locuinta individuala - 
43 Strada Dan Basarab II 7 Locuinta individuala - 
44 Strada Dan Basarab II 8 Locuinta individuala - 
45 Strada Dan Basarab II 9 Locuinta individuala - 
46 Strada Dan Basarab II 10 Locuinta individuala - 
47 Strada Dan Basarab II 11 Locuinta individuala - 
48 Strada Dan Basarab II 13 Locuinta individuala - 
 
SIR 5: Zona locuinte colective 
Nr. Crt. Adresa Nr. Denumire/Functiune imobil Cod LMI 2010 
1 Strada Mihai Viteazu 2 Bloc 22 Decembrie - 
2 B-dul Tudor Vladimirescu 21 Bloc 34 – 
 
II. PROPUNERI PENTRU ZCP 
II.A Constructii / imobile / spatii a caror protejare prin PUG/RLU este de interes public 
• B-dul Tudor Vladimirescu nr. 15: gradina propusa a fi redata accesului public. 
 
II.B Interventii: 
 
II.B.a Intervenᘰii asupra construcᘰiilor: 
Strada Mihai Viteazu 
Nr. Crt. Adresa Nr. Postal Interventie / Constructii Interventie /Spatii 
1 Strada Mihai Viteazu 1 Modificare/Modernizare Reabilitare 
2 Strada Mihai Viteazu 2 Modificare/Modernizare Reabilitare 
3 Strada Mihai Viteazu 3 Conservare Conservare 
4 Strada Mihai Viteazu 4 Conservare Conservare 
5 Strada Mihai Viteazu 5 Conservare Conservare 
6 Strada Mihai Viteazu 6 Conservare Conservare 
7 Strada Mihai Viteazu 7 Reabilitare Reabilitare 
8 Strada Mihai Viteazu 8 Conservare Conservare 
9 Strada Mihai Viteazu 9 Reabilitare Reabilitare 
10 Strada Mihai Viteazu 10 Conservare Conservare 
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11 Strada Mihai Viteazu 11 Conservare Conservare 
12 Strada Mihai Viteazu 11A Conservare Conservare 
13 Strada Mihai Viteazu 12 Conservare Conservare 
14 Strada Mihai Viteazu 13 Conservare Conservare 
15 Strada Mihai Viteazu 14 Conservare Conservare 
16 Strada Mihai Viteazu 15 Conservare Conservare 
17 Strada Mihai Viteazu 16 Conservare Conservare 
18 Strada Mihai Viteazu 16A Reabilitare Conservare 
19 Strada Mihai Viteazu 17 Conservare Conservare 
20 Strada Mihai Viteazu 18 Conservare Conservare 
21 Strada Mihai Viteazu 19 Conservare Conservare 
22 Strada Mihai Viteazu 20 Asanare/Dezvoltare Conservare 
23 Strada Mihai Viteazu 21 Conservare Conservare 
24 Strada Mihai Viteazu 22 Conservare Conservare 
25 Strada Mihai Viteazu 23 Reabilitare Conservare 
26 Strada Mihai Viteazu 24 Conservare Conservare 
27 Strada Mihai Viteazu 25 Conservare Conservare 
28 Strada Mihai Viteazu 26 Reabilitare Conservare 
29 Strada Mihai Viteazu 27 Reabilitare Conservare 
30 Strada Mihai Viteazu 28 Conservare Conservare 
31 Strada Mihai Viteazu 29 Reabilitare Conservare 
32 Strada Mihai Viteazu 30 Conservare Conservare 
33 Strada Mihai Viteazu 31 Conservare Conservare 
34 Strada Mihai Viteazu 32 Conservare Conservare 
35 Strada Mihai Viteazu 32bis Reabilitare Conservare 
36 Strada Mihai Viteazu 33 Conservare Conservare 
37 Strada Mihai Viteazu 34 Reabilitare Conservare 
38 Strada Mihai Viteazu 35 Reabilitare Conservare 
39 Strada Mihai Viteazu 37 Conservare Conservare 
40 Strada Mihai Viteazu 39 Conservare Conservare 
Bulevardul Tudor Vladimirescu 
Nr. Crt. Adresa Nr.Postal Interventie/Constructii Interventii/Spatii 
1 Str. Tudor Vladimirescu 9 Asanare/Dezvoltare Conservare 
2 Str. Tudor Vladimirescu 11 Conservare Conservare 
3 Str. Tudor Vladimirescu 13 Reabilitare Conservare 
4 Str. Tudor Vladimirescu 15 Conservare Restaurare 
5 Str. Tudor Vladimirescu 17 Conservare Conservare 
6 Str. Tudor Vladimirescu 33 Conservare Conservare 
7 Str. Tudor Vladimirescu 31 Modificare/Modernizare Reabilitare 
Strada General Magheru 
Nr. Crt. Adresa Nr.Postal Interventie/Constructii Interventii/Spatii 
1 Strada General Magheru 20 Modificare/Modernizare Reabilitare 
2 Strada General Magheru 22 Asanare/Dezvoltare Reabilitare 
3 Strada General Magheru 24-26 Modificare/Modernizare Reabilitare 
4 Strada General Magheru 28 Modificare/Modernizare Reabilitare 
5 Strada General Magheru 30 Modificare/Modernizare Reabilitare 
6 Strada General Magheru 32 Modificare/Modernizare Reabilitare 
7 Strada General Magheru 34 Modificare/Modernizare Reabilitare 
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8 Strada General Magheru 36 Conservare Reabilitare 
9 Strada General Magheru 38 Modificare/Modernizare Reabilitare 
10 Strada General Magheru 40 Modificare/Modernizare Reabilitare 
11 Strada General Magheru 42 Conservare Conservare 
Aleea Doamna Despina 
Nr. Crt. Adresa Nr.Postal Interventie/Constructii Interventii/Spatii 
1 Aleea Doamna Despina 2 Modificare/Modernizare Reabilitare 
2 Aleea Doamna Despina 4 Modificare/Modernizare Reabilitare 
3 Aleea Doamna Despina 6 Modificare/Modernizare Reabilitare 
4 Aleea Doamna Despina 8 Modificare/Modernizare Reabilitare 
5 Aleea Doamna Despina 10 Modificare/Modernizare Reabilitare 
Strada Avram Iancu 
Nr. Crt. Adresa Nr.Postal Interventie/Constructii Interventii/Spatii 
1 Strada Avram Iancu 1 Modificare/Modernizare Reabilitare 
2 Strada Avram Iancu 2 Modificare/Modernizare Reabilitare 
3 Strada Avram Iancu 3 Conservare Reabilitare 
4 Strada Avram Iancu 4 Modificare/Modernizare Reabilitare 
5 Strada Avram Iancu 5 Modificare/Modernizare Reabilitare 
6 Strada Avram Iancu 6 Reabilitare Reabilitare 
7 Strada Avram Iancu 7 Conservare Reabilitare 
8 Strada Avram Iancu 8 Modificare/Modernizare Reabilitare 
9 Strada Avram Iancu 9 Modificare/Modernizare Reabilitare 
10 Strada Avram Iancu 10 Reabilitare Reabilitare 
11 Strada Avram Iancu 11 Modificare/Modernizare Reabilitare 
12 Strada Avram Iancu 12 Modificare/Modernizare Reabilitare 
13 Strada Avram Iancu 13 Interventie de urgenta Reabilitare 
14 Strada Avram Iancu 14 Modificare/Modernizare Reabilitare 
15 Strada Avram Iancu 15 Modificare/Modernizare Reabilitare 
16 Strada Avram Iancu 16 Modificare/Modernizare Reabilitare 
17 Strada Avram Iancu 18 Modificare/Modernizare Reabilitare 
18 Strada Avram Iancu 19 Modificare/Modernizare Reabilitare 
19 Strada Avram Iancu 20 Modificare/Modernizare Reabilitare 
20 Strada Avram Iancu 21 Conservare Reabilitare 
21 Strada Avram Iancu 22 Modificare/Modernizare Reabilitare 
Strada Dan Basarab II 
Nr. Crt. Adresa Nr.Postal Interventie/Constructii Interventii/Spatii 
1 Str.Dan Basarab II 1 Modificare/Modernizare Reabilitare 
2 Str.Dan Basarab II 2 Modificare/Modernizare Reabilitare 
3 Strada Dan Basarab II 3 Modificare/Modernizare Reabilitare 
4 Strada Dan Basarab II 4 Conservare Reabilitare 
5 Strada Dan Basarab II 5 Modificare/Modernizare Reabilitare 
6 Strada Dan Basarab II 6 Modificare/Modernizare Reabilitare 
7 Strada Dan Basarab II 7 Modificare/Modernizare Reabilitare 
8 Strada Dan Basarab II 8 Modificare/Modernizare Reabilitare 
9 Strada Dan Basarab II 9 Modificare/Modernizare Reabilitare 
10 Strada Dan Basarab II 10 Conservare Reabilitare 
11 Strada Dan Basarab II 11 Modificare/Modernizare Reabilitare 
13 Strada Dan Basarab II 13 Modificare/Modernizare Reabilitare 
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II. C. CONSTRUIREA PARCELELOR 
II.C.a. Menᘰinerea / schimbarea caracteristicilor parcelelor 
În teritoriul ZCP sînt posibile alipiri ᗰi dezlipiri ale parcelelor sau ale unor pူrᘰi de parcelူ, 
conform Legii nr. 7/1996 a cadastrului ᗰi publicitူᘰii imobiliare, Art. 44. În aceastူ situaᘰie, 
fiecare parte din corpul de proprietate rezultat rူmîne supusူ reglementူrilor R.L.U. pentru 
parcela din care a fူcut parte. 
În cazul în care o parcelူ sau o parte de parcelူ situatူ în interiorul ZCP se alipeᗰte cu o 
parcelူ sau cu o parte se parcelူ situatူ în afara acestei ZCP, fiecare parte din corpul de 
proprietate rezultate rူmîne supusူ reglementူrilor urbane pentru parcela din care a fူcut 
parte. 
 
II.D CONDIᘠII DE AVIZARE 
Intervenᘰiile asupra construcᘰiilor ᗰi spaᘰiilor neconstruite din cadrul ZCP vor face obiectul 
avizူrii de cူtre MCPN ori dupူ caz DJCPN Vîlcea, în baza unui studiu de fundamentare 
istoric la nivel de parcelူ ᗰi în baza unui studiu arhitectural la nivel de parcelူ-subiect ᗰi 
vecinူtူᘰi, cu luarea în consideraᘰie a trူsူturilor, caracteristicilor ᗰi recomandူrilor din 
prezentul studiu. 
 
SUBZONE FUNCᘠIONALE AFLATE ÎN LIMITELE ZONEI 
PROTEJATE 
 
Subzone definite prin prezentul PUZ care, pe lîngူ reglementူrile urbanistice specifice 
zonei funcᘰionale, primesc reglementူri suplimentare conform ZCP  (ZIR ᗰi SIR): 
 

ISP1-z1s1, ISP1m-z1s1, ISP1m-z1s2, ISP1-z1s4, ISP1-z2s2, ISP1-z2s3, ISP1m-z2s3, 
ISP1-z2s4 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de 
înူlᘰime micူ, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R ᗰi medie, P+3 - 
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire 
discontinuu în care nu se propun intervenᘰii noi. 

ISP2-z1s1 - Subzona pentru instituᘰii ᗰi servicii publice de interes general, de înူlᘰime 
medie, P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe Calea lui Traian, în spatele Tribunalului 
Vîlcea. 

M1-z1s3, M1-z1s4 – Subzona mixtူ cu regim de construire continuu ᗰi/sau discontinuu, 
de înူlᘰime micူ, P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R,ᗰi medie, P+3 - 
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, în care nu se propun 
intervenᘰii noi. 

M2-z1s1, M2-z1s2, M2-z1s3, M2-z2s1, M2-z2s2, M2-z2s4 - Subzona mixtူ, de înူlᘰime 
micူ, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, cu regim de construire 
discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatrူ a Zonei Centrale a oraᗰului. 

Li-z1s1, Li-z2s2, Lim-z2s2, Li-z2s4 –Subzona locuinᘰelor individuale ᗰi colective de 
înူlᘰime micူ, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate 
în ansambluri predominant  rezidenᘰiale. 

Lc-z1s1, Lc-z1s3, Lc-z2s5 –Subzona locuinᘰelor colective de înူlᘰime medie, P+3 - P+4-
5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, niveluri, cu regim de construire 
continuu ᗰi discontinuu, situate în ansambluri predominant rezidenᘰiale. 

Vp-z1s1, Vp-z1s2, Vp-z1s3, Vp-z2s2, Vp-z2s3 –Subzona spaᘰiilor verzi publice sau 
semi-publice (pentru riverani). 
Cm-z1s1 –Subzona edificiilor de cult, monumente istorice. 
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SECᘠIUNEA I: UTILIZARE  FUNCᘠIONALဠ 
 
 1 - UTILIZဠRI  ADMISE 
 
Vor fi considerate ca utilizူri admise cele definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
Pentru toate clူdirile din Zona Protejatူ unde se schimbူ destinaᘰia funcᘰionalူ, trebuie 
solicitat avizul D.J.C. Vîlcea. 
Se recomandူ , în cazul conversiei funcᘰiunilor din clူdirile actuale care nu sînt sau nu se 
propun a fi declarate monumente de arhitecturူ ᗰi în cazul reconstrucᘰiei unor clူdiri fူrူ 
valoare, introducerea unor funcᘰiuni publice ᗰi funcᘰiuni de interes general care permit accesul 
liber al locuitorilor ᗰi turiᗰtilor la parterul clူdirilor avînd preponderent caracter de comerᘰ ᗰi 
servicii. 
În autorizarea schimbူrii de funcᘰiune a construcᘰiilor rezidenᘰiale se va ᘰine cont de 
dezirabilitatea menᘰinerii unei rezidenᘰiabilitူᘰi ridicate a centrului istoric.  
Vor fi autorizate modificူri de funcᘰiune din locuire în alte funcᘰiuni admisibile dacူ : 
-instalarea funcᘰiunilor nou propuse nu au impact negativ asupra rezidenᘰiabilitူᘰii celorlalte 
spaᘰii din imobil sau asupra vecinူtူᘰilor directe; 
-nu conduc la noi accese în imobil sau în clူdire ori la modificarea gabaritului celor existente;  
-nu conduc la nevoia unor accese auto suplimentare pe parcelူ sau ocuparea domeniului 
public de fluxuri auto sau spaᘰii de parcare suplimentare; 
-nu implicူ desfinᘰarea unor construcᘰii ale parcelei afectînd morfologia tradiᘰionalူ a zonei 
protejate. 
 
 2 - UTILIZဠRI  ADMISE CU CONDIᘠIONဠRI 
 
Vor fi considerate ca utilizူri admise cu condiᘰionူri cele definite la fiecare subzonူ 
funcᘰionalူ. 
 
Urmူtoarele funcᘰiuni sînt admise doar în urmူtoarele condiᘰii: 
-micူ producᘰie industrial-artizanalူ, doar dacူ este realizatူ la parterul construcᘰiilor 
existente sau în extinderea unor construcᘰii existente în care aceste funcᘰiuni se desfူᗰoarူ 
deja; 
-parking-uri sînt permise doar pe strူzile ori imobilele aflate la limita zonei construite 
protejate, ᗰi doar aflate în imobile ᗰi clူdiri avînd ᗰi alte utilizူri. 
 
 Se admite conversia locuinᘰelor în alte funcᘰiuni în marja maximူ de 60% din aria 
construitူ desfူᗰuratူ iniᘰialူ, consemnatူ la data aprobူrii PUZ, atît pe ansamblul subzonei 
cît ᗰi pe fiecare operaᘰiune urbanisticူ - de exemplu, de reabilitare a unei insule. 
 Parterul clူdirilor poate fi destinat unor funcᘰiuni ᗰi servicii accesibile publicului doar 
dacူ îndeplinesc condiᘰii specifice de acces ᗰi doar cu avizul DJC Vîlcea, pentru orice 
modificare a faᘰadelor.  
 
 3 - UTILIZဠRI  INTERZISE 
 
 Vor fi considerate ca utilizူri interzise cele definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
 Sînt interzise activitူᘰi care pot provoca degradarea clူdirilor protejate sau sînt 
 incompatibile cu statutul de zonူ protejatူ. 
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 Se interzic urmူtoarele utilizူri:  
  - activitူᘰi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 
  generat; 
  - construcᘰii provizorii de orice naturူ; 
  - comerᘰ ᗰi depozitare en-gros; 
  - depozitarea de substanᘰe inflamabile sau toxice; 
  - activitူᘰi care utilizeazူ pentru depozitare ᗰi producᘰie terenul vizibil din  
  circulaᘰiile publice sau din instituᘰiile publice;  
  - depozitူri de materiale refolosibile; 
  - platforme de precolectare a deᗰeurilor urbane; 
  - staᘰionarea ᗰi gararea autovehicolelor în construcᘰii multietajate;  
  - lucrူri de terasament de naturူ sူ afecteze amenajူrile din spaᘰiile publice ᗰi 
  construcᘰiile de pe parcelele adiacente; 
  - orice lucrူri de terasament care pot sူ provoace scurgerea apelor pe parcelele 
  vecine sau care împiedicူ evacuarea ᗰi colectarea apelor meteorice. 
 
 
SECᘠIUNEA II - CONDIᘠII DE AMPLASARE ECHIPARE ᗠI CONFORMARE A 
CLဠDIRILOR 
 
4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,     DIMENSIUNI) 
 
 Parcelarul zonelor protejate este o mူrturie importantူ a evoluᘰiei urbanistice a 
localitူᘰii ᗰi trebuie, în mူsura posibilitူᘰilor, conservat. 
 În teritoriul Z.C.P. sînt posibile alipiri ᗰi dezlipiri ale parcelelor sau ale unor pူrᘰi de 
parcelူ, conform Legii nr. 7/1996 a cadastrului ᗰi publicitူᘰii imobiliare, Art. 44. În aceastူ 
situaᘰie, fiecare parte din corpul de proprietate rezultat rူmîne supusူ reglementူrilor R.L.U. 
pentru parcela din care a fူcut parte. În cazul comasူrilor sau dezlipirilor, se vor prevede 
modalitူᘰi tehnico-arhitecturale sau de amenajare a terenului care sူ pူstreze amprenta 
vechilor parcele: dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantaᘰii etc. 
 În cazul în care o parcelူ sau o parte de parcelူ situatူ în interiorul ZCP se alipeᗰte cu 
o parcelူ sau cu o parte se parcelူ situatူ în afara acestei Z.C.P., fiecare parte din corpul de 
proprietate rezultate rူmîne supusူ reglementူrilor urbane pentru parcela din care a fူcut 
parte. 
 Certificatul de Urbanism eliberat pentru legalizarea actelor de partajare sau comasare a 
bunurilor imobile, în conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului ᗰi 
urbanismul, Art. 29.2., cuprinde elementele necesare pe fiecare suprafaᘰူ distinctူ de parcelူ 
(adicူ pe suprafeᘰele existente înaintea comasူrii). 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 

În cazuri speciale, în zone cu parcelူri  protejat e, în vederea menᘰinerii caracterulu 
specific al parcelူrii pot fi considerate construibile parcelele sub 150  mp pe baza unor 
documentaᘰii de urbanism PUD însoᘰite de ilustrare de temူ ᗰi desfူᗰurူri stradale. 

 
 5 - AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE ALINIAMENT 
  
 Se menᘰine neschimbatူ situaᘰia existentူ de raportare la aliniament. 
  
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
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 Retragerile construcᘰiilor propuse faᘰူ de aliniament  sînt figurate în planᗰa de 
reglementူri urbane. 
 Pentru amplasamentul din ZCP II, SIR 4, subzona M2-z2s4, avem: 

-M2 - la strada General Magheru – 5,1 m faᘰူ de aliniament ᗰi 9,5 m faᘰူ de 
bordurူ; 

 Pentru amplasamentul din ZCP II, SIR 2, subzona M2-z2s2, avem: 
-M2  - la bulevardul Tudor Vladimirescu – 6,3 m faᘰူ de aliniament ᗰi 18,7 – 26,0 m 

faᘰူ de ax stradူ. 
 
 6 - AMPLASAREA CLဠDIRILOR FAᘠဠ DE LIMITELE LATERALE ᗠI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 
 
 Raportul dintre construcᘰie ᗰi limitele parcelelor tradiᘰionale, profunzimea construirii 
limitei laterale a parcelei ᗰi dispunerea edificabilului imobilelor este pentru zonele protejate o 
caracteristicူ cu semnificaᘰii culturale ce trebuie pူstratူ.  
 Se va menᘰine neschimbatူ situaᘰia actualူ privind amplasarea clူdirilor faᘰူ de 
limitele laterale ᗰi posterioare ale parcelelor. 
 În cazul construcᘰiilor ce se autorizeazူ pe terenuri neconstruite sau ce au fost 
eliberate de construcᘰii se vor respecta distanᘰele laterale ᗰi de fund tradiᘰionale ale zonei, în 
conformitate cu studiul istoric de fundamentare al ZCP din municipiul RîmnicuVîlcea, avizat 
de MC. 

 Face excepᘰie amplasamentul din ZCP II, SIR 4, subzona M2-z2s4, unde avem: 
- M2 – terenul de pe str. General Magheru: 
  - 2,5 – 5,4 m faᘰူ de limita de nord; 
  - 11,0 – 13,2 – 15,5 m faᘰူ de limita de est. 

 
 7 - AMPLASAREA CLဠDIRILOR UNELE  FAᘠဠ DE ALTELE  PE ACEEAᗠI PARCELဠ 
 
 Se va menᘰine neschimbatူ situaᘰia actualူ privind amplasarea clူdirilor unele faᘰူ de 
altele pe aceeaᗰi parcelူ. 
 În cazul construcᘰiilor ce se autorizeazူ pe terenuri neconstruite sau ce au fost 
eliberate de construcᘰii se vor respecta distanᘰele privind amplasarea clူdirilor unele faᘰူ de 
altele pe aceeaᗰi parcelူ, tradiᘰionale ale zonei, în conformitate cu studiul istoric de 
fundamentare al ZCP din municipiul RîmnicuVîlcea, avizat de MC. 
 
 8 - CIRCULAᘠII  ᗠI  ACCESE 
 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
 9 -  STAᘠIONAREA  AUTOVEHICOLELOR 
 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
 10 - ÎNဠLᘠIMEA  MAXIMဠ  ADMISIBILဠ  A  CLဠDIRILOR 
 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
 În ZCP regimul de înူlᘰime al construcᘰiilor existente se pူstreazူ cel actual; pentru 
toate clူdirile ale cူror intervenᘰii admise sînt cele de restaurare, se poate autoriza 
mansardarea în volumul actual al acoperiᗰului, cu avizul DJC ᗰi al ISC, iar în cazul clူdirilor 
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în care sînt admise intervenᘰii de reabilitare sau modernizare pot fi autorizate supraetajူri de 1 
nivel suplimentar sau mansardူri în volumul acoperiᗰului actual, cu respectarea avizului DJC 
ᗰi al ISC.  
 Pe terenurile neconstruite sau care se elibereazူ de construcᘰiile existente nivelul de 
înူlᘰime maxim mူsurat la corniᗰူ se calculeazူ astfel : 
 Situaᘰia A: construcᘰii noi propuse în imobile aflate în ZCP de plan ᗰi 
reglementare a Hcorniᗰူ unitarူ. 
 În cazul imobilelor din ZCP cu fronturi de Hcorniᗰူ într-o marjူ de 1,50 m sau numူr 
de niveluri constant pe segmente de aliniament între intersecᘰii, Hcorniᗰa a noii construcᘰii se 
înscrie în marja a 0,75 cm faᘰူ de media Hcorniᗰa pe aliniamentul considerat. 
 Situaᘰia B: construcᘰii noi propuse în imobile aflate în ZCP. 
 În cazul imobilelor din ZCP cu fronturi de Hcorniᗰူ sau numူr de niveluri variabile pe 
segmente de aliniament între intersecᘰii, Hcorniᗰa maxim a noii construcᘰii se obᘰine calculând 
dupူ urmူtoarea formulူ:  
Hcorniᗰူ max = media Hc a clူdirilor principale adiacente ᗰi aflate vis-a-vis  la care se adaugူ 
o suplimentare posibilူ de + 3.00 m* 
*În condiᘰiile în care prin aplicarea suplimentူrii de 3.00 m nu se depူᗰeᗰte cu mai mult de 
5.00 m sau 2 niveluri regimul de înူlᘰime al construcᘰiilor principale învecinate, cu excepᘰia 
situaᘰiilor în care acestea sînt reglementate în RLU ca fiind demolabile. 
 Situaᘰia C: construcᘰii noi propuse în imobile aflate în Zonele de protecᘰie a MI. 
 Hcorniᗰူ a construcᘰiei este stabilit prin avizul DJC Vîlcea, în baza unui studiu 
arhitectural ᗰi de impact vizual.   
 
 
 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLဠDIRILOR 
 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
  - În cazul utilizူrii funcᘰionale a mai multor parcele pentru o nouူ construcᘰie, 
se va menᘰine exprimarea în plan ᗰi în arhitectura faᘰadelor a amprentelor parcelarului iniᘰial. 
  - Est e necesarူ armonizarea soluᘰiei arhitecturale propuse pentru construcᘰiile 
noi în cadrul documentaᘰiilor tehnice de execuᘰie cu trူsူturile tradiᘰionale arhitecturale ale 
zonei protejate. Astfel, în vederea autorizူrii pot fi cerute studii suplimentare de inserᘰie 
pentru noile clူdiri, inclusiv justificူri grafice, fotomontaje sau machete.  
  - Se interzic imitaᘰii stilistice dupူ arhitecturi strူine zonei, imitaᘰii de 
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau 
strူlucitoare. 
 
 12 - CONDIᘠII  DE  ECHIPARE  EDILITARဠ 
 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
 - toate construcᘰiile vor fi racordate la  reᘰelele edilitare publice; 
 - se recomandူ la clူdirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la 
canalizarea pluvialူ sူ fie fူcutူ pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheᘰii; 
 - se va asigura în mod special evacuarea rapidူ ᗰi captarea  apelor meteorice în reᘰeaua 
de canalizare; 
     - toate noile branᗰamente pentru electricitate ᗰi telecomunicaᘰii vor fi realizate îngropat; 
 - se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si antenelor GSM în locuri vizibile din 
circulaᘰiile publice ᗰi se recomandူ evitarea dispunerii vizibile a cablurilor . 
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 13 - SPAᘠII  LIBERE  ᗠI  SPAᘠII  PLANTATE 
 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
 14 – ÎMPREJMUIRI 
 
 Împrejmuirile vor fi autorizate dacူ respectူ caracterul ZCP în aceastူ privinᘰူ. 
Caracterul este stabilit prin studiu arhitectural al situaᘰiei existente cu evaluare, concluzii ᗰi 
documentar foto, validat prin avizul DJC Vîlcea. 
 
SECᘠIUNEA III: POSIBILITဠᘠI  MAXIME DE OCUPARE ᗠI UTILIZARE A 
TERENULUI 
 
 15 - PROCENT  MAXIM  DE  OCUPARE  A  TERENULUI (POT %) 
 
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 
 Pentru parcelele construite, se va menᘰine situaᘰia existentူ. 
 
 16 -  COEFICIENT  MAXIM  DE  UTILIZARE  A  TERENULUI  (CUT) 
 
 Zonele protejate, prin caractersticile lor volumetrice (numူr de niveluri, raport dintre 
construit, amenajat ᗰi neconstruit ori de prospect al strူzilor), contribuie semnificativ la 
conturarea unei identitူᘰi urbane, prin ilustrarea evoluᘰiei istorice a localitူᘰii. Astfel, 
menᘰinerea unui raport volumetric validat istoric atît pentru relaᘰiile funcᘰionale ale parcelei, 
cît ᗰi pentru relaᘰiile spaᘰiale este un principiu important a fi respectat. 
Pentru parcelele construite, se va menᘰine situaᘰia existentူ. 
  
 Vor fi considerate valabile specificaᘰiile definite la fiecare subzonူ funcᘰionalူ. 
 

        ᗠEF  PROIECT, 
         
        Arh. Horia CIURUᗠ 
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ANEXA  1 

 
LISTA IMOBILELOR PROPUSE PENTRU CLASARE CA MONUMENT 
ISTORIC 

 
 
 

1 – CASA AVOCAT ANGELESCU – Clူdire din prima jumူtate a secolului al 
XX-lea, stil neo-românesc. 
Localizare: str. Cူpitan Negoescu, nr. 8. 
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2 – CASA NEO-ROMÂNEASCဠ – Clူdire din prima jumူtate a secolului al 
XX-lea, stil neo-românesc. 
Localizare: str. Pူtraᗰcu -Vodူ, nr. 9. 
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3 - CASA VÎLCEANဠ – Clူdire de la începutul secolului al XX-lea în stil 
eclectic cu influenᘰe art-nouveau. În prezent are funcᘰiunea de restaurant de lux. 
Localizare: str. Carol I, nr. 8. 
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4 – CASA NEO-ROMÂNEASCဠ – Clူdire din prima jumူtate a secolului al 
XX-lea, stil neo-românesc. 
Localizare: str. Gabriel Stoianovici, nr. 15. 
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5 -ANSAMBLUL FOSTEI BဠNCI NAᘠIONALE – Clူdiri de la începutul 
secolului al XX-lea în stil eclectic cu influenᘰe neo-româneᗰti, în prezent fiind 
sediul SPCLEP Rîmnicu Vîlcea. 
Localizare: str. Regina Maria, nr. 6. 
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6 – CASA CဠSဠTORIILOR – Clူdire din prima jumူtate a secolului al XX-
lea, stil neo-românesc. 
Localizare: bulevardul Tudor Vladimirescu, nr. 15. 
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7 – COLEGIUL ’’MIRCEA CEL BဠTRÎN’’ – 1925, arh. I. Busuioc, stil neo-
românesc. 
Localizare: str. Carol I, nr. 41. 
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ANEXA  2 

 
NECESARUL  DE  PARCAJE 
 
 
Locuinᘰe 
 
Locuinᘰe individuale (unifamiliale): douူ locuri de parcare, dintre care cel puᘰin unul 
încorporat în volumul clူdirii principale sau într-un garaj. 
Locuinᘰe colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai puᘰin 
decît un loc la 100 mp din SCD*. 
Se vor asigura locuri de parcare subterane sau în garaje în proporᘰie minimူ de 60% din 
totalul de locuri de parcare necesare. 
Pentru ansambluri care includ douူ sau mai multe clူdiri de locuinᘰe, se va asigura un numူr 
suplimentar de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente. 
Pentru clူdiri cu mai mult decît 6 apartamente se va sigura un spaᘰiu închis ᗰi acoperit ᗰi uᗰor 
accesibil destinat depozitူrii bicicletelor, integrat clူdirii principale sau într-o construcᘰie 
anexူ, cu capacitate minimူ de 2 biciclete pentru fiecare apartament**. 
 
Funcᘰiuni administrative 
Funcᘰiuni financiar-bancare 
 
Se va asigura pentru salariaᘰi un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru 
persoane externe, dupူ cum urmeazူ: 

- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru clူdiri ale administraᘰiei publice ᗰi 
sedii fianciar bancare; 

- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul funcᘰiunilor. 
În cazurile în care clူdirile cuprind sူli de conferinᘰe sau alte spaᘰii destinate reuniunilor, se 
vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare. 
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap. 
Se vor asigura în zona accesului public principal spaᘰii destinate depozitူrii bicicletelor, de 
preferinᘰူ acoperite, cu o capacitate de stocare suficientူ, avînd în vedere caracterul funcᘰiunii 
ᗰi frecvenᘰa publicului**. 
 
Funcᘰiuni comerciale (terᘰiare) cu caracter intraurban 
Funcᘰiuni comerciale (terᘰiare) cu caracter extraurban ᗰi servicii tehnice 
 
Se vor asigura pentru clienᘰi: 

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitူᘰi de pînူ la 400 mp; 
- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitူᘰi de 400-600 mp; 
- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 

 mp; 
- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 

 mp. 
Unitူᘰile de alimentaᘰie publicူ vor asigura pentru clienᘰi cîte un loc de parcare la 5 locuri la 
masူ ᗰi pentru personal cîte un loc de parcare la 15 locuri la masူ. 
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal ᗰi pentru vehiculele destinate desfူᗰurူrii 
activitူᘰii, separat faᘰူ de locurile de parcare rezervate clienᘰilor. 
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Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap. 
Se vor asigura în zona accesului public principal spaᘰii destinate depozitူrii bicicletelor, de 
preferinᘰူ acoperite, cu o capacitate de stocare suficientူ, avînd în vedere caracterul funcᘰiunii 
ᗰi frecvenᘰa publicului**. 
 
Funcᘰiuni de cult 
 
Biserici: se va asigura cîte un loc de parcare la 20-30 de locuri. 
Alte funcᘰiuni de cult: numူrul spaᘰiilor de parcare va fi stabilit în funcᘰie de obiectiv, 
avîndu-se în vedere un minim de 5 locuri de parcare. 
 
Funcᘰiuni de culturူ 
 
Expoziᘰii, muzee, tîrguri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafaᘰူ de expunere. 
Celelalte funcᘰiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 – 20 de locuri în salူ. 
Se vor asigura în zona accesului public principal spaᘰii destinate depozitူrii bicicletelor, de 
preferinᘰူ acoperite, cu o capacitate de stocare suficientူ, avînd în vedere caracterul funcᘰiunii 
ᗰi frecvenᘰa publicului**. 
 
Funcᘰiuni de învူᘰူmînt 
 
Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice. 
Funcᘰiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenᘰi ᗰi 1-3 
locuri de parcare pentru autocare. 
Cူmine studenᘰeᗰti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenᘰi. 
În toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap. 
În toate cazurile se vor asigura în zona accesului public principal spaᘰii destinate depozitူrii 
bicicletelor, de preferinᘰူ acoperite, cu o capacitate de stocare suficientူ, avînd în vedere 
caracterul funcᘰiunii ᗰi frecvenᘰa publicului**. 
 
Funcᘰiuni de sူnူtate 
 
Spitale: se va asigura cîte un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate ᗰi cîte un loc 
de parcare la 8 paturi. 
Celelalte funcᘰiuni: se va asigura cîte un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu 
un spor de 10%. 
 
Funcᘰiuni sportive 
 
Complexuri sportive, sူli de antrenament pentru diferite sporturi, sူli de competiᘰii 
sportive (specializate sau polivalente): se va asigura cîte un loc de parcare la 5-20 de locuri. 
Celelalte funcᘰiuni: se va asigura cîte un loc de parcare la 30 de locuri. 
Se vor asigura în zona accesului public principal spaᘰii destinate depozitူrii bicicletelor, de 
preferinᘰူ acoperite, cu o capacitate de stocare suficientူ, avînd în vedere caracterul funcᘰiunii 
ᗰi frecvenᘰa publicului**. 
 
Funcᘰiuni de loisir public 
 
Dotူri destinate activitူᘰilor cultural-educative: vezi funcᘰiuni de culturူ. 
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Funcᘰiuni de loisir public cu caracter tematic 
 
Parcuri tematice, parcuri de distracᘰii: se va asigura cîte un loc de parcare la 50 mp din 
SCD* 
 
Funcᘰiuni de turism cu caracter intraurban 
 
Hotel, hotel apartament, vilူ, pensiune turisticူ categoria urban: se va asigura cîte un loc 
de parcare la douူ camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cîte un loc 
de parcare la 7 camere de cazare. 
La untူᘰile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare 
pentru autocare. 
Hostel, youth hostel: se va sigura cîte un loc de parcare la 5 locuri de cazare. 
Motel: se va asigura cîte un loc de parcare la fiecare camerူ de cazare. Suplimentar, se vor 
asigura pentru personal cîte un loc de parcare la 7 camere de cazare. 
 
Funncᘰiuni aferente infrastructurii de transport public 
Funcᘰiuni de gospodူrire comunalူ 
Funcᘰiuni aferente echipူrii tehnico-edilitare 
 
Se vor asigura pentru salariaᘰi cîte un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*. 
Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitူᘰii, în 
funcᘰie de cerinᘰele tehnice specifice. 
 
Servicii aferente zonelor de locuinᘰe (servicii de proximitate) 
Echipamente publice aferente zonelor de locuinᘰe 
 
Se va asigura pentru clienᘰi cîte un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai puᘰin decît  
cîte un loc de parcare la 100 mp arie utilူ. 
Se va asigura pentru personal cîte un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai puᘰin 
decît cîte un loc de parcare la doi salariaᘰi. 
Se vor asigura în zona accesului public principal spaᘰii destinate depozitူrii bicicletelor, de 
preferinᘰူ acoperite, cu o capacitate de stocare suficientူ, avînd în vedere caracterul funcᘰiunii 
ᗰi frecvenᘰa publicului**. 
 
* - Din calculul SCD se exclude suprafaᘰa parcajului subteran. 
** - Suprafaᘰa care revine fiecူrei biciclete, inclusiv suprafaᘰa de miᗰcare, este de 60 x 250 
cm. 
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ANEXA  3 

 
ORGANIZAREA PROFILELOR STRADALE – SECᘠIUNI 
CARACTERISTICE 
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ANEXA  4 

 
CONDIᘠII  DE  PROTECᘠIE  A  REᘠELELOR  TEHNICO-EDILITARE  
ᗠI SERVITUᘠILE IMPUSE DE CဠTRE ACESTEA VECINဠTဠᘠILOR 
 
REᘠELE ALIMENTARE CU APဠ ᗠI CANALIZARE 
STAS 8591/1-91 - “Amplasarea în localitူᘰi a reᘰelelor edilitare subterane executate în 
sူpူturူ” stabileᗰte distanᘰele minime între reᘰele, de la reᘰele la funcᘰiile construcᘰiile ᗰi 
drumuri, funcᘰie de asigurarea execuᘰiei lucrူrilor, exploatူrii lor eficiente, precum ᗰi pentru 
asigurarea protecᘰiei sanitare: 
 - conductele de apူ se vor poza subteran, la adîncimea minimူ de îngheᘰ; 

- conductele de apူ se vor amplasa la o distanᘰူ minimူ de 3 m de fundaᘰiile 
construcᘰiilor, iar în punctele de intersecᘰii la minim 40 cm ᗰi totdeauna deasupra 
canalizူrii. 

Ordinul 536/1997 al Ministrului Sူnူtူᘰii privind normele de igienူ ᗰi recomandူri privind 
mediul de viaᘰူ al populaᘰiei, stabileᗰte: 
Ø norme de igienူ  referitoare la aprovizionarea cu apူ a localitူᘰilor (Art.23)  
• Sursa de apူ folositူ pentru aprovizionarea cu apူ a localitူᘰilor trebuie sူ fie protejatူ 

împotriva activitူᘰilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protecᘰie sanitarူ 
ᗰi controlul activitူᘰilor poluante din teritoriul aferent. 

• Sursele de apူ de profunzime trebuie amplasate ᗰi construite astfel încît sူ fie protejate 
de inundaᘰii ᗰi ᗰiroiri ᗰi împrejmuite astfel încît sူ previnူ accesul publicului ᗰi al 
animalelor. 

• Sursele de suprafaᘰူ vor fi protejate de activitူᘰile umane majore: industrie poluantူ, 
depozite de deᗰeuri toxice sau periculoase, agriculturူ intensivူ, turism ᗰi agrement. 

Ø norme de igienူ referitoare la colectarea ᗰi îndepူrtarea reziduurilor lichide(Cap.4): 
• îndepူrtarea apelor uzate menajere ᗰi industriale se face numai prin reᘰea de canalizare a 

apelor uzate; în lipsa posibilitူᘰii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitူᘰile 
sînt obligate sူ-ᗰi prevadူ instalaᘰii proprii pentru colectarea, tratarea ᗰi evacuarea apelor 
uzate, care se vor executa ᗰi exploata astfel încît sူ nu constituie un pericol pentru 
sူnူtate. 

• este interzisူ rူspîndirea neorganizatူ a apelor uzate menajere ᗰi industriale, precum ᗰi 
deversarea acestora în zonele de protecᘰie sanitarူ a surselor ᗰi a instalaᘰiilor centrale de 
alimentare cu apူ. 

• Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, în cazul în 
care localitူᘰile sînt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. 

• În cazul în care nu existူ canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta 
soluᘰii individuale de colectare ᗰi neutralizare a reziduurilor lichide. 

• îndepူrtarea apelor uzate menajere provenite de la locuinᘰele neracordate la un sistem de 
canalizare se face prin instalaᘰii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie 
sူ fie executate ᗰi amplasate conform normelor în vigoare. 

 
REᘠELE  ALIMENTARE  CU ENERGIE  ELECTRICဠ 
 De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanᘰူ de protecᘰie 

minimူ faᘰူ de orice element de construcᘰie, mူsuratူ din axul cablului de: 
� 7 m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV; 
� 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV; 
� 5 m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV. 
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 Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente 
sau executarea oricူror lucrူri în apropierea obiectivelor energetice existente (staᘰii ᗰi 
posturi de transformare, linii ᗰi cabluri electrice s.a.) se va executa un proiect de 
specialitate avizat de ELECTRICA s.a.. 

 
 
 REᘠELELE  DE  GAZE  NATURALE 
 
Distanᘰe minime între conductele de gaze ᗰi alte instalaᘰii, construcᘰii sau obstacole subterane 
- normativ 16 - 86 ᗰi STAS 8591/1-91  
 

Distanᘰa minimူ/m Instalaᘰia, construcᘰia sau  
obstacole subterane Presiune 

redusူ 
Presiune 
medie 

Clူdiri cu subsol sau terenuri propuse pentru construcᘰii 3,0 3,0 
Clူdiri fူrူ subsoluri 1,5 2,0 
Canale pentru reᘰelele termice, canale pentru instalaᘰii 
telefonice 

1,5 2,0 

Conducte canalizare 1,0 1,5 
Conducta de apူ, cabluri de forᘰူ, telefonice ᗰi cူminele 
acestor instalaᘰii 

0,6 0,6 

Cူmine pentru reᘰele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0 
Copaci 1,5 1,5 
Stîlpi 0,5 0,5 
Linii de cale feratူ  5,5 5,5 
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ANEXA  5 

 
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL 
DE URBANISM 
 
 
Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmူtoarele acte normative 
specifice sau complementare domeniului urbanismului: 
 
• Codul Civil. 
• Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului ᗰi urbanismul 
• Legea nr. 50/2001 a amenajူrii teritoriului ᗰi a urbanismului; 
• Legea nr. 18/1991 a fondului funciar. 
• Legea nr.50/1991 cu modificarile ᗰi completူrile ulterioare privind autorizarea executူrii 

construcᘰiilor ᗰi unele mူsuri pentru realizarea locuinᘰelor ᗰi completူri. 
• Legea nr. 98/1994  privind stabilirea ᗰi sancᘰionarea contravenᘰiilor la normele legale de 

igienူ ᗰi sူnူtate publicူ. 
• Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcᘰii. 
• Legea nr. 137/1995 cu modificarile ᗰi completူrile ulterioare privind protecᘰia mediului. 
• Legea nr. 7/1996  privind cadastrul ᗰi publicitatea imobiliarူ. 
• Legea nr.26/1996 – Codul silvic. 
• Legea nr. 107/1996 a apelor.. 
• Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauzူ de utilitate publicူ. 
• Legea nr. 54/1998 privind circulaᘰia juridicူ a terenurilor. 
•  Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al 

drumurilor. 
• Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicူ ᗰi regimul juridic al acesteia. 
• Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naᘰional- Secᘰiunea 

a III-a- zone protejate. 
• Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naᘰional -

Secᘰiunea IV:Reᘰeaua de localitူᘰi 
• Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. 
• Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Convenᘰiei europene a peisajului, adoptatူ la 

Florenᘰa la 20 octombrie 2000. 
• LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea ᗰi administrarea spaᘰiilor verzi din 

intravilanul localitူᘰilor – REPUBLICARE 2009 
• HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completူrile 

ᗰi modificူrile ulterioare. 
• H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deᗰeurilor 
• OUG nr.12/1998 privind transportul pe cူile ferate române. 
• Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ᗰi conᘰinutul 

documentaᘰiilor. 
• Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea 

Precizူrilor privind avizarea documentaᘰiilor de urbanism ᗰi amenajarea teritoriului, 
precum ᗰi a documentaᘰiilor tehnice pentru autorizarea construcᘰiilor. 

• Ordinul Ministrului Sူnူtူᘰii nr. 536/ 1997 pentru aprobarea Normelor de igienူ ᗰi a 
recomandူrilor privind mediul de viaᘰူ al populaᘰiei. 

• Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 43/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind încadrarea în categorii a drumurilor naᘰionale. 
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• Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 45/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea, construirea ᗰi modernizarea drumurilor. 

• Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 46/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice. 

• Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 47/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind amplasarea lucrူrilor edilitare, a stîlpilor pentru instalaᘰii ᗰi a pomilor în localitူᘰile 
urbane ᗰi rurale. 

• Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 49/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea ᗰi realizarea strူzilor în localitူᘰile urbane. 

• Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 50/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea ᗰi realizarea strူzilor în localitူᘰile rurale. 

• Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de 
avizare ᗰi autorizare privind prevenirea ᗰi stingerea incendiilor. 

• Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de 
prevenire ᗰi stingere a incendiilor. 

• Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 
H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor orasle, 
alimentarea cu apူ a satelor, conectarea la reᘰeaua de electrificare ᗰi la reᘰelele telefonice, 
astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999. 

• Ordinul MTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea „Metodologie de elaborare ᗰi conᘰinutul-
cadru al documentaᘰiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”. 

 
 
Diferite reglementူri tehnice în domeniu: 
§ I 22/1999 – Normativ de proiectare ᗰi executare a lucrူrilor de alimentare cu apူ ᗰi 

canalizare a localitူᘰilor. 
§ SR 8591/ 1997 – Reᘰele edilitare subterane. Condiᘰii de amplasare. 
§ SR 1343-1/1995 – Determinarea cantitူᘰilor de apူ potabilူ pentru localitူᘰi. 
§ STAS 10859 – Canalizare. Staᘰii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii 

pentru proiectare. 
§ PE 101A/1985 – Instrucᘰiuni privind stabilirea distanᘰelor normate de amplasare a 

instalaᘰiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV în raport cu alte construcᘰii (republicat în 
1993). 

§ PE 104/1993 – Normativ pentru construcᘰia liniilor aeriene de energie electricူ cu tensiuni 
peste 1000 V. 

§ PE 106/1995 – Normativ pentru construcᘰia liniilor electrice de joasူ tensiune. 
§ PE 124 – Normativ privind alimentarea cu energie electricူ a consumatorilor industriali ᗰi 

similari. 
§ PE 125/1995 – Instrucᘰiuni privind coordonarea coexistenᘰei instalaᘰiilor electrice de 

1....750 KV cu linii de telecomunicaᘰii. 
§ PE 132/1995 – Normativ de proiectare a reᘰelelor electrice de distribuᘰie publicူ. 
§ 1.RE-Ip-3/1991 – Îndrumar de proiectare pentru instalaᘰiile de iluminat public. 
§ 1.LI-Ip-5/1989 – Instrucᘰiuni de proiectare a încruciᗰူrilor ᗰi apropierilor LEA de MT ᗰi 

JT faᘰူ de alte linii, instalaᘰii ᗰi obiective. 
§ I 36/1993 – M.L.P.A.T. Instrucᘰiuni tehnice pentru proiectarea automatizူrii instalaᘰiilor 

din centrale ᗰi puncte termice. 
§ I 46/1993 – M.L.P.A.T. - Instrucᘰiuni privind proiectarea, executarea ᗰi exploatarea 

reᘰelelor ᗰi instalaᘰiilor de televiziune prin cablu. 
§ ID 17/1986 – MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea ᗰi executarea, 

verificarea ᗰi recepᘰionarea instalaᘰiilor electrice în zone cu pericol de explozie. 
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§ HTPEE / 2008 – Norme tehnice pentru proiectarea, executarea ᗰi exploatarea sistemelor 
de alimentare cu gaze naturale. 

§ 3915/1994 – Proiectarea ᗰi construirea conductelor colectoare ᗰi de transport gaze 
naturale. 

§ Diferite alte reglementူri tehnice în domeniu;91/N/912-CP/1996 – Ordinul M.L.P.A.T. ᗰi 
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrူrilor de introducere a 
cadastrului reᘰelelor edilitare în localitူᘰi. 

1645/CP-2393/1997 – Ordinul Ministerului Industriilor ᗰi Comerᘰului ᗰi ONCGC pentru 
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrူrilor de cadastru energetic. 
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ANEXA  6 

 
SIGURANᘠA  ᗠI  PROTECᘠIA  INFRASTRUCTURII  FEROVIARE 
 
Ordonanᘰa de urgenᘰူ nr. 12/1998 (r1) privind transportul pe cူile ferate române ᗰi 
reorganizarea Societူᘰii Naᘰionale a Cူilor Ferate Române, prevede: 
 
CAPITOLUL IV 
  Siguranᘰa ᗰi protecᘰia infrastructurii feroviare 
Art. 29. - (1) În scopul desfူᗰurူrii în bune condiᘰii a circulaᘰiei feroviare ᗰi al prevenirii 
evenimentelor de cale feratူ, se instituie zona de siguranᘰူ ᗰi zona de protecᘰie a infrastructurii 
feroviare publice.  
   (2) Zona de siguranᘰူ a infrastructurii feroviare publice cuprinde fâᗰiile de teren, în limitူ de 
20 m fiecare, situate de o parte ᗰi de alta a axei cူii ferate, necesare pentru amplasarea 
instalaᘰiilor de semnalizare ᗰi de siguranᘰa circulaᘰiei ᗰi a celorlalte instalaᘰii de conducere 
operativူ a circulaᘰiei trenurilor, precum ᗰi a instalaᘰiilor ᗰi lucrူrilor de protecᘰie a mediului. 
   (3) În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate în proprietate privatူ, se 
poate proceda la expropriere pentru cauzူ de utilitate publicူ, în condiᘰiile legii. 
   (4) Zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate 
de o parte ᗰi de alta a axei cူii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de 
la axa cူii ferate, precum ᗰi terenurile destinate sau care servesc, sub orice formူ, la 
asigurarea funcᘰionူrii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protecᘰie se stabilesc pe baza 
normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Construcᘰiilor ᗰi Turismului, cu informarea 
scrisူ a proprietarilor terenurilor în termen de 30 de zile. 
   (5) În zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrူri, potrivit 
reglementူrilor emise de Ministerul Transporturilor, Construcᘰiilor ᗰi Turismului. 
   Art. 30. - În zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare se interzice:  
   a) amplasarea oricူror construcᘰii, fie ᗰi cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau 
înfiinᘰarea de plantaᘰii care împiedicူ vizibilitatea liniei ᗰi a semnalelor feroviare; 
   b) utilizarea indicatoarelor ᗰi a luminilor de culoare roᗰie, galbenူ, verde sau albastrူ, care 
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarူ; 
   c) efectuarea oricူror lucrူri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecူri de teren, 
surpူri sau afectarea stabilitူᘰii solului, inclusiv prin tူierea copacilor, arbuᗰtilor, extragerea 
de materiale de construcᘰii sau prin modificarea echilibrului freatic; 
   d) depozitarea necorespunzူtoare de materiale, substanᘰe sau deᗰeuri care contravin 
normelor de protecᘰie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare 
a zonei de protecᘰie a acesteia, precum ᗰi a condiᘰiilor de desfူᗰurare normalူ a traficului 
feroviar. 
   Art. 31. - (1) În zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, 
materiale ᗰi utilaje necesare întreᘰinerii acesteia, în scopul eliminူrii consecinᘰelor 
evenimentelor de cale feratူ sau al prevenirii oricူrui pericol pentru siguranᘰa circulaᘰiei 
feroviare. În cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justူ 
despူgubire, stabilitူ pe bazူ de negocieri, în termen de maximum 30 de zile de la terminarea 
lucrူrii. În caz de neînᘰelegere, acordarea de despူgubiri ᗰi cuantumul acestora se stabilesc 
prin hotူrâre judecူtoreascူ. 
   (2) Dreptul de ocupare temporarူ a terenului nu este condiᘰionat de plata prealabilူ a 
despူgubirii. 
   Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate aparᘰinând infrastructurii feroviare, supus înzူpezirilor, 
compania naᘰionalူ care administreazူ infrastructura feroviarူ este în drept sူ utilizeze zona 
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de protecᘰie pentru instalarea de parazူpezi. În cazul producerii de pagube cu aceastူ ocazie, 
sunt aplicabile dispoziᘰiile art. 31 alin. (1). 
   Art. 33. - (1) Traversarea cူii ferate de cူtre alte cူi de comunicaᘰii se realizeazူ ᗰi se 
menᘰine în conformitate cu reglementူrile emise de cူtre Ministerul Transporturilor, 
Construcᘰiilor ᗰi Turismului, Ministerul Administraᘰiei ᗰi Internelor ᗰi de cူtre organele 
administraᘰiei publice locale, dupူ caz, cu suportarea de cူtre beneficiarul cူii de comunicaᘰie 
respective a oricူror daune produse la infrastructura feroviarူ. 
   (2) Traversarea liniilor ferate de cူtre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin 
locuri special amenajate ᗰi numai cu respectarea normelor ᗰi a prescripᘰiilor în vigoare. 
   (3) Compania naᘰionalူ care administreazူ infrastructura feroviarူ, respectiv operatorii de 
transport feroviar, nu rူspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispoziᘰiilor 
prevူzute la alin. (1) ᗰi (2). 
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ANEXA  7 

 
GLOSAR  DE  TERMENI 
 
 
Accesul direct – posibilitatea de intrare- ieᗰire fူrူ afectarea altor funcᘰiuni sau proprietူᘰi (G.M – 007 – 2000). 
 
Accesul la drumurile publice – accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcelူ(G.M 
– 007 –2000) . 
 
Activitူᘰi terᘰiare - activitူᘰi de servicii de toate categoriile conform Clasificူrii Activitူᘰilor din Economia 
Naᘰionalူ - Comisia Naᘰionalူ de Statisticူ, 1992. 
 
Albia minorူ – suprafaᘰa de teren ocupatူ permanent sau temporar de apူ, care asigurူ curgerea nestingheritူ, 
din mal în mal, a apelor la niveluri obiᗰnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturalူ a apelor (G.M – 007 
– 2000) . 
 
Albia majorူ – porᘰiunea de teren inundabilူ din valea naturalူ a unui curs de apူ(G.M – 007 – 2000). 
 
Aliniament - linia de demarcaᘰie între domeniul public ᗰi proprietatea privatူ. Se utilizeazူ în reglementူri ᗰi 
aliniamentul “de fund” care stabileᗰte linia pînူ la care pot fi dispuse clူdirile spre interiorul terenului, în scopul 
de a se proteja o mai bunူ posibilitate de utilizare a interiorului insulei. 
 
Alinierea clူdirilor - linia pe care sînt dispuse faᘰadele clူdirilor spre stradူ ᗰi care poate coincide cu 
aliniamentul sau poate fi retrasူ faᘰူ de acesta, conform prevederilor regulamentului. În cazul retragerii 
obligatorii a clူdirilor faᘰူ de aliniament, interspaᘰiul dintre aliniament ᗰi alinierea clူdirilor este non 
aedificandi, cu excepᘰia împrejmuirilor, acceselor ᗰi a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faᘰူ de cota 
terenului din situaᘰia anterioarူ lucrူrilor de terasament. 
 
Ampriza drumului – suprafaᘰa de teren ocupatူ de elementele constructive ale drumului: parte carosabilူ, 
trotuare, piste pentru cicliᗰti, acostamente, ᗰanᘰuri, rigole, taluzuri, ᗰanᘰuri de gardူ, ziduri de sprijin ᗰi alte 
lucrူri de artူ (G.M – 007 –2000) . 
 
Aspectul general al zonelor urbane ᗰi rurale – determinat de conformarea construcᘰiilor, volumetrie ᗰi 
compoziᘰia urban  ူetc (G.M – 007 – 2000). 
 
Branᗰamentul de apူ – conducta de legူturူ de la reᘰeaua publicူ de distribuᘰie la consumatori, cuprinzînd 
vana de concesie, apometrul ᗰi construcᘰiile aferente (cူmin, vanူ de golire etc.)(G.M – 007 – 2000). 
 
Branᗰamentul de gaze – conducta de legူturူ, conducînd gaz nemူsurat de la o conductူ aparᘰinînd sistemului 
de distribuᘰie pînူ la ieᗰirea din robinetul de branᗰament, staᘰia sau postul de reglare (G.M – 007 – 2000). 
 
Branᗰamentul electric – partea din instalaᘰia de distribuᘰie a energiei electrice cuprinsူ între linia electricူ 
(aerianူ sau subteranူ) ᗰi instalaᘰia interioarူ (a abonatului) (G.M – 007 – 2000). 
 
Categoria strူzii – se stabileᗰte în funcᘰie de rolul ᗰi caracteristicile funcᘰionale sau tehnice, pe baza studiilor de 
circulaᘰie. Definirea ᗰi stabilirea elementelor caracteristice fiecူrei categorii de strူzi se face în conformitate cu 
actele normative specifice domeniului (G.M – 007 – 2000). 
 
Cheltuieli de echipare edilitarူ – cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodူrie comunalူ ᗰi pentru 
exploatarea, modernizarea ᗰi dezvoltarea acesteia (alimentare cu apူ, canalizare, strူzi, transport în comun, 
salubritate etc.), care se asigurူ de regulူ prin bugetele locale (G.M – 007 – 2000). 
 
Construibilitatea – calitatea unui teren de a primi o construcᘰie, a cူrei destinaᘰie ᗰi caracteristici sînt 
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului ᗰi de caracteristicile sale) ᗰi de drept (vizînd 
servituᘰile care îl greveazူ) ale acestuia (G.M – 007 – 2000). 
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Construcᘰii cu caracter provizoriu – construcᘰiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, 
care, prin specificul funcᘰiunii adူpostite ori datoritူ cerinᘰelor urbanistice impuse de autoritatea publicူ, au o 
duratူ de existenᘰ  ူ limitatူ, precizatူ ᗰi prin Autorizaᘰia de construire.  De regulူ, construcᘰiile cu caracter 
provizoriu se realizeazူ din materiale ᗰi alcူtuiri care permit demontarea rapidူ în vederea aducerii terenului la 
starea iniᘰiala (confecᘰii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) ᗰi sînt de dimensiuni 
reduse.  Din categoria construcᘰiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioᗰcuri, tonete, cabine, locuri de expunere 
situate pe cူile ᗰi în spaᘰiile publice, corpuri ᗰi panouri de afiᗰaj, firme ᗰi reclame, copertine, pergole ori altele 
asemenea. În sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea construcᘰiilor provizorii se autorizeazူ în aceleaᗰi 
condiᘰii în care se autorizeazူ construcᘰiile definitive (Legea 50/1991). 
 
Demisol (prescurtat: D) – nivel construit al clူdirii avînd pardoseala situatူ sub nivelul terenului (carosabilului) 
înconjurူtor cu maximum jumူtate din înူlᘰimea liberူ a acestuia ᗰi prevူzut cu ferestre în pereᘰii de închidere 
perimetralူ. Demisolul seconsiderူ nivel suprateran al construcᘰiei. Atunci cînd pardoseala este situatူ sub 
nivelul terenului (carosabilului) înconjurူtor cu mai mult de jumူtate din înူlᘰimea liberူ, se considerူ subsol ᗰi 
se include în numူrul de niveluri subterane ale construcᘰiei (P118-99 Normativ de siguranᘰူ la foc a 
construcᘰiilor). 
 
Destinaᘰia terenurilor – în sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform funcᘰiunii 
prevူzute în reglementူrile cuprinse în planurile de urbanism ᗰi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii 
(G.M – 007 – 2000). 
 
Domeniul public – totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicူ, ce aparᘰin statului sau 
unitူᘰilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes naᘰional, caz în care proprietatea asupra 
sa, în regim de drept public, aparᘰine statului, sau de interes local, caz în care proprietatea, de asemenea în regim 
de drept public, aparᘰine comunelor, oraᗰelor, municipiilor sau judeᘰelor (G.M – 007 – 2000). 
 
Dotူri publice – terenuri, clူdiri, construcᘰii, amenajူri ᗰi instalaᘰii, altele decît sistemul de utilitူᘰi publice, 
aparᘰinînd domeniului public sau privat al unitူᘰilor teritorial-administrative sau al statului ᗰi destinate deservirii 
populaᘰiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintူ obiectiv de utiliate publicူ. Dotူrile publice 
cuprind: 

� obiective de învူᘰူmînt; 
� obiective de sူnူtate; 
� obiective de culturူ; 
� obiective de sport ᗰi recreere; 
� obiective de protecᘰie ᗰi asistenᘰူ socialူ; 
� obiective de administraᘰie publicူ; 
� obiective pentru autoritူᘰile judecူtoreᗰti. 

 
Drumurile publice – drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de 
autoritူᘰile administraᘰiei publice centrale sau locale, ᗰi clasificate tehnic, conform legislaᘰiei ᗰi terminologiei 
tehnice, în autostrူzi, drumuri expres, naᘰionale, judeᘰene ᗰi comunale în extravilan ᗰi strူzi în intravilan (G.M – 
007 – 2000). Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerinᘰelor de transport rutier, fiind gestionat de 
organele centrale sau locale ale administraᘰiei publice (G.M – 007 – 2000). 
 
Echiparea edilitarူ – ansamblul format din construcᘰii, instalaᘰii ᗰi amenajူri, care asigurူ în teritoriul 
localitူᘰilor funcᘰionarea permanentူ a tuturor construcᘰiilor ᗰi amenajူrilor, indiferent de poziᘰia acestora faᘰူ de 
sursele de apူ, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protecᘰiei 
mediului ambiant (G.M – 007– 2000). 
 
Echiparea edilitarူ în sistem individual – asigurarea utilitူᘰilor ᗰi serviciilor edilitare prin construcᘰii ᗰi 
instalaᘰii realizate ᗰi exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.  
 
Edificabil (suprafaᘰa edificabilူ) – suprafaᘰူ componentူ a unei parcele, în interiorul cူreia pot fi amplasate 
construcᘰii, în condiᘰiile Regulamentului Local de Urbanism. 
 
Funcᘰiunile urbane – activitူᘰi umane specifice care se desfူᗰoarူ într-o localitate, într-o anumitူ perioadူ de 
timp, localizate teritorial ᗰi definite de indicatori spaᘰiali ᗰi indicatori de funcᘰionare (G.M – 007 – 2000). 
 
Garajele –construcᘰii cu unul sau mai multe niveluri pentru staᘰionarea, adူpostirea, întreᘰinerea ᗰi eventual 
reparaᘰia autovehiculelor (G.M – 007 – 2000). 
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Indicatori urbanistici – instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectူrii ᗰi al dezvoltူrii  
durabile a zonelor urbane, care se definesc ᗰi se calculeazူ dupူ cum urmeazူ: 

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafaᘰa construitူ desfူᗰuratူ (suprafaᘰa 
desfူᗰurat  ူ a tuturor planᗰeelor) ᗰi suprafaᘰa parcelei. Nu se iau în calculul suprafeᘰei construite 
desfူᗰurate: suprafaᘰa subsolurilor cu înူlᘰimea liberူ de pînူ la 1,80 m, suprafaᘰa subsolurilor cu 
destinaᘰie strictူ pentru gararea autovehiculelor, spaᘰiile tehnice sau spaᘰiile destinate protecᘰiei civile, 
suprafaᘰa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise ᗰi neacoperite, teraselor ᗰi copertinelor necirculabile, 
precum ᗰi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintူ, scူrile exterioare, 
trotuarele de protecᘰie; 
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaᘰa construitူ (amprenta la sol a clူdirii) 
ᗰi suprafaᘰa parcelei. Suprafaᘰa construitူ este suprafaᘰa construitူ la nivelul solului, cu excepᘰia 
teraselor descoperite ale parterului care depူᗰesc planul faᘰadei, a platformelor, scူrilor de acces. 
Proiecᘰia la sol a balcoanelor a cူror cot  ူde nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ᗰi a 
logiilor închise ale etajelor se include în suprafaᘰa construitူ. 

Excepᘰii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT ᗰi CUT: 
- dacူ o construcᘰie nouူ este edificatူ pe un teren care conᘰine o clူdire care nu este destinatူ 
demolူrii, indicatorii urbanistici (POT ᗰi CUT) se calculeazူ adူugîndu-se suprafaᘰa planᗰeelor 
existente la cele ale construcᘰiilor noi; 
- dacူ o construcᘰie este edificatူ pe o parte de teren dezmembratူ dintr-un teren deja construit, indicii 
urbanistici se calculeazူ în raport cu ansamblul terenului iniᘰial, adူugîndu-se suprafaᘰa planᗰeelor 
existente la cele ale noii construcᘰii (Legea 350/2001). 

 
Infrastructura feroviarူ – ansamblul elementelor necesare circulaᘰiei ᗰi manevrei materialului rulant, clူdirilor 
staᘰiilor de cale feratူ cu facilitူᘰile aferente, precum ᗰi celelalte clူdiri ᗰi facilitူᘰi destinate desfူᗰurူrii 
transportului feroviar (G.M –007 – 2000). 
 
Interdicᘰie de construire (non aedificandi) – regula urbanisticူ urmare cူreia, într-o zonူ strict delimitatူ, din 
raᘰiuni de dezvoltare urbanisticူ durabilူ, este interzisူ emiterea de autorizaᘰiei de construire, în mod definitiv 
sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de funcᘰiunea propusူ (Legea 350/2001). 
 
Intravilanul localitူᘰii – teritoriul care constituie o localitate se determinူ prin Planul urbanistic general (PUG) 
ᗰi cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fူrူ construcᘰii, organizate ᗰi delimitate ca trupuri 
independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate în circuitul agricol sau avînd o alta destinaᘰie, înူuntrul 
cူruia este permisူ realizarea de construcᘰii, în condiᘰiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în 
extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrîndu-se ulterior în Planul 
urbanistic general (PUG) al localitူᘰii (Legea 50/1991). 
 
Îmrejmuirile – construcᘰiile sau amenajူrile (plantaᘰii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate 
la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietူᘰile 
învecinate (G.M – 007 – 2000). 
 
Habitat natural – zona terestrူ, acvaticူ sau subteranူ, în stare naturalူ sau seminaturalူ, care se diferenᘰiazူ 
prin caracteristici geografice, abiotice ᗰi biotice (OUG 57/2007); 
 
Limita intravilanului este stabilitူ pe baza planurilor urbanistice generale aprobate ᗰi cuprinde, alူturi de 
teritoriul existent în intravilan, suprafeᘰele pe care se preconizeazူ extinderea acestuia, justificatူ de necesitူᘰi 
reale ᗰi pentru care autoritူᘰile publice îᗰi asumူ rူspunderea echipူrii tehnico-edilitare. Noua limitူ cadastralူ 
va fi marcatူ cu borne de cူtre comisia stabilitူ în acest scopprin ordinul prefectului, atît pentru vatra 
localitူᘰilor cît ᗰi pentru trupurile ce cuprind construcᘰiile care prin natura lor nu pot fi amplasate în trupul 
principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic (G.M – 007 – 2000). 
 
Locuinᘰူ individualူ – (în sensul prezentului regulament) unitate funcᘰionalူ, formatူ din una sau mai multe 
camere de locuit, situate la acelaᗰi nivel al clူdirii sau la niveluri diferite, cu dependinᘰele, dotူrile ᗰi utilitူᘰile 
necesare, avînd acces direct ᗰi intrare separatူ, destinate exclusiv ei, ᗰi care a fost construitူ sau transformatူ în 
scopul de a fi folositူ de o singurူ gospodူrie, pentru satisfacerea cerinᘰelor de locuit. De regulူ, locuinᘰa 
individualူ dispune de o parcelူ proprie. 
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Locuinᘰe colective – (în sensul prezentului regulament) grup de locuinᘰe, amplasat pe o singurူ parcelူ ᗰi situat 
în una sau mai multe construcᘰii, avînd de regulူ acces comun ᗰi und existူ atît proprietူᘰi comune cît ᗰi 
proprietူᘰi individuale. 
 
Mansardူ (prescurtat: M) – spaᘰiu funcᘰional amenajat în volumul podului construcᘰiei. Se include în numူrul 
de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranᘰူ la foc a construcᘰiilor). În sensul prezentului 
regulament, se consider  ူmansarde acele spaᘰii care respectူ urmူtoarele condiᘰii suplimentare: 

� podul construcᘰiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal; 
� podul construcᘰiei nu va depူᗰi, în proiecᘰie orizontalူ, conturul exterior al ultimului nivel plin 

(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. 
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel puᘰin 60% din suprafaᘰa 
desfူᗰuratူ a ultimului nivel plin. 
 
Mobilier urban – elementele funcᘰionale ᗰi/sau decorative amplasate în spaᘰiile publice care, prin alc tူuire, 
aspect, amplasare, conferူ personalitate aparte zonei sau localitူᘰii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sînt 
asimilate construcᘰiilor dacူ amplasarea lor se face prin legare constructivူ la sol (fundaᘰii platforme de beton, 
racorduri la utilitူᘰi urbane, cu excepᘰia energiei electrice), necesitînd emiterea autorizaᘰiei de construire. Fac 
parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, bူnci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine 
telefonice ᗰi altele asemenea (Legea 50/1991). 
 
Nivel – spaᘰiu construit suprateran sau subteran al construcᘰiilor închise sau deschise, delimitat de planᗰee. 
Constituie nivel supanta a cူrei arie este mai mare decît 40% din cea a încူperii/spaᘰiului în care se aflူ (P118-
99 Normativ de siguranᘰူ la foc a construcᘰiilor). 
 
Nivel retras (prescurtat: R)– nivel ale cူrui limite exterioare, în proiecᘰia orizontalူ, sînt retrase faᘰူ de cele ale 
nivelului inferior. În sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate faᘰadele clူdirii care 
sînt vizibile din spaᘰiul public, în aᗰa fel încît planul care uneᗰte corniᗰa superioarူ sau aticul ultimului nivel plin 
cu cea a nivelului retras s  ူnu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafaᘰa construitူ 
desfူᗰuratူ a nivelului retras nu va depူᗰi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras). 
 
Obiectiv de utilitate publicူ – se considerူ obiective de utilitate publicူ: prospecᘰiunile ᗰi explorူrile 
geologice; extracᘰia ᗰi prelucrarea substanᘰelor minerale utile; instalaᘰii pentru producerea energiei electrice; 
cူile de comunicaᘰie; deschiderea, alinierea ᗰi lူrgirea strူzilor; sistemele de alimentare cu energie electricူ, 
telecomunicaᘰii, gaze, termoficare, apူ, canalizare; instalaᘰii pentru protecᘰia mediului; îndiguiri ᗰi regularizူri de 
rîuri; lacuri de acumulare pentru surse de apူ ᗰi atenuarea viiturilor; derivaᘰii de debite pentru alimentူri cu apူ 
ᗰi pentru atenuarea viiturilor; staᘰii hidrometeorologice, seismice ᗰi sisteme de avertizare ᗰi prevenire a 
fenomenelor naturale periculoase ᗰi de combatere a eroziunii de adîncime; clူdirile ᗰi terenurile construcᘰiilor de 
locuinᘰe sociale ᗰi altor obiective sociale de învူᘰူmînt, sူnူtate, culturူ, sport, protecᘰie ᗰi asistenᘰူ socialူ, 
precum ᗰi de administraᘰie publicူ ᗰi pentru autoritူᘰile judecူtoreᗰti; salvarea, protejarea ᗰi punerea în valoare a 
monumentelor, ansamblurilor ᗰi siturilor istorice, precum ᗰi a parcurilor naᘰionale, rezervaᘰiilor naturale ᗰi a 
monumentelor naturii; prevenirea ᗰi înlူturarea urmူrilor dezastrelor naturale –  cutremure, inundaᘰii, alunecူri 
de terenuri; apူrarea ᘰူrii, ordinea publicူ ᗰi siguranᘰa naᘰionalူ. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000) 
 
Parcajele – spaᘰii amenajate la sol sau în construcᘰii pentru staᘰionarea, respectiv pentru adူpostirea 
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M – 007 – 2000). 
 
Parcela – suprafaᘰa de teren ale cူrei limite sînt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor 
proprietari, aparᘰinînd domeniului public sau privat, ᗰi care are un numူr cadastral ce se înscrie în registrul de 
publicitate funciarူ. Împreunူ cu construcᘰiile sau amenajူrile executate pe suprafaᘰa sa, parcela reprezintူ un 
bun imobil (G.M – 007– 2000). 
 
Parcelare – acᘰiunea urbanူ prin care o suprafaᘰူ de teren este divizatူ în loturi mai mici, destinate construirii 
sau altor tipuri de utilizare. De regulူ este legatူ de realizarea unor locuinᘰe individuale, de micူ înူlᘰime (Legea 
350/2001). 
 
Profil stradal – în sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare ᗰi 
amenajare a amprizei stradale, în secᘰiune transversalူ. 
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PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreazူ în conformitate cu reglementarea 
tehnic  ူ „Metodologie de elaborare ᗰi conᘰinutul-cadru al documentaᘰiilor de urbanism pentru zone construite 
protejate (PUZ)”, aprobatူ prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. 
 
Racordul de canalizare – canalul de legူturူ situat între ultimul cူmin de vizitare de pe terenul abonatului ᗰi 
primul cူmin de primire din canalizarea publicူ (G.M – 007 – 2000). 
 
Realiniere – operaᘰiune tehnicူ ᗰi juridicူ avînd ca scop lူrgirea amprizelor stradale ᗰi care constူ în retrasarea 
aliniamentului ᗰi trecerea în domeniul public a suprafeᘰelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate 
publicူ. 
 
Regim redus de înူlᘰime - (în sensul prezentului regulament) regim de înူlᘰime limitat la douူ niveluri 
supraterane. În unele unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ se admit, suplimentar faᘰူ de cele douူ niveluri, un nivel 
retras sau o mansardူ. Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism. 
 
Regim mediu de înူlᘰime - (în sensul prezentului regulament) regim de înူlᘰime limitat la cinci niveluri 
supraterane. În unele unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ se admit, suplimentar faᘰူ de cele cinci niveluri, un nivel 
retras sau o mansardူ. Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism. 
 
Regimul juridic al terenurilor – totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile ᗰi obligaᘰiile 
legate de deᘰinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001). 
 
Reparcelare – în sensul prezentului regulament reprezintူ operaᘰiunile care au ca rezultat o altူ împူrᘰire a mai 
multor loturi de teren învecinat, loturile rezultante avînd destinaᘰii ᗰi/sau forme diferite decît erau acestea la 
momentul iniᘰial. Reparcelarea se realizeazူ prin alipirea ᗰi dezlipirea mai multor parcele de teren învecinate, 
indiferent dacူ acestea sînt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune împူrᘰiri a terenului în 
loturi construibile ᗰi asigurarea suprafeᘰelor necesare echipamentelor de folosinᘰူ comunူ ᗰi/sau obiectivelor de 
utilitate publicူ. 
 
Reᘰeaua publicူ de alimentare cu apူ – ansamblul de lucrူri inginereᗰti, care asigurူ aprovizionarea cu apူ 
potabilူ ᗰi industrialူ a localitူᘰilor, aparᘰine domeniului public ᗰi este exploatatူ de instituᘰii publice 
specializate (G.M – 007 – 2000). 
 
Reᘰeaua publicူ de alimentare cu energie electricူ – ansamblul de lucrူri inginereᗰti, care asigurူ 
aprovizionarea cu energie electricူ din sistemul naᘰional a localitူᘰilor, aparᘰine domeniului public ᗰi este 
exploatatူ de instituᘰii publice specializate (G.M – 007 – 2000). 
 
Reᘰeaua publicူ de canalizare – ansamblul de lucrူri inginereᗰti, care asigurူ evacuarea apelor uzate ᗰi 
meteorice de pe teritoriul localitူᘰii, aparᘰine domeniului public ᗰi este exploatatူ de instituᘰii publice specializate 
(G.M – 007 – 2000). 
 
Riscurile naturale considerate în prezentul regulament sînt cele de naturူ hidrologicူ, hidrogeologicူ, 
geologicူ ᗰi geofizicူ (G.M – 007 – 2000). 
 
Servitute –  dezmebrူmînt al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusူ asupra unui imobil (teren, 
construcᘰie sau spaᘰiu amenajat) pentru uzul ᗰi utilitatea altui imobil, cu alt proprietar (G.M – 007 – 2000).  
 
Servitute de utilitate publicူ – sarcina impusူ asupra unui imobil pentru uzul ᗰi utilitatea unui imobil avînd un 
alt proprietar. Mူsura de protecᘰie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusူ cererilor de autorizare decît dacူ 
este conᘰinut  ူ în documentaᘰiile de urbanism aprobate (avînd drept consecinᘰူ o limitare administrativူ a 
dreptului de proprietate) (Legea 350/2001). 
 
Sistem de utilitူᘰi publice – ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobîndite potrivit legii, constînd din 
terenuri, clူdiri, construcᘰii ᗰi instalaᘰii tehnologice, echipamente ᗰi dotူri funcᘰionale, specific unui serviciu de 
utilitူᘰi publice, prin ale cူrui  exploatare ᗰi funcᘰionare se asigurူ furnizarea/prestarea serviciului 
(Legea51/2006). 
 
Sistem urbanistic deschis – set de caracteristici urbanistice, cuprinzînd regimul de construire, modul de ocupare 
a terenului, configuraᘰia volumetricူ a clူdirilor, forma ᗰi deminsiunile spaᘰiilor libere, organizarea acceselor etc, 
care defineᗰte un ansamblu unitar. Se referူ la ansamblurile de locuinᘰe colective proiectate ᗰi realizate înainte de 
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1990. Particularitူᘰile ansamblurilor realizate în sistem deschis (specific perioadei 1960 – 1975) sînt date de 
procentul moderat de ocupare al terenului ᗰi de dimensiunile relativ mari ale retragerilor faᘰူ de cူile de 
circulaᘰie ᗰi ale distanᘰelor dintre clူdiri. În comparaᘰie cu sistemul închis, ansamblurile prezintူ un procent 
semnificativ mai mare de suprafeᘰe destinate iniᘰial zonelor verzi ᗰi un sistem de organizare caracterizat prin 
continuitatea spaᘰiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier. 
 
Sistem urbanistic închis – set de caracteristici urbanistice, cuprinzînd regimul de construire, modul de ocupare 
a terenului, configuraᘰia volumetricူ a clူdirilor, forma ᗰi deminsiunile spaᘰiilor libere, organizarea acceselor etc, 
care defineᗰte un ansamblu unitar. Se referူ la ansamblurile de locuinᘰe colective proiectate ᗰi realizate înainte de 
1990. Particularitူᘰile morfologice ale ansamblurilor realizate în sistem urbanistic închis (specific perioadei 1975 
– 1989) sînt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distanᘰele mai mici între clူdiri ᗰi de retragerile 
reduse sau chiar inexistente faᘰူ de cူile de comunicaᘰie. În comparaᘰie cu sistemul urbanistic deschis, 
ansamblurile prezintူ un procent semnificativ mai redus de spaᘰii verzi ᗰi de un sistem spaᘰial de organizare 
caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de cူtre clူdiri a spaᘰiului stradal. 
 
Spaᘰii libere de folosinᘰူ comunူ – ansamblu de spaᘰii neocupate de construcᘰii, plantate ᗰi amenajate, 
destinate odihnei, recreerii ᗰi socializူrii, care deserveᗰte în primul rînd locuitorii zonei sau parcelei. Spaᘰiile 
libere de folosinᘰူ comunူ pot include suprafeᘰe verzi, plantaᘰii, locuri de joacူ, terenuri de sport, oglinzi ᗰi 
cursuri de apူ, alei, scuaruri ᗰi piaᘰete pietonale, grူdini publice, parcuri. Spaᘰiile libere de folosinᘰူ comunူ nu 
pot include grူdinile de folosinᘰူ privatူ aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau 
platformele de depozitare a deᗰeurilor gospodူreᗰti. Spaᘰiile libere de folosinᘰူ comunူ se pot afla în proprietate 
publicူ sau privatူ. 
 
Strategie de dezvoltare – direcᘰionarea globalူ sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu ᗰi lung, a 
acᘰiunilor menite sူ determine dezvoltarea urbanူ (Legea 350/2001). 
 
Strူzile – drumuri publice din interiorul localitူᘰilor indiferent de denumire (stradူ, cale, chei, splai, ᗰosea, alee, 
fundူturူ, uliᘰူ) (G.M – 007 – 2000). 
 
Strူzile ᗰi artere pietonale – strူzi rezervate exclusiv circulaᘰiei pietonilor ᗰi ocazional accesului vehiculelor în 
scop utilitar - servicii ᗰi intervenᘰie pentru parcelele din zonူ (G.M – 007 – 2000). 
 
Structura urbanူ – modul de alcူtuire, de grupare sau de organizare a unei localitူᘰi ori a unei zone din 
aceasta, constituitူ istoric, funcᘰional ᗰi fizic (Legea 350/2001). 
 
Subsol (prescurtat: S) – nivel construit al clူdirii avînd pardoseala situatူ sub nivelul terenului (carosabilului) 
înconjurူtor cu mai mult de jumူtate din înူlᘰimea liberူ. Subsolul se considerူ nivel subteran al construcᘰiei 
(dupူ: P118-99 Normativ de siguranᘰူ la foc a construcᘰiilor). 
 
Supantူ – planᗰeu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faᘰူ de încူperea în care este 
dispus.(dupူ: P118-99 Normativ de siguranᘰူ la foc a construcᘰiilor) 
 
Suprafaᘰa construitူ desfူᗰuratူ (SCD) – suma suprafeᘰelor desfူᗰurate a tuturor planᗰeelor. Nu se iau în 
calculul suprafeᘰei construite desfူᗰurate: suprafaᘰa subsolurilor cu înူlᘰimea liberူ de pînူ la 1,80 m, suprafaᘰa 
subsolurilor cu destinaᘰie strictူ pentru gararea autovehiculelor, spaᘰiile tehnice sau spaᘰiile destinate protecᘰiei 
civile, suprafaᘰa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise ᗰi neacoperite, teraselor ᗰi copertinelor necirculabile, 
precum ᗰi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintူ, scူrile exterioare, trotuarele 
de protecᘰie (Legea 350/2001). 
 
Suprafaᘰa construitူ (SC) – suprafaᘰa construitူ la nivelul solului, cu excepᘰia teraselor descoperite ale 
parterului care depူᗰesc planul faᘰadei, a platformelor, scူrilor de acces. Proiecᘰia la sol a balcoanelor a cူror 
cotူ de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ᗰi a logiilor închise ale etajelor se include în 
suprafaᘰa construitူ (Legea 350/2001). 
 
Suprafaᘰa nivelului (SN) – (Aria nivelului) aria secᘰiunii orizontale a clူdirii la nivelul respectiv delimitatူ de 
conturul ei exterior. Suprafaᘰa nivelului se mူsoarူ la 1 m deasupra pardoselii finite. În suprafaᘰa nivelului se 
cuprind ᗰi ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sînt: 

� ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite funcᘰiuni; 
� ariile balcoanelor interioare (în cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sူli 

similare); 
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� ariile subpantelor; 
� ariile balcoanelor ᗰi logiilor; 
� ariile porticelor de circulaᘰie ᗰi gangurilor de trecere dacူ acestea nu au înူlᘰimea mai mare 

decît a unui etaj, se considerူ aferente numai primului nivel deservit; 
� aria încူperilor cu înူlᘰime liberူ mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, încူperile motoarelor de 

ascensor, pompe etc. Pူrᘰi ieᗰite ᗰi închise pentru iluminatul subsolurilor, încူperi la mansarde 
etc); 

� aria rampelor exterioare ᗰi a scူrilor de acces de la magazii, depozite etc; 
� aria aferentူ lucarnelor în cazul mansardelor, dacူ h>1,8 m; 

În aria nivelului nu se cuprind: 
� copertinele cu suprafeᘰe mai mici de 4 mp ᗰi adîncimea mai micူ de 2 m, profilele ornamentale 

ᗰi corniᗰele; 
� învelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior; 
� golurile mai mari de 4 mp, fiecare în parte, numai la curᘰi de luminူ ᗰi curᘰi englezeᗰti; 
� rezalidurile cu aria mai micူ de 0,4 mp ᗰi niᗰele cu aria mai mare de 0,4 mp; 
� treptele exterioare ᗰi terasele neacoperite; 

La clူdirile, cu excepᘰia locuinᘰelor, care au porᘰiuni cu numူr diferit de niveluri denivelate de înူlᘰimi egale sau 
diferite, deservite de o aceeaᗰi scarူ, numူrul de niveluri al casei scူrii se determinူ conform STAS 4908-85. 
 
Teritoriu administrativ – suprafaᘰူ delimitatူ de lege, pe trepte de organizare administrativူ a teritoriului: 
naᘰional, judeᘰean ᗰi al unitူᘰilor administrativ-teritoriale (municipiu, oraᗰ, comunူ) (Legea 350/2001). 
 
Teritoriu intravilan – totalitatea suprafeᘰelor construite ᗰi amenajate ale localitူᘰilor ce compun unitatea 
administrativteritorial  ူ de bazူ, delimitate prin planul urbanistic general aprobat ᗰi în cadrul cူrora se poate 
autoriza execuᘰia de construcᘰii ᗰi amenajူri. De regulူ intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau 
localitူᘰi suburbane componente)(Legea 350/2001). 
 
Teritoriu extravilan – suprafaᘰa cuprinsူ între limita administrativ-teritorialူ a unitူᘰii de bazူ (municipiu, oraᗰ, 
comunူ) ᗰi limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001). 
 
Zonူ construitူ protejatူ (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau 
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sînt insituite pentru salvarea, protejarea si 
punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii). 
 
Zona funcᘰionalူ – parte din teritoriul unei localitူᘰi în care, prin documentaᘰiile de amenajare a teritoriului ᗰi 
de urbanism, se determinူ funcᘰiunea dominantူ existentူ ᗰi viitoare. Zona funcᘰionalူ poate rezulta din mai 
multe pူrᘰi cu aceeaᗰi funcᘰiune dominantူ (zona de locuit, zona activitူᘰilor industriale, zona spaᘰiilor verzi 
etc.). Zonificarea funcᘰionalူ este acᘰiunea împူrᘰirii teritoriului în zone funcᘰionale (Legea 350/2001). 
 
Zona de protecᘰie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte ᗰi de alta a axei cူii 
ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa cူii ferate, precum ᗰi terenurile destinate 
sau care servesc sub orice formူ funcᘰionူrii acesteia (G.M – 007 – 2000). 
 
Zona de siguranᘰူ a infrastructurii feroviare cuprinde fîᗰiile de teren în limitူ de 20 m fiecare, situate de o parte 
ᗰi de alta a axei cူii ferate, necesare pentru amplasarea instalaᘰiilor de semnalizare ᗰi de siguranᘰူ a circulaᘰiei ᗰi 
a celorlalte instalaᘰii de conducere operativူ a circulaᘰiei trenurilor, precum ᗰi a instalaᘰiilor ᗰi lucrူrilor de 
protecᘰie a mediului (G.M – 007 –2000). 
 
Zona de protecᘰie a monumentelor istorice – zona delimitatူ ᗰi instituitူ pentru fiecare monument istoric prin 
care se asigurူ conservarea integratူ a monumentelor istorice ᗰi a cadrului sူu construit sau natural. (Legea 422 
/2001). Zona de protecᘰie a monumentului istoric se stabileᗰte, pînူ la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] 
de 100 metri în municipii ᗰi oraᗰe, de 200 metri în comune ᗰi de 500 metri în afara localitူᘰilor. (2) Distanᘰele 
sînt mူsurate de la limita exterioarူ a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000) 
 
Zonူ de risc natural – areal delimitat geografic, în interiorul cူruia existူ un potenᘰial de producere a unor 
fenomene naturale distructive care pot afecta populaᘰia, activitူᘰile umane, mediul natural si cel construit ᗰi pot 
produce pagube ᗰi victime umane (Legea 350/2001). 
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Zonele de siguranᘰူ – suprafeᘰe de teren situate de o parte ᗰi de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv 
pentru semnalizarea rutierူ, pentru plantaᘰie rutierူ sau alte scopuri legate de întreᘰinerea ᗰi exploatarea drumului 
ori pentru protecᘰia proprietူᘰilor situate în vecinူtatea drumului (G.M – 007 – 2000). 
 
Unitate teritorialူ de referinᘰူ (UTR) – subdiviziune urbanisticူ a teritoriului unitူᘰii administrativ-teritoriale 
de bazူ, constituitူ pe criterii urbanistice similare sau omogene, avînd drept scop pူstrarea, refacerea sau 
dezvoltarea teritoriului în concordanᘰူ cu tradiᘰiile, valorile sau aspiraᘰiile comunitူᘰii la un moment dat ᗰi 
necesarူ pentru: agregarea pe suprafeᘰe mici a indicatorilor de populaᘰie ᗰi de construire, determinarea 
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticူ omogenူ. UTR, avînd 
de regulူ suprafaᘰa de 1-20 ha ᗰi în mod excepᘰional pînူ la 100 ha, se delimiteazူ pe limitele de proprietate, în 
funcᘰie de unele dintre urmူtoarele caracteristici, dupူ caz: 
- relief ᗰi peisaj cu caracteristici similare; 
- evoluᘰie istoricူ unitarူ într-o anumitူ perioadူ; 
- populaᘰie cu structurူ omogenူ; 
- sistem parcelar ᗰi mod de construire omogene; 
- folosinᘰe de aceeaᗰi naturူ ale terenurilor ᗰi construcᘰiilor; 
- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinaᘰia terenurilor ᗰi la 
indicii urbanistici. 
    În anumite cazuri în care unele dintre elementele caracteristice sînt omogene pe suprafeᘰe întinse, mai multe 
UTR alူturate pot forma o macrounitate teritorialူ de referinᘰူ (MUTR), (Legea 350/2001). 
 
Utilitူᘰi publice (Sistem de utilitူᘰi publice) – ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobîndite potrivit legii, 
constînd din terenuri, clူdiri, construcᘰii ᗰi instalaᘰii tehnologice, echipamente ᗰi dotူri funcᘰionale, specific unui 
serviciu de utilitူᘰi publice, prin ale cူrui exploatare ᗰi funcᘰionare se asigurူ furnizarea/prestarea serviciului. 
Utilitူᘰile publice cuprind: 

a) alimentarea cu apူ; 
b) canalizarea ᗰi epurarea apelor uzate; 
c) colectarea, canalizarea ᗰi evacuarea apelor pluviale; 
d) producᘰia, transportul, distribuᘰia ᗰi furnizarea de energie termicူ în sistem centralizat; 
e) salubrizarea localitူᘰilor; 
f) iluminatul public; 
g) administrarea domeniului public ᗰi privat al unitူᘰilor administrativ-teritoriale, precum ᗰi altele 
asemenea; 
h) transportul public local 
i) ᗰedinᘰa publicူ - ᗰedinᘰူ desfူᗰuratူ în cadrul autoritူᘰilor administraᘰiei publice ᗰi la care are acces 
orice persoanူ interesatူ. (Legea51/2006). 

 
Supermagazin sau supermarket - este un spaᘰiu comercial urban unde se vînd bunuri de consum în sistem de 
autoservire. Produsele comercializate în supermagazine au o largူ diversitate, de la hran  ူᗰi produse de folosinᘰူ 
casnicူ, la haine ᗰi parfumuri. În multe cazuri supermagazinele fac parte din lanᘰuri (reᘰ ele) naᘰionale sau 
internaᘰionale. Supermagazinele în general oferူ produse la preᘰ convenabil ᗰi încearcူ sူ obᘰinူ profit prin masa 
mare de produse vîndute. 
Dupူ mူrime supermagazinele se pot clasifica în: 

• de mူrime micူ - între 400 ᗰi 1 500 m2 ; 
• de mူrime mijlocie - între 1 500 ᗰi 2 500 m2 ; 
• de mူrime mare - între 2 500 ᗰi 6 500 m2 . 

Supermagazinele dispun de coridoare între raioane, prin care clienᘰii se pot deplasa cu cူrucioare sau coᗰuri de 
cumpူrare. Plata se face la casူ cu numerar sau carduri. 
Din punct de vedere comercial, supermarket -urile se împart în 2 categorii: magazin general sau magazin 
specializat (mobilူ, electro-casnice, bricolaj, carte etc.) 
În general, supermagazinele sunt dotate cu parcူri mari pentru înlesnirea accesului la magazin. 
Hipermarket - este un magazin foarte mare ce dispune de spaᘰii comerciale ce variazူ între 8 000–22 000 m2.  
Un hipermarket tip Wal-Mart are între 14 000 ᗰi 21 800 m2, iar unul tip Carrefour are 20 000 m2. 
Combinူ specificul desfacerii cu amူnuntul cu cel al supermarketului, al magazinului de solduri ᗰi al 
magazinului-depozit. Aceste magazine se caracterizeazူ prin prezenᘰa tuturor raioanelor, inclusiv a celor care 
practicူ vînzarea clasicူ. Rezultatul este un gigant comercial care pune în vînzare o imensူ gamူ sortimentalူ 
sub acelaᗰi acoperiᗰ, incluzînd, de la produse alimentare, pînူ la produse electrocasnice ᗰi confecᘰii. Gama 
sortimentalူ cuprinde uzual între 25 000-50 000 produse, dar pot avea ᗰi peste 200 000 branduri. Construcᘰia 
magazinului este pe un singur nivel, iar amplasarea, de regulူ, la periferia oraᗰului. (Sursa - ro.wikipedia.org, 
en.wikipedia.org) 
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Magazin tip ”cutie mare” (”big-box store”) - supermarket sau hipermarket - are cîteva caracteristici 
arhitectural - urbanistice care îl trimit în zona peri - urbanူ a oraᗰului: 
- un plan rectangular, în general pe un singur nivel, realizat pe structurူ în cadre din beton armat sau metal, cu 
închideri opace din panouri sandvici metalice sau pereᘰi din beton ᗰi acoperiᗰ plat, metalic; 
- o astfel de structurူ este amplasat ,ူ în general, pe un lot mare, pavat, cu destinaᘰia de parcaj, de cele mai multe 
ori ”o mare de asfalt” care desfiinᘰeaz  ူspaᘰiile verzi;  
- fluxul de autovehicule generat de funcᘰiune trebuie armonizat cu capacitatea de trafic a strူzilor de acces, lucru 
greu de realizat în cazul inserᘰiilor în ᘰesuturi urbane tradiᘰionale existente; 
- deoarece sînt în contradicᘰie cu parcelarul ᗰi morfologia urbanူ existentူ ᗰi sînt rupte de ”viaᘰ a oraᗰului”, fiind 
în general inaccesibile pietonilor, accesul fူcîndu-se cu autovehicule, din punct de vedere urbanistic sînt 
nesustenabile pe termen lung ᗰi reprezintူ un eᗰec de proiectare urban  ူdurabilူ. 
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ANEXA  8 

 
DOCUMENTAᘠII DE URBANISM, APROBATE ANTERIOR, 
PRELUATE ÎN PUG RÎMNICU VÎLCEA ᗠI PUZ ZONA CENTRALဠ 
 
 
- PUZ Imobil D+P+7 Et. - B-dul TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 23. 
 
- Modificare PUZ ZONA LIBERTဠᘠII pentru construire ansamblu de locuinᘰe 
colective - Str. GIB MIHဠESCU, Nr. 30 A - aprobat prin HCL Nr. 122 / 15.05.2012. 


