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1.2  Obiectul documentaţiei PUZ
a)  Solicitări ale temei program

   La solicitarea beneficiarului , Minescu Virgil, s-a întocmit prezenta documen-

taţie  P.U.Z., necesară realizării unei funcţiuni de cazare turistică , alcătuită din- 
tr-o construcţie pentru Pensiune , o construcţie pentru Administraţie , spaţii pentru parcare autoturisme, utilităţi eferente , etc, pe o suprafaţă de teren scoasă din circuit forestier- S=1120mp.

Aceasta face parte dintr-o parcelă mai mare ,cu o suprafaţă totală de 10 104 mp, cu categoria de folosinţă  forestieră.
   Conform actului de proprietate anexat terenul pe care se solicită amplasarea construcţiilor este în extravilanul comunei Voineasa , judeţul Vălcea.

Suprafaţa studiată, de 1120mp , scoasă din circuitul forestier , face obiectul prezentei documentaţii P.U.Z. pentru a o introducere în intravilanul comunei Voineasa.

   Pentru autorizarea investiţiei pe acest teren situat în extravilan este necesară , conform 350/2001, cu completările ulterioare până în 2014 , realizarea unei documentaţii de urbanism(PUZ) prin care să se reglementeze regimul de construire , funcţiunea zonei, înălţimea maximă admisă a construcţiilor propuse, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizarea a terenului (CUT), retragerea construcţiilor faţă de aliniament, distanţele faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, organizarea circulaţiilor , realizarea infrastructurii edilitare.

   Prin  Certificat de Urbanism  nr.4 din 6- 02- 2015, eliberat de structura de specialitate a comunei Voineasa, se impune elaborarea unei documentaţii PUZ,

Pe baza unui Aviz prealabil de oportunitate.

   Pentru obţinerea acestui Aviz BIA RĂDULESCU DORIN a întocmit o documentaţie de Studiu de oportunitate care a stat la baza emiterii AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. ......................
b) Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii pentru zona studiată

     În PUG al comunei Voineasa  zona studiată  face parte din zona protejată Natura 2000 ROSCIO 188 Parâng.
   În proxima vecinătate, către Vest, la cca 500m, a fost dezvoltată funcţiunea turistică –PÂRTIE DE SKI şi CABINĂ TELEFERIC care deserveşte pârtia de ski, obiectiv turistic de interes naţional pentru iubitorii sporturilor de iarnă din judeţul Vâlcea şi alte trei judedeţe învecinate.

1.3 Surse documentare
-Documentul urbanistic elaborat ulterior este  P.U.G. al comunei Voineasa, judeţul Vâlcea, elaborat în anul 2006.
-Plan Urbanistic Zonal  –Domeniul skiabil 

-Investiţia pentru realizarea Pârtiei de ski , a cabinei de teleferic şi a infrastructurii de deservire a activităţii sporturi de iarnă .

2 STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1.Evoluţia zonei

a)-Date privind evoluţia zonei, caracteristici semnificative, potenţial de dezvoltare.
Zona este ZONA DE DEZVOLTARE DURABILĂ inclusă in programul Naţional de dezvoltare a Turismului Schi în Romănia prin care s-a realizat cel mai nou DOMENIU SCHIABIL din ROMÂNIA ,TRANSALPINA SCHI RESORT.

  Terenul studiat este amplasat la jumătatea drumului, DN 7A ,dintre  punctul turistic Obârşia Lotrului ,cca 6,00Km de acesta  şi de staţiunea turistică Vidra la cca 10km.

   Prin realizarea pârtiei de schi şi a cabinei de teleferic , zonă cu acces de la DN 7A, şi la cca 500m de amplasamentul studiat, se preconizează dezvoltarea activităţilor turistice în zonă, mai ales cele legate de sporturile de iarnă .

   Deja se produce un aflux important de iubitori ai sporturilor de iarnă în zonă, ieşind în evidenţă o carenţă importantă care grevează activitatea şi anume lipsa spaţiilor de cazare în proximitatea pârtiei de ski cât şi a locurilor de cazare necesare.

   Ca potenţial de dezvoltare, zona este una din cele mai interesante din punct de vedere al practicării sporturilor de iarnă, domeniul schiabil cu potenţial evident valoros fiind este cel mai mare din Carpaţii meridionali.
   Zona este susceptibilă a se dezvolta ca una dintre cele mai importante din România  în ccea ce priveşte sporturile de iarnă.

   La Sud , dezvoltat pe direcţia Est Vest, se desfăşoară chiuveta lacului de acumulare Vidra, al cărui luciu de apă este propice dezvoltării sporturilor nautice şi pescuitului sportiv.

     Intervenţia propusă realizează o activitate complementară , de infrastructură a sporturilor de iarnă şi anume spaţii de cazare apropiate domeniului skiabil ,spa-

ţii care acum se găsesc la distanţe mari de pârtie.
2.2.Încadrarea în localitate
  a)-  Poziţia faţă de intravilanul localităţii 
  Terenul studiat este situat în extravilanul Comunei Voineasa , Punctul Muntele  

   Miru Mare, fiind amplasat pe versantul de la Nord al acestui masiv muntos.

  Terenul studiat este amplasat la jumătatea drumului, DN 7A ,dintre  punctul turistic Obârşia Lotrului ,cca 6,00Km de acesta  şi de staţiunea turistică Vidra ,la cca 10,00km. 
Terenul propus a  fi introdus în intravilanul comunei Voineasa se va constitui ca trup separat al intravilanului general, cele mai apropiate zone –trupuri de intarvilan ale comunei Voineasa fiind , la Est ,staţiunea turistică Vidra , iar la Vest, zona turistică Obârşia Lotrului.

b) Relaţia cu localitatea , accesibilitate, cooperarea în domeniul edilitar .
    Terenul care face obiectul documentaţie de faţă este amplasat front la DN 7A, drum care leagă localitatea de reşedinţă Voineasa cu trupurile cu funcţiuni turistice, amplasate către Vest , staţiunea Vidra ( acces deviat din DN7A, către Nord) ,Obârşia Lotrului, drumul naţional făcând legătura cu localitatea Sebeş , către Nord şi Staţiunea Rânca –Novaci, către Sud, prin drumul de înaltă altitudine Transalpina.

Unica reţea edilitară în zonă este LEA 20Kv, care urmează traseul DN7A, pa latura de Nord
2.3.Elementele cadrului natural
   Elementele de cadru natural sunt reprezentate , la Sud ,de  versanţii împăduriţi  ai Muntelui Miru Mare, făcând parte din Masivul Parâng, iar la Nord Lacul de acumulare Vidra , de pe râul Lotru.

  Terenul de  1120mp face parte dintr-un spaţiu  forestier amplu(10 104mp -teren prop. beneficiar) , parcela propusă a fi introdusă în intravilan fiind scoasă din circuitul silvic. Impactul asupra mediului natural este minim datorită suprafaţei  mici necesară dezvoltării unei activităţi turistice. 
 2.4Circulaţia 
      Circulaţia principală în zonă se desfăşoară, pe direcţia Est –Vest , pe drumul naţional DN7A.

  Terenul de amplasament constituie  frontul de Sud al drumului  naţion DN.7A, accesul la teren fiind propus se realiza prin crearea unui carosabil de 4,00m lăţime racordat la DN 7A.
    În spaţiul forestier vecin se circulă pe drumuri locale ,de exploatare forestieră, drumuri de pământ.

2.5.Ocuparea terenurilor 
      Zona studiată este liberă de orice sarcini , neexistând un fond construit sau echipamente edilitare.

    Zona studiată , de 1120mp, este scoasă din circuit forestier , fiind propusă , prin acest PUZ ,ca folosinţă viitoare de Curţi construcţii.

    Funcţiunea turistică va beneficia de cadrul natural împădurit şi înnierbat.

    Funcţiunea turistică va beneficia de vecinătatea dotării pentru sporturi de iarnă, turiştii având la dispoziţie cazare şi servicii. 

    Disfuncţionalităţi : 

 -nu are acces la drum naţional decât prin realizarea unui racord la drumul  

   naţional DN7A.

-nu are infrastructură edilitară, fiind necesar realizarea surselor de energie elctrică, sursa de apă, staţie locală de epurare .

-Zona nu prezintă riscuri naturale ca : alunecări de teren, inundaţii, etc.

Având în vedere tema PUZ nu considerăm necesar o analiză mai detaliată legată de acest punct.        

2.6. Echipare edilitară 
   Zona nu are infrastructură edilitară, singura reţea edilitară fiind reţeaua elesctrică de medie tensiune -LEA 20Kv, amplasată paralel cu DN 7A,pe latura dee la Nord a acestuia. 
2.7.Probleme de mediu
      Conform PUG Comuna Voineasa , terenul supus studiului face parte din Situl natural Parâng ROSCI0188- Natura 2000 

   Conform AVIZULUI DE MEDIU Nr.1 din 24 02 2010 pentru Planul Urbanistic Zonal ,, Subzona A: muntele Mioarelor-muntele Coasta Benghi etc.,, Zona Vidra –Obârşia Lotrului este inclusă în programul naţional de dezvoltare a turismului # Ski în România # , în scopul dezvoltării durabile a zonei montane a infrastructurii de a grement şi infrastructurii edilitare prin realizarea de părtii de schi , transport pe cablu etc. Dar şi folosirea potenţialului turistic al lacului Vidra, cu exploatare în toate anotimpurile, care prevede ,etc.....vezi Aviz.
   Terenul supus studiului a fost scos din circuitul forestier prin 

DECIZIA Nr.107 din 17 10 2014 a Ministerului Mediului şi Schimbărilor    Climatice , Departamentul pentru Ape ,Păduri şi Piscicultură.,   Inspecoratul   Teritorial de Regim Silvic şi de cVânătoare Rm.-Vâlcea, primind :
1-AVIZ Nr.179 din 30 06 2014 al- FUNDAŢIA GUARD FOREST

  Administraţia Sit Parâng RO1001 3687
2-AVIZ  NATURA 2000  Nr.2 din 13 10 2014 emisă de Agenţia Pentru

   Protecţia Mediului  Vâlcea
Aceste Avize condiţionează acţiunile privind scoaterea din circuitul  forestier al suprafeţei de 1120mp pentru ca aceasta să treacă în domeniul de folosinţă curţi construcţii.

    Realizarea construcţiilor şi amenajărilor viitoare se realizează pe un teren liber de vegetaţie, cu declivitate relativă de la Sud la Nord, teren stabil din punct de vedere gravitaţional .
   Activitatea de construcţii şi cea de turism se va conforma cerinţelor de protejare a mediului natural, de valorificare a cadrului natural –vegetaţia forestieră etc. în folosul turiştilor cazaţi în spaţiile de cazare, fără a agresa factorul natural valoros.

2.8. Opţiuni ale populaţiei 
   O dată cu realizarea pistei de schi şi potenţarea activităţii turistice , comunitatea face presiuni de accelerare a activităţii economice de tipul servicii în turism, solicitând dezvoltarea infrastructurii de cazare a acesteia.
3-PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare
  În urma apobării PUZ  Dezvoltare domeniu schiabil:

  Subzona A: muntele Mioarele-muntele Coasta Benghii

  Subzona B: muntele Puru - muntele Zănoaga,

  Subzona C: muntele Miru -Obârşia Lotrului

  Subzona D: muntele Cărbunele-muntele Ştefanu , comuna Voineasa ,,

promovat de Consiliul Local Voineasa , judeţul Vâlcea, Zona Vidra –Obârşia lotrului este inclusă în Programul  Naţional de dezvoltare a turismului ,, Schi în Romănia,, aprobat prin Legea nr.271/2009, zona de amplasare a terenului studiat pentru a fi introdus în intravilanul comunei Voineasa are un potenţial crescut de dezvoltare a unei funcţiuni turistice de tip CAZARE .
   Terenul studiat se află la mai puţin de 500m distanţă , către Vest , de Pârtia de schi şi cabina transportului pe cablu , funcţională de doi ani. 

3.2 Prevederi P.U.G.
Terenul studiat  este în extravilanul comunei Voineasa , dar în imediata apropiere a părtiei de schi şi a cabinei de teleferic, dotări care potenţează valoarea economică a acesteia, prin amplasarea unei dotări de cazare.

3.3Valorificarea cadrului natural
  Nu se pune problema agresării cadrului  natural existent- zonă împădurită –vegetaţie forestiere , amplasarea obiestivului turistic realizându-se pe o suprafaţă scoasă din circuit forestier.

   Parcela de 1120mp ,studiată,face parte dintr-o proprietate de 10 104mp având folosinţa generală de teren forestier.
   Obiectivele solicitate a se amplasa pe aceasta , PENSIUNE TURISTICĂ şi construcţie spaţii administrative, vor beneficia de un cadru natural valoros, integrându-se acestuia prin folosirea spaţiului ca parc natural . 
3.4 Modernizarea circulaţiei

 Accesul la parcela construibilă se va realiza printr-un racord cu lăţimea de 4,00m  la DN.7A, cu raze de racordare de minim 6,00m. 

 În interiorul parcelei circulaţia carosabilă se va desfăşura pe un carosabil central cu o lăţime de cca 5,00m , deservind platformele de parcare auto , amplasate de o parte şi alta .Circulaţia pietonală se va desfăşura perimetral.

3.5 Zonificarea funcţională ,reglementări, bilanţ teritorial,
      indici urbanistici.
       Zona funcţională 
 a) funcţiunea Construcţii – principala destinaţia a terenului  –amplasarea a două construcţii pentru servicii turistice:

  Pensiune turistică 

                                 regim de înălţime D+P+2E+M

                                 AC =350mp,  AD=1750mp
  Construcţie administrativă

                                  regim de înălţime D+P+1E

                                  AC= 90mp,   AD=270m

Construcţiile sunt amplasate independent , pe latura de la Sud a parcelei, de la Est la Vest, decalate pe direcţia Nord Sud.

Obiectivele propuse  au sistemul constructiv:

   -Corp administrativ : diafragme din din zidărie portantă şi sâmburi din BA ,planşee din Ba şi fundaţii continuie sub ziduri, învelitoare tip şarpantă din lemn cu învelitoare din ţiglă sau înlocuitori.
    -Pensiune : cadre din Ba , cu închideri exterioare din zidărie de cărămidă, fundaţii din B simplu, acoperire tip şarpantă cu învelitoare din ţiglă sau înlocuitori

  Finisajele interioare vor fi realizate din materiale rezistente la imperii,materi-

ale care să se integreze şi să reprezinte specificul zonei şi funcţiunii, conformate materialelor tradiţionale din zonă.

  Volumetria va reprezenta integrarea unei arhitecturi moderne în spaţiul montan.

b) funcţiunea Circulaţie ,
     reprezentată de breteaua de acces –racordată la drumul naţional , cu o lăţime de 4,00m şi raze de racord de minim 6,00m.

    În interiorul parcelei  suprafaţă carosabilă generală, formată din trei suprafeţe distincte: circulaţie de distribuţie şi două platforme de parcare auto.
  Carosabilul de acces şi platformele de parcare vor fi realizate din B simplu, pe fundaţie de balast şi nisip, eventual tratate cu un strat de uzură din B asfaltic.

    Circlaţie pietonală – suprafeţe dalate , de acces pietonal la obiectivele construite. 

c) funcţiunea spaţii verzi               

    Se vor face intervenţii , în sensul reabilitării zonelor verzi- înnierbate şi plantate care vor fi afectate de lucrările de construcţie necesare edificării obiectivelor de investiţii.
BILANŢ TERITORIAL
                                                                                   mp           %       

Total suprafaţă teren propus                              
 a fi introdus în intravilan  din care                          1120        100,00

1- suprafaţă construită PENSIUNE +                     440,00         39,30
   CORP AD.TIV

2- suprafaţă platformă parcare + acces pietonal      200,00        17,85
3- suprafaţă drum acces                                           200,00        17,85
4- suprafaţă spaţiu verde                                          280,00        25,00
Indicatori urbanistici propuşi
POT =40%

CUT =1,8

3,6 Dezvoltarea echipării edilitare

a) Alimentarea cu energie electrica 

      Se va executa un racord subteran din LEA 20 KV care trece prin apropiere si un post de transformare in cabina prefabricate, amplasat pe terenul beneficiarului obiectivului.

· Necesarul de energie electrica (cnf. Normativ I7/2011)

· Suprafata desfasurata a corpului administrativ : 350 mp

· Nr. camere pensiune : 30

· 350 mp x 150 w/m = 52,50 kw

· 30 camere x 1 kw/cam. = 30,00 kw

· centrala termica pe combustibil solid – 10,00 kw

· bucataria (preparare hrana cu masini de gatit electrice) – 17,0 kw

· statie de alimentare cu apa – 8,0 kw




.

     Total – 118,0 kw; Pi = 118,0 kw

Se propune un post de transformare de S = 160 KVA, 20/0,4 KV incarcat la 80% din capacitate, pentru a functiona la randament maxim.

160 KVA x 0,80 = 128 KW>118,0 KW 

b) Alimentarea cu apa potabila 

      Se va face un put si se va amenaja o statie de alimentare cu apa in incinta beneficiarului.

· Necesarul de apa potabila

· Nr. maxim de persoane : 80

80 persoane x 150 l/pers. = 12000,0 l/zi

· Pentru preparare hrana :

80 persoane x 44 lei/pers = 35200,0 l/zi


Q=155202 l/zi = 647 l/ora

c) Evacuarea apelor uzate menajere

Se va executa o statie de epurare mecano-biologica, amplasata in incinta beneficiarului. Constructia unde se va amenaja statia de epurare se va executa din beton armat.

· Cantitatea de apa uzata


Qa. uz. = Qax0,85 = 15520,0 l x 0,85 ≈ 13200,00 l/zi = 550 l/h

Capacitatea statiei ce se va alege va trebui sa aibe debitul mai mare de 

Qa. uz.=13200 l/zi

Apa curate rezultata din statia de epurare se va deversa in rigola existenta.

d) Incalzirea si prepararea apei calde

In spatial administrative se va amenaja o centrala termica echipata cu 2 cazane cu functionare pe combustibil solid (lemne, paleti, carbuni, etc.) de Q=100 kw

· Necesarul de caldura pentru incalzire si preparare apa calda

· Suprafata desfasurata totala : 1990 mp

· Inaltimea medie : hm = 2,60 m

· V spatiu = 1990 mp x 2,60 m = 5174 mc

· Indice de consum : I = 50 kcal/h/mc

· Q = 5174 mc x 50 kcal/h/mc = 258700,00

In timpul verii, CT va functiona cu un singur cazan.

3.7 Protecţia mediului

 Parcela propusă a se constitui ca intravil –trup separat , nu este afectată de surse de poluare iar activitatea propusă a se desfăşura pe acesta , servicii turistice ,nu va afecta factorii naturali de mediu.

  După executarea lucrărilor de construcţii se va realiza o reabilitarea a spaţiilor rămase neconstruite prin înnierbarea şi plantarea de arbori şi arbuşti.

  Suprafaţa afectată de construcţii se va integra în restul spaţiului existent, spaţiu plantat cu pădure de conifere.

  Integrarea se va realiza şi prin dispunerea dispersată a volumelor construite , asigurându-se o intrepătrundere a spaţiului naturat existent din restul proprietăţii cu spaţiul de amplasament al obiectivului turistic.
  Se va realiza o imagine nedegradată, fluidă , a zonei forestiere.

  Deşeurile menajere vor fi colectate în pubele din material plastic, amplasat în spaţiul înnierbat, pentru a nu mări suprafaţa platformelor betonate.

  Deşeurile vor fi preluate periodic de o societate de gospodărire locală şi du-se la groapa de gunoi a comunei Voineasa.

  Apele menajere degradate vor fi colectate şi tratate într-o staţie mecano biologică , cu deversarea apelor convenţional uzate în rigola existentă, cu scurgere în chiuveta lacului de acumulare Vidra.

  Apele pluviale vor fi colectate în rigole interioare ,pe pantele de minim 1% ale platformelor carosabile după care vor fi deversate în rigola de la DN7A.

  Prin lucrări specifice de sistematizare verticală : ziduri de sprijin, jardiniere, terasări, etc. se vor elimina total riscurile producerii unor degradări ale terenului şi al alunecărilor de teren. 

  Pentru lucrări de protejare a terenului vor fi folosite materiale autohtone, specifice zonei: piatră naturală, lemn, fascine, etc.

3.8 Obiective de utilitate publică
NU este cazul
4  CONCLUZII –MĂSURI ÎN CONTINUARE
Categoriile de intervenţii propuse şi Regulamentul Local de Urbanism  
determină realizarea în condiţii legale şi de eficienţă a acestui studiu.
-Prezenta documentaţie înscrie amenajarea parcelei studiate în circuitul dezvoltării urbanistice  prevăzute în  PUG comuna Voineasa.
-Prioritatăţi de intervenţie :

 - realizarea racordarea carosabilului de acces la carosabilul drumului naţional DN7A.

 -realizarea racordului electric la LEA 20Kv. prin traversarea subterană a  DN7A.

5 ANEXE
Pentru o mai bună percepere a terenului propus în intravilan se anexează documente şi avize suplimentare obţinute pe parcurs.
 Întocmit , şef proiect
Arh. Dorin Rădulescu
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VOLUMUL 2
REGULAMENT AFERENT

PLANULUI URBANISTIC DE ZONĂ 

I) DISPOZIŢII GENERALE
1)Rolul RLU

Regulamentul Local de urbanism este documentaţia aferentă PUZ care explică şi detaliază conţinutul acestui plan sub formă de prescripţii şi recomandări.

Prezenta documentaţie se întocmeşte conform Reglementărilor tehnice ,, Ghd Privind medotologia de Elaborare şi Conţinutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal,, GM 010 2000 aprobat prin Ordin Nr.176/N/16 august 2000.

 Prescripţiile cuprinse în RLU sunt obligatorii pe întreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

   La baza elaborării RLU aferent PUZ stau următoarele:

2) Baza legală a elaborării RLU
-HGR nr.525/1996 cu completările şi modificările ulterioare.

-ORDINUL MLAPT nr.21/N/2000

-ORDINUL MLPAT nr.176/N/2000

-Legea nr.350/2001 cu toate modificările şi completările ulterioare

-Legea nr.50!991 cu modificările şi completările ulterioare

-Codul civil , Partea I. Nr 505 din 15/07/2011

-Legea 33/1996

-Reglementări cuprinse în PUG comuna Voineasa

3)Domeniul de aplicare

  Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifică a dezvoltării urbanistice a unei zone din localitate şi cuprinde prevederi necesare atingerii obiectivelor sale.

  Planul Urbanistic Zonal prezent se referă la o parcelă de suprafaţă minimă ,cu funcţiune specifică de servicii turistiece.

   Parcela  studiată a fost dimensionată în aşa fel încât suprafaţa ce trebuie scoasă din circuitul forestier şi care să constituie teren cu folosinţă curţi construcţii să aibă impact cât mai mic asupra cardului natural –pădure de conifere.

   Sunt tratate categoriile generale de probleme:

   -zonificarea funcţională

   -organizarea urbanistică spaţială cu caracteristicile construcţiilor propuse,

   -rezolvarea infrastructurii edilitare

  -indicatori urbanistici, regim de aliniere, regim de înălţime,măsuri de

    protecţie a mediului.
II  REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL 

     TERENULUI.    
4) Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului
     Autorizarea executării construcţiilor şi amenajarea terenurilşot situate în extravilan este permisă în condiţiile prevăzute de lege şi de prezentul regulament
     Este interzisă amplasarea construcţiilor şi amenajărilor care depreciază valoarea cadrului natural prin aspect arhitectural şi funcţiune.

    La executarea obiectivelor de investiţii se vor urmări următoarele aspecte

 -evitarea degradării şi poluării terenului de pe parcela construită cât sia zonelor împădurite învecinate.

 -gestionarea corectă a materialelor de construcţie –punere în operă şi depozitare pe timpul execuţiei, monitorizarea  modului de funcţionare a utilajelor, refacerea stratului de teren fertil şi regenerarea acestuia priin relocare.

-gestioanrea corectă a deşeurilor gezultate în timpul execuţieie şi a funcţionării investiţiei.

 -plasarea şi întreţinerea panourilor informative şi de avertizare privind obiectivele de conservarea amediului. 

 5) Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor-
  Siguranţa construcţiilor propuse a se realiza va fi asigurată prin documentaţiile tehnice de execuţie elaborate de către specialişti ,atât pentru construcţii cât şi pentru infrastructură.

   Aceste documentaţii vor fi elaborate cu respectarea cardului legal care reglementează întocmirea lor iar execuţia se va face cu persoane calificate legal.

   Vor fi respectate regulile de control a execuţiei şi de recepţie la faza finală a lucrărilor.

    Amplasarea în teren şi rezolvarea funcţională se va face ,deasemenea,con-

form normelor tehnice  şi normelor de protecţie a sănătăţii polpulaţiei , în vigoare.

   Beneficiarul este obligat să respecte normele legale privind realizarea confortu-

lui şi siguranţei în exploatare a publicului.

   Respectarea amplasării staţiei de tratare a pelor uzate şi a punctelor de colectarea rezidurilor menajere este obligatorie.

6) Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
a-Orientarea faţă de punctele cardinale -construcţiile vor fi  orientate cu faţadele principale la Nord , respectându-se ,însă , dispunerea ferestrelor camerelor de cazare către Sud, Est şi Vest, pentru o bună însorire şi percepere a peisajului natural. 

b-Retragerea minimă obligatorie faţă de aliniament este de 10,00m ,iar faţă 
   de limitele laterale 000.                     
     c-Amplasarea construcţiilor pe aceeaşi parcelă-construcţiile se vor amplasa 
         la distanţe de minim 7m între ele, pentru asigurarea distanţei minime de

         însorire , a siguranţei la seism şi a securităţii la incendiu(D=minim H/2).

7) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii    

       Autorizarea executării lucrărilor de construcţie este permisă dacă :

       -există posibilitatea de acces la drumurile publice , direct sau prin servitute,

        dimensionate conform destinaţiei construcţiilor cu permiterea accesului 

        mijloacelor de intervenţii şi a utilitarelor.
       -să asigure accese pietonale corespunzătoare 

          Retragerea construcţiei faţă de reţeaua de drumuri se face cu respectarea

        normativelor în vigoare (Ordonanţa 43/1997 privind regimul drumurilor , 

        actualizată în 2020)

          Gabaritul aleelor carosabile propuse în incintă vor fi domensionate şi 

        amplasate aşa fel încât să asigure un trafic fluient, acces la platformele de 

        parcare auto şi la construcţii , în caz de urgenţă.

8) Reguli cu privire la echiparea edilitară 
Autorizarea construcţiilor se va face numai cu condiţia executării unui sistem centraliazat de alimentare cu apă, a realizării unei microstaţii de epurarea indivuduală pentru apele menajere uzate şi asigurarea alimentării cu energie electrică de la reţeaua existentă în zonă.

9) Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor de construcţie 
Există o singură parcelă care va fi construită, parcela care face obiectul studiului de faţă , privind introducerea ei în itravilan,.

  Dimensionarea şi forma parcelei s-a făcut ţinându-se cont de dispoziţia în plan a obiectivelor de construcţii care vor face obiectul investiţiei viitoare , a suprafeţelor carosabile necesare  şi a celorlalte funcţiuni.

  În acest mod a fost stabilită o suprafaţă minimă scos din circuitul forestier şi introducere în intravilan ca funcţiunea de curţi construcţii. 
10) Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi , parcaje  şi 
împrejmuiri.  
a-parcajele vor fi amplasate la o distanţă de minim 5,00m de ferstrele camerelor de cazare iar numărulor lor va fi calculat conform normelor specifice funcţiunii propuse.

b-spaţiile verzi se vor realiza ca zone de protecţie şi de recreere , protejând spaţiile de parcare , zgomotoase , de funcţiunea de cazare .

Funcţiunea beneficiază de spaţiul natural înconjurător, spaţiu plantat şi care aparţine beneficarului.

c-împrejmuirea va fi realizată din panouri de plasă decorativă, dublată de gard viu , plantat.

  III  ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ
 11) Unităţi şi subunităţi funcţionale

       IS-   Zonă construcţii pentru servicii turism
       C-    Zona căi de comunicatie carosabil auto  circulaţii pietonale

       SP-  Zona spaţii verzi

       GC- Zona gospodărie comunală 
IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE 
 IS Zona servicii –
   Terenul propus pentru introducere în itravilan în se află în extravilanul comunei Voineasa ,are o suprafaţă de 1140,00mp , făcând parte dintr-o parcelă mai mare , de 10 104,00mp de mai mare ,proprietatea beneficarului şi având categoria de folosinţă forestieră –plantaţie conifere .

   Pentru amplasarea unor construcţii a fost scos din circuitul forestier, pentru a fi introdusă în categoria curţi construcţii , o suprafaţă de 1 114,00mp.

  Pe acest amplasament se doreşte realizarea unei funcţiuni turistice  -construcţii pentru servicii pentru turism, reprezentate de două  construcţii : pentru spaţii ADMINISTRAŢIE şi PENSIUNE.
     Construcţiile vor avea un regim de înălţime de maxim D+P+2E +M , înălţimea totală fiind determinată de însumarea înalţimilor funcţiunilor specifice: birouri, spaţii tehnice, spaţii alimentaţie publică şi spaţii pentru camere de cazare.

Obiectivele propuse  au sistemul constructiv:

   -Corp administrativ : diafragme din din zidărie portantă şi sâmburi din BA ,planşee din Ba şi fundaţii continuie sub ziduri, învelitoare tip şarpantă din lemn cu învelitoare din ţiglă sau înlocuitori.

    -Pensiune : cadre din Ba , cu închideri exterioare din zidărie de cărămidă, fundaţii din B simplu, acoperire tip şarpantă cu învelitoare din ţiglă sau înlocuitori

  Finisajele interioare vor fi realizate din materiale rezistente la imperii,materi-

ale care să se integreze şi să reprezinte specificul zonei şi funcţiunii, conformate materialelor tradiţionale din zonă.

  Volumetria va reprezenta integrarea unei arhitecturi moderne în spaţiul montan.

  C- Zona căi de comunicaţie
  Este constituită din suprafaţa carosabilul de acces din Dn7A ,platformele pentru parcare auto  şi circulaţia pietonală.
   Carosabilul de acces din Dn7A se va racorda la acesta printr-o suprafaţă carosabilă ,realizată pe terenul din administraţia CNADR , prin raze de racord de minim 6,00m, dimensionarea acestuia realizându-se conform unei documentaţii tehnice aprobată de administraţia drumurilor naţionale.

   Lăţimea minimă a carosabilului va fi de 4,00m iar în interiorul parcelei va asigura, prin prospectul proiectat , accesul la platformele parcărilor auto şi întoarcerea autovehicolelor.

    Căile de comunicaţie vor permite accesul utilajelor de intervenţie : edilitare + pompieri.

    Căile de circulaţie pietonală vor fi dimensionate şi amplasate în aşa fel încât să permită un acces în siguranţă şi cât mai direct la obiectivele construite.

SP Zona spaţii verzi

  Spaţiile verzi se vor realiza ca zone de protecţie şi de recreere , protejând spaţiile de parcare , zgomotoase , de funcţiunea de cazare .

   Funcţiunea beneficiază de spaţiul natural înconjurător, spaţiu plantat şi care aparţine beneficarului.

   Vor fi înnierbate şi plantate toate suprafeţele libere dintre funcţiunile construite, inclusiv se va înnierba spaţiul ocupat de  Bazinul îngropat al staţiei individuale de tratare a pelor reziduale , iar suprafaţa ocupată de Pubelele de colectare a deşeurilor menajere va fi dalată cu dale prefabricate care permit înnierbarea.

GC- Zona de gospodărie comunală  

Este reprezentată de suprafaţa superioară a staţiei de epurare locală , dotare îngropată ,cu suprafaţa înnierbată.

Dotarea este amplasată la limita de la Nord –Vest a parcelei , la distanţa de minim 10m istanţă de ferestrele clădirii administrative .

  Această distanţă poate fi micşorată dacă agrementul tehnic al dotării specifică acest lucru.
      Întocmit  ,şef proiect
      Arhitect  Dorin Rădulescu

