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1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoaştere a documentației

Denumirea lucrării:     Plan Urbanistic Zonal - Parcul Industrial Balcesti
Beneficiar: Consiliul Local al Orasului Balcesti

Proiectant general: Biroul Individual de Arhitectura IOAN ION
Data elaborării: iulie 2014
1.2. Obiectul P.U.Z. 

• Solicitări ale temei program

La  întocmirea  Planului  Urbanistic  Zonal  se  va  avea  în  vedere  conceptul  de dezvoltare urbană integrat Parcului Industrial, bazat pe o serie de principii:

- principiul comunității între participanții la parc (colaborări între companii);

- principiul parteneriatului public - privat (între comunitate - administrator parc - firme implicate - agenții guvernamentale);

- principiul constituirii unui larg consens local în sprijinul parcului;

- principiul finanțării distributive, pe cel puțin patru nivele:

- realizarea studiilor

- realizarea programului de infrastructură fizică şi marketing

- construcţia clădirilor tehnologice şi finanţarea de echipamente pentru chiriaşii parcului

-  realizarea  unor  nuclee  de  dezvoltare  (incubatoare  de  afaceri,  centre  de instruire, centre de cercetare, etc.).

Respectarea  celor  de  mai  sus  constituie  un  model  pentru  dezvoltarea  locală durabilă.

Descrierea şi cerințele specifice clădirilor modulare care se vor amplasa în parcul  industrial

Parcul industrial va grupa o serie de clădiri modulare destinate unor activități de producție (industrie nepoluantă) şi de logistică, a unor activități de birouri, cercetare şi laboratoare tehnologice, spatii depzitare.

Sunt cuprinse următoarele tipuri de clădiri:

 - clădiri destinate activităȚilor de producȚie (industrie uşoară nepoluantă) şi de logistică 
- clădiri destinate unor activități de logistică industrială şi de depozitare
- clădiri destinate unor activități de birou 
Numărul clădirilor nu este limitativ acestea urmând a fi dimensionate în funcție de tipul de clădire si dorinta beneficiarlor
Cerințe specifice

Fiecare clădire modulară indiferent de tip va trebui să aibă asigurate următoarele facilități:

- acces la clădire, prin rețeaua de drumuri a parcului

- o zonă de protecție şi circulație perimetrală clădirii modulare care să permită şi realizarea unor locuri de parcare;

- delimitarea perimetrului specific fiecărei clădiri modulare se va face în funcție de dimensiunile clădirii. Perimetrul fiecărei clădiri va avea în mod obligatoriu front stradal şi va fi materializat prin împrejmuire, şi porți de acces.

Funcțiuni comune necesare Parcului Industrial

- Existența unor locuri de parcare (parcaje auto) 

- Pentru activitatea de administrare a parcului se va prevedea o clădire, care va avea şi spaȚii pentru un centru financiar-bancar. Deasemenea se va lua în considerare terenul aferent clădirii şi parcării unui centru expoziȚțional.

- Rețeaua de drumuri interioară parcului

Principiul de bază este că fiecare clădire (parcelă) are asigurat accesul la reȚea, drumul de legătură (de racord) se execută de investitor.

- Zone verzi amenajate

- Stația de transformare a energiei electrice
- Statie epurare

- Gospodarie de apa

- Statie Gaze

2. STADIU
L ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1. Evoluția zonei

Constituită din terenuri agricole, zona este partial  introdusă în intravilanul localitatii.  Restul zonei se propune pentru introducere in intravilan. 

SUPRAFATA STUDIATA:  105 520 mp

SUPRAFATA PROPUSA PENTU INTRODUCERE IN INTRAVILAN:  69 322 mp
Centalizare suprafete dupa proprietar
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2.2. Încadrare în localitate

Zona este situată în tangential la intravilanul localității, în partea centrala, adiacenta (la sud) unui  drum acces de cca 325 m  catre  drumul național 65C.
Amplasamentul este deservit de un drum național DN 65C Craiova-Bălceşti-Horezu și se încadrează în rețeaua de drumuri județene din Vîlcea și Olt.

Distanțele rutiere față de orașe apropiate.

Craiova – 39 km.

 Râmnicu Vâlcea – 82 km.

 Balș – 41 km.

 Drăgășani – 45 km.

 Horezu – 72 km.
Relaționarea zonei cu localitatea din punct de vedere al accesibilității şi cooperării în domeniul edilitar este optimă, datorită amplasamentelor din imediata apropiere a unor furnizori importanți: rețele majore de distribuție a apei, retele majore de distributie gaze, current.
Zona este strabatuta de linii de 20 kv, in lungul carora se vor proiecta strada parcului  si din care se  va alimenta punctul de transformare propus.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

Se propune pentru introducere in intravilan a suprafetei de  69 322 mp
Indicatori urbanistici propuşi

P.O.T. max. = 50%

C.U.T. = 0,5 - 1,5

Functiunea zonei va fi de Zona Industriala si Depozitare si Functiuni Complementare pentru sustinerea retelelor edilitare: Zona statie epurare,  Zona gospodarie apa,  Zone tehnice si culoare de protectie pentru reteua de 20kv prezenta in zona.

Parcul industrial va cuprinde următoarele:

Clădirea administratorului, construcție P+1, cu:

· 3 birouri open space care vor fi utilizate și de personalul societății administrator, dar și de rezidenți, în anumite împrejurări. Birourile pot fi compartimentate cu pereți mobili, dacă vor exista cerințe multiple.

· sală pentru showroom cu produse ale firmelor rezidente
· sală balcon pentru întîlniri de protocol ale administratorului și/sau ale rezidenților.

· Grupuri sanitare, spațiu pentru centrala termică murală.

 Parcare, în proximitatea clădirii administratorului.

 O hală industrială, avînd o anexă de birorui și vestiare pentru personal.

 Drum de circulație interioară , parțial cu două benzi de circulație, parțial cu o singură bandă și sens unic, trotuare pe ambele părți.

Rețea electrică de joasă tensiune, incluzînd stație de transformare din medie în joasă tensiune și rețea de distribuție către fiecare lot.

Rețea de voce-date, care va conecta fiecare lot.

Rețea de distribuție apă potabilă, branșată la rețeaua orășenească. Rețeaua va alimenta fiecare lot.

-Rețea de canalizare ape uzate menjere, la care se racordează fiecare lot. Apele uzate vor fi epurate cu o stație proprie și apoi vor fi deversate prin șanțurile de scurgere în emisar, pîrîul din zonă.

Rețea de canalizare pluvială, la care se racordează fiecare lot și care preia apele meteorice de pe drumul interior. Apa meteorică va fi deversată în șanțurile de scurgere de pe amplasament.

- Rețea de distribuție gaze naturale, la care se branșează fiecare lot. 

 Rețea de iluminat: perimetral și în lungul drumului interior.

 Împrejmuire, inclusiv barieră de acces.

 Instalație de supraveghere video.

Proiectul conține și tronsoane de rețele exterioare amplasamentului, realizate pe domeniul public al orașului, tronsoane necesare conectării Parcului la utilități publice (rețea exterioară electrică de medie tensiune, rețea de apă, rețea de gaze naturale de medie presiune).
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3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

Drum de circulație interioară cu sistem rutier:

· Strat de geotextil anticontaminator.

· Fundatie din balast, 20 cm.

· Strat piatra sparta amestec optimal, 15 cm.

· Strat de mixtura asfaltica AB 2, 10 cm.

· Strat de binder de criblura BAD 25, 6 cm.

· Imbracaminte beton asfaltic BA 16, 4 cm.

· Trotuarele realizate astfel:

· Strat de nisip, 2 cm.

· Fundatie din beton 10 cm.

· Asfalt turnat 3 cm.

Rețea electrică de joasă tensiune, incluzînd stație de transformare din medie în joasă tensiune și rețea de distribuție către fiecare lot.

Postul de transformare prefabricat format din:

- Anvelopa: fundaţie, cuva de reţinere a uleiului, cabina;

- Echipamentul de medie tensiune;

- Transformatorul;

- Echipamentul de joasa tensiune.

Partea de medie tensiune cuprinde

- Echipamente de comutaţie capsulate.

- Celule electrice de medie tensiune cu bare izolate in aer si echipamente de comutaţie

în vid.

- Celule electrice de măsura cu izolaţie în aer.

Echipamentul de medie tensiune va fi format din mai multe celule.

Este organizat pe schema unitate funcţională „separator – siguranţe fuzibile“ (separator de

sarcina cu siguranţe fuzibile montat direct in compartimentul de medie tensiune). Celula de

măsură este conectată între celulele de linie si cele doua celule trafo, prin celule de racord.

Postul de transformare este echipat cu două transformatoare de putere cu ulei tip etanş cu 3 înfăşurări.  Tensiune nominala : 20/0,4 KV. Putere: 1000 kVA

Transformatoarele cu ulei in cuva etanşă sunt cu răcire naturală. Protecţia termica acţionează automat si deconectează unitatea funcţională trafo.

Tabloul de distribuţie de joasa tensiune se realizează conform schemei electrice monofilare care se va proiecta. Intrarea in tabloul de joasa tensiune se realizează cu separatoare de sarcină cu siguranţe, tripolare şi întreruptor automat fix. Pentru plecările de joasa tensiune se utilizează siguranţe tip separator in blocuri trifazate.

Baterii de compensare a factorului de putere.

Distribuția curentului electric pe joasă tensiune, îngropat, către fiecare lot cu cabluri de

energie CYAbY-F 4x120 mmp.

Rețea de voce-date, care va conecta fiecare lot.

Infrastructura va cuprinde numai tuburile îngropate. Cablarea se va face de către providerul

de sistem integrat care va fi selectat.

Rețea de distribuție apă potabilă, branșată la rețeaua orășenească. Rețeaua va alimenta

fiecare lot, formată din:

- Țeava din PEID Ø100 mm pentru rețea apa si hidranți,

- Țeava din PEID Ø40 mm pentru branșamente loturi.

- Țeava din PEID Ø32 mm pentru hidranți,

- Hidranți supraterani

- Vane de sectorizare.

- Cămine de branșament cu apometru.

Rețea de canalizare ape uzate menajere, la care se racordează fiecare lot. Apele uzate vor fi

epurate cu o stație proprie și apoi vor fi deversate prin șanțurile de scurgere în emisar, pîrîul

din zonă. Rețeaua formată din:

- Tub din PVC KG Dn 200 mm.

- Cămine de vizitare și cămine de racord adiacente fiecărui lot.

-  Racorduri Dn 150.
Staţia de epurare va fi formată din:

- Stație de pompare cu grătar rar manual

- Sitare – sita rotativa cu autocurăţare cu interspațiul dintre bare de 0,5 mm

- Bazin de omogenizare/egalizare

- Epurare biologica cu nămol activat si ultrafiltrare cu membrane

- Stocare si condiționare nămol

Stația de epurare cu membrane ultrafiltrante este o singura linie de epurare biologică şi filtrare prin membrane.

Apa uzata brută intră în stația de pompare în care este amplasat un coş grătar rar cu curăţire manuala şi dispozitiv cu scripete pentru ridicarea acestuia. Stația de pompare necesita un volum util de aproximativ 1,4 mc (D= 1,6m, Hu= 1,2m) şi poate fi realizată din tuburi de beton prefabricate la cota stabilită, funcție de cota de intrare a rețelei de canalizare comunale in stația de epurare.

Grătarul rar va fi realizat din otel inox şi va avea interspațiul dintre bare de 20 mm. Reziduurile ramase in cos vor fi colectate manual şi depozitate intr-un container, în vederea evacuării lor din stația de epurare. Apa uzata va fi pompata către obiectele tehnologice din aval de către doua unităţi de pompare submersibile cu următoarele caracteristici: Qp = 17 mc/h, Hp = 8 – 10 mCA, P = 2,3 kW. Din stația de pompare apa uzata va fi pompata către instalația de sitare, formata din sita rotativa cu curăţire automata cu rol de a retine materiile solide cu dimensiunea particulei mai mare de 0,5 mm (P = 0,55 kW). Sita rotativa va fi amplasata pe un cadru metalic, iar descărcarea materiilor solide grosiere se va face la baza acesteia într-un container. Apa sitată va trece gravitațional bazinul de omogenizare, executat din beton armat, îngropat, cu un volum util de 41 mc (Hutil = 2,5m, L=4,1m, l=4m). Durata medie de tranzitare a debitului de apa uzat maxim va fi de 6 ore. Bazinul de omogenizare/egalizare va fi prevăzut cu un sistem de aerare pentru mixarea amestecului şi prevenirea fermentării anaerobe. Elementele de aerare cu bule medii vor fi în număr de 10 şi vor avea un debit specific de aer insuflat de 6 Nmc/h/element aerare. Apa uzată va trece în modulul biologic prin pompare, cu ajutorul adoua unităţi de pompare cu următoarele caracteristici: Qp = 7 mc/h, H = 8-10 mCA, P = 2,4 kW. Suflanta ce asigură aerul necesar bazinului biologic va asigura un debit de aer de 340 Nmc/h la o presiune de 420 mbar. Modulul de epurare biologica cu nămol activat va fi realizat dintr-un rezervor cilindric, suprateran, şi va asigura un volum de aproximativ 122 mc, înălţimea fiind de 3,282 m şi diametrul de 6,875 m. Modulul biologic va fi echipat cu elemente de aerare cu bule fine şi sistem de distribuție a aerului pentru procesele biologice ce au loc în acest compartiment. In urma proceselor metabolice, substanțele biodegradabile din apa uzata ajung sub forma dizolvata în apa, respectiv se elimina sub forma de azot sau bioxid de carbon. Funcționarea suflantei ce alimentează zona aeroba este în funcție de concentrația oxigenului dizolvat în apa, astfel încit valoarea acestuia sa nu scadă sub 2 mg/l. Concentrația de materii solide în suspensie şi de oxigen dizolvat va fi monitorizata cu ajutorul unui sistem de măsura şi control.

Modulul biologic este prevăzut cu unităţi de membrane ultrafiltrante care separa nămolul activat de apa epurata. Ultrafiltrarea se realizează sub presiunea coloanei de apa de  deasupra modulului de membrane, dinspre exterior spre interior. Porii membranelor au dimensiunea de 0,04μ, realizând ultrafiltrarea efluentului. Efluentul epurat va fi lipsit de materii solide în suspensie, acestea îndepărtînd chiar şi anumiți tipi de viruși nemaifiind necesara dezinfecția finala prin clorinare sau sterilizare cu UV. Apa epurata va curge gravitațional către bazinul de permeat şi apoi mai departe pe preaplinul acestuia către

căminul de evacuare/probe.

În timpul epurării biologice şi a ultrafiltrării,
Rețea de distribuție gaze naturale, la care se branșează fiecare lot.  Include:

Stație de reglare măsurare care asigură filtrarea, reglarea, măsurarea gazelor naturale şi constituie un ansamblu de aparate, armături şi accesorii montate într-o construcţie proprie de tip cofret metalic sau termoizolant. Prin intermediul SRM-ului gazele trec din reţeaua de repartiţie (presiune medie) în reţeaua de distribuţie (presiune redusă sau presiune joasă). Formată din:

- instalaţia de filtrare (filtre cu fineţe de 80 μm) cu man ometre diferenţiale

- instalaţia de reglare (regulatoare directe sau indirecte pilotate, funcţie de treptele de presiune şi debit).

- elemente de siguranţă (dispozitive de blocare la sub şi suprapresiune şi supapă de siguranţă)

- instalaţia de măsurare (contor cu turbină sau pistoane rotative şi corector PTZ)

- aparate indicatoare (manometre şi termometre)

- cofret metalic sau termoizolant

Presiune intrare 0.5 – 6 barii
Presiune ieșire P2 0.02 - 2 bar

Conducte de distribuție PEID PE80 SDRZ11, Ø 125 mm, PN6,

Regulator cu acţionare directă, pentru fiecare lot, destinat reducerii şi reglării presiunii

gazelor în instalaţiile de utilizare, asigurând o presiune de ieşire constantă la variaţia

presiunii de intrare sau la variaţia debitului.

Domeniul presiunii de intrare 0,07÷ 4,2 bar Domeniul presiunii de ieşire P 12,5 ÷ 200 mbar.

Debit de reglat Q = 100 - 1500 Nm3/h.

Rețea de iluminat: perimetral și în lungul drumului interior.

Formată din stîlpi metalic h=4,5 m, corpuri de iluminat cu leduri 55 W.

Împrejmuire, inclusiv barieră de acces.

Instalație de supraveghere video, conform tehnologiei cele mai bune de pe piață, la

momentul execuției lucrărilor.
 3.7 Protectia mediului Situatia existentă

În prezent zona nu prezintă fenomene de poluare. 
Suprafata este formata din terenuri agricole.

Cutremure de pământ

Zona nu prezintă fenomene deosebite de riscuri naturale. Perimetrul studiat, prin natura sa geomorfologică, prezintă o stabilitate accentuată din punct de vedere seismic.

Zona este constituită de formatii sedimentare argiloase, dispuse peste formatiuni de nisip şi pietriş, cu grosimi variabile.

Conform STAS 11.100/93 şi Normativul P 100/92, zona seismică în care se încadrează întregul perimetru este E, coeficient de calcul seismic Ks = 0,12 şi perioada de colȚ Tc = 0,7 secunde. Gradul seismic pe scara Richter este = 6.

Inundatii

Întregul perimetru al platoului este drenat prin canale de scurgere. Astfel posibilitatea inundatiilor este mica

Alunecări de teren

Terenul din acest perimetru, prezintă stabilitate naturală bună, fără a semnala fenomene de instabilitate naturală (alunecări de teren, ruperi, desprinderi sau deplasări locale de teren).

Zone protejate

Nu ezista zone protejate pe amplasamentul parcului industrial
Propuneri Protectia mediului

Toate constructiile existente şi propuse vor beneficia de retele de utilităti tehnico-edilitare care vor functiona în sistem centralizat potrivit normelor tehnice şi sanitare adecvate. Autorizarea lucrărilor de construire pentru viitoarele obiective se va efectua cu avizul prealabil al AgenȚiei judetene pentru protectia mediului care va monitoriza functionarea în parametrii normali ai tuturor activitătilor, cu respectarea prevederilor specifice.

Unitățile emitătoare a unor surse de poluare vor fi dotate cu instalatii de retinerea gazelor nocive, a prafului  şi fumului.

Epurarea şi preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere se vor transporta la statia de epurare propusa. Apele uzate tehnologice vor trece prin instalaȚii de preepurare. SoluȚiile de preepurare şi dimensionarea instalatiilor se vor realiza pe bază de proiect în functie de tipul şi capacitătile proceselor de productie şi vor fi astfel concepute încât să asigure în sectiunea de control încărcări ale apelor uzate preepurate care să respecte limitele maxime admisibile impuse de legislatia în vigoare. Se va controla periodic calitatea apelor preepurate.

Depozitarea controlată a deşeurilor

Deşeurile industriale se vor depozita pe termen scurt şi numai pe platforme betonate aflate în incinta unităTii şi împrejmuite. În ceea ce priveşte depozitarea deşeurilor acestea se va produce în mod controlat prin colectarea regulată de către o firmă specializată. Se vor transporta la statie de transfer prezenta in zona
Recuperarea terenurilor degradate, planuri de zone verzi etc.

În cazul tuturor parcelelor se vor întocmi studii geotehnice şi se vor stabili prin proiectele obiectivelor viitoare eventualele m ăsuri ce trebuiesc luate.

Zonele verzi se vor prevedea în general ca plantatie de aliniament de străzi şi pe perimetrul platformelor de parcare. Spatiile verzi a fiecărei unităTi vor fi prevăzute gar viu, gazon şi arbuşti de aliniament.

Protejarea bunurilor de patrimoniu

Nu este cazul.

Refacerea peisagistică şi reabilitarea urbană

Nu este cazul.

Valorificarea potenTialului turistic şi balnear

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publică

Obiectivele sunt constituite din - Centrul administrativ al parcului, Complexul expoziTional, drumurile, retelele edilitare şi statiile edilitare
4. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE

Propunerile prezentului P.U.Z. se află în compatibilitate cu prevederile P.U.G. şi a politicilor de dezvoltare pentru orasului Balcesti, fiind amplasate în zona platformei industriale de vest şi nu influientează negativ zonele de locuit, istoric-centrale şi a spatiilor verzi şi de agrement.

Principalele categorii de interventii care să sustină materializarea - programului de dezvoltare apartin într-o primă etapă lucrărilor de infrastructură; realizarea retelei de drumuri şi a intersectiei de acces în parc în paralel cu realizarea retelelor tehnico-. În etapa ulterioară urmează implantarea clădirilor unitătilor participante la parc, realizarea spatiilor verzi şi a împrejmuirilor.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PARC INDUSTRIAL BALCESTI
I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

- Detaliază  reglementările  din  planul  urbanistic  zonal  Parc  Industrial Balcesti
- Prescriptiile cuprinse în R.L.U. (permisiuni şi restrictii) sunt obligatorii pe întregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII

La baza elaborării RLU aferent P.U.Z. stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

- Ghidul  de  aplicare  al  R.G.U.,  aprobat  prin  Ordinul  M.L.P.A.T.  nr. 21/N/10.04.2000.

3. DOMENIU DE APLICARE

R.L.U. se aplică în proiectarea şi realizarea tuturor constructiilor şi amenajărilor amplasate pe categoriile de terenuri din teritoriul considerat în P.U.Z.

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂTII MEDIULUI ŞI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ŞI CONSTRUIT

Autorizarea executării constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă pentru următoarele tipuri de constructii şi amenjări:

- constructii pentru industrii nepoluatoare, logistică industrială şi depozite

- constructii pentru birouri, cercetare şi laboratoare tehnologice

- amenajări de spatii verzi

- lucrări tehnico edilitare aferente.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR ŞI LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executării constructiilor în zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, apă, canalizare şi căi de comunicatie este interzisă.

 Autorizarea executării constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului să nu depăşească limita superioară stabilită 
P.O.T. max. = 50%

C.U.T. = 0,5 - 1,5

6. REGULI DE AMPLASARE ŞI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 
Autorizarea executării constructiilor se face cu respectarea conditiilor şi recomandările de orientare fată de punctele cardinale 
Amplasarea fată de aliniament pentru constructiile propuse va fi de minim 12 m .
 Amplasarea în interiorul parcelei se va face respectând distantele minime obligatorii fată de limitele laterale şi posterioare conform Codului civil precum şi a distantelor minime necesare interventiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitătii teritoriale de pompieri. Recomandăm distanTe minime de 5 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
 Autorizarea  executării  construcTiilor  este  permisă  numai  dacă  există posibilităti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numărul şi configuratia acceselor se determină conform anexei nr. 4 din R.G.U. Deasemenea se vor asigura accese pietonale potrivit importanȚei şi destinaȚiei construcȚiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ

Autorizarea executării construcȚiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi consumatori la reȚelele existente de alimentare cu apă, la instalaȚiile de canalizare şi de energie electrică.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ŞI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU  CONSTRUCTII

Autorizarea executării parcelărilor, în baza prezentului regulament, este permisă numai dacă pentru fiecare lot în parte se întocmesc documentatii autorizare de construire
Autorizarea executării construcȚiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI ŞI ÎMPREJMUIRI

Autorizatia de construire va conȚine obligatia mentinerii sau creării de spatii verzi şi plantate în functe de destinatia şi capacitatea constructiei conform anexei  din R.G.U.

În conditiile prezentului regulament este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri:

- împrejmuiri transparente la cele amplasate spre aliniament

- împrejmuiri opace pe limitele laterale şi posterioare. H max. = 2 m

III. ZONIFICARE FUNCTIONALĂ

11. UNITĂTI ŞI SUBUNITĂTI FUNCTIONALE

Pentru identificarea prescripȚiilor şi recomandărilor prezentului R.L.U. teritoriul studiat a fost considerat subzonă a UTR nr. 31 din R.L.U. al P.U.G.-ului orasului Balcesti, cu denumirea SZ nr. 1

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂTILOR ŞI SUBUNITĂTILOR FUNCTIONALE

ÎnălTimea: de regulă max. 12 m la cornişă, sau pe baza documentatiei de urbanism P.U.D.

P.O.T. max. 50 %

C.U.T. 0,5 - 1,5

Retragere de la aliniament: MINIM 120 m, 

Parcaje obligatorii pe lot: în functie de destinatie, conform anexa nr. 5 R.G.U.

Accese carosabile: separate pentru consumatori, personal şi aprovizionare

Împrejmuiri: - transparente spre stradă

- opace spre curtile de servici, aprovizionare

- H = max. 2 m

SpaȚii verzi: minim 20 % din suprafaȚa lotului

C - Căi de comunicaȚie

Amplasarea construcȚiilor faȚă de arterele de circulaȚie va respecta profilurile transversale caracteristice ale străzilor şi regimul de aliniere propus.

 Lucrările de străzi se vor executa după terminarea lucrărilor tehnico-edilitare fiind interzise desfacerile ulterioare pentru pozarea lucrărilor subterane.

SP - Spatii plantate

La amenajarea spaȚiilor plantate se recomandă vegetaȚie dispusă decorativ, peluzele vor fi alternate cu grupări de arbori şi arbuşti. Mobilierul urban, oglinzile de apă, iluminatul se adaptează modului de organizare.

Se recomandă folosirea următoarelor categorii de plantaȚii: aliniamente alei de arini, gazon de parter şi decorativ, conifere (tuia, mesteacăn, plante, floricele de vară - petunia, dalia, verbana), etc.

Se amenajează alei perimetrale şi de deservire interioară.

T.E. -  echipare edilitară

Echiparea edilitară a teritoriului considerat reprezintă asigurarea utilitătilor şi serviciilor edilitare de către agenti economici şi institutii specializate:

- reteaua de alimentare cu apă

- reteaua de canalizare

- reȚeaua de alimentare cu energie electrică

- reteaua de alimentare cu gaze

Terenurile necesare amenajării unor constructii aferente

Întocmit,

arh. dipl. IOAN ION

