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CAPITOLUL |
-DISPOZITII GENERALE-

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul comunei
Perisani. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in
limitele teritoriului administrativ al comunei.

1.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale Planului Urbanistic General al comunei Perisani.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si este aprobat,
pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (reactualizata), de catre Consiliul
Local al comunei Perisani , cu Nr.ccccceeereeene @M

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de
Detaliu) pentru parti componente ale localititii se schimbd conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara modificarea Planului Urbanistic
General, conform legii.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificdri ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initjala.

1.6. Peioada de valabilitate a Planului Urbanistic General si Regulamentului de Urbanism aferent este de max. 10
ani de la data aprobirii de catre Consiliul Local, cu posibilitatea de prelungire conform Legii

2. BAZA LEGALA

Regulamentului Local de Urbanism aferent si Planului Urbanistic General al comunei Perisani au fost realizate in
baza Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996., al ,Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general” si ,Ghidul privind eleborarea regulamentelor
locale de urbanism” emise de Ministerul Lucrarilor publice si Amenajarea Teritoriului precum si a Legii 350/2001
reactualizats - privind amenajarea teritoriului si urbanismul

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan, in limita
teritoriului administrativ al comunei Perisani

3.2. Intravilanul propus conform plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General va fi inregistrat la
Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate imobiliara Valcea Suprafata intravilanului comunei Perisani la data
elaborarii PUG-ului este de 539.26 .ha.

Suprafata propusa pentru introducere in intravilanul comunei Perisani prin PUG este de 8.47 ha. lar cea propusa
pentru scoatere este de 86.21 ha.



Suprafata de intravilan propusa pentru aprobare prin PUG easte de 444.58 ha

3.3. Zonificarea functionald a comunei Perisani este materializata in plansa de REGLEMENTARI a PUG-ului, in
functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu; pe baza
acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul

zonei functionale.

3.4. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a facut tindnd seama de urmatoarele : UTR-ul este o
reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominatd, omogenitate functionala, plastica
arhitecturald si regim de inaltime unitara, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de

proprietate, apa, etc).

4. CONDITII DE APLICARE

4.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza.

4.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la punctul 5, precum si in
continutul regulamentului.

4.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii 5i complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente
unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

4.4. Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent si intravilanul propus este obligatorie
elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii., conditie a includerii acestora in intravilan si
a schimbarii incadrarii modului de impozitare a terenurilor.

5. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
5.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisd, POT, CUT. Regim de aliniere in conformitate cu art. 32.din Legea 350/2001
reactualizata
5.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
- conditii dificile de fundare;
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
- obiective cu destinatii semnificative pentru localitate sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative in configuratia urbana sau generala a localitatii.
5.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
- modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, sunt posibile pe baza unor
Planuri Urbanistice de Detaliu -
- modificarile uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, CUT si P.O.T. si retragerile cadirilor fata de aliniament, este posibila pe baza
unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate conform Legii.
5.5. in toate celelalte cazuri, documentatjile de urbanism se vor supune aprobérii conform legislatiei in vigoare.

6. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
6.1. Parcelele sunt considerate construibile direct, daca respecta urmatoarele conditji
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6.2. Parcelele cu suprafata sub 150 mp. pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din

parcelele invecinate.

6.3. Parcelele cu suprafata sub 150 mp, situate in zona centrald sau in cadrul unor parcelari in zone de protectie
ale monumentelor specificate in lista monumentelor, pot fi mentinute cu conditia ca modul de construire sa fie
precizat printr-o documentatie PUD cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural

National Vilcea.

6.4. Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la stradd peste 30 metri sau cele cu
raportul laturilor ilntre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

6.5. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba

documentatii P.U.Z.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $§I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA




7.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

7.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adaugd doua criterii de diferentiere a prevederilor
regulamentului:
(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si arhitectural -
urbanistice;

7.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

CAPITOLUL I
"Dispozitii generale”

CAPITOLUL Il
Sectiunea | "Terenuri situate in extravilanul localitatii"

1. Terenuri agricole in extravilan (TA)

2. Terenuri forestiere in extravilan (TF)

3. Terenuri cu resurse naturale (TSE)

4. Terenuri cu resurse de apa (TH)

5. Terenuri aferente cailor de comunicatii rutiere (TD)
Sectiunea Il "Terenuri situate in zone de protectie”

1. Terenuri expuse la triscuri naturale (TRN)

2. Terenuri expuse la riscuri tehnologice (TRT)

3. Terenuri aflate in zona construita protejata (TPM)
CAPITOLUL Il “Terenuri situate in intravilanul localitatii”
Sectiunea | “Reglementari generale”
Sectiunea Il “Zonificarea teritoriului”

CAPITOLUL IV "Reglementéri urbanistice in zone functionale”
4.1 Zona Centrala (ZC)

4.2.Zona de locuinte mici (P-P+2E) — individulale si colective (L)
4.3.Zona de turism alpin (SK)

4.4.7ona de industrie si depozite (ID)

4.5.Zona de institutii publice si servicii (IS)

4.6.Zona de gospodarie comunala (GC)

4.7.7Zona spatii verzi ( SP)

4.8.7Z0na echipamente tehnice majore ( R)

4.9.7Zona transporturilor (C)

CAPITOLUL Il

REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU TERENURI SITUATE
iN EXTRAVILANUL LOCALITATII

SECTIUNEA |

1. TERENURI AGRICOLE iN EXTRAVILAN (TA)



art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Terenuri cu destinatie agricola sunt: terenuri agricole, productive, pdsuni impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumuri
tehnologice si de expoatare agricola, platforme si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si
terenurile neproductive, care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola

Terenuri agricole productive sunt: terenuri arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si
duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si alte asemena.

Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot executa lucrari pentru retele magistrale, cai
de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura,
constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine
naturala (inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatjilor agricole,
precum si constructii si amenajari speciale.

Art. 2. UTILIZARI PERMISE
Lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile legii nr.

18/1991 (republicata si reactualizatad), pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente, conform legii.

1. Norme metodologice de aplicare a legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructji, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009

SECTIUNEA a 2-a
Situatii speciale urbanistice si tehnice

ARTICOLUL 60
Terenuri pentru constructii

(1) Prin imobil, in conformitate cu prevederile Legii, se intelege teren si/sau constructji.

(2) Terenurile pentru constructii sunt cuprinse in intravilanul localitatilor si, in functie de destinatie
si utilizare, pot fi:

a) terenuri ocupate - terenurile cu constructii de orice fel (supraterane ori subterane), clasificate
potrivit legii, inclusiv amenajarile aferente;

b) terenuri libere - terenurile fara constructii, de orice fel (supraterane ori subterane), inclusiv
amenajarile aferente;

¢) terenuri aparent libere - terenurile fara cladiri, asigurand functiuni urbane de interes public
stabilite si executate in baza prevederilor documentatiilor urbanistice legal aprobate
(spatiile verzi si de protectie, locuri de joaca pentru copii, trasee ale retelelor tehnico-
edilitare subterane - inclusiv zonele de protectie aferente -, rezerve pentru largirea ori
modernizarea cailor de comunicatie etc.).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii de orice fel pe terenurile descrise la alin. (2), este
permisa numai n strictd corelare cu respectarea functiunilor stabilite prin prevederile
documentatiilor de urbanism avizate si aprobate, potrivit legii.

(4) Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr.
18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot executa lucrari pentru
retele magistrale, cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte
lucrari de infrastructura, constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii
factorilor naturali distructivi de origine naturala (inundatii, alunecari de teren, eroziunea
solului), anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari
speciale.

2.Art. 111, din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare



Se emit autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru:

a) lucrari de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare, protejare, restaurare si/sau de
conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la imprejmuiri, precum si a instalatiilor aferente
acestora, cu conditia mentinerii suprafetei construite la sol, inclusiv in cazul schimbarii
folosintei daca noua folosinta corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism in
vigoare,

b) lucréri de amenajare pentru functionalizarea podurilor existente, chiar daca aceasta conduce la
depasirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. reglementat in zona;

¢) lucrari de extindere in cazul in care extinderea propusa se incadreaza in prevederile regulamentului
local de urbanism in vigoare;

d) lucrari de supraetajare a cladirilor existente cu incd un nivel, o singura data, cu conditia situarii
acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor
stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, dupd caz, si care nu au beneficiat de
derogari pentru C.U.T. si/sau regim de inaltime prin reglementarile urbanistice stabilite in
documentatia de urbanism aprobata in baza careia a fost emisa autorizatia initiala;

e) lucrari de extindere a cladirilor existente sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura si
administrative apartinand domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-
teritoriale, daca extinderea este obligatorie pentru functionarea acestora in conditjile legii;

f) lucrari de cercetare, de prospectare si exploatare de cariere, balastiere si agregate minerale, forarea
si echiparea sondelor de gaze si titei, situate in extravilan,

g) obiective de investitii pe terenurile agricole din extravilan, prevazute la art. 92 alin. (2) lit. c) si e) si
constructiile prevazute la art. 92 alin. (3) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.- litera a fost introdusa prin Lege 262/2022.

Extras din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

Capitolul VII

Folosirea temporara sau definitiva a terenurilor in alte scopuri decat productia agricola si silvica

Art. 90.

Folosirea temporara sau definitiva a terenurilor agricole in alte scopuri decat pentru obtinerea
productiei agricole se face numai in conditiile prevazute de prezenta lege.

Art. 91.

(1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in baza si cu
respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislatiei in vigoare.

Art. 92,

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din extravilan,
pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este
interzisa. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a
IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, pasune, vii si livezi, precum si pe
cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatjei
de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi
amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de
imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgentd cu infrastructura
necesara;

¢) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, respectiv: depozite de ingrasaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane,
silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile
administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole
primare, adaposturi de animale si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare,



rasadnite, ciupercarii, obiective specifice producerii de energie electrica din surse
regenerabile, exclusiv in scopul asigurarii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei,
amplasate in cadrul fermelor, spatii de prelucrare/procesare/comercializare a produselor
vegetale si zootehnice, imobile cu destinatie agroturistica pentru proiectele cu finantare din
fonduri europene;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publicd, in conditiile legislatiei in
vigoare;

e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, céile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor,
canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricol3,
precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatji radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

J) specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile: capacitati de productie a energiei
solare, energiei eoliene, energiei din biomasa, biolichide si biogaz, unitati de stocare a
electricitatii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe
terenurile agricole situate in extravilan, in suprafata de maximum 50 ha.

(21) In cazul serelor, solarelor, rasadnitelor prevazute la alin. (2) lit. C), scoaterea din circuitul agricol
se aprobd numai pentru suprafata ocupatd de anexele si platformele betonate pentru
sustinerea instalatiilor si utilajelor tehnologice, drumurile asfaltate/betonate din incinta
acestora.

(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate
de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot
amplasa, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare
din circuitul agricol, doar constructiile care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor
conexe prevazute la alin. (2) lit. C), cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente
exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile
de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apd, precum si cele pentru
imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de ap3, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea.

(4) Culturile energetice nonagricole se pot infiinta numai pe terenurile arabile, de clasa a IV-a - a V-a
de calitate, stabilita de catre oficiile de studii pedologice si agrochimice. Distanta minima la
care se amplaseaza aceste culturi fatd de celelalte culturi agricole invecinate este egala cu
cel putin inaltimea culturii energetice ajunse la maturitate.

(41) iIn situatia in care se realizeazd lucrari de impadurire, crearea de suprafete impadurite sau
perdele de protectie pe terenuri agricole situate in extravilan, se aplicad procedura cu privire
la scoaterea din circuitul agricol a terenurilor, fara plata tarifului la Fondul de ameliorare a
fondului funciar.

(42) In situatia in care se realizeazi obiectivele prevazute la alin. (2) lit. J), suprafata de teren agricol
situata in extravilan, cu exceptia terenurilor avand categoria de folosintd arabil, se poate
utiliza in sistem dual atadt pentru productia agricola, cat si pentru producerea de energie
electricd din surse regenerabile. in aceste cazuri, scoaterea definitiva sau temporara din
circuitul agricol se poate face numai pentru suprafetele de teren ocupate de aceste
obiective de investitie, restul suprafetei ramanand in circuitul agricol.

(5) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilan,
precum si a terenurilor silvice se face la momentul autorizarii constructiei, cu plata tarifelor



prevazute in anexele nr. 1 si 2 la prezenta lege de catre beneficiari. Din aceste tarife se
constituie Fondul de ameliorare a fondului funciar, aflat la dispozitia Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale, respectiv a Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor.

(6) Prin exceptie de la alin. (5), tariful prevdzut in anexa nr. 1 nu se datoreaza pentru scoaterea din
circuitul agricol a terenurilor situate in extravilan privind:

a) amplasarea constructiilor care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, prevazute la
alin. (2) lit. C), anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole, lucrarile de imbunatatiri
funciare si regularizarea cursurilor de apa, canalizare, realizarea surselor de apa potabila,
puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, obiective meteorologice, obiective de
investitii de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile
legislatiei in vigoare;

b) in cazul perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

¢} amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (2} lit. J), in sistem dual, numai pentru suprafata utilizata
pentru productia agricola.

(7) Abrogat(a)

(8) Soldul Fondului de ameliorare a fondului funciar constituit potrivit legii, ramas neutilizat la finele
anului, se reporteaza in anul urmator si se utilizeaza cu aceeasi destinatie.

(9) in situatia in care se realiza amenajari piscicole/amenajari piscicole prin extragere de agregate
minerale pe terenuri agricole situate in extravilan, se aplica procedura cu privire la scoaterea
din circuitul agricol a terenurilor, cu plata tarifului la Fondul de ameliorare a fondului funciar.

(10) Abrogat(a)

{11) Abrogat(a)

(12) Abrogat(a)

Art. 921,

(1) Introducerea in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale a terenurilor agricole situate in
extravilan se face cu plata tarifului datorat la Fondul de ameliorare a fondului funciar,
calculat conform anexei nr. 1.

(2) Prin exceptie de la alin. (1) tariful nu se plateste pentru introducerea in intravilanul unitatilor
administrativ-teritoriale:

a) a terenurilor agricole din extravilan pentru realizarea obiectivelor de interes public, finantate de la
bugetul de stat sau bugetul local, ai caror beneficiari sunt autoritatile si institutiile
administratiei publice, prin Planul urbanistic zonal/Planul urbanistic general;

b) a terenurilor agricole din extravilan in vederea amplasérii constructiilor care servesc activitatilor
si/sau servicillor conexe, obiectivelor de investitii realizate din fonduri europene, din
domeniul agriculturii si/ori industriei alimentare, anexele gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, lucrarilor de imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, canalizare,
realizarea surselor de apa potabild, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola,
obiective metecrologice, obiective de investitii de interes national, judetean sau local,
declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

c) a perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

(3) Plata tarifului prevazut la alin. (1) se face in baza notei de calcul emise de catre directiile pentru
agricultura judetene si a documentatiei necesare pentru obtinerea avizului prealabil privind
clasa de calitate, emis de catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Art. 922.

(1) Introducerea in circuitul agricol a terenurilor situate in intravilan, incadrarea acestora in terenuri
cu destinatie agricold productive/neproductive conform dispozitiilor art. 2 lit. A), precum si
categoria de folosintd se aproba de catre autoritatile administratiei publice locale
competente in raza carora se afla amplasat terenul, la solicitarea beneficiarului.

(2) Reintroducerea in extravilan a terenurilor situate in intravilan, libere de constructii, inclusiv cele
pentru care a fost aprobata introducerea in circuitul agricol, se aprobad prin hotararea
consiliului local in raza caruia se afla amplasat terenul, la solicitarea beneficiarului.

(3) Beneficiarul are obligatia sa solicite oficiului de cadastru si publicitate imobiliarda competent
actualizarea categoriei de folosinta/schimbarea destinatiei in baza actului de aprobare



privind reintroducerea in circuitul agricol a terenurilor din extravilan, in termen de 30 de zile
de la comunicarea actului de aprobare.

Art. 93.

(1) Scoaterea temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilanul unitatilor
administrativ-teritoriale, in vederea amplasérii constructiilor prevazute la art. 92 alin.
(2) §i (3), se aproba pentru o perioada de 2 ani, cu obligatia ca beneficiarul aprobérii sa
achite jumatate din tariful prevazut in anexa nr. 1.

(2) Perioada aprobata la alin. (1) pentru scoaterea temporara din circuitul agricol se poate prelungi cu
inca 2 ani din motive temeinic justificate de catre beneficiari, cu plata tarifului prevazut
la alin. (1).

(21) Pentru terenurile scoase temporar din circuitul agricol, beneficiarii pot solicita scoaterea
definitiva din circuitul agricol, la expirarea perioadei de scoatere temporarad din circuitul
agricol, cu obligatia achitarii a jumatate din tariful prevazut in anexa nr. 1, in conditjile
prevazute de dispozitjile art. 92 alin. (6).

(3) Beneficiarii aprobarii au obligatia de a reda terenurile in circuitul agricol, la clasa de calitate si
categoria de folosinta avute anterior aprobarii, in termen de un an de la expirarea perioadei
de scoatere temporara din circuitul agricol.

(4) In cazul in care beneficiarul aprobarii scoaterii temporare din circuitul agricol nu executa lucrarile
de calitate si la termenul prevazut la alin. (3), in baza constatarii situatiei de fapt, directia
pentru agriculturd judeteand dispune sa se execute lucrarile de redare, cu cheltuieli din
tariful depus.

(5) Redarea sau introducerea in circuitul agricol a terenurilor situate in extravilan, inclusiv a
terenurilor situate in extravilan prevazute la art. 101 alin. (1), se aproba prin decizie emisa de
catre directiile pentru agricultura judetene, in baza studiului pedologic si agrochimic si a
procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.

(51) Introducerea in circuitul agricol a terenurilor cu altd destinatie decat agricol3, fara constructji, se
aproba prin decizie emisa de catre directia pentru agricultura judeteand, in baza studiului
pedologic si agrochimic si a procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.

(6) In cazul terenurilor cu destinatie speciala prevazute la art. 2 lit. E), redarea sau introducerea in
circuitul agricol a acestora se aproba prin decizie emisa de catre directia de specialitate din
cadrul Ministerului Agriculturii i Dezvoltarii Rurale, in baza avizului ministerului de resort, a
studiului pedologic si agrochimic si a procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.

(7) Redarea in circuitul agricol a terenurilor cu suprafetele ce depasesc 100 ha se aproba prin
hotarare a Guvernului, initiata de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

(8) in cazul terenurilor din perimetrul rezervatiilor ocupate cu amenajari piscicole, redarea sau
introducerea in circuitul agricol a acestora se aproba prin decizie emisd de catre directia de
specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, in baza hotararii
consiliului judetean in raza caruia se afla amenajarea piscicola, a acordului administratorului
rezervatiei emis in conditiile legii, a studiului pedologic si agrochimic si a procesului-verbal
de constatare a situatiei din teren.

(9) In cazul terenurilor ocupate cu amenajari piscicole care fac obiectul unui contract incheiat in
temeiul dispozitiilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 23/2008 privind pescuitul si
acvacultura, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 317/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, redarea sau introducerea in circuitul agricol a acestora se aproba
prin decizie emisa de catre directia de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale, in baza avizului Agentiei Nationale pentru Pescuit si Acvaculturd, a
studiului pedologic si agrochimic si a procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.

(10) Prevederile alin. (9) se aplica si in cazul redarii sau introducerii in circuitul agricol a terenurilor
ocupate cu amenajari piscicole detinute de cdtre Agentia Nationalda pentru Pescuit si
Acvacultura.

Art. 931.

(1) Tariful achitat la Fondul de ameliorare a fondului funciar pentru aprobarea scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol a terenurilor situate in extravilan nu se restituie.



(2) Prin exceptie, tariful achitat la Fondul de ameliorare a fondului funciar se restituie, fara dobanda,
in urmatoarele cazuri:

a) autoritatile competente nu au emis decizia pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul
agricol;

b) autoritatile competente nu au emis avizul prealabil privind clasa de calitate;

¢) autoritatile competente nu au adoptat hotararea de aprobare a introducerii terenului in intravilan
sau nu au emis autorizatia de construire, cu obligatia redarii terenului in circuitul agricol;

d) Guvernul nu a adoptat hotérarea privind scoaterea din circuitul agricol.

Art. 94,

Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilan se
aproba dupa cum urmeaza:

a) prin decizie a directorului directiei pentru agriculturd judetene, pentru terenurile agricole de pana
la 1 ha, inclusiv,

b) prin decizie a directorului directiei pentru agriculturd judetene, pentru terenurile agricole in
suprafatd de pana la 100 ha, inclusiv, cu avizul structurii de specialitate din cadrul
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;

b1) prin decizie a directorului directiei pentru agricultura judetene, pentru terenurile agricole pentru
amplasarea obiectivelor prevazute la art. 92 alin. (2) lit. J) cu avizul structurii de specialitate
din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale pentru suprafete mai mari de 1 ha.
Decizia directorului directiei pentru agricultura judetene si, acolo unde este cazul, avizul
structurii de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale se
elibereaza solicitantului in maximum 45 de zile de la inregistrarea solicitarii. Depasirea
termenului se considera acord tacit.

¢) prin hotarare a Guvernului, pentru terenurile agricole a caror suprafata depaseste 100 ha, initiata
de Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale.

Art. 95. -

Folosirea definitiva sau folosirea temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decat silvice se
aproba de organul silvic judetean, pana la 1 ha, de Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului, pentru terenurile in suprafatd de pana la 100 ha, si de Guvern, pentru cele ce
depasesc aceasta suprafata.

Art. 96.

(1) Aprobarea prevazuta la art. 94 si 95 este conditionata de acordul prealabil al detinatorilor de
terenuri. De asemenea, pentru obtinerea aprobarii prevazute la art. 94 lit. B), b1) si ¢) si art.
95 este necesar avizul organelor agricole judetene si al municipiului Bucuresti, dupa caz.

(2) Refuzul nejustificat al detinatorului terenului de a-si da acordul prevazut la alin. (1) va putea fi
solutionat de instanta de judecatd, hotardrea acesteia inlocuind consimtdmantul celui in
cauza.

Art. 97. -

La aprobare de catre Guvern se va prezenta in mod obligatoriu si avizul Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei, pentru terenurile agricole si al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului, pentru terenurile forestiere si cu ape si, daca este cazul, al Ministerului Culturii,
pentru ocrotirea monumentelor.

Art. 98. -

Intravilanul localitatilor este cel existent la data de 1 ianuarie 1990, evidentiat in cadastrul funciar; el
poate fi modificat numai in conditiile legii.

Art. 99. -

Terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicola sau, dupa caz, silvica, o
data cu lucrérile de baza executate de titularii acestora.

Art. 100. -

(1) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole si forestiere sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului
de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze si sa-|
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niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau
silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora.

(2) Depozitarea se poate face numai cu acordul proprietarilor terenurilor. Acestia nu pot fi obligati la
nici o platd pentru sporul de valoare astfel obtinut si nici nu pot pretinde despagubiri
pentru perioada de nefolosire a terenului.

(3) Autoritatea publicé centrala care raspunde de agricultura si dezvoltare rurala si autoritatea publica
centrala care raspunde de silviculturd desemneazd specialisti imputerniciti cu evidenta si
monitorizarea depozitarii si folosirii stratului de sol fertil prevazut la alin. (1).

Art. 101. -

(1) Titularii lucrarilor de investitii sau de productie, care detin terenuri scoase definitiv din circuitul
agricol, pe care nu le mai folosesc in procesul de productie, cum sunt cele rdmase in urma
excavarii de materii prime — carbune, caolin, argil3, pietris — de la sondele abandonate si
altele asemenea, sunt obligati sa ia masurile necesare de amenajare si de nivelare, dandu-le
o folosinta agricold, iar dacd aceasta nu este posibil, o folosintd piscicola sau silvica, in
termen de pana la 2 ani de la incheierea procesului de productie.

(2) Beneficiarilor lucrarilor prevazute la alin. (1) nu li se va mai aproba scoaterea din productia
agricola sau silvica a altor terenuri, daca nu s-au conformat dispozitiilor din acest articol.

(3) Executia acestor lucrari se face de unitati specializate ale Ministerului Agriculturii si Alimentatiei si
ale Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, din fondurile prevdzute de
beneficiari, in conditjile legii.

Art. 102. -

(1) Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte
instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de
comunicatii — sosele, cai ferate -, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor
limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole.

(2) Abrogat(a)09/

(3) Aprobarea in alte conditii decat cele prevazute la alin. (1) se da de organele prevazute la art.
94 si 95.

Art. 103. -

(1) Ocuparea terenurilor necesare remedierii deranjamentelor in caz de avarii si executarea unor
lucrari de intretinere la obiectivele prevazute la art. 102, care au caracter urgent si care se
executa intr-o perioada de pana la 30 de zile, se vor face pe baza acordului prealabil al
detinatorilor de terenuri sau, in caz de refuz, cu aprobarea prefecturii judetului sau a
Primariei Municipiului Bucuresti.

(2) in toate cazurile, detintorii de terenuri au dreptul la despagubire pentru daunele cauzate.

Art. 3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Retele tehnico edilitare ce se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatii rutiere (Legea nr. 18/1991 repubicata, art. 102)

Constructii care prin natura si destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan, (art. 91 din Legea
18/1991 republicata) — saivane, adaposturi pentru animale, sere, etc, vor avea oprocente minime de
ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea
competents, in conditiile Legii nr. 256/2006

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice constructie care nu este nomonalizata la art. 2 si art.3

2. TERENURI FORESTIERE iN EXTRAVILAN (TF)

art.1. DESTINATIA TERENURILOR
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Terenuri impadurite din extravilanul localitatii — TF, s-au delimitat conform planiei nr.1 - INCADRARE
IN TERITORIU ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din Regulamentul General de Urbanism.
Suprafata ocupata de paduri este de 10492.15 ha
Definitii
Fond forestier national — constituit din paduri, terenuri destinate Tmpéduririi, celor care servesc

nevoilor de cultura, ori administratie silvica, iazurile si albiile paraielor si terenurile neproductive incluse
in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.
Terenurile cu destinatie forestiera stabilitd in conditiile legii, de citre organele de specialitate ale
administratiei publice, se comunica Consiliului Judetean prin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului.

Conform Codului silvic - Legea 46/2008 -

ART. 7, alin (4) Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

art.2. UTILIZARI PERMISE
Constructii necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, in mod exceptional
si numai cu avizul administratiei publice de specialitate.
Obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii. (art. 36. alin 1,2,3,4))
Avand in vedere ca padurile sunt in extravilan, pentru realizarea de constructii in padure (- ART. 37%) (1),
litera b) si ¢), se parcurg urmatoarele etape:
- Solicitare Certificat de Urbanism pentru scoatere din circuitul forestier a suprafetei respective;
- PUZ pentru introducere teren in intravilan a suprafetei scoase din fondul forestier;
- Socitare Certificat de Urbanism pentru construire, avand in vedere cd terenul este introdus in
intravilan si se poate construi conform Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare
art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
Prescriptii generale pentru utilizérile admise, admise cu conditionari si interzise, preluate din
Codul silvic - Legea 46/2008

ART. 7, alin (4) Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

ART. 37*) (1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii
acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai
terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explorarii si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate
minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze naturale;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. in intelesul prezentei legi, categoria
obiective sociale nu include locuintele individuale si ansamblurile rezidentiale edificate in fondul
forestier proprietate publica;

c) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privatd a persoanelor
fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele
silvice in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatji si litigii”;

e) retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum si
drumuri de interes judetean si local;

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica.

(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. ¢) se face cu respectarea urmatoarelor
conditji, care trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu
mai mare de 200 mp.

(3) Compensarea prevéazuta la alin(1) se realizeaza fizic cu un teren care are de cinci ori
valoarea terenului care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafata terenului dat in compensare
nu poate fi mai mica decét de trei ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii din fondul forestier.
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(4) Terenurile cu care se realizeaza compensarea prevazuta la alin. (1) trebuie sa fie numai din
afara fondului forestier national, dar limitrofe acestuia, apte de a fi impadurite. in situatia in care
suprafata minima a unui teren cu care se realizeazd compensarea este mai mare de 20 ha, acesta poate
sa nu fie limitrof fondului forestier, dar trebuie sa fie compact. Nu se poate realiza compensarea cu
terenuri situate in zona alpina si subalpina.

(5) Pentru terenurile prevazute la alin. (4) sunt obligatorii inscrierea in amenajamentele silvice
si asigurarea administrarii sau serviciilor silvice in termen de 30 de zile de la data aprobarii scoaterii
definitive din fondul forestier, precum si impddurirea in maximum doua sezoane de vegetatie.

(6) Nu se admite compensarea cu terenuri limitrofe perdelelor forestiere de protectie.

(7) In judetele in care suprafata fondului forestier este sub 16% din suprafata judetului,
compensarea se realizeaza numai cu terenuri din cadrul aceluiasi judet,

(8)Terenurile scoase definitiv din fondul forestier si terenurile primite in compensare dobandesc
situatia juridica a terenurilor pe care le inlocuiesc.

Art. 38

(1) Terenurile scoase definitiv din fondul forestier national devin proprietatea beneficiarului in
momentul efectuarii operatiunii de predare-primire si dobandesc destinatia pe care acesta a solicitat-o
si care i-a fost aprobata.

(2) Se excepteaza de la prevederile art. 37 terenurile aflate in perimetrul fasiei de protectie a
frontierei de stat, care fac parte din domeniul public si care, prin natura lor, sunt destinate protectiei si
intretinerii liniei de frontiera.

(3) Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii
definitive din fondul forestier national mai devreme de 5 ani determina abrogarea ordinului ministrului
sau hotararii Guvernului de aprobare si aducere la starea initiala a terenului scos din fondul forestier pe
cheltuiala beneficiarului aprobarii.

ART. 40 Solicitarile de scoatere definitiva sau de ocupare temporara de terenuri din fondul
forestier, in conditiile prevazute la art. 36 - 39, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de ocolul
silvic care asigura administrarea, precum si serviciile silvice, dupa caz, de Regia Nationala a Padurilor -
Romsilva, in cazul terenurilor din fondul forestier proprietate publica a statului, si de subunitatile
teritoriale de specialitate ale autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, se aproba de:

a) conducatorul autoritatii publice centrale care rdspunde de silvicultura, pentru suprafete de
pana la 10 ha, cu posibilitatea delegarii de competentd conducatorilor subunitatilor teritoriale de
specialitate ale autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pana la suprafata de 1 ha;

b) Guvern, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru
suprafete de peste 10 ha.

Art. 46 (1) Pentru realizarea schimbului de terenuri in situatiile in care unul dintre terenuri este
proprietate publica a statului, schimbul trebuie sad indeplineascd cel putin una dintre urmatoarele
conditii:

a) sa conduca la eliminarea de enclave din fondul forestier proprietate publica a statului;

b )sa determine comasarea terenurilor forestiere proprietate publica a statului;

¢) sa asigure majorarea suprafetelor impadurite din zonele deficitare in paduri.

(2) Schimbul de terenuri prevazut la alin. (1) se initiazad de administratorul padurilor proprietate
publica a statului si se aproba prin ordin al conducétorului autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura.

(3) Schimbul de terenuri se poate realiza numai in cadrul aceluiasi judet, cu exceptia cazurilor in
care intra in fondul forestier terenuri cu destinatie agricola din zonele deficitare in paduri.

(4) Schimbul se realizeaza numai cu fond forestier, cu exceptia situatiilor prevazute la alin. (1) lit.
a) si ), in care schimbul se poate face cu terenuri cu alta destinatie.

Art. 47

(1) Schimbarea categoriei de folosinta silvica a terenurilor cu destinatie forestiera, pe perioada
de aplicare a amenajamentului silvic, in altd categorie de folosinta silvica se aproba prin ordin al
conducatorului autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.

(2) Schimbarea categoriei de folosinta silvica a terenurilor cu destinatie forestiera de la
folosinta "padure” la alta categorie de folosinta silvica se face cu plata unei taxe echivalente cu taxa de
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scoatere definitiva din fondul forestier, care se vireaza in fondul de ameliorare a fondului funciar cu
destinatie silvica.

Art. 54

(1) Accesul public in padure este permis numai in zone amenajate si pe trasee marcate in acest
sens.

(2) Accesul public in padure cu autovehicule, motociclete, ATV-uri sau mopede este interzis, cu
exceptia activitatilor sportive, de recreere si turism, care se pot practica numai cu acordul proprietarului
sau al administratorului padurilor proprietate publica a statului.

Art. 83

(1) Marirea gradului de accesibilizare a fondului forestier constituie o conditie de baza a
gestionarii durabile a padurilor.

(2) Drumurile forestiere sunt cai de transport tehnologic, de utilitate privata, utilizate pentru:
gospodarirea padurilor, desfasurarea activitatilor de vanatoare si pescuit sportiv, interventii in caz de
avarii, calamitati sau dezastre, fiind inchise circulatiei publice, cu exceptia activitafilor sportive, de
recreere si turism care se pot practica numai cu acordul proprietarului, iar in cazul padurilor proprietate
publica a statului, cu acordul administratorului acestora.

(3) Conditjile de acces se afiseaza pe indicatoare specifice, la intrarea pe drumul forestier.

(4) Pentru construirea drumurilor forestiere nu este necesara obtinerea autorizatiei de
construire.

Art. 84

Executia drumurilor forestiere se aproba pe baza avizelor acordate de autoritatea publica
centrala care raspunde de silviculturad, dupa cum urmeaza:

a)pentru drumurile forestiere care se realizeaza in padurile proprietate publica a statului, de
administratorul acestora;

b)pentru drumurile forestiere care se realizeaza in padurile proprietate publica si privata a
unitatilor administrativ-teritoriale, de unitatea administrativ-teritoriald proprietara a terenului; c)pentru
drumurile forestiere care se realizeaza in padurile proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice, de
proprietar.

Art. 85

(1) Proiectarea si constructia drumurilor forestiere se realizeaza pe baza principiilor care
respecta incadrarea in peisaj si nu afecteaza calitatea apei, a solului si a habitatelor,

(2) Proiectarea de drumuri forestiere se realizeaza de persoane fizice sau juridice atestate de o
comisie infiintata in acest scop.

(3) Metodologia, criterile de atestare si comisia de atestare se stabilesc prin ordin al
conducatorului autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd, cu consultarea asociatiilor
profesionale de profil.

(4) Comisia de atestare este compusa din specialisti din cadrul autoritatii publice centrale care
raspunde de silviculturd, specialisti in cercetare, proiectare si in constructia de drumuri forestiere,
specialisti din invatamantul superior de profil si reprezentanti ai asociatiilor patronale-profesionale
recunoscute la nivel national.

(5) Activitatile de proiectare si de construire a drumurilor forestiere se desfagoara in
conformitate cu ghidurile de bune practici si cu normativele aprobate de autoritatea publica centrala
care raspunde de silvicultura.

(6) Studiile de fezabilitate pentru dezvoltarea retelei de drumuri forestiere se realizeaza in
corelare cu cele pentru lucrarile de corectare a torentilor.

(7) Supravegherea si controlul executiei drumurilor forestiere revin proiectantului, beneficiarului
si autoritatilor de la care s-au obfinut avizele.

(8) Receptia lucrdrilor privind drumurile forestiere se efectueaza de beneficiar si de
reprezentanti ai autoritatilor de la care s-au obtinut avizele, in prezenta reprezentantilor proiectantului
si ai constructorului.

Art. 86 Lucrarile de corectare a torentilor si intretinerea investitiilor efectuate pentru corectarea
torentilor in fondul forestier se realizeaza cu fonduri publice, in conformitate cu prevederile Strategiei
nationale pentru dezvoltarea fondului forestier national si ale Strategiei nationale de management al
riscului la inundatii.
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Art. 87 Intretinerea si repararea drumurilor forestiere sunt in sarcina proprietarului, respectiv a
administratorului, pentru drumurile forestiere aflate in fondul forestier proprietate publica a statului, cu
respectarea normativelor sau a ghidurilor de bune practici aprobate prin ordin al conducatorului
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa, cu

exceptia utilizirilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii padurii (constructii pentru productie si
servicii poluante, etc.) amplasata la distanta mai mica de 1Km de liziera padurii si pentru care se
solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

3. TERENURI CU RESURSE NATURALE (TSE)

art.1. DESTINATIA TERENURILOR
Resurse ale subsolului identificate si exploatate in zona sunt , apa si balastul Delimitarea zonelor care

contin resurse identificate ale subsolului se face potrivit legii si se comunica Consiliului Judetean prin
Ordin al Presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

art.2. UTILIZARI PERMISE
Se permite numai autorizarea lucrarilor de constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii

resurselor identificate ale subsolului

art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
Lucrari ingineresti necesare exploatarii perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de cursuri de ap3,

consolidari de maluri, etc.)

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Orice fel de lucrari cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si

transportului resurselor valorificate

4. TERENURI CU RESURSE DE APA (TH)

art.1. DESTINATIA TERENURILOR
Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherit, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insule create prin curgerea naturala
a apelor
Albia majord este portiunea de teren inundabila din valea naturala a cursurilor de apa

Resursele de apa ale Comunei Perisani sunt puse in evidentd in plansele 1 - INCADRAREA IN TERITORIU
ADMINISTRATIV si nr.3/1-3/3 - REGLEMENTARI din PUG.

art.2. UTILIZARI PERMISE
platforme meteorologice, captari de apa

art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de ap3,
lucrdri de gospodarire a apelor, cu avizul primarului si a autoritatilor de gospodarire a apelor
lucrari de aparare a constructiilor impotriva inundatiilor

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si a captarilor de apa

(O.M.S. nr. 119/2014)

5. TERENURI SITUATE ZONE DE PROTECTIE
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Prevederile prezentului articol se aplica pentru toate terenurile din zonele cu riscuri tehnologice sau din
zonele de protectie, indiferent de situarea lor in intravilan sau extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu exceptia
constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

Zonele care prezinta riscuri tehnologice si zonele de protectie aferente sunt marcate pe plansa de
reglementari urbanistice aferenta prezentului Plan urbanistic general

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza de Regia
Autonoma “Apele Romane” impreund cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor
riverane conform Legii apelor nr.107/1996 anexa 2. Modul de folosinta a terenurilor va fi comunicat
detinatorilor de terenuri si Inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

La aprovizionarea cu apa potabild a comunei se vor respecta Normele de igiena si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014.
Delimitarea zonelor de protectie pentru captari de apa de apa,

Puturile de captare a apei potabile — au fost puse in evidenta in cadrul planselor nr.3/1-1 -
REGLEMENTARI si planselor nr.6 — LUCRARI EDILITARE si se supun prevederilor art.7(4) din RGU.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre autoritatile
administratiei locale pe baza avizului organelor de specialitate, tindnd seama de reglementarile in
domeniu (HG 930/2005). Zonele de protectie sanitarad pentru captarile de apa sunt cele prevazute in
Hotararea 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica

in conformitate cu NORMELE DE IGIENA si recomandarile privind mediul de viatad al populatiei (aprobate cu
OMS 119/2014), intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare,
fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara care constau in
principal din:

amplasarea fantanilor la cel putin 10,00 m de orice sursa de poluare;

amenajarea captérilor in amonte de orice sursa de poluare;

imprejmuirea pe o raza de 3,00 m;

taluzarea terenului din jur, In pant3, spre exterior si cimentarea acestuia, etc.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa dinsurse de suprafata si
subterane, se instituie functie de conditiile locale, astfei incat sa fie redusa la minimum posibilitagtea
de inrautatire a apei la locul de priza

pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determini in functie de
caracteristicile locale ale albiei.

Dimensiunea maxima in amonte — 100 m.
Dimensiuna maxima in aval de priza - 25 m.
Dimensiuna maxima in lateral de prizd de o parte si de alta a acesteia - 25 m.

g -

Se instituie perimetre de protectie hidro-geologica si zone de protectie sanitara (cu regim sever si de
restrictie) la sursele si instalatile de alimentare cu apa potabila in sistem centralizat, existente si
propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatji de tratare, retele de distributie).

Fantanile trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice
sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme
individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apé folosit nu trebuie sa fie
mai mica de 6 m. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze
impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care
sa impiedice poluarea ei: galeatd proprie sau pompa. in jurul fantanii trebuie si existe o zona de
protectie de 1,5 m amenajata in pantd, cimentatd sau pavatd, impermeabilizatd contra infiltratiilor si
imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.
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Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3 metri fatad de
conductele retelei de apa potabild, 10 metri fatd de locuintele vecine, respectiv 20-50 metri fata de
sursele locale de apa potabila (fantani, pompe de man3, izvoare captate etc.).

Se vor asigura zone de protectie sanitara fata de intreprinderile sau unitatile care pot polua factorii de
mediu sau pot produce disconfort si/sau riscuri sanitare (cimitire, staiii de epurare etc)

Amplasarea zonelor destinate industriilor se va face pe baza studiilor de impact de mediu, topografice,
hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incadt acestea sa nu depaseasca concentratiile
maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatjile
naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si
medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit
de impuritati).

Se interzice autorizarea construirii in zonele de protectie ale surselor si instalatiilor de apa potabil3, linii
de inalta si medie tensiune etc.

Emiterea autorizatjilor de construire in zonele de siguranta ale surselor si instalatiilor de apé potabila,
ale liniilor electrice de inalta si medie tensiune etc, este conditionata de obtinerea avizului favorabil
emis de detinatorul echipamentului tehnico-edilitar.

+ albia minora a cursurilor de apa;

- suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica;

» suprafata lacurilor de acumulare (corespunzator cotei aferente debitului de verificare a acestora);

+ suprafetele ocupate de lucréri de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale si
derivatii hidrotehnice la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte constructii
hidrotehnice realizate pe ape;

« lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

+ constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor.

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa este urmatoarea (Anexa 2 la Legea Apelor):

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 Peste 50

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m)  Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 metri

5. TERENURI AFERENTE CAILOR DE COMUNICATII RUTIERE (TD)

art.1. DESTINATIA TERENURILOR

Drumuri publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, natiomale, judetene si comunale, in
extravilan si strazi, in intravilan
Definitii:
Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie
Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamenta, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte luctari de arta.
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusivpentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploararea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumurilor
Zone de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta pana la
marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
Se vor respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr 43 /1997 modificata si reactualizata

art.2. UTILIZARI PERMISE
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Lucrari de intretinere a drumurilor, poduri , consolidari, modernizari podete aferente acestora, alte
lucrari aferente acestora, numai cu avizul conform al administratorului drumului

art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatere

Amplasarea panourilor publicitare, a oricaror constructii sau instalatii
Retele tehnico edilitare
Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie restaurante,
Autorizarea lucrarilor se va face numai cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice
Accese carosabile si pietonale la constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice
Amplasarea imprejmuirilor (gardurilor) sau constructiilor situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
- de min 24 m. Fata de drumuri judetene
- de min. 20 m. Fata de drumuri comunale

Lucrarile de constructii amplasate in zona de protectie a autostrazii se vor avea obligatoriu avizul
conform al administratorului drumului sau autostrazii

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Orice constructii care prin amplasare, configurare sau exploatere impieteaza asupra bunei desfasurari,

organizari si dirijari a traficului pe drumuri publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise

Art. 5. INSTITUIREA ZONELOR DE PROTECTIE A CAILOE DE COMUNICATII RUTIERE
Pentru autostrazi — 50,00 m din limita exterioara zonei de siguranta a acesteia
- Nu se va solicita deschiderea de accese rutiere in/din autostrada A1, traficul
rutier din zona se va desfasura din drumuri de exploatare existente in zona si
care au asigurata continuitatea prin podetele si pasajele rutiere ale autostrazii

Pentru drumuri nationale - 22,00 m din limita exterioara zonei de siguranta a acesteia
Pentru drumuri judetene - 20,00 m din limita exterioara zonei de siguranta a acesteia
Pentru drumuri comunale — 18,00 m din limita exterioara zonei de siguranta a acesteia

- La promovarea obiectivelor socio-economice prevazute prin PUG, in zona A1,
Consiliul Local Perisani si Consiliul Judetean Valcea, vor avea in vedere ca, in
conformitate cu art.64 din Ordonanta Guvernului nr 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sa impuna
prin Avizul Tehnic sau Certificatul de Urbanism, obtinerea de catre beneficiari
a acordului prealabil al Directiei Judetene de Drumuri si Poduri Craiova,
privind amplasarea acestor obiective in zona autostrazii Sibiu-Pitesti si sa nu
elibereze Autorizatia de Construire fara obtyinerea acestui acord si a
autorizatiei de amplasare in zona acesteia

SECTIUNEA I

REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU TERENURI SITUATE
iN ZONE DE PROTECTIE

1.TERENURI EXPUSE LA RISCURI NATURALE (T RN)

art.1. DESTINATIA TERENURILOR
Terenuri cu destinatia stabilita prin prezentul Regulament de Urbanisn expuse la riscuri naturale
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Riscuri naturale sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica.
Riscuri naturale
Posibila periclitare a unei capacitati ca urmare a producerii unor fenomene naturale: dislocari de
stanci, torente, avalanse de zapada sau datorita unor particularitasi ale terenului pe care aceasta
este construita: nisipuri miscatoare, zona mlastinoasa, zona cu ape subterane, etc.

art.2. UTILIZARI PERMISE
Consrtuctii si amenajari de orice fel, ce au ca scop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidritehnice pentru

atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale priculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de combatere a eroziunii de
adancime, etc.)

art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
Orice fel de constructii si amenajari, cu respectarea Legii 10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea
oamenilor, in zonele cu grad ridicat de seismicitate, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in
zonele cu frig, cu panza freatica agrsiva, etc.
Zonelor cu riscuri naturale, prin aprobarea prezentului Regulament li se instituie interdictie temporara de
construre
Se admite realizarea de constructii pe aceste terenuri cu conditia ridicarii interdictiei de construire ca
urmare a eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenurilor,
indiguiri ale paraielori Perisani, Negraia Ursoaia si Lupoaia,.)

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Constructii si amenajari in zone expuse la riscuri naturale care nu sunt admise de catre autoritatile
competente in protectia mediului

Art. 5. DELIMITAREA PERIMETRELOR ZONELOR DE RISCURI NATURALE
Zone cu risc de alunecari de teren — materializate pe plansa "Reglementari urbanistice” si "Reglementari
edilitare” prin hasura culoare maron - se instituie restrictie temporara de construire
Zone cu risc de baltire sau inundare - materializate pe plansa "Reglementari urbanistice” si
"Reglementari edilitare” prin hasura culoare albastru - se instituie restrictie temporara de construire

2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE (T RT)

DEFINITII
Risc tehnologic — complex de factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane
Distante minime de protectie sunt distantele dintre zonele constructii si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare, etc,
Servitutea de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare al terenurilor si de realizare a
constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica
Categorii de riscuri tehnologice
1. riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice, ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si
solului
2. riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico edilitare si cailor de comunicatii (rutiere )

CATEGORII DE RISCURI GENERATE DE CAPACITATI ENERGETICE

Riscuri pentru siguranta persoanelor si a bunurilor din apropierea capacitatii energetice
Posibila periclitare a persoanelor si a bunurilor din apropierea unei capacitati energetice, ca urmare
a producerii unor accidente functionale, de tipul: explozii/incendii ale componentelor acesteia,
emisii nocive de gaze, lichide, vapori, pulberi, aerosoli, radiatii, electricitate statica, ruperea unor cai
de curent care poate conduce la electrocutare, raspandirea de reziduuri nocive (cenusa, ape
poluante, gaze de ardere), ruperea si/sau proiectarea la distanta a unor parti de constructji sau
instalatii, zgomot peste limitele admise, accidente sau avarii la constructii hidrotehnice
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Riscuri tehnologice
Posibila periclitare a unei capacitati energetice determinata de procese industriale sau agricole
care prezintd pericol de incendiu, explozie, radiatii sau poluare peste limitele admise

art.1. DESTINATIA TERENURILOR
Terenuri cu destinatia stabilitd prin prezentul Regulament de Urbanisn aflate sub incidenta servitutii
generate de zone de protectie instituite prin prezentul Regulament si materializare in plansa
"Reglementari Urbanistice”
Legea energiei electrice in vigoare detaliaza drepturile de uz si servitute asociate capacitatilor energetice

art.2. UTILIZARI PERMISE
- Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea
efectelor acestora

art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI
Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica, existente sau propuse,
pentru retele tehnico-edilitare, (retele electrice de distributia energieie electrice, retele de transport a
energiei electrice, retele de alimentare cu gaz, apa, reteaua de canalizare etc) cai de comunicatii,, etc.

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie
a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele de servituti legal instituite
pentru lucrari publice generatoare de riscuri tehnologice.

Toate tipurile de constructii, plantatii si exploatari agricole si forestiere amplasate in zonele de protectie si
de siguranta ale capacitatilor si retelelor energetice/electrice

Art. 5. ZONE DE PROTECTIE A CAILOE DE COMUNICATII RUTIERE
Pentru drumuri nationale — 22,00 m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia
Pentru drumuri judetene — 20,00 m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia
Pentru drumuri comunale - 18,00 m din axul drumului de o parte si de alta a acestuia
- Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

Art. 6. ZONE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE
6.1. Retelele de transport si de alimentare cu energie electrica
Se vor respecta cu strictete reglementirile pevazute in Anexa (NORMA TEHNICA PRIVIND DELIMITAREA
ZONELOR DE PROTECTIE S| DE SIGURANTA AFERENTE CAPACITATILOR ENERGETICE) la Ordinul
nr.239/2019,
Definitii:
Zona de protectie aferenta capacitatii energetice Zona adiacenta capacitatii energetice sau
unor componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii privind accesul persoanelor
si regimul constructiilor; aceasta zona se instituie pentru a proteja capacitatea energetica si pentru a
asigura accesul personalului pentru exploatare si mentenanta
Zona de siguranta aferenta capacitatii energetice - Zona adiacenta capacitatii energetice
sau unor componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul
asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor
bunurilor si mediului din vecinatate; zona de sigurania cuprinde si zona de protectie
:Principalele capacitati energetice pentru care se stabilesc zone de protectie si zone de
siguranta sunt
a)centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice in cogenerare (de termoficare)
b)centrale hidroelectrice
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c)centrale nuclearelectrice, parte clasica (obiecte pentru care zonele de protectie si de siguranta
depasesc limita zonei de excludere stabilita in jurul fiecarui reactor nuclear, conform cu normele de
securitate nucleara)

d)centrale eoliene

e)statii electrice de conexiune / transformare de inaltd tensiune

f)posturi electrice de transformare

g)linii electrice aeriene

h)linii electrice in cablu.

Principalele zone de siguranta
pentru un post de transformare:

Zona de siguranta, tindnd seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului cu care
acesta este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian (PTA), respectiv
pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol, ingradite,
este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabinda de sectionare,
prevazuta cu echipament uscat, coincide cu zona de protectie

¢) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate in in cabind metalica, in constructie ziditd/ in anvelopa de beton sau inglobate in cladiri
precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, coincide cu zona de
protectie.

Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de siguranta coincid
cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei.
Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile:

2.5 Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt
urmatoarele:

+24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36 kV;

»37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

+55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

*75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

«81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

2.6 .In cazul LEA construite pe terenuri silvice sau pe terenuri din domeniul public sau privat,
precum gradini, curti, livezi, zdvoaie, marginea drumurilor etc, unde exista arbori/pomi fructiferi,
latimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

+24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36 kV;

+32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

*44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

*54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
+81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV
+ distanta minima de siguranta considerata pe orizontala, fata de conductorul activ extrem la deviatia

sa maxima [m].

2.4 Distanta minima de siguranta, ds, este de:

*3 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala < 110 kV;

4 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 220 kV;
5 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 400 kV;
8 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 750 kV.

Pentru linii electrice in cablu zona de protectie si zona de siguranta se stabilesc astfel (extras):
in cazul instal&rii in pamant a cablurilor de medie sau/ si joasi tensiune:

a) zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica
fata de axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale
traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel putin 0,8 m
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Amplasarea unor obiective de tipul celor prevazute in anexele 1- 5 la o distantd mai mica decdt distanta
de sigurantd reglementatd fatd de o capacitate energeticd, respectiv amplasarea unor capacitdti
energetice care urmeazd a se construi la o distantd mai micd decdt distanta de sigurantd reglementatd
fatd de obiective de tipul mentionat se poate face pe baza unei analize de risc;

In cazul apropierii construtiilor fata de LEA 400kV, trebuiesc respectate anumite distante (NTE
003/04/00 art 181) anume: distanta intre conductorul extrem al LEA, la deviatia maxima si cea mai
apropiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare, sa fie de 7m, in cazul cladirilor locuite si de 6m,
in cazul cladirilor nelocuite

In zonele de protectie ale retelelor electrice sunt interzise executarea de sapaturi sau lucrari de orice
fel fara consimtamantul prealabil al titularului acestora

In zonele de siguranta si de protectie este interzis:

- sa se efectueze constructii de orice fel fara avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem

- sa se efectueze sapaturi de orice fel sau sa se infiinteze plantatii fara acordul operatorului de

transport si de sistem

- sa se depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor fara acordul operatorului de transport si de sistem

- sa se arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport si/sau distributie sau sa se
intervina in orice alt mod asupra acestora

- sa se deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor electrice

Sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod,
accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem

In Certificatele de Urbanism se va solicita obtinerea avizului de amplasament de la Distributie Energie
Oltenia SA (DEO SA) pentru toate obiectivele de investitii de pe teritoriul comunei Perisani inclusiv
pentru imprejmuirea terenurilor si pentru infiintarea de plantatii (Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr.123/2012, art 49)

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate

Pentru orice fel de lucrari de sapaturi sau de constructii situate in interiorul zonelor de protectie a
retelelor electrice este obigatoriu avizul de amplasament al operatorilor de retea (Distributie Energie
Oltenia SA (DEO SA) sau CNTEE Transelectrica SA -ST Pitesti)

Autoritatile locale ce au eliberat Certificate de Urbanism, fara respectarea legii si mai mult, pentru
orice dauna cauzata distribuitorului de energie electrica ce se afla in gestiunea Distributie Energie
Oltenia SA (DEO SA) si CNTEE Transelectrica SA. pentru producerea unor eventuale accidente
umane, vor raspunde in fata organelor de ancheta, iar daunele vor fi suportate de catre acestea.

Art. 7. ZONE DE PROTECTIE SANITARA

a) Zonele de protectie sanitara se stabiulesc ca forma, marime si mobilare pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii populatiei si a mediului inconjurator

b) In cazul in care prin studiul de impact nu s-au stabilit alte distante intre zonele protejate si
unitati care produc riscuri sanitare, se vor aplica prevederile OMS 119/2014M.S.
) Zonele de protectie sanitara a instalatiilor locale de alimentare cu apé (izvoare, fantani)

Se vor respecta NORMELE DE IGIENA si recomandarile privind mediul de viata al populatiei
(aprobate  cu OMS 119/2014)
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se asigura de catre detindtor prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara care constau in
principal din:
amplasarea fantanilor la cel putin 10,00 m de orice sursa de poluare;
amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;
imprejmuirea pe o raza de 3,00 m;
taluzarea terenului din jur, in panta, spre exterior si cimentarea acestuia, etc.

Pentru captarile din cursurile de apa zona de protectie sanitara cu regim sever va fi determinata dupa
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

a) 100 m, pe directia amonte de priza.

b) 25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;

€) 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

(2) Cand dimensiunea laterala nu poate fi respectatd, vor fi executate lucrdri compensatorii.

(3) Pentru captarile din lacuri zona de protectje sanitara cu regim sever va avea urméitoarele
dimensiuni minime, masurate la nivelul minim de exploatare al captarii:

a) 100 m radial, pe ap4, fata de locul in care este situat punctul de captare;

b) 25 m radial, pe malul unde este situata priza.
(4) Pentru lacurile si n@molurile terapeutice zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde
toatd suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m latime in jurul lacului.

Masuri referitoare la protectia sanitard a constructjilor si instalatiilor

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile
de imbunatatire a calitatji apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele
asemenea -, staiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele
de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatjei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

ART. 31

(1) La intersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa
potabild, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se
o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

(2) In zonele de traversare prevazute la alin. (1) aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o
lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

ART. 32

(1) in cazul in care retelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa
potabila se va ageza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza
adancimea minima pentru prevenirea inghetului.

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile prevazute la alin. (1), se vor lua
masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor
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Pentru captarile de ape potabile, cu debite exploatate mai mari sau egale cu 5 I/s, studiile
hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie vor fi elaborate in cadrul
Administratiei Nationale "Apele Romane" - Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor
- Laboratorul de studii si cercetari hidrogeologice.

(2)Studiile hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie pentru captarile de
ape potabile, cu debite exploatate mai mici de 5 I/s, vor fi expertizate in cadrul Administratiei
Nationale "Apele Romane" - Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor - Laboratorul
de studii si cercetari hidrogeologice. (3)Costurile pentru elaborarea sau expertizarea studiilor
hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie vor fi suportate de catre
detinatorul captarii.

3. TERENURI AFLATE [N ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR
ISTORICE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN

EXTRAVILAN (T PM)

art.1. DESTINATIA TERENURILOR
Patrimoniul cultural local construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile

care reprezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic,
peisagistic, sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice si situri arheologice

Situri arheologice neclasate de pe raza comunei Perisani

Nr. | Cod LMI Denumirea Localitatea Datarea
Crt.
- - Situl arheologic "Camp de ; comuna Perisani 1016
batalie m-le Faclii (sule)
- . sit camp de batalie. muntele comuna Perisani 1916
Poiana Spinului
- -presupunere TURN DE APARARE - Sat Pripoare; comuna Perioada romana
Perisani
Asezare epoca bronzuluui Sat Mlaceni Epoca bronzului

Monumente istorice clasate de pe raza comunei Perisani

Nr. | Cod LMI Denumirea Localitatea Datarea
Crt.
- VL-1l-m-B-09917 BISERICA "SF. NICOLAE" Sat Spinu, comuna 1740-1750
Perisani
- VL-lI-m-B-09868 Biserica de lemn ,Cuvioasa Sat Perisani, comuna 1797-1799
Paraschiva” Perisani
- VL-IV-m-B-10038 CRUCE DE PIATRA Sat Mlaceni, comuna 1729
Perisani
- VL-II-m-B-09828 BISERICA DE LEMN "SFANTUL | Sat Mlaceni, comuna 1840
GHEORGHE" Perisani
VL-lI-m-B-09642 BISERICA "SF. DUMITRU" Sat Baiasu, comuna 1886
Perisani

art.2. UTILIZARI PERMISE
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Lucrari de utilitate publica de interes national, sau local, pe baza documentatiilor specifice
aprobate de organele competente, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu

Cultural Vélcea

art.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI

Toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectdrii prescriptiilor continute in avizul conform al Comisiei Zonalda a Monumentelor Istorice, in
cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, declarate ca atare.

Toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectarii prescriptiilor continute capitolul din capitolu 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI
TEHNOLOGICE (T RT) precum si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea
carora se gasesc zonele de risc tehnologic

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin prezentul P.U.G., autorizarea
constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor seviciilor publice descentralizate ale Ministerului
Lucrarilor Publice si Ministerului Culturii.

Lucrarile de excavatii la cai de comunicatii, retele magistrale, lucrari de prospectare, foraje, etc.
care afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, indiferent ca sunt in intravilanul
sau extravilanul localitatii si a formei de proprietate asupra terenurilor, sunt considerate cercetari
arheologice preventive

In zonele delimitate ca zone de protectie ale siturilor arheologice existente in extravilan, sau
extravilan, autorizarea lucrérilor de construire se face cu respectarea reglementarilor specifice
aurtorizarii_lucrarilor pe terenuri aflate in extravilanul localitatii (sectiunea 1) si cu respectarea stricta a
avizelor seviciilor publice descentralizate ale Ministerului Lucrarilor Publice si Ministerului Culturii.

Art. 4. UTILIZARI INTERZISE
Constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturalda sau amplasament
compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea
monumentului ori a zonei protejate a acestuia
Constructii cu functiuni de depozitare, industriale si agroindustriale
Antene de telefonie
Orice fel de constructie cu inadltimea mai mare de 8,00 m

Art. 5. DELIMITAREA PERIMETRELOR DE PROTECTIE A MONUMENTELOR
Se instituie perimetre de protectie a monumentelor istorice (materializate in plansele “Reglementari

Urbanistice”)

Art. 6. SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA
a) naltimea maxima la cornisd (streasind) la constructii de locuinte si anexe gospodareiti — max.
6,00m
b) nu sunt admise acoperisuri de tip “terasa”

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR IN ZONELE DE PROTECTIE
A MONUMENTELOR ISTORICE

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari sau subampartiri;

- in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru noua constructie, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu exceptia celor avand sub 150
mp care, pentru a deveni construibile, se pot comasa cu una dintre parcelele adiacente;

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8.00 m in cazul
constructiilor insiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12.0 m in cazul constructiilor izolate sau
cuplate;

- se va pune in valoare conturul incintei;
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- dimensiunea minima a parcelei construibile este de 350,00 mp cu un front minim la strada de 15,00
metri in cazul fronturilor continue si 18,00 metri in cazul fronturilor discontinue;

- se admite relotizarea cu conditia mentinerii prin amenajarile exterioare a amprentelor pe teren ale
parcelarului anterior.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita
opusa a parcelei se va retrage la o distanta egald cu jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin
de 3,0 metri;
- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatad de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3,00 metri;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa orice alta functiune de
o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere fata
de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 4,50 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita postericara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale parcelei ca si de cea posterioara este de
minim 10,00 metri;
- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din indltime, dar nu mai
putin de 3,0 metri;
- in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe limita de
proprietate si retragerea fatd de cealaltd limitd de proprietate cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 3,00 metri; retragerea fata de limita posterioara va fi egald cu jumatate din indltime, dar nu
mai putin de 5,00 metri;
- in cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi egal cu cel
putin jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,0 metri; retragerea fata de limita posterioara
va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,0 metri

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- se mentin caracteristicile tesutului rural existent; daca din necesitatile functionale sunt necesare unele
completari, extinderi sau demolari ale constructiilor parazitare, acestea se vor efectua pe baza unui
P.U.D. care se va aviza conform legii;

- pentru parcelele cu fronturi continue se mentin prevederile regulamentelor anterioare, cu unele
ameliorari, prin care se impune ca dimensionarea curtilor sa tina seama de urmatoarele:

(1) - curtile vor avea o suprafatd de minim 18% pentru constructiile cu maxim P+1, dar nu mai putin de
30 mp si o latime minima de 4,00 metri;

(2) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

(3) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementata in cazul parcelelor de
colt cu suprafata maxima de 600,00 mp avand un unghi de cel mult 100,00 grade precum si pentru
parcelele cu adancimi sub 12,00 metri: in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile minime
specificate anterior;

- cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
cornige a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;
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indltimea maxima admisibila cldirilor in zonele de protectie a monumentelor istorice
Se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, inditimea maxima admisibild fiind egala cu
distanta dintre aliniamente, pentru indltimea maxima admisibild P+1 sau P+2

in toate cazurile justificate inaltimea cladirilor se va stabili in raport cu indltimea monumentelor
in a caror zona de protectie se propun.
Construirea sau suprainaltarea caselor din zona de protectie a monumentelor istorice se va face astfel

=

incat sa nu fie ,alteratd” perspectiva catre monumentele istorice.

Circulatii si accese
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

invecinate;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de

deplasare.
- In cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in

curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3,00 metri care sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

Aspectul exterior al cladirilor
- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completri sau

extinderi, necesita un studiu de specialitate avizat, conform legii;

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate, se va putea realiza numai in conditiile
legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul zonei si de
prevederile legale in legdturd cu autorizarea constructiilor in zona de protectia a fiecarui monument
conform plansei "REGLEMENTARI URBANISTICE”

- balcoanele deschise sau inchise, realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea
depasi aliniamentul cu maxim 2,00 metri si vor avea parte inferioara a consolelor la o distant3 de minim
3,00 metri peste cota trotuarului.

- firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma
acestora;

- se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si altereaza astfel
arhitectura cladirii; se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai in cazul strazilor
inguste de 4,00 - 6,00 metri;

- acoperisurile vor fi realizate din materiale specifice zonei si cadrului arhitectural existent;

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare;

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare;

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
agrafice, fotomontaje sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

- arhitectura cladirilor izolate va tine seama de caracterul general al zonei si de aspectul vecinatatilor

imediate;
- orice interventie asupra fatadelor existente precum si noile insertii necesitd un studiu de specialitate,

avizat conform legii;
- interventiile asupra fatadelor vor tine seama de regulile de construire pentru unitatea de referinta in

care se incadreaza aceste inserti;

1. CAPITOLUL Il

REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU TERENURI SITUATE
iN INTRAVILANUL LOCALITATII
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SECTIUNEA |

1. REGLEMENTARI GENERALE

art. 1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1)

)

4)

&)

Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in plania de ,Reglementari Urbanistice” si
prezentul Regulament Local de Urbanism

Intravilanul comunei Perisani este impartit in zone si subzone functiomale cu functiuni dominante

specifice

Zonele si subzonele functionale functionale sunt evidentiate in plansa de ,Reglementari Urbanistice”
a Planului Urbanistic General prin zone de culori specifice

in activitatea de autorizare, pe raza com.Perisani se intalnesc 2 posibilitati distincte datorate
destinatiei constructiilor si conditiilor specifice de functionare

- amplasarea in zone si subzone specializate cu respectarea caracteristicilor si reglementarilor
specifice

- amplasarea in zone rezidentiale sau a altor zone functionale ca functiune complementard
functiunea complementard este este functiunea de folosintd zilnicd sau de interes local,
compatibild zonei functionale, cu o suprafatd desfdsuratd de max. 300 mp. utili.

in scopul realizarii compatibilitatii functiunilor se vor respecta conditiile de amplasare continute in
Anexa 1 la RG.U, cu urmatoarele precizari:

a) amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrald cat si in celelalte zone functionele,
functie de fiecare tip de activitate si de reglementarile specifice zonei respective

b) unitatile de comert alimentar de folosintd zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementara)

) unitatile de alimentatie publicd amplasate in zone rezidentiale vor avea inscrisa in autorizatia de
functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe

art.2. REGULI CU PRIVIRE LA TERENURI AGRICOLE SI FORESTIERE iN INTRAVILAN

(M

()

(3)

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole si forestiere din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse
de lege.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole si forestiere din intravilan se scot din circuitul agricol
/ forestier, temporar sau definitiv, conform legii

Este interzisd amplasarea constructiilor in zona albiei majore a cursurilor de apa, cu exceptia celor
prevazute de lege (lucrari specifice ameliorérii cursurilor de apa, traversari, poduri etc,)

art.3. REGULI CU PRIVIRE LA PARCELAREA TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN

(M

@)

3

()

Dezmembrarea (parcelarea) unei parcele in mai mult de trei loturi se face numai in baza unui Plan
Urbanistic Zonal de parcelare aprobat conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismuluiu.

Dezmembrarea unei parcele in doud loturi nu necesita realizatre si aprobarea uni P.U.Z.daca sunt
respectate prevederile alin. (4)

Pentru un numar mai mare de 12 loturi, se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii unei solutii de echipare colectiva care sa respecte nomele legale
de igiena si de protectia mediului.

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentuli Regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a). front la stradd de min. 8,00 m pentru cladiri iniiruite si min. 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate
b). suprefata minima a parcelei de 150 mp pentru clddiri infiruite si de min. 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

¢). adancimea mai mare sau cel puti egala cu latimea parcelei

sunt considerate loturi construibile numai loturile cate se incadreaza in prevederile alin. (4)
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(6)

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelatd trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

- asigurarea echiparii tehnico edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

art.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

(1)
(@)

3)
@

®)

Rielele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei, dacé legea nu dispune altfel

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazule la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul P.U.G., pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Extindera de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu

Consiliul Local.

art.5. REGULI CU PRIVIRE LA RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPATRE EDILITARA EXISTENTE

(1)
@)

3)

a).

b).

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului

beneficiarul se obliga sa realizeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua
centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obiga sa prelungeasca reteaua existent,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obigd sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca retele noi.

Prevederila alin. (3) si (4) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si canalizare.

art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA DE ACCESE OBLIGATORII

M

@)

(3)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumuri
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumuri
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

{n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
Regulament.

Orice acces la drumuri publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberat de administratorul acestora

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

{n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pieronale, piete pietonale, precum si orice fel de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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7)

Acesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA II

2. ZONIFICAREA TERITORIULUI

art.1. IMPARTIREA iN ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

(1

Comuna Perisani este impartita in urmatoarele zone si subzone functionale:
Zc - Zona centrald - -multifunctionald formata din functiuni diferentiate, ce fac parte din categoria
institutiilor publice si serviciilor

(2) L — zona rezidentiald - cu urmatoarele subzone functionale
Li - zona rezidentiala cu locuinte individuale-
Subzona rezidentiald cu locuinte individuale mici P, P+1E, P+2E, de tip urban si constructii cu
functiune complementara functiunii de locuire
Lm- zona rezidentiald cu locuinte individuale in zone de protectie a monumentelor istorice
Subzona rezidentiald cu locuinte individuale mici P, P+1E, de tip urban si constructii cu functiune
complementara functiunii de locuire in zone de protectie a monumentelor istorice
Ld - zoni rezidentiala cu locuinte individuale si dotari
Subzona rezidentiala cu locuinte individuale mici P, P+1E, P+2E, de tip urban si dotari compatibile cu
functiunea de locuire
IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general ( a -administrative, r -cultura, -
comert, t -turism, s -alte servicii, i- invatamant)
ID - zona unitatilor industriale -
AD - zona unitatilor agricole
SP- zona spatiilor plantate cu doua subzone functionale — s- agrement si sport, p- agrement

parcuri
CG - zona gospodairie comunala - cimitire
TE - zona pentru echipare tehnico-edilitard
CC - zona pentru cii de comunicatie rutiere si constructii aferente
IS - zona institutii publice si servicii
CAPITOLUL IV
- REGLEMENTARI URBANISTICE IN ZONE FUNCTIONALE
| 4.1 ZONA CENTRALA zC |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Suprefata zonei centrale 6,42 ha

Amplasament — sat Perisani

Limita vest - la 180 m e sediul Primariei

Limita nord - limita teren biserica “Sf Mihail si Gavril
Limita sud- la 180 m distanta de Primadrie

Zona centrala se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone) diferentiate din urmatoarele

puncte de vedere:
(a) functional:
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- caracterul tesutului urban: omogen cu functiuni de administratie publicd, institutii publice de
sanatate, institutii publice de prestari de sevicii cu echipamente publice aferente, mixat in proporijii si
modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale,

(b) morfologic:

- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice );

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datorita
efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parceld (constructii
principale - constructii secundare-anexe);

- volumetria; regim de construire (discontinuu), inaltime mica (P - P+1 niveluri),

- spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice - nota caracteristica pentru marea majoritate a
zonelor cu caracter rural,

(c) vechime: exprimand atat capacitatea constructiilor de a satisface necesititile actuale, cit si starea de
viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor UE un prag in
probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei acestora);

(d) calitatea coastructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare
termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse in zona
protejata datorita valorii arhitectural-urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele actuale, pot fi
reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi insalubre.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA B

ART.1. DESTINATIA TERENURILOR
(m Destinatia terenurilor reprezintd, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in plania de ,Reglementari Urbanistice” si

prezentul Regulament de Urbanism

(2) Functiunea dominanta - institutii publice si servicii
(3) Subzone functionale:

a) subzona institutii administratie publica

b) subzona institutii prestari servicii

c) subzona de locuinte cu regim mic de inaltime

ART. 2. UTILIZARI ADMISE
lucrari de :
a) constructie, reconstructie, extinderi, supraetajdri, consolidari, reparatii capitale, renovari la

constructii cu functiunea subzonei functionale
b) bransamente utiltati,
c) sistematizare verticala, alei pietonale, parcaje, plantatii

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
constructii cu functiuni complementare subzonelor functionale (spatii verzi, parcaje, alei, etc)
- locuinte de serviciu in suprafatd de max 40% din aria construita a obiectivului
- garaje, magazii, soproane parcare maiini, etc
- constructii provizorii (cu perioada determinata) pt. evenimente culturale
Toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectérii prescriptiilor continute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE (T RT)
si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc zonele de risc

tehnologic
ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- industriale sau de depozitare, alte tipuri de activitati care nu sunt compatibile cu activitatile permise in

zona
- activitati polarizatoare de trafic intens
- comert sau prestari de sevicii desfasurate in constructii provizorii amplasate pe domeniul public sau

privat al primariei

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
*) - conform Regulamentului General de Urbanism
**) - pentru SPp - suprafata minima = 500 mp

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(M - La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria |,
a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clddirile se dispun fatd de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizérilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament .

(2) - retragerile fata de aliniament au urmatoarele conditionari:

- cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distanta de
minim 3,0 metri

(3) - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective.

4) - amplasarea fata de drumuri publice
- constructiile noi se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumurilor, reglementata in cap I,
sect |, punct 5 (terenuri afectate de cai de comunicatii) si sect. Il, punct 2, art. 6

(5) - Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24 m pentru drumurile nationale, de minimum 20 m pentru
drumurile judetene si de minimum 18 m pentru drumurile comunale.

(6) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescriptie
tehnica imperativa pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de
urbanism, amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea
administratorului drumului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
(1) - cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din

inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
(2)- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la

cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
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ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1M Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaliimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai
putin de 3.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII $1 ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumuri
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumuri

publice trebuie sé permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
Regulament.

4) Orice acces la drumuri publice se va face conform avizului, eliberat de administratorul acestora (mai
putin pentru locuinre si functiuni complementare acestora)

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se asigura accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

(6) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cile de acces pentru pietoni,  dintr-

un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pieronale, piete pietonale, precum si orice fel de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevata de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(7 Acesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu  handicap  si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 11- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(m iné!timea maxima a cladirilor va fi P+3 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita. Inaltimea se calculeaza la linia de rupere
a pantei mansardei

(2) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).
(3) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul

regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false;

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principalg;

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor.
rice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

ARTICOLUL 13 - CONDITII DE RACORDARE LA ECHIPAREA EDILITARA

(1) Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.
(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.



(3) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a). realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului

b). beneficiarul se obligd sa realizeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(4) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacad beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca retele noi.

(5) Prevederile alin. (3) si (4) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor
in localitatile unde nu exista retele publice de apa si canalizare.
toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

- la cladirile dispuse pe aliniament , racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE SI SPATIlI PLANTATE

W) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp;

(3) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL15 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 1,60 metri din care un soclu opac de 0,60 si 0

parte transparenta evfentual dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,00 metri.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp.ADC/mp teren
- CUT maxim pentru inal{imi P+ 2 = 0,7 mp. ADC/mp. Teren
- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6
din AC.

4.2 ZONA DE LOCUITE MICI (P.- P+2E) - INDIVIDUALE SI COLECTIVE, I.J

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din 3 subzone , din urmatoarele puncte de vedere:
(a) functional:
- caracterul locuintelor: individuale, , mici, medii sau mari, cu anexe gospodaresti si constructii cu
functiuni complementare si compatibile cu functiunea de locuire ( constructii pentru cresterea
animalelor in regim gospodaresc
- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii
si modalitati diferite cu alte functiuni din categoria dotarilor:- comerciale, servicii, mica productie
manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta:
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(b) morfologic:
tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii in timp;
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice );
- configuratia in raport cu spatiul stradal:
- spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datorit3
efectului diferitelor reglementéri urbanistice anterioare sau a drumurilur de tarla ce s-au transformat
in strazi;
- diferentiata sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parceld (constructii
principale - constructii secundare-anexe);
- volumetria; regim de construire ( discontinuu), inaltime mica (P - P+2 niveluri),

- vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesititile actuale de locuire,
cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor
UE un prag in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructjei acesteia);

- calitatea coastructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul
de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse in
zona protejata datorita valorii arhitectural-urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele actuale ale
locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi insalubre.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitatile functionale si spatial configurative majore ale comunei, iar pe de altd parte, asigurarea
calitatii locuirii la standarde similare cu zone rezidentiale cu caracrer rural, valorificarea terenului , a
fondului construit viabil si a zonelor protejate, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara
discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare natural3, intimitate, spatiu plantat, acces
la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala, protectie fatd de poluare si
riscuri tehnologice.

Evolutia anticipata si sustinuta prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventjilor punctuale;

- un control inca de la nivelul proiectelor pentru constructiile din zone protejate;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi zone de locuinte individuale mici pe
baza unor operatiuni funciare de comasare si lotizare.

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone

Lm - subzona rezidentiala cu regim mic de indltime (max . P+1E) si constructii cu functiuni
complementare si compatibile cu functiunea de locuire situate in in zonelor de protectie
Li - subzona rezidentiald cu regim mic de indltime (max . P+2E) si constructii cu functiuni
complementare si compatibile cu functiunea de locuire situate in afara zonelor de
protectie
Ld - subzona rezidentiala cu locuinte individuale si dotari

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1. DESTINATIA TERENURILOR
(1M Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in plania de ,Reglementari Urbanistice” si

prezentul Regulament de Urbanism
(2) Functiunea dominanta - zona de locuinte individuale (sau colective) cu regim mic de inaltime

(3) Subzone functionale:
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a) Li - subzona zona de locuinte individuale (sau colective) cu regim mic de inaltime si constr. cu

functiuni complementare locuirii
b) Ld - zona de locuinte individuale (sau colective) cu regim mic de inaltime si dotari compatibile
functiunii de locuire in zone de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE

Li,Ld

Lm

- Construire, reconstruire, extindere, lucrari de consolidare, etc, locuinte individuale si colective mici

cu maxim P+ 2 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat):

- construire, reconstruire, extindere anexe gospodaresti si constructii pentru cresterea animalelor in

regim de gospodadrie individuald

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- sapatii verzi, imprejmuiri.

- Construire, reconstruire, extindere, lucrari de consolidare, etc, locuinte individuale si colective mici
cu maxim P+ 2 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat):

- construire, reconstruire, extindere anexe gospodaresti si constructii pentru cresterea animalelor in

regim de gospodarie individuala

- constructii din categoria "dotarilor” compatibile cu functiunea de locuire: functiune administrativa,

prestiri de servicii, comerciale, turistice, invatanant, care sa nu depédieasca Aria desfasurata de 300

mp.

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- spatii verzi, imprejmuiri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Li, Ld, Lm

Ld

Lm
Li, Ld

Li, Ld

Sunt admise toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute Sectiune Il - TERENURI SITUATE IN ZONE DE PROTECTIEI
2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE (T RT) si a continutului avizului tehnic al institutiilor
in administrarea carora se gasesc zonele de risc tehnologic

Conf cap 1. TERENURI EXPUSE LA RISCURI NATURALE, din prezentul Regulament sunt sub incidenta
restrictiei temporare de construire

Restrictia temporara de construire se ridica dupa realizarea lucrarilor specifice care au ca scop
eliminarea cauzelor de risc, pe intreg situl sau izolat (pe amplasament) in baza studiilor
geotehnice si hidrotehnice realizate anterior lucrarilor

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa

se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de

maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 50 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga

mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa

nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functjunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructjilor se poate face direct sau in
baza unor documentatii PUD (dupa caz).

- orice interventii in zona de protectie se vor aviza in conditiile legii.

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 150 mp., fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie
despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru subzistenta;

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI INTERZISE
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Li, Ld, Lm

Sunt interzise temporar toate lucrdrile de constructii compatibile cu specificul zonei dar care sunt
amplasate in zone cu TERENURI EXPUSE LA RISCURI NATURALE (T RN) Ridicarea interdictiei temporare
de construire se poate realiza numai dupa eliminarea cauzelor care genereazd riscurile

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, sau
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Li, Lid- se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii cumulate:

(1)

dimensiuni minime;

regimul de | dimensiunea minima in | dimensiune minima in | dimensiune minima in
construire cazul concesionarii | zone protejate alte zone construite
terenului*
suprafata | front suprafata | front suprafata | front
mp m mp m mp m
insiruit 150 8 250 10 150 8
cuplat 200 350 12 250 10
(exceptional (exceptional
9m) 9m
izolat 200 12 350 14 350** 14%**
parcela de colt - - reducere | reducere reducere | reducere
cu 50mp | front cu | cu50mp | front cu
25% 25%
pt.fiecare pt.fiecare

38



| T | | f fatada | fatada |

*) - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egaléd cu latimea acesteia

- pentru parcelele cu fronturi continue se mentin prevederile regulamentelor anterioare, cu unele ameliorari, prin
care se impune ca dimensionarea curtilor sa {ina seama de urmatoarele:

(1) - curtile vor avea o suprafata de minim 18% pentru constructiile cu maxim P+1, dar nu mai putin de 30 mp si
o latime minima de 4,00 metri;

(2) - curtile vor avea o suprafatd de minim 22% pentru constructiile cu P+2,3 niveluri dar nu mai putin de 30 mp
si cu o latime de minim 6,0 metri;

(3) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

(4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementata in cazul parcelelor de colf cu
suprafata maxima de 600,00 mp avand un unghi de cel mult 100,00 grade precum si pentru parcelele cu
adancimi sub 12,00 metri: in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior;

- cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a
celei maiinalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[I'-"\ DE ALINIAMENT

(1M La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0
metri pe strazi de categoria a lll-a.

2) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructjile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 24 m pentru drumurile nationale, de minimum 20 m pentru drumurile judetene si de
minimum 18 m pentru drumurile comunale.

(3) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescriptie tehnica
imperativd pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea administratorului
drumului.

Lm se aplica prevederile reglementarilor pentru constructii situate in “TERENURI AFLATE iN ZONE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE S| IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN EXTRAVILAN"

Li, Ld - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii.
In cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se lase
calcane vizibile,
- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in
majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri
carosabil cu trotuare de 1.5 metri;
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata
mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si 5,0 metri
pe strazi de categoria ll
- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de 15.0
metri de la alinierea cladirilor;
- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clddirile se dispun fatd de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll-a si 5.0 metri pe strazi de
categoria Il
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- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizirilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditjile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5,0
metri pe strazi de categoria ll

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Li, Ld - cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele in
vecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade
spre ambele strazi:
- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jJumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinata cu o functiune publicd sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuy;
- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite
laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in
regim izolat; Retragerea fata de limita posterioara va fi de min 5 metri
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri si min 5 metri fata de limita posterioara

Lm se aplica prevederile reglementarilor pentru constructii situate in “TERENURI AFLATE IN ZONE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN

EXTRAVILAN"
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Li, Ld - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii

celei mai inalte sau indltimea pana la linia de rupere a pantei (in cazul mansardelor) pentru fatadele
cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daci
fronturile opuse nu au camere locuibile.

Lm se aplica prevederile reglementarilor pentru constructii situate in “TERENURI AFLATE iN ZONE DE
PROTECTIEA MONUMENTELOR ISTORICE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN
EXTRAVILAN"

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESE
Li, Ld - parcela este construibild numai dacad are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.
- in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj de minim 3,00 metri care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- in cazul transformdrii unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul publicului in
cladire nu se va face prin intrdri noi deschise pe fatada cu modificarea deci a arhitecturii acesteia, ci prin
intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea
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nu este accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului care va lasa

vizibil aspectul curtii interioare;
Lm se aplica prevederile reglementarilor pentru constructii situate in “TERENURI AFLATE IN ZONE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN EXTRAVILAN"

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Li, Ld - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

Lm se aplica prevederile reglementarilor pentru constructii situate in “TERENURI AFLATE iN ZONE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN

EXTRAVILAN"

ARTICOLUL 11- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Li, Ld - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita.

Lm se aplica prevederile reglementarilor pentru constructii situate in “TERENURI AFLATE iN ZONE DE
PROTECTIEA MONUMENTELOR ISTORICE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN
EXTRAVILAN"

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Li, Ld - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.
- orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.
- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completari
sau extinderi, necesita un studiu de specialitate avizat, conform legii;
- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza numai in
conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul
zonei si de prevederile legale in legdtura cu autorizarea constructiilor in zona de protectia a fiecarui
monument conform plansei "MONUMENTE ISTORICE"
- balcoanele deschise sau inchise, realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea
depasi aliniamentul cu maxim 2,00 metri si vor avea parte infericara a consolelor la o distanta de
minim 3,00 metri peste cota trotuarului.
- firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma
acestora;
- se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si altereaza astfel
arhitectura cladirii; se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai in cazul strazilor
inguste de 4,00 - 6,00 metri;
- acoperisurile vor fi realizate din materiale specifice zonei si cadrului arhitectural existent;
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe indltimile inconjuratoare;
- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;
- arhitectura cladirilor izolate va tine seama de caracterul general al zonei si de aspectul vecinatatilor
imediate;
- orice interventie asupra fatadelor existente precum si noile insertii necesita un studiu de
specialitate, avizat conform legii;
- interventiile asupra fatadelor vor tine seama de regulile de construire pentru unitatea de referinta in
care se incadreaza aceste insertii;
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Lm se aplica prevederile reglementarilor pentru constructii situate in “TERENURI AFLATE iN ZONE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE SITUATE IN EXTRAVILAN"

ARTICOLUL 13 - CONDITII DE DE RACORDARE LA ECHIPAREA EDILITARA

(M Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(3) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru

locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

a). realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului

b). beneficiarul se obligd sa realizeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

4) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obigad sd prelungeasca reteaua existents,
atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obiga s& mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca retele noi.

(5) Prevederila alin. (3) si (4) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor

in localitatile unde nu exista retele publice de apa si canalizare.

toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:

6. - se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

3

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 100 mp;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL15 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1,60 metri din care un soclu opac de 0,60 si

o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,00 metri.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Li, Lm - POT maxim = 35%
Ld - POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Li, Lm - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,0 mp.ADC/mp teren
Ld - CUT maxim pentru inaltimi P+ 1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

- CUT maxim pentru indltimi P+ 2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

Li, Ld - in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din
AC.
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[ 4.3-ZONA DE INDUSTRIE Sl DEPOZIT IDsi AD |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zonele se compun din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri si servicii agricole
(servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru
salariati si clienti. etc.). Din aceastd zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare sau extindere presupunand conversie in profile industriale diferite sau in
profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

Zona se compune din urmatoarele subzone

ID1 - subzona activitatilor productive si de servicii agricole

- subzona unitatilor industriale si de servicii;

ID2 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii agricole

Pentru zonele cu functiuni de productie (culoare maron) (pansa Reglenentari Urbanistice) este
necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, necesare pentru identificarea infrastructurii
tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si pentru relotizarea terenului.

Sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in
cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea
destinatiei, se cere PUZ. (reparcelare / reconfigurare).

SECTIUNEA 1: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in
cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea
destinatiei se cere PUZ. (reparcelare / reconfigurare).

- sunt admise activitati productive,

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, agro-industriae care necesita suprafete mari de teren. Cuprind
suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane -
incarcat / descarcat si manevre. in mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in
jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- Activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand in
general marimi mici si mijlocii.

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mici si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care
necesita suprafete mari de teren;

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare).

- se admit sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specifice aferente.
se admit:

- parcaje la sol

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute capitolul 2 TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE
(T RT) si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc zonele de risc

tehnologic
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- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii

actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisad cu conditia s3 nu agraveze situatia

poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditji de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

1.birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri

b) servicii pentru afaceri

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urméatoarele utilizari:

a) productie manufacturierd

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal, fie ca utilizare secundars;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice

conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau

toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la

domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate:

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de

poluare sau contaminare a solului,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depiseste
CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 mp. si un front minim la
stradd de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu
sunt construibile pentru activitati productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

()

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.
Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor art (5), constituie prescriptie tehnica
imperativa pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea administratorului
drumului.
- Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai
mari de:

- 10,00 metri pe strazile de categoria a ll-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea

unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria | a

si-a ll-a si de 6.0 metri pe stréazi de categoria a lll-a.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioala a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte alte zone functionale, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si postericare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele
laterale orientare spre alte zone functionale (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.
- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreazad functiunea dominanta
existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD avizat in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
- Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice

specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI1 ACCESE
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau s beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructji-reparatii, cat si in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurérii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor nu va depasi inal{imea de 12 metri;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate:

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatjilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al zonei;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore |a fiecare 200 mp;
- se vor prevedea plantatji inalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodatd linii de
separatie fata de alte subzone si .

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un soclu de
0.60m si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2,50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

H max. POT
Zona / subzona — ——
- subzona unitdtilor predominant industriale si agricole 20 80
- subzona unitatilor industriale si de servicii 20 80
- subzona unitatilor mici si mijlocii produdive si de servicii 9 60
- sere 9 80

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT volumetric maxim (mc/ mp. teren)

H CUT volumetric
Zona / subzona max. &
. max.%
metri
- subzona unitdtilor predominant industriale si agricole 20 15
- subzona unitatilor industriale si de servicii 20 15
- subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii 9 9
- sere 9 9
| 4.4. INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII Is |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Se caracterizeaza prin zone relativ compacte si specializare in fiecare sat
Zonele sunt constituite din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,)
Zona se compune din urmatoarele subzone
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ISs institutii publice pentru sanatete
ISr institutii publice de cult

ISa Institutii publice — administratie
ISc Institutii pentru servicii si comert
ISi Institutii publice - invatamant

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE-
sunt admise unnatoarele utilizari;
ISs +1Sa+ISc+ISi- construire, reconstruire, extindere, mansardare constructii cu functiunea zonei
- constructii cu functiuni complementare, locuinte de serviciu
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol
- spatii libere pietonale,
- spatii plantate — scuaruri

ISr Lucrari de consolitare, renovare construcii ezistente, cu avizul Institutiilor abilitate pentru constructii
protejate de lege
- spatii libere pietonale,
- spatii plantate — scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise oate lucrdrile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute capitolul 2. TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE
(T RT) si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc zonele de risc
tehnologic

ISs +1Sa+ISc+ISi -
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va t{ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii functiunii
zonei

ISr +ISs +ISa+ISc+ISi - - orice interventie in zonele protejate va respecta prevederile reglementarilor zonelor
respective din Regulamentul Local de Urbanism Isi al legislatiei in vigoare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ISs +1Sa+ISc+I1Si - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:
- constructii provizorii de orice naturg;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;
- orice constructii cu functiuni neconforme cu functiunea zonei, altele decat cele permise la art. 1si 2
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,DIMENSIUNI)

ISs +ISa+1Sc+ISi - cu urmatoarele conditionari pentru fiecare subzona din lungul principalelor artere de
circulatie i pentru zona de extindere:
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- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strad3
de minim 30,00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12,00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18,00 metri in cazul constructjilor cuplate la un calcan lateral sau independente,
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
ISs +ISa+ISc+ISi - terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza constructii noi se va
delimita printr-un P.U.Z. , pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea
distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale
existente, conservarea arborilor existenti
ISr +ISs +1Sa+ISc+ISi - se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

m Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescriptie tehnica
imperativa pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului si autorizarea lucrdrilor de constructii, cu consultarea administratorului
drumului.

ISr se va respecta caracterul zonei protejate sprin mentinerea tipului traditional de raportare la
aliniament.

ISs +1Sa+1Sc+ISi- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi de categoria |, a Il-a si de 6,00
metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu va depasi
20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ISr - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor curente fatd de limitele
parcelelor.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,00 metri;

ISs +ISa+ISc+ISi- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumdtate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ISr - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea distantelor caracteristice.

ISs +ISa+1Sc+ISi - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din iniltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6,00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incperi fie de locuit fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ISr - se va mentine modul de acces pe parceld caracteristic zonei protejate.

ISs +1Sa+1Sc+ISi - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Isr stationarea autovehicolelor in incinta unitatilor de cult sau a cimitirelor este interzisa

ISs +ISa+ISc+ISi - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;
- se recomandi ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facé in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat s& permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor

parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ISr - in zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor volume care depasesc
inaltimea vecinatatilor imediate, pentru acordarea autorizatiei, se vor prezenta justificari suplimentare
privind inscrierea in zona protejata si relatiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate),
care sunt situate in limita de 100 metri, precum si privind impactul noii volumetrii asupra siluetei
cadrului construit existent

ISr - inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adiugate suplimentar unul sau doud niveluri, in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri continuat cu tangenta sa
la 45 grade;

- imaltimea maxima admisa este de 4 niveluri supraterane si nu mai nult de 14 m. la cornisa
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de indltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ISr - orice interventii vor necesita studii de insertie avizate conform legii.
- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente
ISs +I1Sa+ISc+ISi - - aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban, se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

49



ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
- in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazuta cu
plantatii inalte;
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri indltime;
- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

ISr - se va respecta tipul existent de imprejmuiri

ISs +I1Sa+ISc+ISi - se recomandd separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri
transparente de max 1,60 metri inéltime din care 0,60metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,0 metri;

SECTIUNEA IlI: POSIBITATI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ISr - conform caracterului zonei protejate.
ISa, ISc - P.O.T. maxim 70%,
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
ISi, ISs - P.O.T. maxim 60%,
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ISr - conform caracterului zonei protejate;
ISa, ISc - CUT maxim = 3 mp. ADC / mp. teren
- In cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
ISi, ISs - CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin PUZ.
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

4.5. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA GC |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona G reunegste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea populatiei cu
transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone;
- sub zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodéarie comunala - statie transfer defeuri solide,
plrforme de colectare deseiri menajere
- subzona cimitirelor:

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- constructii, instalatji si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si termicd, transportul public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea
spatiilor plantate ( tratate in RLU la capitolul - Spatjii verzi),

- cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuara;

- circulatji carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatji;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise oate lucrdrile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute capitolul 2. TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE
(T RT) si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc zonele de risc
tehnologic
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
- pentru cimitire, se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din

lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

G1 - pentru diferite servicii si birouri din cadru; statiei de transfer sau platformelor gospodareiti,
suprafata minimé a parcelei este de 400 mp. si un front la strada de minim 15 metri;
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) - Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 24 m pentru drumurile nationale, de minimum 20 m pentru drumurile judetene si de
minimum 18 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescriptie tehnica
imperativd pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului si autorizarea lucrdrilor de constructii, cu consultarea administratorului
drumului.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada.
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria |-a si
a li-a i de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.0 metri
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.0 metri
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totald a

cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice:
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.
- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor, pentru cladirile de tip hald se recomanda o inaltime maxima de
12.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare
mai inalte.
- se va {ine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate |a retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.
- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa
- se va asigura un punct sanitar;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri i vor fi plantate cu un
arbore |a fiecare 4 locuri de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5% din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta.
- in cazul cimitirelor, imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural
in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri.
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

SECTIUNEA lli: POSIBI LITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- POT maxim = 50%
- suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5m - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructji.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
- CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren
- CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren (pentru cimitire)

4.6. ZONA SPATIILOR VERZI SP |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes comunal si spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau unitati scorare

SPp - Spatii verzi publice cu acces nelimitat ~ parcur, scuarurii:

SPs - Spatii verzi pentru agrement si sport  Terenuri de sport, zone de agrement

V1 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

V2 - Culuare de protectje fata de infrastructura tehnica.

V3 - Paduri si plantatii forestiere (situate in intravilanul localitatii)

v4 - Fasii plantate de protectie sanitara (in jurul statiei de transfer deseuri solide, captari de apa, cimitire).

SECTIUNEA I: - UTILIZARE FUNCTIONALA LRI RS S N T S ST -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SPp SPs - — se admit
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- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;
- cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la
suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladiri si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice Acestea se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatji.

- terenuri de sport, spatii verzi, amenajari si constructii complementare activitatilor sportive (tribune,
vestiare, parcaje

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- amenajari pentru agrement - gratare in aer liber, spatii pentru parcaje, amenajari peisagere

- realizarea de retele edilitare

V1 -sunt admise numai funciiunile de spatiu plantat public constand in:

V2
V3
V4

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzatoare -accesul direct din
drumuri publice la rau pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

-se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate:

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului plantat protejat
sau modifica proiectul initial.

- sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate.

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

- pe fasia de protectie de 50 metri , din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica,
ecologica si peisagisticd, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni
pentru odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute capitolul 2. TERENURI EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE
(T RT) si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc zonele de risc

tehnologic

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice schimbarea sau diminuarea zonelor destinate spatiilor verzi
V1,V2,V3,V4 - seinterzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare,

A

V2

-se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui PUZ. de
ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor.

- se interzic orice improvizatji ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- nu se admit nici un fel de interventji care depreciaza caracterul zonei protejate

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si
gazelor.
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V3 - se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta., a locuintelor
permanente sau a oricaror constructji care nu servesc functiunii de padure de agrement.
V1-V4 - seinterzice tiierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale sau regionale abilitate.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

V1-V4 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

v2 - latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) - Pentru dezvoltarea capacitétii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescriptie tehnica
imperativd pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului §i autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea administratorului

drumului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SPp SPs - 3m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea al cornisd aconstructiei pentru limitele laterale
- 5 m fata de limita posterioara

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

SPp SPs - se vor stabili numai in baza unui PUD aprobat conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

SPp SPs
V1-V4 - se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,

aprovizionare, drum de halaj), care vor fi tratate ca alei principale;
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac sau rau al magsinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SPp SPs
V1-v4 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si

proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
SPp SPs- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depagi P + 2 niveluri,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SPp SPs - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPp SPs - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.
- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a
fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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SPp SPs - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji
plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1 si V2.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SPp SPs - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 1,60
metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri, terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a
bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

SPp SPs - POT cu constructii. platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 % cu exceptia spatiilor
plantate protejate (V1c) care se mentin conform proiectului initial.

V1, V2, 3, 4 - fara obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
SPp SPs - CUT maxim 0,2 mp. ADC/mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate care se mentin conform
proiectului initjal;

4.7. ZONA TRANSPORTURILOR. C

GENERALITI\'[I: CARACTERUL ZONEI
intrucét aspectul general al comunei este puternic influentat de imaginile oferite citre principalele cai
de acces rutier , se va acorda o atentje sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de
construire pentru subzonele de transporturi.
Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone:

cd - Subzona transporturilor rutiere:

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Cd- activitati legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru calatori si marfuri:

Cda - autogari §i alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere cu tonaj si gabarit admis , pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe
aferente.

Cd b - constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru
transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in
localitate, instalatji tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

-constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate,
spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru
comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal
(elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea
gradinilor, camping etc.);

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri restaurante, destindere;

- unitati de productie si asamblare.
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Cd

-Spatji verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare

imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii

Rutiere

Terenuri situate in zona de protectie a autostrazii

Cd

Cd

- pentru toate constructjile instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avize de la Compania
Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de
protectie specificate prin RG.U si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art 33 si Anexa Nr. 5;

- norma tivul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru
autoturisme - indicativ NP 24 — 1997

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze. {itei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrada - 50 m din lintita esterioara a zonei de siguranta

- drumuri nationale - 22 m;din lintita esterioara a zonei de siguranta

- drumuri judetene - 20 m; din lintita esterioara a zonei de siguranta

- drumuri comunale -18 m.din lintita esterioara a zonei de siguranta

- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare
(Ordin MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Cd

se interzic orice utiliziri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.;

- in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare,
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului, sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care, prin
natura activitatilor desfasurate, pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de
incendiu / explozie.



SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

Cd - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400mp, cu un front la strad3 de
minim 15 metri;
- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) - Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localittilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescriptie tehnica
imperativa pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului si autorizarea lucrdrilor de constructii, cu consultarea administratorului
drumului.

Cd - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minima de 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim
10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria lll.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cd - distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6,0 metri.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cd - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Cd - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima
dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6.0 metri, distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfisoara
activitati permanente.

Cd - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Ccd - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cd - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice:
- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
- in spatjul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cd - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatii lor tehnice.
T1 - conform studiilor de specialitate.
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ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cd - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ccd - toate cladirile vor fi racordate |a retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
in cazul alimentarii cu apad in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Cd orice parte a terenului incintelor sau culuarelor vizibile din circulatiile publice, , vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitatji;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proporiie de
minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul ;
- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Cd - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,60 metri, din care un soclu opac
de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,50 m distantd, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara,
de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
portile de intrare in incinte vor fi tratate .simplu, similar cu imprejmuirea.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTIIZARE A TERENULUI N

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Cd- POT maxim - %

Zona construibila Nr.niveluri POT maxim %
Cd - Incinte tehnice dispersate. cu sau fara cladiri de birouri 1,25si3 70
Cd- Incinte tehnice in zone industriale - 80
Cd- Birouri 125si3 70
Cd - Birouri - cu conditia sd nu se depaseasca o adancime de 20 | 2si 3 70
metri fata de aliniament iar din restul curii s poata fi construita
o pondere de 75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8 metri).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Cd CUT maxim - mp ADC / mp teren sau
CUT volumetric — mc/mp teren

4.8. ZONA ECHIPAMENTE TURISTICE MONTANE SK J

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona echipamentelor turistice montane (SK) se compune din TERENURI care sunt destinate activitatilor de turism

montan, existente sau de perspectiva.
Zona se compune din urmatoarele subzone:
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SKT1 - Subzona echipamentelor turistice constituite in complexuri turistice existente, a amenajarilor si
dotdrilor pentru turism aferente acestora, cu regim de inaltime max.P+4E

SK2 - Subzona echipamentelor turistice, @ amenajarilor si dotarilor pentru turism aferente acestora, cu
regim de inaltime max.P+2E

SK3 - Subzona echipamentelor aferente domeniului schiabil Perisani (statii de baza si intermediare ale
transportului pe cablu, spatii anexe si complementare)

SK4 - Subzona turismului pastoral

Pentru toate subzonele se recomanda intocmirea unor documentatji de urbanism faza PUZ.

Prin documentatia de urbanism faza PUZ se va stabili:

¢ organizarea circulatiei carosabile si pietonale,

* organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurilor turistice
(reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise), '

¢ modul de utilizare a terenurilor,

¢ dezvoltarea infrastructurii edilitare,

¢ statutul juridic si circulatia terenurilor si

* protejarea zonele aflate in Situl de importantd comunitard “Natura 2000”.

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Este admisa utilizarea conform PUZ, cu recomandarea de fi admise urmatoarele functiuni:

¢ SK1+SK2 - Functiuni de cazare (hotel si minihotel, motel, pensiune etc.)
¢ SK1+SK2 +SK3 - Alimentatie publica (restaurant, autoservire, bufet etc)
¢ SK3 - statii aferente transportului pe cablu (plecare si sosire), cladiri Salvamont, remiza pompieri,

Jandarmerie montana, garaje pentru masini de intretinut partia si batut zapada, administratie, posta-telefon,
cabinete medicale, farmacie, inchirieri de material sportiv, alimentatie publica de mici dimensiuni, spatii de
parcare, grupuri sanitare pentru personal si turisti, ateliere intretinere etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

¢ Spatii gospodaresti de deservire (spalatorii, spatii de intretinere)

* Obiective de utilitate publica (surse captare izvoare, tratare apa potabil3, statie de epurare ape uzate,
platforme gospodaresti)

¢ Circulatji auto, parcaje, platforme si trepte acces conform sistematizarii verticale

¢ Locuri de joaca pentru copii

4 imprejmuiri

Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor
de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, infrastructurii,
amenajarilor si plantatiilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Activitati industriale/productive generatoare de noxe, poluare sonora, trafic peste limitele admisibile

¢

¢ Activitati de depozitare

¢ Constructii fara echipare edilitara

¢ Activitati de comert si servicii desfasurate in chioscuri neconforme cu standardele de statiune montana
¢ Orice functiuni, cladiri si amenaj &ri care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si agresarea

peisajului prin provocarea de intense aglomerari, poluari si circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea
habitatului (faunei locale) si care contravin normelor de protectie stabilite pe plan local.

SECTIUNEA II: CONDITI| DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
Conform PUZ si studiului de impact.

SK1+SK2 - Dimensiunea minima a loturilor va fi de:

¢ 1500 mp (cu un front la strada de min.12 m) pentru pensiuni
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4 5000 mp pentru echipamentele de capacitate mare (hotel, motel)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1M - Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale.

(2) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (5), constituie prescriptie tehnica
imperativd pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism,
amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea administratorului
drumului.

SK - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minima de 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim
10.0 metri pe strizile de categoria | si Il si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria Il.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SK - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- pentru cladirile sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima dintre
cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6.0 metri, distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incéperi in care se desfagoara activitat
permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice:
- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinté se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale

salariatilor si clientjlor.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatii lor tehnice.
SK1 - inaltimea mazxima P+4E K2 P+2E

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare gi se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatji si platforme exterioare;
in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
orice parte a terenului incintelor sau culuarelor vizibile din circulatiile publice, , vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul ;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,60 metri, din care un soclu opac
de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara,
de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
portile de intrare in incinte vor fi tratate .simplu, similar cu imprejmuirea.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI =

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
SK1 - CUT maxim 1,4 mp.Adc/mp.teren
SK2+SC - CUT maxim 0,8 mp.Adc/mp.teren M4 - CUT maxim 0,4 mp.Adc/mp.teren

4.9 - ZONA CU DESTINA|IE SPECIALA DS

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este compusa din teren in suprafata de 552 mp si constructie ce apatin Ministerului

Afacerilor Interne, cu functiunea de post de politie
SECTIUNEA 1: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functionare ale unei zone cu destinatie
speciala; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesard
schimbarea destinatiei se cere PUZ. (reparcelare / reconfigurare).

Se admit:

Lucrari de consolidare , extindere, supraetajare

- parcaje la sol
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise toate lucrarile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectarii prescriptiilor continute capitolul 2.TERENURI EXPUSE LA RISCURI
TEHNOLOGICE (TRT) si a continutului avizului tehnic al institutiilor in administrarea carora se gasesc
zonele de risc tehnologic.

Lucrari de construire, reconstruire, extindere etc, de constructii sau retele in incinta
zonei cu destinatie speciala numai cu avizul (sau aprobarea) institutiei care are in administrare terenul,
in conformitate cu prevederile legii.
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Administratia locala va solicita, in conformitate cu prevederile legale, prin Certificatele de
urbanism in vederea emiterii Autorizatiei de Construire pentru investitii situate in vecinatatea

obiectivelor MAI.
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform

Procedurii comune aprobata prin Ordinul2212/21.02.2018.

In conformitere cu HG 525/27 iunie 1996 nu se va cuprinde niciun fel de specificatii si
reglementari privind amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor pe percela, reglementari privind
aspectul exterior al cladirilor, reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor,
reglementari privind P.O.T si CU.T. si h max..

Prin urmare, in cadrul fiecarui capitol/articol al zonei functionale va fi indicat “fara specificatii”
sau "conform normelor specifice in vigoare”

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor pe parcela nu vor fi conditionate de
elaborarea PUZ/PUD.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice orice constructie care nu este in concordanta cu caracterul functional al

zonei

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

fara specificatii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

fara specificatii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

fara specificatii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

fara specificatii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

fara specificatii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

fara specificatii

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

fara specificatii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

fara specificatii

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

fara specificatii

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada si perimetrale vor fi in concordanta cu prevederile specifice activitatii

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
fara specificatii
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
fara specificatii
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