CONSILIUL  JUDEŢEAN  VÂLCEA

          -  P R E Ş E D I N T E –

NR.  3506  din  16 . 03 . 2007

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotărâre privind renunţarea la dreptul de preemţiune referitor la cumpărarea  imobilelor CULA ZĂTREANU, CONACUL TRAIAN BOICESCU şi terenul aferent, situate în satul Zătreni, comuna Zătreni, judeţul Vâlcea, monumente istorice
               În conformitate cu prevederile art. 10, alin. (2) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, protejarea monumentelor istorice este parte componentă a strategiilor de dezvoltare durabilă economico-socială, turistică, urbanistică şi de amenajare a teritoriului, la nivel naţional şi local.
              Cula Zătreanu, al cărei ctitor a fost Radu Zătreanu,  datează din anul 1754 ( cu adăugiri în sec. XX ),  este monument istoric de arhitectură românească veche, de categorie valorică B, cod LMI 2004: VL-II-m-B-09977. Folosinţa originară a culei a fost de locuinţă fortificată, ulterior, în urma naţionalizării devenind sediul unei ferme agricole ( S.C. AGROINDUSTRIALA HOREZU S.A. ) şi locuinţă de serviciu. Imobilul a fost retrocedat în baza Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

              Imobilul face corp comun cu Conacul Traian Boicescu,  monument istoric, cod LMI 2004: VL-II-m-B-09978.
              În baza Deciziei de retrocedare nr. 11 din 14 iunie 2002 şi a Titlului de proprietate nr. 2162 din 20 decembrie 2002, proprietarii actuali sunt: Boicescu Nicolae , cu domiciliul în Petroşani, judeţul Hunedoara şi Georgescu Elena, cu domiciliul actual în Craiova, judeţul Dolj. 
              Prin înştiinţările privind intenţia de vânzare a imobilului – Cula Zătreanu, şi a Conacului Traian Boicescu,  înregistrate la Ministerul Culturii şi Cultelor – Direcţia Generală  Patrimoniu Cultural Naţional sub nr. 173, respectiv 174 din 23. 02. 2007, proprietarii au solicitat ministerului să le comunice dacă îşi exercită  dreptul de preemţiune pentru aceste imobile. De asemenea au precizat că, primul imobilul, respectiv Cula Zătreanu, este compus din teren în suprafaţă de 13 ha şi construcţii care au o suprafaţă construită desfăşurată de 443,89 mp şi un regim de înălţime de P+2 E. Imobilul - Conacul Traian Boicescu este  compus din construcţii care au o suprafaţă construită desfăşurată de 540,05 mp şi un regim de înălţime de D+P.
              Pentru că, imobilele fac corp comun dar sunt construite în perioade diferite şi au o singură destinaţie, aceea de locuinţă a familiei Boicescu,  aceste imobile trebuie văzute ca un tot unitar iar proprietarii au propus o valoare de vânzare de 290.000 Euro. 
              Această locuinţă feudală fortificată, este compusă din pivniţă boltită în semicilindru şi două etaje, la ultimul etaj păstrându-şi holurile originare boltite semicilindric, două încăperi boltite în arce frânte şi foişorul sprijinit pe stâlpi de cărămidă, reuniţi între ei prin arcade trilobate.  Materialele şi tehnicile de structură/construcţie utilizate, au fost:

· zidărie din cărămidă, planşee de lemn;

· pridvor susţinut pe stâlpi de cărămidă;

· şarpantă de lemn şi învelitoare de ţiglă.

            Imobilul este degradat fizic, prezintă fisuri multiple, desprinderi de tencuieli, degradare a planşeelor, a pardoselilor, a şarpantei şi a învelitorii.
             Se impun:

· expertize tehnice privind structura de rezistenţă, în vederea stabilirii soluţiei de consolidare;

· elaborarea documentaţiei tehnice şi de arhitectură, de către un specialist / expert atestat de  Ministerul Culturii şi Cultelor, pentru intervenţii asupra monumentelor istorice;
· executarea lucrărilor de consolidare/restaurare, estimativ  = 1.300.000 lei, şi anume:
     -     studiu de fezabilitate şi proiect tehnic: 50.000 lei;   
· refacere acoperiş şi plafon: 300.000 lei ( comparativ cu lucrările executate la Conacul Nicolae Bălcescu );

· refacere instalaţie electrică:  50.000 lei;
· refacere tencuieli, pentru 4000 mp: 200.000 lei;
· zugrăveli pentru 4000 mp:  50.000 lei;
· refacere pardoseli:  100.000 lei;
· înlocuire geamuri şi uşi:  50.000 lei;
· instalaţii sanitare şi fosă septică:  100.000 lei;
· instalaţie antiefracţie şi antiincendiu şi împrejmuire: 100.000 lei;
· instalaţii de încălzire: aproximativ 50.000 lei;
· alte cheltuieli diverse şi neprevăzute: 250.000 lei 
Astfel, costul total al achiziţionării imobilului şi al execuţiei tuturor lucrărilor de restaurare şi consolidare ar fi de  aproximativ:
290.000 Euro x 3,5 lei/Euro + 1.300.000 lei  = 2.315.000 lei  
              Prin scrisoarea nr. 155 / 26. 02. 2006 , înregistrată la Consiliul Judeţean Vâlcea sub  nr. 2708 din 28.02.a.c., Ministerul Culturii şi Cultelor – Direcţia Generală  Patrimoniu Cultural Naţional, ne-a comunicat că, în conformitate cu prevederile art. 4, alin. 8 din  Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, pentru  imobilul – CULA ZĂTREANU, situat în satul Zătreni, comuna Zătreni, monument istoric, cod LMI 2004: VL-II-m-B-09977, nu îşi exercită dreptul de preemţiune şi transferă acest drept al  statului către autorităţile publice locale.             
              Orice intervenţie asupra monumentelor istorice şi asupra imobilelor din zona lor de protecţie,  se face numai în condiţiile stabilite prin  Legea nr. 422/2001.     
              În conformitate cu prevederile art. 4, alin. (1), din Lege, monumentele istorice aparţin fie domeniului public sau privat al statului, al judeţelor, oraşelor sau comunelor, fie sunt proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice.          

              Potrivit art. 4, alin. (7), din Legea nr. 422/2001,  titularii dreptului de preemţiune vor prevedea în bugetul propriu sumele necesare destinate exercitării dreptului de preemţiune; valoarea de achiziţionare se negociază cu vânzătorul.
               Totodată, în conformitate cu prevederile art. 6, alin. (1) din Lege, paza, întreţinerea, conservarea, consolidarea, restaurarea şi punerea în valoare prin mijloace adecvate a monumentelor istorice revin, după caz, proprietarilor sau titularilor altor drepturi reale asupra acestora.
              Ca urmare,  se  propune spre aprobare Consiliului Judeţean, proiectul de hotărâre privind renunţarea la dreptul de preemţiune referitor la cumpărarea  imobilelor CULA ZĂTREANU, CONACUL TRAIAN BOICESCU şi terenul aferent, situate în satul Zătreni, comuna Zătreni, judeţul Vâlcea, monumente istorice.
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NR. 3507  din 16 .03. 2007


RAPORT DE  SPECIALITATE
la proiectul de hotărâre privind renunţarea la dreptul de preemţiune referitor la cumpărarea  imobilelor CULA ZĂTREANU, CONACUL TRAIAN BOICESCU şi terenul aferent, situate în satul Zătreni, comuna Zătreni, judeţul Vâlcea, monumente istorice
               În conformitate cu prevederile art. 91, alin. (1), lit. b) şi c), din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, Consiliul Judeţean Vâlcea, îndeplineşte atribuţii privind dezvoltarea economico-socială a judeţului şi  atribuţii privind gestionarea patrimoniului judeţului.
              În exercitarea atribuţiilor prevăzute la articolul menţionat, Consiliul Judeţean Vâlcea, asigură, potrivit competenţelor sale şi în condiţiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes judeţean privind conservarea, restaurarea şi punerea în valoare a monumentelor istorice şi de arhitectură.
             În conformitate cu prevederile art. 4, alin. (8)  din  Legea nr. 422/2001  privind protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, în cazul în care Ministerul Culturii şi Cultelor sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii şi Cultelor nu îşi exercită dreptul de preemţiune, acest drept se transferă autorităţilor publice locale.

              Astfel, potrivit prevederilor legale menţionate, prin scrisoarea nr. 155 / 26. 02. 2006 , înregistrată la Consiliul Judeţean Vâlcea sub  nr. 2708 din 28.02.a.c., Ministerul Culturii şi Cultelor – Direcţia Generală  Patrimoniu Cultural Naţional, ne-a comunicat că, pentru  imobilul – CULA ZĂTREANU, situat în satul Zătreni, comuna Zătreni, monument istoric, cod LMI 2004: VL-II-m-B-09977, nu îşi exercită dreptul de preemţiune şi transferă acest drept al  statului către autorităţile publice locale.             
              Cula Zătreanu,  monument istoric de arhitectură românească veche, de categorie valorică B, cod LMI 2004: VL-II-m-B-09977  este compus din teren în suprafaţă de 13 ha şi construcţii care au o suprafaţă construită desfăşurată de 443,89 mp şi un regim de înălţime de P+2 E. Imobilul face corp comun cu Conacul Traian Boicescu,  monument istoric, cod LMI 2004: VL-II-m-B-09978, care este  compus din construcţii care au o suprafaţă construită desfăşurată de 540,05 mp şi un regim de înălţime de D+P.
             Folosinţa originară a culei a fost de locuinţă fortificată, ulterior, în urma naţionalizării devenind sediul unei ferme agricole ( S.C. AGROINDUSTRIALA HOREZU S.A. ) şi locuinţă de serviciu. Imobilul a fost retrocedat în baza Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

              În baza Deciziei de retrocedare nr. 11 din 14 iunie 2002 şi a Titlului de proprietate nr. 2162 din 20 decembrie 2002, proprietarii actuali sunt: Boicescu Nicolae , cu domiciliul în Petroşani, judeţul Hunedoara şi Georgescu Elena, cu domiciliul actual în Craiova, judeţul Dolj. 
              Pentru că, imobilele fac corp comun dar sunt construite în perioade diferite şi au o singură destinaţie, aceea de locuinţă a familiei Boicescu,  aceste imobile trebuie văzute ca un tot unitar iar proprietarii, prin înştiinţările privind intenţia de vânzare a imobilului – Cula Zătreanu, şi a Conacului Traian Boicescu ( înregistrate la Ministerul Culturii şi Cultelor – Direcţia Generală  Patrimoniu Cultural Naţional sub nr. 173, respectiv 174 din 23. 02.2007 ) au propus o valoare de vânzare de 290.000 Euro. 

   Deoarece imobilul este degradat fizic, prezintă fisuri multiple, desprinderi de tencuieli, degradare a planşeelor, a pardoselilor, a şarpantei şi a învelitorii, se impune urgent executarea  unor lucrări de consolidare/restaurare, în valoare de aproximativ 1.300.000 lei.
  Astfel, costul total al achiziţionării imobilului şi al execuţiei tuturor lucrărilor de restaurare şi consolidare ar fi de  aproximativ  2.315.000 lei .               
             În conformitate cu  prevederile  art. 24, alin. (2)  din Legea nr. 422/2001, toate intervenţiile care se efectuează asupra monumentelor istorice, altele decât cele de schimbare a funcţiunii sau a destinaţiei, de întreţinere sau de reparaţii curente, indiferent de sursa lor de finanţare şi de regimul de proprietate a imobilului, se fac sub inspecţia şi controlul propriu ale Ministerului Culturii şi Cultelor, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii şi Cultelor, cu personal atestat, în condiţiile legii.
            În conformitate cu prevederile art. 4, alin. (1), din Lege, monumentele istorice aparţin fie domeniului public sau privat al statului, al judeţelor, oraşelor sau comunelor, fie sunt proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice.          
             Potrivit art. 4, alin. (7), din Legea nr. 422/2001,  titularii dreptului de preemţiune vor prevedea în bugetul propriu sumele necesare destinate exercitării dreptului de preemţiune; valoarea de achiziţionare se negociază cu vânzătorul.
             Faţă de cele arătate, propunem spre aprobare Consiliului Judeţean,  proiectul de hotărâre privind renunţarea la dreptul de preemţiune referitor la cumpărarea  imobilelor CULA ZĂTREANU, CONACUL TRAIAN BOICESCU şi terenul aferent, situate în satul Zătreni, comuna Zătreni, judeţul Vâlcea, monumente istorice.
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