SC COMPATIBIL SRL
RM. VILCEA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
3 BLOCURI LOCUINTE D+P+3E+M
COM.BUJORENI, SAT BUJORENI,
PUNCT “ACASA”

* Beneficiar : S.C. ROVIMET S.A.- Rm. Valcea
* Proiectantul general : S.C. COMPATIBIL S.R.L. - Rm. Vilcea
* Subproiectanti ; S.C. PROPRAMM S.R.L.

Ing.VIJU LUCIAN

Ing. MOSTEANU ALEX.

* Data elaborarii : septembrie 2007

1.2. OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea beneficiarului , S.C. ROVIMET SA , cu sediul in municipiul Rm.
Vilcea, strada Raureni , nr. 14, se intocmeste prezenta documentatie faza Plan Urbanistic
de Zond , necesar realizdrii unor 1mobile pentru locuinte colective cu regimul de
indl{ime Demisol + Parter + 3 Etaje + Mansarada .

Conform PUG comuna Bujoreni aprobat , terenul are destinatia zona rezidentiala cu
locuinte pe loturi, cu regim de inaltime mic si mediu si functiuni complementare
Conform Legii 350 / iulie 2001 , modificata si completatd in iulie 2006 , in cazul in care
prin documentatia Tnaintatd se solicitd o derogare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva este necesar realizarea unei documentatii de
urbanism prin care sa se justifice posibilitatea interventiei urbanistice solicitate.

Dupa aprobarea acestei documentatii , se poate Intocmi documentatia tehnica
pentru obtinerea autorizatiei de construire .



1.3. SURSE DOCUMENTARE

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Plan urbanistic general al comunei Bujoreni aprobat .

1.4. SCOPUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism in faza Plan Urbanistic de Zona se intocmeste in
principal pentru schimbarea regimului maxim de inaltime admis; aceasta cerinta este tot
mai mult exprimata de catre investitori in ceea ce priveste dezvoltarea cartierelor
rezidentiale ce urmaresc amplasamente care beneficiaza atat de utilitati , cat si de priveliste
agreabild ; amplasamentul studiat prin documentatia de fata este optim din acest punct de
vedere.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenurile libere de constructii avand functiuni de locuire si-au schimbat forma de
proprietate asupra terenurilor ; cumpdrdtorii terenurilor au raspuns cerintelor de
expansiune a ansamblurilor rezidentiale , inregistrandu-se in prezent mai multe santiere
pentru realizarea ansamblurilor de locuinte in vecinatatea imediata a terenului studiat .

Utilitatile existente initial au fost completate , adaptandu-se noilor cartiere de
locuinte aflate in lucru . Fondul construit destinat initial locuintelor independente cu regim
de indlfime mic si mediu a fost extins prin construirea imobilelor de locuinte individuale
si colective.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul pe care se propune realizarea imobilelor se afla in intravilanul comunei
Bujoreni , strada Muzeul Satului , nr. 79 , punct ,,Acasa”, si este compus din doua
suprafete, respectiv 1637,0lmp reprezentind curti constructii si % din 244,00mp
reprezentind drum de acces. Terenul se afld in proprietatea S.C. ROVIMET SA conform
contractelor de vanzare cumparare nr. 1433/19mai2006 si nr. 2067/041ulie2007.

Vecinatati :
-lanord - proprietate Comanescu lon si proprietate Vulpe Corneliu drum
acces riverani si paraul Valea Bujorencii ;
- la vest - proprietate Paun Georgiana ;
- la sud - proprietate Stanca Romica ;
- la est - proprietate Valcea Gheorghe si teren nr.cadastral 1299 .

Conform Plan Urbanistic General al comunei Bujoreni aprobat , terenul se afld in
intravilan si are destinatia zona rezidentiala si functiuni complementare .

Amplasarea acestui teren este in vecinatatea limitei de sud a comunei Bujoreni , in
apropierea accesului in municipiul Rm. Vilcea.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul beneficiazd de o amplasare favorabila in cadrul localitatii , oferind
panorame deosebite 1n special spre laturile de sud , est si vest, spre dealurile ce inconjoara
municipiul .

24. CIRCULATIA

Terenul studiat este prevazut cu acces carosabil si pietonal prin actele de vanzare-
cumparare mentionate mai sus care deserveste atit proprietatea SC ROVIMET SA cit si
proprietatea vecina la nord, respectiv Comanescu lon.

Dimensiunile acestui acces in plan sunt variabile prezentand o ingustare pina la o
banda de circulatie , motiv pentru care unul dintre beneficiarii acestui drum, respectiv SC
ROVIMET SA a inintat demersuri juridice pentru obtinerea de teren suplimentar in
vederea regularizarii prospectului de drum, de la vecinul dinspre nord, Vulpe Corneliu.
Prezentam in anexa un plan de amplasament cu propunerea de dezmembrare a 55,00mp
din proprietatea Vulpe Corneliu pentru supralargire drum de acces spre proprietatile
Comescu Ion si SC ROVIMET SA.

Drumul de acces prevazut prin contractul de vanzare-cumparare debuseaza in
drumul de acces riverani care deserveste proprietatile vecine, si mai departe, peste paraul
Valea Bujorencii, in strada Muzeul Satului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In prezent terenul este Tmprejmuit , si are edificate trei constructii la nivelul parter,
identice, reprezentand trei tronsoane de blocuri de locuinte colective. Pentru aceste
constructii s-au obtinut doua autorizatii de construire de la Primaria Bujoreni una pentru
un tronson si a doua pentru celelalte doua tronsoane de locuinte; ambele prevedeau pentru
imobilele de locuinte regim de inaltime D+P-+2E+M.

Documentatia prezenta propune pentru cele 3 tronsoane de blocuri de locuinte |,
modificarea regimului de inaltime la D+ P+ 3E +M .

Blocurile sunt compuse dupa cum urmeaza:

- la demisol cite 4 garaje si spatiu pentru casa scarii;
- lanivelele parter, etajele 1-3 si mansarda cite doua apartemente de 3
camere pe fiecare nivel si casa scarii.

Total ansamblu rezultat : 12 garaje si 30 apartamente cu 3 camere.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul beneficiaza de toate utilitatile la nivelul drumului de acces riverani

la proprietatile vecine.

Documentatia de fata rezolva la nivel de P.U.Z . lucrarile de alimentare
cu apa , canalizare menajera si canalizare pluviala ,alimentare cu gaze si energie electrica
aferente proiectului 3 BLOCURI DE LOCUINTE D+P+3E+M — strada Muzeul Satului ,
nr.79 , sat Bujoreni, comuna Bujoreni .



1.ALIMENTARE CU APA POTABILA

Situatia existenta

In aceasta zona exista o conducta de distributie a apei potabile cu Dn 50 mm — otel ,
amplasata pe drum acces riverani .

CANALIZARE MENAJERA
Situatia existenta
Pe drumul de acces pentru riverani exista un canal menajer cu Dn 200 mm .

CANALIZARE PLUVIALA
Situatia existenta
In zona studiata nu exista canalizare pluviala .

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Proiectarea ansamblului rezidential va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii
constructiilor si a amenajarilor aferente fatd de factorii naturali de risc ; In acest sens se
va trece la identificarea zonelor periculoase pentru asezarile umane si prevederea
masurilor adecvate , de limitare a efectelor factorilor de risc.

S-au realizat studii geotehnice care au detaliat natura terenului si au evidentiat
stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructii .

Concluziile si recomandarile studiului geotehnic au generat solutii pentru
determinarea adancimii de fundare in functie de presiune conventionald si de ceilalti
coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului .

Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate
depozitdrii materialelor si utilajelor in timpul constructiei .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele , actiunile , prioritatile ,
reglementarile de urbanism — permisiuni §i restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor .

Elaborarea documentatici de tip P.UZ. este obligatorie pentru schimbarea
zonificarii functionale, modificarile aduse regimului de construire , functiunii zonei ,
indltimii maxime admise , coeficientului de utilizare al terenului CUT si retragerii
cladirilor fatd de aliniament. Tot aici se evidentiaza si procentul de ocupare al terenului
POT si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei.



3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Documentatia de fata solicita derogari de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva — PUG aprobat , demonstrand posibilitatea interventiei
urbanistice propuse .

3.3. PARCELAREA TERENULUI

Parcela detinutd de beneficiar are suprafata totald de 1637,01 mp si se preteaza
amplasarii a 3 ( tret ) imobile de locuinte colective cu regimul de indlfime D+P+ 3 Etaje +
Mansarda . Se propun indicatori urbanistici POT s1 CUT adecvati ocuparii judicioase a
terenului , precum si toate dotdrile aferente unui ansamblu rezidential modern ( parcaje ,
spatii verzi , alei pietonale , amenajari de incintd , loc de joacd pentru copii §i spatii
depozitari deseuri menajere ).

POT maxim solicitat = 35 %

POT realizat prin propunerea urbanistica = 32 %

CUT propus =1,7

Aliniament constructii: imobilele propuse nu sunt amplasate la strazi existente.

Numar de parcaje = 18 locuri

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Conformarea generala a terenului valorifica valentele cadrului natural prin urmatoarele
mijloace :
- accesul carosabil si pietonal la parcela ;
- configuratia si suprafata suficienta a terenului pentru a permite amplasarea cu
lejeritate a imobilelor ;
- vecindtatea imediatd si deschiderea spre dealurile ce inconjoara zona studiata , care
constituie un cadru natural valoros ;

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in proprietate se face prin intermediul unui drum de acces carosabil care
debuseaza intr-un drum de acces pentru riverani. Beneficiarul doreste, pentru
imbunatatirea traficului la parcela studiata, sa realizeze debusarea drumului de acces la
strada Muzeul Satului.

In acest scop a solicitat si a obtinut un aviz de construire pentru un podet provizoriu
peste paraul Valea Bujorencii care este cuprins si in documentatia de fata ca propunere
pentru modernizare si constructie definitiva.

In cadrul incintei, documentatia propune zone de acces si parcari amplasate pe
latura de est ale terenului , astfel incat amplasarea locuintelor sa se faca pe latura de vest ,
imobilele fiind inconjurate de spatii verzi, alei pietonale si amenajari de incinta .

Rezolvarea acceselor carosabile si asigurarea a 18 locuri de parcare descoperita ca
st prevederea a 12 garaje la demisolul imobilelor oferd cate un loc de parcare pentru
fiecare apartament .



3.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI , INDICI
URBANISTICI

Se solicitd realizarea a 3 blocuri de locuinte organizate intr-un cvartal care sa ofere
conditii de confort deosebite , precum si accese carosabile si parcaje suficiente .

S —a optat pentru o amplasare decalatd a imobilelor pentru a permite o buna
vizibilitate catre zona ce oferd o panorama deosebitd , si pentru a oferi o buna insorire
apartamentelor .

Ansamblul va beneficia si de un loc de joaca pentru copii , amplasat spre
extremitatea sudica a terenului.

Fiecare imobil va avea 2(doua ) apartamente pe nivel , rezultand la regimul de
inaltime solicitat, un numar maxim de 10 de apartamente / imobil , respectiv 30
apartamente Tn ansamblul propus .

In vecinitatea accesului in ansamblu se propune o platforma gospodireasca pentru
depozitarea europubelelor , in incinta terenului proprietate .

Beneficiarul va incheia un contract cu o firma de salubritate pentru degajarea
periodica a deseurilor menajere rezultate dupa darea in folosinta a apartamentelor.

Sistemul constructiv :

- fundatii din beton izolate sub stalpi si continue sub ziduri ;

- structura in cadre ( stalpi si1 grinzi ) din beton armat ;

- plansee din beton armat peste demisol , parter si etaje ;

- Inchideri exterioare realizate din blocuri celulare autoclavizate ( b.c.a. )sau
caramida , finisate multistrat inclusiv polistiren ;

- sarpantd si invelitoare din tabla LINDAB sau similar , la unghi adecvat
materialului ;

- compartimentari interioare realizate din caramida , b.c.a. s1 RIGIPS ;

- tamplarie din profile P.V.C. sau aluminiu cu geam termopan .

Finisajele interioare si exterioare vor fi realizate cu materiale de buna calitate ,
moderne , durabile s1 usor de intretinut .

Structura in cadre permite o flexibilitate a compartimentarilor interioare, spatiile
putandu-se remodela pe viitor .

Solutia propusa a avut in vedere realizarea de apartamente care sa ofere conditii cat
mai bune din punct de vedere al orientarii, pe un teren cu suprafatd generoasa si cu pozitie
privilegiata .

Prin pozitionarea si conformarea lor interioara, imobilele vor beneficia de insorire
optima, apartamentele fiind dublu orientate, astfel incit la solstitiul de iarna sa fie asigurata
Insorirea acestora minim o ora si jumatate, conform legii.

Imobilele nu vor umbri prin amplasarea lor constructiile invecinate existente la nord
st est,fiind pozitionate la o distanta mai mare de 10,0m fata de acestea.



Constructia cea mai apropiata se afla amplasata la nord de imobilele propuse , la o
distanta 5,00m fata de acestea si are functiunea de anexa gospodareasca, fiind continuata
cu bolta de vie pina la limita de proprietate.

BILANT TERITORIAL

DENUMIREA ZONEI FUNCTIONALE SUPRAFATA TEREN PROCENTUAL DIN
(mp) TOTAL SUPRAFATA
TEREN
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU 522,00 mp 32 %
REGIM DE INALTIME MEDIU
ZONA ACCESE CAROSABILE + 600 mp 37 %
PARCARI IN INCINTA
ZONA ALEI PIETONALE 72,00 mp 4%
ZONA VERDE IN INCINTA SI 180,00 mp 11 %
AMENAIJARI - LOCURI DE ODIHNA
ZONA SPATIU JOACA 200,00 mp 12 %
ZONA GOSPODARIE COMUNALA 60,00 mp 4%
TOTAL SUPRAFATA TEREN 1637,01 mp 100 %
PROPRIETATE SC ROVIMET SA

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA POTABILA
Situatia proiectata
Pentru alimentarea cu apa a blocurilor analizate se propun urmatoarele
lucrari :
- 1 camin de vane necesar in punctul de racord la conducta de
distributie existenta cu Dn 50 mm ;
- din caminul de vane porneste o conducta de distributie din
polietilena de inalta densitate PE 80 cu Dn 50mm, amplasata sub
acceselul carosabil propus; din aceasta conducta pornesc niste ramificatii , din care se
alimenteaza cu apa blocurile ;
- pentru fiecare bloc s-a prevazut un bransament de apa cu un camin
de apometru necesar pentru contorizarea consumului de apa .
Reteaua de distributie a apei potabile din ansamblul analizat ,
este din conducte din polietilena de inalta densitate , montate ingropat , sub adancimea de
inghet .
Pe retea s-au prevazut 3 hidranti de incendiu subterani cu Dn 80 mm ,
necesari pentru stingerea incendiilor , care sa acopere intreaga suprafata proprietate si care
sa asigure in fiecare punct un debit de 10 I/s.




CANALIZARE MENAJERA

Situatia proiectata

Apele uzate menajere rezultate de la blocurile analizate vor fi preluate si
transportate gravitational de o retea de canalizare propusa , din tuburi PVC cu Dn 200mm ;

Dupa preluare, aceste ape uzate vor fi deversate la o statie de epurare biologica
amplasata in incinta proprie, capacitata pentru a prelua toate cele trei blocuri, si furnizata
de catre o firma autorizata si agrementata in astfel de lucrari .

CANALIZARE PLUVIALA
Situatia proiectata

Se propune o retea de canalizare pluviala din tuburi PVC, care va transporta

gravitational apele de ploaie aferente parcajelor , acoperisurilor si aleilor carosabile

,spre canalul paraului Valea Bujorencii .

Apele de ploaie de pe parcajele si aleile carosabile propuse sunt preluate prin guri
de scurgere cu sifon si deposit.

Beneficiarul va trebui sa realizeze utilitatile necesare functionarii obiectivului , prin
extindere si racordare la cele existente in zona . La fazele ulterioare de proiectare se vor
detalia toate specialitatile .

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Se va obtine avizului de amplasament al S.C. Electrica (operator de servicii
alimentare cu energie electrica ) in urma studiului de specialitate , pentru a asigura sursa
de alimentare zonei deja conturate .

- telefonizare : extinderea liniilor de telecomunicatii ;
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Imobilele propuse pot fi alimentate cu gaze naturale pentru prepararea hranei si la
centralele termice de apartament , din reteaua existentd in zona, in dreptul incintei.

Se propune realizarea unui bransament de gaze naturale si un post de reglare -
masurare amplasat la limitd de proprietate , din care va pleca instalatie de utilizare
exterioard si interioard in fiecare bloc pana la intrarea 1n apartamente unde va exista
posibilitatea de montare a contoarelor individuale .

Realizarea proiectului de alimentare cu gaze naturale se poate face numai dupa
obtinerea acordului de acces la sistemul de distributie gaze naturale de la operatorul de
sistem.

Asigurarea incdlzirii imobilelor 1in sisteme de incdlzire actuale . Se va face cu

centrale termice de apartament care vor asigura atdt energia termicd necesard pentru
incalzire , cat si pentru prepararea apei calde menajere .

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Zona studiatd este feritd de surse de poluare , ea va beneficia din plin de multa
verdeata.



Spatiile verzi vor fi partial plantate cu arbori si pomi cu radacini pivotante , care
vor arma straturile i vor trage apa din teren .

Sistematizarea actuala a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice i
constructive pentru imbunatatirea factorilor de mediu :

masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea
apelor meteorice de pe parceld , alei carosabile si pietonale , accese catre reteaua
de canalizare pluviala propusa ;

masuri de etanseizare a instalatiilor , bransamentelor si a retelelor , pentru
eliminarea pierderilor de apa potabild si ape uzate menajere din conductele
care se vor extinde 1n zona ;

masuri pentru reducerea poludrii  aerului prin interzicerea  utilizdrii de
combustibili solizi pentru prepararea apei calde menajere si incalzirea spatiilor
interioare;

masuri pentru depozitarea controlatd , colectarea si transportul gunoaielor
menajere .

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Propunerea din prezentul studiu faza PUZ va oferi viitorilor locatari un ansamblu
rezidential confortabil , cu toate dotarile necesare functiunii de locuire la nivelul anului

2007.

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :

organizarea accesului pe parcela ;

schimbarea categoriei de folosinta a terenului ;

indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , edificabil , regim de indl{ime ,
P.O.T. ,C.U.T.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

statutul juridic al terenurilor ;

masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

masuri de protectie a mediului ;

asigurarea parcarii $i gararii in interiorul parcelei.

reglementdri specifice detaliate - permisiuni  §i restrictiit — incluse in
regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.

Intocmit ,
Arh. Marcela IOAN



SC COMPATIBIL SRL
RM.VILCEA

REGULAMENT AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru realizare 3 BLOCURI DE LOCUINTE D+P+3E+M 1in comuna Bujoreni, sat
Bujorent, , str. Muzeul Satului , nr. 79.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice “ Ghid
Privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic General ”

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii ) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU , aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si
prevederile Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificata si
completatd in 2006 .

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG , pentru zona ce face obiectul PUZ .

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate , necesare atingerii
obiectivelor sale.

PUZ-ul , nu reprezintd o fazd de investitie , ci o fazd premergatoare realizarii
investitiilor . Unele prevederi ale PUZ —ului , strict necesare dezvoltarii urbanistice a
zonei , nu figureaza in planurile imediate de investitii . Ca atare aceste prevederi se
realizeaza etapizat , in functie de fondurile puse la dispozitie , dar Inscrise coordonat in
prevederile PUZ.

Prin Puz se stabilesc obiectivele , actiunile , prioritatile , reglementarile de urbanism
— permisiuni si restricfii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata .

In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme :

- organizarea retelei stradale ;

- modificarea zonificarii functionala a terenului ;
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- organizarea urbanistic - arhitecturalda in functie de caracteristicile structurii
urbane ;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de inaltime , POT , CUT
, etc) ;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic si circulatia terenurilor ;

- masuri de protectie a mediului ;

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

Terenul pe care se propune realizarea Imobilelor se afld in intravilanul comunei
Bujoreni, sat Bujoreni , strada Muzeul Satului , nr. 79 , are o suprafatd de 1637,01 mp si
se afla in proprietatea S.C. ROVIMET SA. conform contractelor de vanzare cumparare
nr. 1433/19mai 2006 si nr. 2067/04 iulie 2007.

S —au obtinut Autorizatia de construire nr 05 din 05.02.2007 pentru un imobil
locuinte D+P+2E+M si Autorizatia de construire nr. 29 din 07.03.2007 pentru doua
immobile de locuinte D+P+2E+M .

Conform PUG aprobat , terenul se afla intravilan si1 era destinat amplasarii
locuintelor mici existente si propuse . Conform Legii 350 / iulie 2001 , modificata si
completata in iulie 2006 , in cazul in care prin documentatia inaintata se solicitd o
derogare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
este necesar realizarea unei documentatii de urbanism prin care sa se justifice posibilitatea
interventiei urbanistice solicitate ( PUZ ).

Functiunea dominanta a zonei — Zona de locuinte colective cu regim de Tnaltime
D + P + 3 Etaje +M .

Constructii si amenajari permise in amenajabilul parcelei ( terenul ramas dupa
ocuparea cu constructiile propuse ):

- accese, alei carosabile , parcaje , garaje ;

- spatii verzi , amenajari de incinta , locuri de odihna, loc de joacd pentru copii ;

- retele tehnice edilitare s1 constructii aferente lor : racorduri s1 bransamente ;

- zond gospodarie comunala — platforma gunoi .

- imprejmuirile parcelei .

Sistemele constructive alese vor tine cont de toate regulile si normativele in vigoare
pentru siguranta constructiilor si apararea interesului public .

S —a optat pentru o amplasare decalatd a imobilelor unele fata de altele pentru a
permite o bund vizibilitate catre zona ce ofera o panorama deosebitd , si pentru a oferi o
buna insorire apartamentelor .

Instalatiile si echipamentele situate n amenajabilul parcelei :
- Alimentare cu apa potabila

O Bransament direct din reteaua publica ;

0 Camin de brangament si apometru.
- Canalizarea menajerda si pluviala :

0 Racord la reteaua publica ;
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0 Camine de racord .
- Telefonie :
O Bransament la retea ;

- Alimentare cu energie electrica :
O Se va obtine avizului de amplasament al S.C. Electrica (operator de
servicii alimentare cu energie electrica ) in urma studiului de specialitate ,
pentru a asigura sursa de alimentare zonei rezidentiale deja conturata .

- Alimentare cu gaze naturale ;
0 Bransament din reteaua publica ;
0 Firida contor — masurare consum;

Imprejmuirea parcelei

- Spre domeniul public — Imprejmuirile vor fi transparente , si vor avea o inaltime
maxima 1,80m .

- Spre limitele laterale , imprejmuirile pot fi opace cu o Tnaltime maxima de 2,00
m.

Se propun indicatori urbanistici POT si CUT adecvati ocuparii judicioase a
terenului , precum si toate dotarile aferente unui ansamblu rezidential modern ( parcaje ,
spatii verzi , alei pietonale , amenajari de incintd , loc de joaca pentru copii si spatii de
odihna ).

POT propus prin PUZ pentru zona studiata = 35%

POT realizat prin propunerea urbanistica = 32 %

CUT propus =1,7

Intocmit,

Arh. Marcela [OAN
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