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1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program

Pentru a raspunde corect la necesitatea realizarii unei dezvoltari durabile a unei
localitati, este necesara o analiza temeinica, profunda a potentialului natural si cel
antropic pe de o parte si necesitatile sociale pe de alta.

Aceste deziderate nu se pot realiza fara o informare precisa, la obiect, printr-o
relatie nemijlocita atat cu Consiliille Locale cat si cu reprezentanti ai obstii de
locuitori si ai principalelor activitati social — economice din zona.

Este necesara o permanenta actualizare a principalelor elemente urbanistice si
social — economice, care avand un caracter dinamic, solicita o cunoastere aprofundata
, Cu un caracter continuu si o coordonare sustinuta a lor, in scopul protejarii,
reabilitarii, conservarii si valorificarii patrimoniului complex existent in localitatile
supuse studiului.

In acest sens, prezentul studiu va propune solutia dezvoltarii urbanistice a
localitatilor, pornind de la baza grafica de date moderne, la care se va adauga o
documentare completa, actualizata “pe teren “ care sa coreleze — concentreze
propunerile urbanistice pozitive realizate in studiile anterioare intr-o conceptie
evolutiva unitara, structurata conform Continutului — cadru in vigoare la data
elaborarii Ordinul 13 /N /1999 al M.L.P.A.T. (Ord. comun aprobat de
M.A.P.P.M. A sub NR. 1184 / RT /09 2000 si respectiv de M.L.P.A.T. sub nr.
201 /N /09 2000).

In vederea realizarii obiectivelor propuse in tema de proiectare se vor parcurge
mai multe faze si anume :

Se primeste suportul topografic reactualizat in format digital la scara 1 :5000
pe baza imaginilor satelitare , prelucrate si completate cu datele din teren. Aceasta
faza principala cuprinde urmatorii pasi:

1. obtinerea avizului de incepere a lucrarilor, emis de catre OJCGC (conform
normelor ONCGC)

2. preluarea imaginilor satelitare cu rezolutia de Im/pixel, alb/negru cu
adancime de culoare de 11 biti.

3. transformarea in sistem de proiectie Stereografic 1970 (conf. Ordinului
MLPAT nr.13/N/1999), ortorectificarea si vectorizarea imaginilor satelitare

4. completarea datelor satelitare cu datele obtinute in urma deplasarilor pe
teren

5. obtinerea planului topografic digital

6. exportul datelor in format dxf, conform urmatoarei structuri: terenuri dxf,
constructii dxf, limite dxf, edilitare dxf, texte dxf, simboluri dxf

7. obtinerea avizului OJCGC pentru suportul topografic realizat.

Se realizeaza PUG-ul propriu-zis prin reactualizarea PUG-ului anterior si a
Regulamentului Local de Urbanism.

Proiectul va cuprinde conform temei — program, piese scrise — memoriu
general, R.L.U., documentatii pentru avize si acorduri, cat si piese grafice aferente
intocmite la scara impusa, intreg materialul documentar fiind apoi realizat in format
digital pentru preluare GIS in vederea unei aplicabilitati cat mai flexibile.

In functie de complexitatea problemelor specifice unitatii administrativ-
teritoriale, se vor comanda analize si studii de specialitate: circulatie, protectia
mediului, zonificari functionale ce vor fi concentrate intr-un studiu sintetic de
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disfunctionalitati si de propuneri de remediere a acestora, studii de fundamentare
pentru realizarea dezvoltarii urbanistice, dezvoltarii echiparii edilitare etc. Se vor
elimina toate inadvertentele, inexactitatile, generalitdtile, precum si orice alte
considerente expuse fara o temeinica documentare astfel incat noua documentatie sa
raspunda tuturor imperativelor actuale din domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului potrivit legislatiei specifice.

De-asemenea, documentatia va include toate concluziile rezultate in urma
efectudrii recensamantulur populatiei , proiectantul coreldnd propunerile studiilor
elaborate si aprobate deja pentru localitate si va genera o conceptie unitara de
dezvoltare a acesteia. Se vor stabili in PUG documentatiile si lucrarile obligatorii ce
urmeaza sa se efectueze in regim de urgenta pentru a rezolva problemele majore ale
localitatii .

La elaborarea PUG se va tine cont de respectarea continutul cadru specificat in
reglementarea tehnica Ordin comun pentru aprobarea Ghidului metodologic, privind
elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a
planurilor de amenajare a teritoriului.

Se vor realiza functie de complexitatea problemelor:

- propuneri intravilan cu bilant teritorial si zonificare functionala ;

- optimizarea relatiilor in teritoriu;

- dezvoltarea activitdtilor ;

- evolutie posibila , prioritati;

- evolutia populatiei ;

- masuri in zone cu riscuri naturale ;

- dezvoltarea echiparii edilitare ;

- protectia mediului ;

- reglementdri urbanistice ;

- date privind evolutia in timp a unitatii teritorial — administrative ;

- caracteristici semnificative ale teritoriului si localitdtilor , repere in

evolutia spatiald a localitatilor;

- evidentiere caracteristici ale reliefului , reteaua hidrografica , clima ,
caracteristici geotehnice , riscuri naturale ;

- evidentierea terenurilor din extravilan amenajate cu lucrari de Tmbunatatiri
funciare , a celor plantate cu vii si livezi , cu interdictiile definitive de
construire precum si a exceptiilor formulate in Legea nr. 18 / 1991 ,
republicata;

- evidentierea in Regulamentul Local de Urbanism a procedurii de scoatere
din circuitul agricol a terenurilor mentionate .

Principalele obiective de realizat in documentatie sunt :

optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ si judetean;

- valorificarea potentialului natural, economic si uman;

- organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan ;

- stabilirea si delimitarea zonelor construibile ;

- stabilirea si delimitarea zonelor functionale ;

- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de
construire ;



- stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora ;

- modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare ;

- stabilirea obiectivelor de utilitate publica ;

- stabilirea modurilor de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si
realizare a constructiilor.

Principalele elemente care se vor evidentia in aceasta documentatie sunt :

- stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a
teritoriului si dezvoltare urbanistica a localitatilor ;

- utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor ;

- precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii,
neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent) ;

- evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a
acestuia in folosul localitatii ;

- fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica

- asigurarea suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Regulamentul local de urbanism va detalia si va accentua reglementarile
propuse anterior.

Partea scrisa va cuprinde memoriul general, regulamentul local de urbanism,
partea grafica (PUG) cuprinzind cinci plange, si anume: incadrarea in teritoriu,
situatia existenta, reglementari-urbanistice, reglementari - retele edilitare, proprietatea
asupra terenurilor. Informatiile din partea scrisa vor fi strict corelate cu cele din
partea grafica.

Aceasta faza revine in exclusivitate proiectantului de specialitate — urbanism
si va fi efectuata in baza prevederilor si propunerilor preluate din toate documentatiile
de amenajarea teritoriului si urbanism.

Intr-o prima etapa, documentatia a fost predata pe hartie la Primaria Comunei
Pausesti Maglasi , unde a fost supusa sedintei de dezbatere publica , faza anterioara
sedintei de avizare a documentatiei faza PUG.

Urmatoarea faza a cuprins obtinerea avizelor in urma depunerii la
organismele avizatoare a Documentatieci faza PUG + RLU (piese scrise +
desenate).

Eventualele completari si obiectiuni formulate in avizele obtinute au fost
introduse in documentatia finala ,ce va fi predata Consiliului Judetean - Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului pentru obtinerea avizului CJ.

Dupa obtinerea avizului CJ, se va preda documentatia finala piese scrise si
piese desenate impreuna cu avizele obtinute, autoritatii contractante , in vederea
APROBARII DOCUMENTATIEI Reactualizare PUG Comuna Pausesti Maglasi si
Regulament Local de Urbanism .

Documentatia pentru elaborarea P.U.G. va respecta toata legislatia ( actele
normative ) cuprinse in Fisa de date achizitionata de proiectant .

Dintre principalele acte legislative specifice sau complementare domeniului, cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, amintim :



- Legea nr. 50 / 1991 , privind autorizarea executarii lucrarilor de  constructii,
republicatd in 1997 , modificata si completatd in 2001;
- Legea nr.7/ 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54 / 1998 ;
- Legea 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43 /1997, privind regimul juridic al
drumurilor republicata cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Legea privind protectia patrimoniului national nr. 41/1995 ;
- Legeanr.151 /1998 privind dezvoltarea regionald a Romaniei ;
- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Legeanr.18/ 1991 privind fondul funciar, republicata in 1998 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001 cu
modificarile si completarile ulterioare ;
- Legea nr.215/ 2001 privind administratia publica locala cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr.33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- Legea nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile
ulterioare (legea nr. 587/2002);
- Legea nr.137/ 1995 privind protectia mediului modificatd prin Legea
nr.159/1999;
- Legeanr. 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice ;
- Ordonanta Guvernului 43 /2000 — republicata privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national ;
- Legeanr. 468/2003 — protejarea monumentelor istorice ;
- Legea nr. 114/ 1996 - legea locuintei republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;
-O.M. S. nr. 331/ 1999 — Norme de avizare sanitara ;
- Legea 184/2001 — privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect ;
- Legeanr. 481/2004 — Legea protectiei civile ;
- Ordinul Ministrului  Administratiei si Internelor nr. 130 din 25 . 01 . 2007
privind Metodologia de elaborare a scenariilor de securitate la incendiu ;
Legea nr. 307/2006 — privind apdrarea Tmpotriva incendiilor ;
Legea nr.378/2000 — privind protejarea siturilor arheologice ;
Legea nr. 138/2004 — privind imbunatatirile funciare ;
Ordinul 2807 / 2003 — Norme metodologice de clasare a monumentelor istorice
inclusiv lista ;
- Ordinul 195 /2002 — codul rutier;
- O.G.R. nr. 47 / 1994 — privind apdrarea impotriva dezastrelor, aprobata cu
modificari si copletari prin legea nr.124/1995 cu modificarile ulterioare;
- HGR nr.525/ 1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Ordinul comun 1184 / RT / 09. 2000 si M.L.P.A.T. nr. 201 / N / 09 /2000
Codul civil ;
- Codul silvic.
- Legea 219/1998 privind regimul concesiunilor



Documentatia s-a Intocmit in conformitate cu prevederile stabilite de ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General -
Indicativ G.P.O. 38 / 1999 aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. I3 N/10.03.1999.

Comanda de proiectare Contract nr. 5 164 /27 . 09 . 2011 solicita intocmirea
documentatiei " Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Pausesti Maglasi ,
jud. Vélcea si R.L.U. .

Aceasta se realizeaza In conformitate cu H.G. 525 din tunie 1996 care sta la
baza elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si stabileste
regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor aferente acestora.

Lucrarea s-a intocmit In urma consultarii "Metodologiei de elaborare a
documentatiilor de urbanism, in conformitate cu cerintele Legii nr.10/1995 -
respectiv Plan Urbanistic General" elaborat de Urban Proiect - Bucuresti in
septembrie 1996, indicativ reglementare M.P.0030 - 1996.

Tema program a fost intocmita de Primaria Comunei Pausesti Maglasi , ea
fiind structuratd, in principal, pe elementele de cadru continut ale metodologiei.
Acesta cuprinde in principal referiri la: sursele de documentare, stadiul actual al
dezvoltarii urbane, cu precizari legate de relatii in teritoriu, potential economic,
populatie, cai de comunicatie, zone functionale, probleme legate de mediu, echipare
edilitara, disfunctionalitati, necesitdti §i optiuni ale populatiei.

Ca studii de fundamentare au fost folosite si lucrari de alt profil, editate
anterior, ale caror informatii nu si-au pierdut valabilitatea.

In principal, propunerile prezentate in documentatie sunt realizate de proiectant
pe baza datelor obtinute din colaborarea cu organismele administratiei publice locale
si alti factori implicati in emiterea de acorduri si avize.

In continuare, sunt prezentate propunerile de organizare urbanistica, plecand de
la urmatoarele premize: o evolutie posibila in functie de prioritati, o optimizare a
relatiillor in teritoriu, dezvoltarea activitdtilor economice, evolutia posibila a
populatiei, organizarea circulatiei si a transporturilor, zonificarea functionala,
stabilirea intravilanului propus, protectia mediului, fondul locuibil, institutii si
servicii publice, spatii verzi sportive, echiparea edilitara, reglementari, obiective de
utilitate publica.

Toate elementele cuprinse in partea desenata, in planse care se refera la:
1. Incadrarea in teritoriu;
2. Situatia existenta - disfunctionalitdti si prioritati;
3 Reglementari - zonificarea + unitati teritoriale de referinta;
4 Reglementari - retele (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electrica,
telefonie, C.A.T.V)
5. Tipul de proprietate asupra terenurilor si obiective de utilitate publica.

In scopul detalierii si intaririi reglementarilor cuprinse in piesele desenate se
elaboreaza Regulamentul local aferent P.U.G. Aici sunt preluate toate prevederile
cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, intocmite si
aprobate conform Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525/1996.



Regulamentul local de urbanism insoteste P.U.G. si cuprinde prescriptiile
generale la nivelul Intregului teritoriu precum s§i prescriptiile specifice la nivelul
zonelor functionale, respectiv al Unitatilor Teritoriale de Referinta.

In final, documentatia ofera administratiei locale :

o analizd sinteticd a situatiei existente in teritoriul administrativ si a stadiului

actual de urbanizare;

- estimarea evolutiei potentialului uman, natural §i economic al comunei , pe
perioada de 5 -10 ani, precum si indicarea modalitatilor prin care autoritatea
locala si factorii politici pot influenta aceasta evolutie;

- propunerea de solutii privind structurarea, configurarea si dotarea tehnico-
edilitara a satelor componente ale Comunei Pausesti Maglasi ;

- fundamentul tehnic si legal pentru intocmirea In continuare a planurilor
urbanistice de zona, a planurilor urbanistice de detaliu, a studiilor de specialitate
pe probleme restranse precum si pentru autorizarea activitatii de constructii in
teritoriu.

Documentatia prezenta, intocmita in conformitate cu metodologia de elaborare
a documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, prevazute in Legea nr.
50/1991 si completata cu ultimele indicatii elaborate de M.L.P.A.T Bucuresti,
reprezintda PLANUL URBANISTIC GENERAL al Comunei Pausesti Maglasi .

Prin aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local
Urbanistic aferent, acestea devin acte de autoritate ale administratiei locale, asigurand
corelarea dezvoltarii urbanistice. Ele vor contine principalele directii, prioritati si
reglementari in dezvoltarea localitatii precum si1 prevederile pentru principalele
categorii de probleme, cu implicatii la nivelul localitatii.

Editii anterioare ale PUG.
Plan Urbanistic General (PUG ) elaborat de S.C. ARHITECT S.R.L., Rm.
Valcea in anul 2002 si aprobat in2006 cu HCL NR.52 .

1.3. Surse documentare

In vederea realizirii unei documentatii de calitate se impune cooperarea
principalilor factori implicati: beneficiar - elaborator - organisme locale de
administratie publica, interesate.

Avand in vedere specificul si implicatiile actualei etape de dezvoltare a tarii,
pentru elaborarea unei documentatii realiste si adecvate problemelor locale este
necesard o intelegere exactda a evolutiei problemelor urbanistice. Aceasta se poate
realiza printr-un studiu minutios, bazat pe analiza multicriteriald, cu abordarea in
echipa pluridisciplinard a principalelor probleme, pe sectoare de dezvoltare a
comunei, $i luand in considerare propunerile de amenajare si dezvoltare initiate si
aprobate de consiliile locale — ,, Strategia de dezvoltare economico-sociala a comunei
Pausesti Maglasi, judetul Valcea” la nivelul anului 2010.

De asemenea, se impune redactarea reglementarilor pe un suport topo
actualizat.



Principalele etape in elaborarea documentatiei sunt:

- initierea documentatiei de urbanism, sarcind ce revine colectivitatii locale,
respectiv Comunei Pausesti Maglasi , Jud. Valcea ;

- informarea populatiei despre intentia de elaborare a documentatiei de

urbanism.

Atat intentia cat si scopul au fost aduse la cunostintd populatiei prin Sedinte ale
Consiliului Local , afisarea informatiilor, etc.

- comanda de proiectare este emisd de cdtre Comuna Pausesti Maglasi si
contractata de S.C. JOC ART S.R.L. — Rm. Valcea , contract nr. 5 164 /27 . 09 .
2011, Reactualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al
comunei Pausesti Maglasi .

Elaborarea Planurilor Urbanistice Generale presupune un volum apreciabil de
informatii din diverse domenii ce concurda la formularea solutiilor si care pot fi
obtinute prin urmatoarele surse principale :

- analize, concluzii, optiuni si prevederi din planurile de amenajare a
teritoriului localitdtilor ( PATJ Valcea , extras din PATN cu toate sectiunile lor ) ;

- anchete si observatii locale, informatii privind optiunile administrative locale
si ale populatiei ;

- studii si proiecte de specialitate elaborate sau in curs de elaborare .

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutie

Comuna Pausesti - Mdglasi este situata in judetul Valcea, la 10 km nord-vest
de municipiul Ramnicu Valcea si 10 km distantd de BaileOlanesti.

Fata de alte orase mai apropiate, comuna Pausesti-Maglasi se afla la urmatoarele
distante:

a) Curtea de Arges 30km;

b) Dragasani 54 km;

c) Pitesti 64 km;

d) Slatina 85 km;

Localitatea, avand o suprafatd de 3 048 ha, se invecineaza in partea de vest cu
comunele Stoenesti si Bunesti, la sud cu orasul Ocnele Mari, la est cu comuna
Vladesti, 1ar la nord cu orasul Baile Olanesti.

Comuna este strabatuta de un drum national (DN 64) si doud drumuri judetene

(DJ 651 si DJ 654), ceea ce reprezintd un avantaj din punct de vedere al
accesibilitatii, insa nu dispune de o statie CFR, cea mai apropiatd aflandu-se la 12 km
distantd de centrul comunei, in municipiul Ramnicu Valcea.
In urma reorganizarii administrativ-teritoriale a tarii din 1968, comunele Pausesti-
Maglasi si Saracinesti s-au unificat, primind numele de Pausesti-Maglasi, astfel satul
Saracinesti devine Valea Cheii, iar satele Chicioara, Viezuri, Mosoroasa si
Saracinesti-Manastire au fost inglobate in satul Valea Cheii.

Centrul civic al comunei s-a stabilit pe teritoriul satului Pausesti-Méglasi unde
se afla deja un local construit cu o jumatate de secol in urma, local care in prezent
serveste ca resedintd Consiliului Local al comunei.



Astfel, in prezent, comuna se compune din satele Vladuceni, Ulmetel, Coasta,
Pietrari , Valea Cheii si are centrul administrativ in satul Pausesti-Maglasi.

Atestare documentara

Istoria strdveche a localitdtii este comuna cu asezarile din Tmprejurimi : Baile
Olanesti , Stoenesti , Bunesti , Bdile Govora , Pietrari s1 Barbatesti . Descoperirile
facute atestd dovada existentei unor puternice comunititi umane in spatiul in care se
incadreaza si Comuna Pausesti Maglasi .

Comuna este atestatda documentar inca din anul 1453, intr-un act de danie prin
care domnul Tarii Romanesti, Vladislav Dan cedeaza boierilor Stan si Vladimir satele
Pausesti, Vladimiresti, Folesti, Cosani si Zatreni, pentru serviciile aduse si le scuteste
de unele dari, cum ar fi vama porcilor, vama stupilor, cositul fanului, etc.

In anul 1612,comuna este atestatd documentar cu denumirea de Pausesti-
Maglasi.

Satul Valea Cheii — Saracinesti este atestat documentar intr-un hrisov emis la
1437

In vechime, localnicii erau maglasi la salinele de la Ocnele Mari. Maglasii,
fiind tarani liberi, se deosebeau de taietorii de sare care executau cea mai grea munca
din salina. Munca de ciocanasi taietori de sare era executata de tiganii robi ai
boierilor sau manastirilor care exploatau salinele, condamnati. Munca maglasilor era
gratuita; anual primeau insa un car de sare marunta / familie

Toponimie

Satul Coasta

Numele de Coasta l1-a primit in epoca moderna, dupad stramutarea centrului
rural in actualul amplasament de pe valea Olanestiului si datoritd asezarii sale
geografice pe versantul estic al dealului cu acelasi nume - Coasta Mare.

Satul Vladuceni

Numele de Vladuceni vine, dupd cum spun batranii satului, de la Vladu -
Vladucu, primul locuitor intemeietor. Prima mentiune documentarad apare intr-un act
de hotarnicie datat 15 aprilie 1608. Onisfor Vldduceanu din neamul Vladucenilor a
construit in anul 1744 o biserica in sat.

Satul Pietrari

Numele satului vine de la asezarea sa geograficd de-a lungul torentului
Pietroasa, care in vremea ploilor aduce chiar si copaci dezraddcinati. O alta sursa
indica ca numele provine de la mestesugul din vechime al localnicilor: daltuire —
cioplire a pietrelor de moara.

Satul Ulmetel

Originea toponimului este botanica si se trage din cuvintul ulm.

Satul Pausesti Maglasi

Numele satului Pausesti Maglasi are la origine antroponimul paus si termenul
maglasi = slujbas ai salinelor; termenul vine de la magla = bolovan de sare. Maglasii
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erau tarani mosneni din mahalalele Ocnelor Mari si locuitorii satelor devalmase din
jur. Acestia mergeau prin rotatie la saline si ajutau la trasul bolovanilor de sare din
ocna si asezatul lor in gramezi sau magle.

Adaugarea denominatiei ,, Maglasi ,, la numele satului Pausesti de pe valea
Olanestiului s-a facut cu scopul de a diferentia cele trei sate cu acest nume din care
doua pe valea Otasaului.

Intemeietorul lor comun, Paus era mare proprietar de pamint ale carui mosii se
intindeau probabil din apa Otasaului pina in apa Olanestiului

2.2. Elemente ale cadrului natural
Caracteristicile reliefului

RELIEFUL

Din punct de vedere geografic, localitatea este asezatd in marele bazin pomicol
al depresiunii subcarpatice, pe soseaua care leagad orasul Baile Olanesti de municipiul
Ramnicu Valcea, respectiv la intersectia paralelei 45°51° latitudine nordica cu
meridianul 24°16' longitudine estica.

In Pausesti-Maglasi se pot separa urmatoarele formatiuni geologice:

- la suprafata exista cuvertura cuaternara constituita din argile si nisipuri pe versantii
vaii si din pietrisuri in zona terestra a raului Olanesti;

- dealurile de la partea mediana a versantilor pana la coama sunt constituite din
nisipuri si pietrisuri, resturi ale fostului Podis Getic, erodat de ape in timp geologic.
Aceste depozite acumuleaza apa din precipitatii si o cedeaza la baza, ca izvoare de
coastd sau panza continua,

- sub cuvertura cuaternara si sub depozitele de nisip urmeaza un orizont marnos,
cenusiu, stratificat, cu inclinare S-E 17°. Acest orizont constituie roca de baza a zonei
si se intalneste in zona terasei Olanesti la 6-8 m adancime.

Comuna se afld in depresiunea si aria colinara care este cunoscutd incd din
secolul trecut drept una dintre cele mai populate zone ale tarii, in judetul Valcea
aflandu-se o treime din totalul satelor din Oltenia. La vest de raul Olt, aceasta zona se
continud pana la Valea Oltetului, unde trecerea spre indltimile muntilor se face printr-
o serie de muncele cu indltimi intre 900 m si 1000 m. Sub aceste muncele, spre sud
catre Podisul getic, complexul zonei subcarpatice este compus dintr-un sir de dealuri
inalte apartinand formatiunilor mio-pliocene cutate, care se insird de la vest spre est:
Dealul Bunestilor, Dealul Purcaretu, Dealul Chei.

Partea vesticad a vaii prezintd versanti abrupti iar culmile Coasta Coparului si
Coasta Mare sunt impadurite. Aceleasi caractere le prezinta si Dealul Smeurat. In
partea esticd, versantul vaii se termind cu coamele Dealului Lacu Frumos, Dealul
Poiana Piciu, Dealul Mosoroasa.

In comuna exista zone prezentand riscuri naturale, respectiv degradari ale
terenului - alunecari de terenuri si parauri care produc eroziuni la ploi torentiale. In
zona dealurilor subcarpatice predomina procesele de degradare specifice modelarii
actuale a terenului, adica eroziunea de suprafata, de adancime si alunecarile. Astfel,
pe tot cuprinsul comunei au fost efectuate lucrari de protectie, deoarece pe pantele
dealurilor, acolo unde nu se intalnea fenomenul de eroziune, se produc alunecari de
teren. Paraurile necesita lucrari de aparare impotriva inundatiilor prin indiguiri. Pe
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raul Olanesti este construit un 1 km de dig pe ambele maluri, in amonte de podul din
centrul comunei. In comuna Pausesti-Maglasi predomina un sol lutos.

CLIMA

Asezatd in regiune de dealuri si inconjurata de padure, comuna Pausesti-
Maglasi se incadreaza in specificul climei temperat-continentale cu patru anotimpuri
distincte, cu veri calduroase si ierni blande, in care stratul de zdpada nu depaseste 0,5
m. Rareori zdpada a ajuns la 1 m, cu precadere in luna februarie.

Cea mai scazutad temperatura inregistratd aici n-a depasit - 29°C - de obicei in
luna ianuarie, iar cea mai ridicata temperatura este in luna iulie, fara a fi depasit
vreodata +39°C. Temperatura medie anuala este de +10°C.

Vanturile bat din diferite parti ale tarii. In timpul iernii predomina circulatia
aerului rece dinspre E sau N-E. Viteza medie a vantului este de 9,7 m/s. Se observa
doud maxime ale vitezei vantului, una la sfarsitul toamnei si inceputul iernii, iar alta
primavara provocata de deplasarea, in aceste perioade, a frontului de aer polar.

HIDROGRAFIA ZONEI

Localitatea Pausesti-Maglasi este strabdtutd pe directia E-V de valea raului
Olanesti, care la Valea Cheii primeste principalul afluent pe partea dreaptd, paraul
Cheia, apoi in centrul civic al comunei - paraul Debradet si apoi paraul Coasta. Pe
cursul mijlociu al paraului Olanesti se afla satele Valea Cheii, Pausesti-Maglasi,
Vladuceni, Pietrari, iar pe cel al paraului Cheia se afla satul Valea Cheii.

Debitele raului Oldnesti sunt variabile in timp, fiind influentate de cantitatile
de precipitatii cdzute in zond; debitul minim este de 500 litri/sec. si maxim 150
mc/sec.

Panza de apa freaticd este cantonata in depozitul de terasa a raului Olanesti,
puturile de apa din zona se alimenteaza din acest orizont. Alt orizont, care este uneori
concentrat iar alteori lipseste, se afld sub cuvertura argiloasa-nisipoasa de pe versantii
vaii. Pe versanti, panza este alimentata de catre izvoarele create din depozitele de
nisip de pe coamele dealurilor.

In orizontul marnos exista ape puternic mineralizate.

2.3. Relatii in teritoriu
Din datele obtinute din vechiul PUG , cat si de la conducerea Primariei ,
Suprafata comunei Pausesti Maglasi este de 3 155 de hectare , repartizate astfel :
- Suprafatd agricola ( arabil — 226 ha , pasuni si fanete — 1459 ha , livezi si
pepiniere pomicole — 130 ha )
- Paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera — 1138 ha;
- Terenuri cu ape — 48 ha ;
- Cai de comunicatie - 39 ha;
- Terenuri ocupate cu constructii si curti — 71 ha ;
- Terenuri degradate si neproductive — 44 ha.

Pozitia si localizarea geografica a comunei Pausesti Maglasi .
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Asezatd la 10 km nord-vest km distantd de municipiul Radmnicu Valcea si 10
km distantd de BaileOlanesti, comuna Pausesti Maglasi este alcatuita din 6
localitati:
- Sat de resedinta :
- Pausesti-Maglasi
- Sate componente :
- Vladuceni,
- Ulmetel ,
- Coasta,
- Pietrari
- Valea Cheii ,

Vecinii comunei sunt:
- la Nord — orasul Baile Olanesti
- la Sud — orasul Ocnele Mari
- la Vest — comunaStoenesti si comona Bunesti
- la Est — comuna Vladesti

Teritoriul comunei Pdusesti-Maglasi este strdbatut de drumuri care se
incadreaza in urmatoarele categorii:

- un drum national - DN 64 — care face legatura comunei cu orasul Baile Olanesti si
municipiul Ramnicu-Valcea pe o lungime de 7 km;

- doud drumuri judetene: DJ 651 Pausesti-Maglasi — Stoenesti — Horezu (3 km
asfaltat si 4 km balast) si DJ 654 Pausesti-Maglasi — Cheia ( 2 km — asfaltat);

- o retea de 35 drumuri comunale.

Circulatia majora se desfasoara in special pe DN 64 modernizat, drumurile
judetene DJ 651 , DJ 654 si pe drumurile comunale DC 163 Pausesti Maglasi —
Vladesti , DC 164 Pausesti Maglasi — Bujoreni, DC 158 , DC 165 si DC 167
Pausesti Maglasi — Bunesti.

2.4. Potential economic

Activitatea economica din comuna este reprezentata in urmatoarele sectoare :
- agricultura
- prelucrarea lemnului
- prelucrarea produselor din panificatie
- alimentatie publica / restaurante
- prestari servicii

Initiativa particulard se manifestd in toate domeniile de activitate (servicii,
comert), iar in sfera productiei se rezuma la ateliere de mica productie. Prin utilizarea
spatiilor de productie existente se pot dezvolta activitatile mestesugaresti si
artizanale, sau se pot diversifica activitatile.

Principala functiune economica o constituie agricultura (pomicultura si
silvicultura) in sectorul privat si mai putin in sectorul de stat, zona fiind caracterizata
printr-un potential deosebit de ridicat pentru pomiculturd. Fondul forestier se afla in
administratia Ocolului Silvic Rm. Valcea si in sector privat.
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Un numar de 1.940 din cele 2.920 gospodarii au in proprietate mai putin de 2
hectare de teren agricol, practicand o agriculturd de subzistenta, ceea ce reprezintd un
dezavantaj prin prisma obiectivelor actuale de dezvoltare ale politicii agricole
europene. Specific comunei este si sectorul zootehnic, respectiv cresterea animalelor.

Potentialul pomicol al zonei poate fi exploatat prin infiintarea unor centre
moderne de colectare si prelucrare a fructelor, in fostele incinte ale CAP, in prezent
desfiintate.

Principalul agent economic de pe raza comunei Pdusesti-Maglasi este S.C.
Sanovita S.R.L., care pe langa sediul social din comund, mai are 3 puncte de lucru in
Arad, Bucuresti si comuna Movila din judetul Ialomita. Obiectul de activitate al
acestei companii este reprezentat de procesarea, ambalarea si distributia produselor
alimentare naturale. Firma are in total 120 de angajati, iar la sediul social din Pausesti
sunt angajate 20 de persoane dintre locuitorii comunei.

In vederea dezvoltarii, firma intentioneaza sa extinda cladirea existenta pentru
a include activitati de productie proprie, aspect conditionat de extinderea retelei de
alimentare cu apa pe strada Ulmetel, unde este amplasat sediul firmei.

In prezent comuna Pausesti-Maglasi nu dispune de dotari turistice dar dispune
de o serie de obiective turistice (monumente de arhitecturd) care pot prezenta interes
turistic si de aceea zona poate permite dezvoltarea agro-turismului.

2.5. Populatia . Elemente demografice si sociale

Date furnizate de Primaria Comunei Pausesti Maglasi.

In cadrul recensamintelor populatiei, s-a observat in ultimii ani o crestere a
populatiei de la 3.831 locuitori la 4.029 locuitori, dintre care mai mult de 95% sunt de
nationalitate romana,iar restul de nationalitate rroma. Populatia este grupata in 2.920
gospodarii, fiind impartita pe categorii de varsta si sex, precum si pe satele
componente, dupd cum urmeaza:

Impartire populatie Pausesti Maglasi:

- Pe sexe

-2046 barbati

-1983 femei
- Pe grupe de virsta

- 0-14 ani 8%

-15-63 ani  79%

- peste 64 ani 13%

- Pe sate componente:

-884 - Pausesti-Maglasi

-717 - Vladuceni

-674 - Coasta

-443 - Ulmetel

-191 - Pietrari

-1154 - Valea Cheii

Pana in anul 2001, populatia nu a avut o crestere simtitoare, intrucat
majoritatea tinerilor casatoriti se stabileau fie in municipiul Ramnicu Valcea, fie in
alte orase, comuna fiind situatd in zona preoraseneasca. Dupa acest an, populatia
comunei a inregistrat o tendinta crescdtoare,intrucat factorii care au favorizat migratia
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spre orase au pierdut mult din importantd, acestia nemaifiind esentiali pentru
influentarea dinamicii populatiei rurale. Astfel, a avut loc o crestere a stabilitatii
teritoriale a populatiei si o redresare usoara a parametrilor miscarii naturale (cresterea
natalitatii), concomitent cu o incetinire a ritmului de migrare spre urban

2.6. Circulatie

Circulatie rutiera
Comuna Pausesti Maglasi este strabatuta de urmatoarele drumuri :
- Drum National DN 64 Rm. Valcea — Baile Olanesti;
- Drum Judetean DJ 651 Pausesti Maglasi — Stoenesti — Horezu; 3 km asfaltat si
4 km balastat ;
- Drum Judetean DJ 654 Pausesti Maglasi — Chieia 2 km — asfaltat ;
- Drum Comunal DC 163 Pausesti Maglasi — Vladesti ; ,
- Drum Comunal DC 164 Pausesti Maglasi — Bujoreni ;
- Drum Comunal DC 158 , DC 165 si DC 167 Pausesti Maglasi — Bunesti.

Reteaua de drumuri din localitate are o lungime totala de 40 km, din care
lungimea totald a drumurilor asfaltate este de numai 10 km, in ultima perioada
cheltuindu-se o suma de 17.280 lei din bugetul local pentru investitii in asfaltare.

Circulatia majora se desfasoara pe Drumul national DN 64 .

Pe celelalte drumuri , traficul rutier este scazut , fiind folosit in special de
localnici .

Circulatia feroviara
Pe teritoriul comunei nu intdlnim cale feratd nici de transport persoane , nici
transport marfa.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale . Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr 52 din
2006 referitoare la Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism
elaborat in anul 2002.

Cele 6 sate componente ale comunei au o asezare liniarda in lungul drumurilor
existente DN 64 , DJ 651, DJ 654, DC 163,164 , 158, 165 s1 167.

Satul de resedinta este Pausesti Maglasi, unde se gdsesc toate institutiile
principale : Primdria , Politia , Dispensar Medical , Dispensar veterinar , Posta ,
Magazine , Gradinita Pausesti Maglasi , Scoald Generald cu clasele I — VIII Achim
Popescu, Centru de informare a populatiei in incinta primariei, Fabrica de Piine -SC
AGRODOR SRL, Ateliere de Timplarie, SC GEROVIL, Fosta Distilarie, Fosta
Rachitarie si Biserica Intrarea in Biserica a Maicii Domnului (monument de
arhitecturd) cu cimitir

in satul Ulmetel sunt urmitoarele dotiri : O mica unitate de productie Fost
CAP-S.C. SORGS.R.L.,S.C SANOVITA S.R.L.

In satul Coasta intilnim urmatoarele dotiri : Moara, Biserica Sf. Nicolae
(monument de arhitecturd) cu cimitir, Magazin Alimentar si Centru incarcare butelii .

In satul Pietrari sunt dotari : Scoala cu clasele I — 1V, Magazine mixte ,
Biserica Sf. Ion Botezatorul si Cimitir.
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in Satul Vladuceni intdlnim Poligonul Auto, RAIF Sucursala Valcea, SC
DAVIC SRL, SC SANDA-V SRL, SC PERFECT SRL, SC DIANA SRL, Biserica
Sf. Constantin si Elena cu Clopotnita si Cimitir ,Biserica —Ruina, un Magazin Mixt
si Conacul Oromolu (monument de arhitectura) .

In Satul Valea Cheii , intdlnim S.C SANOVITA S.R.L , SC DINAMIC
GRUP SRL, Magazin Mixt, Punct de Informare Turistica Valea Cheii, Scoalad
Generald cu clasele I — VIII Valea Cheii , Teren de Sport, Biserica Sf. Dimitrie cu
Clopotnita si Cimitir si Manastirea Saracinesti — Locas de maici , intemeiat la 1688.

FOND CONSTRUIT ( vezi Anexa 1)

Fondul construit la nivelul comunei se inscrie in tipologia generald a
arhitecturii de deal subcarpatic cu putine constructii traditionale pastrate .

Imobilele ramase cu valoare ambientala si arhitecturald sunt putine la nivelul
comunei , fara sa se fi pastrat nealterate in proportie de 100 % .

Mare parte din aceste imobile necesitd lucrari de consolidare si interventie
atentd , cu pastrarea elementelor valoroase , de arhitectura .

Cateva din constructii prezintd rezolvari interesante ale structurii beciurilor si
mai ales detalii de lucratura in lemn ce ar trebui relevate , reproduse si puse la
dispozitia mesterilor locali .

Se disting urmatoarele zone functionale :

- zone de locuinte cu regim mic de innaltime + functiuni complementare;

- zond pentru institutii publice si servicii cu densitate mai mare in zona

centrala ;

- zond pentru unitati industriale si de depozitare ;

- spatii plantate pentru agrement — sport ;

- terenuri agricole in intravilan ;

- zona pentru gospodarie comunala si cimitire ;

- zona constructii aferenta lucrarilor tehnico — edilitare ;

- cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente ;

- ape;

- terenuri forestiere ;

- zond ce prezintd risc la alunecdri sau inundatii .

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR DIN INTRAVILANUL
EXISTENT

2.7.1. Bilantul suprafetelor zonelor functionale din intravilanul existent
conform P.U.G. aprobat in 2006 cu HCL NR.52

BILANT ZONE FUNCTIONALE - INTRAVILAN EXISTENT

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE =42324ha ----- 83.25%
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE =6.67ha - 1.31 %
UNITATI AGRO ZOOTEHNICE =0.14ha - 0.03 %
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC =551lha - 1.08 %
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT RUTIER  =32.87ha  ----- 6.47 %

SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,FASII PROTECTIE ALINIAMENT
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CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE = 0.00ha  ----- 0.00 %
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE = 1.06ha - 0.21 %
DESTINATIE SPECIALA = 0,00ha  ----- 0,00 %
APE = 0.71ha - 0.14 %
PADURI INCL. TERENURI CU VEGETATIE JOASA INALTIME

= 3567ha ----- 6.96 %
TERENURI NEPRODUCTIVE = 253ha  ----- 0.50 %
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT =508.40 ha --—-- 100.00 %

2.8. Zone cu riscuri naturale

In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, conform Legii 50 / 1991 cu modificari si completari , privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Ghidului cu metodologia de aplicare
si continutul cadru al Planurilor de Urbanism General, trebuie evidentiate atit in
piesele scrise , cit si in piesele desenate zonele de risc natural.

In aceste zone constructiile se executa cu anumite conditiondri, iar in unele
cazuri se ajunge chiar la interzicerea totala a construirii pana la rezolvarea cauzelor
alunecarilor si inundatiilor .

Zonele de risc natural, in special alunecdrile de teren si suprafetele supuse
periodic inundatiilor, se delimiteazd in PUG dupa efectuarea in prealabil a unor
cercetdri in teren, studii geotehnice ale terenului, studii de specialitate intocmite in
acest scop ( Studiu zone risc Jud. Valcea la nivelul anului 2006 elaborat de S.C.
INTELIGIS S.R.L.), strangerea de informatii de la localnici privind amploarea
fenomenelor, ritmicitatea si evolutia lor. In acest sens, consiliul local si primaria au
obligativitatea de a actualiza cel putin o data la cinci ani continutul PUG-urilor, ca si
zonele de risc din interiorul localitétilor.

In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea
de Guvern nr. 522/1996 este interzisa construirea de locuinte sau alte obiective in
zonele de risc natural si de riscuri tehnologice (explozii, radiatii, poluare etc.).

In ariile de risc natural se 1au masuri specifice privind prevenirea si atenuarea
riscurilor, siguranta constructiilor si utilizarea terenurilor, care sunt cuprinse in
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului. Acestea constituie baza Intocmirii
planurilor de protectie si interventie in cazuri de dezastre.

Atunci cand sunt semnalate cazuri de constructii fara autorizatie, aceste situatii
sunt gestionate de Inspectoratul in Constructii al judetului Valcea.

Inventarierea zonelor de risc :
Alunecari :
- Sat Valea Cheii - ,,Islazul comunal” ; ,,La Ciolpani ”
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- Sat Pausesti Maglasi - ,,La Catrina ”’; ,,La Ardeleanu ”

- Sat Ulmetel - ,,Malul Caprii ” ; ,,La Ponoare ”; ,,La Tufeanca ”
- Sat Coasta -,, La Danila”

- Sat Pietrari - Lanord sila sud de D.C. 165.

- Sat Vladuceni - ,,La Ghibulesti ”’; ,,Intre Vii ”’; , Lacul Secerat ’;

,.La Lilieci ” s1 ,,Valea Cornetului ”

La precipitatii abundente 80 — 100 1/mp sau la ploi torentiale , satele ce pot fi
afectate de inundatii sunt cele asezate de-a lungul paraului Valea la Hotar: sat
Pausesti Maglasi si sat Valea Cheii in punctul ,,La Mija” .

2.9. Echipare edilitara
2.9.1. Gospodarirea apelor

Intreaga retea de apa curgitoare din zona Comunei Pausesti Maglasi este
constituitd din Raul Olanesti si afluentii lui : Paraul Cheia , Paraul de Bradet ,
Valea de Casa, Valea la Hotar, Valea Cornetului, Valea Racorenilor, Valea Viel
si Valea Pietroasei .

Raul Olanesti izvoraste din Muntii Capatanii si se varsa in Raul Olt pe
raza Municipiului Ramnicu Valcea.

Nu existad lucrari hidrotehnice de genul lacurilor de acumulare sau lucrari
de irigatii .

2.9.2. Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a comuneli, exista o sursa sigura si anume paraul
Cheia.

In anul 2008, Consiliul Local al comunei a depus spre finantare un proiect de
alimentare cu apa si canalizare menajerda a comunei, solicitand o finantare
nerambursabila in valoare de 2.500.000 euro din FEADR, in cadrul Programului
National de Dezvoltare Rurala, Masura 3.2.2.

Proiectul a fost aprobat si in prezent este in curs de implementare, avand
termen de finalizare data de 27.04.2011.Prin proiect este prevazut a se realiza o
lungime a retelei de alimentare cu apa de 7.5 km si a retelei de canalizare de 5 km.
Lucrarile propuse in cadrul acestui sistem de alimentare cu apa sunt dimensionate in
functie de consumurile specifice de apa:

- pentru populatia comunei;
- pentru adapatul animalelor;
- pentru institutiile publice;

- pentru industria mica.
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Sistemul de alimentare cu apa potabila executat cuprinde :
LUCRARI PENTRU PRELUARE APA BRUTA

1. Colier din otel cu stut cu Dn 250 mm ce se va monta pe conducta de aductiune de
la Cheia , care in aceasta zona este din otel cu Dn 1000 mm.

2. In aval de punctul de racord s-a prevazut o vana cu Dn 1000 mm , montata pe
conducta de aductiune Cheia .

3. Camin de apometru - din zidarie de caramida cu dimensiunile in plan
2,00 x 1,00 m si h =2,00 m, echipat cu debitmetru electromagnetic cu Dn 250 mm ,necesar
pentru contorizarea debitului de apa preluat .

4. Decantor longitudinal — alcatuit din trei compartimente independente functional .
Lungimea interioara a compartimentului de decantare este de 15,00 m , latimea interioara de
2,20 m s1 adancimea variabila de la 3,30 — 1,75 m.

5.Rezervorul tampon — constructie din beton armat lipit la capatul aval al
decantoarelor .

6.Din rezervorul tampon , apa este preluata cu electropompe centrifuge

si pompata spre statia de tratare aflata la o cota superioara ;

7.Sopron pentru adapostirea decantorului si a rezervorului tampon .

Este o constructie metalica din ferme metalice cu zabrele rezemate pe stalpi metalici
Dimensiunile in plan sunt 23,70 x 10,20 m .

8.Canal cu D 400 x 9,8 mm , din tub PVC —SN4 — L = 73,00 m , necesar pentru
preluarea apelor de ploaie ce se scurg de pe versant , a apelor rezultate de la functionarea
decantorului si a rezervorului si dirijarea lor spre raul Cheia .

9. Protectia malului drept al raului Cheia , in aceasta zona , cu o aparare de mal din
gabioane de piatra ,pe o lungime de 100,00 m .

10. Impreymuire din panouri de gard , sarma zincata pe fundatie de beton
continua cu o lungime de 102,00 m .

CONDUCTA DE REFULARE

Apa bruta preluata din rezervorul tampon este pompata spre statia de
tratare printr-o conducta de polietilena de inalta densitate cu D =200 x 18,2 mm , P =10 at
, L =450,00 m , montata ingropat .

DRUM DE ACCES LA REZERVOARE

Drumul de acces la rezervoare si statia de tratare are lungimea de 450,00 m , partea
carosabila de 4,00 m, are un strat de balast de 12 cm si peste el un strat de piatra sparta de
15 cm .Drumul este prevazut cu rigola inierbata pentru transportul apelor de ploaie . In zona
in care drumul are panta mai mare , rigola este pietruita .

El face legatura intre drumul comunal existent si obiectele amintite .

STATIE DE TRATARE

Apa bruta preluata din conducta de aductiune Cheia , chiar dupa ce a
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fost decantata , nu indeplineste conditiile de potabilitate . De aceea este necesara tratarea ei .
Tratarea ei se face intr-o statie compacta — SCT cu capacitatea de tratare pentru un
debit de 50 mc/h — furnizata de GRUP ROMET BUZAU .
Procesul de tratare include : preclorinare , coagulare , floculare , sedimentare , filtrare
multimedia si dezinfectie finala .

REZERVOARE DE INMAGAZINARE

Apa potabila rezultata la iesirea din statia de tratare , curge gravitational in
rezervoarele de inmagazinare 2 x 500 mc, printr-o conducta din otel cu D 324 x 10 mm.

Rezervoarele de inmagazinare 2 x 500 mc sunt din tole de otel galvanizat cu forma
cilindrica ,cu o manta interioara din PVC ( geomembrana care asigura izolatia perfecta )
testata sanitar , pentru apa potabila .

RETEA DE DISTRIBUTIE

Din rezervoarele de inmagazinare , apa se distribuie gravitational spre
consumatorii .

Reteaua de distributie s-a prevazut din conducte de polietilena de inalta densitate Pn =
10 at , montate ingropat , pe drumurile existente , in spatiul de utilitate publica .In anumite
zone in care presiunea apei ajungea aproape de 10 at ( pe reteaua de inalta presiune ), s-au
prevazut conducte pentru presiunea de 16 at .

Reteaua de distributie propusa este alcatuita astfel :

- ©-125x11,4mm,P=10at,L=930,00m,

- ®-160x 14,6 mm,P=10at, L =1.400,00 m,

- ®©-280x38,6 mm,P=16at,L=420,00m,

- ®-280x255mm,P=10at,L=400,00m.

- ®©-315x434mm,P=16at,L=320,00m.

- ®©-315x28,7mm,P=10at,L=3530,00 m.

Lungimea totala a retelei de distributie propusa este 7.000,00 m .

Pe retea s-au prevazut hidranti de incendiu subterani cu Dn 100 si 65
mm necesari pentru interventie in caz de incendiu . Presiunea minima asigurata la hidrant
este de 7 m ,conform “Normativ pentru proiectarea , executarea si exploatarea instalatiilor
de stingere a incendiilor “— indicativ NP 086-05 .

- Laintersectia cu raul Olanesti , conducta de distributie este din PE 80 D =280 x
38,6 mm si subtraverseaza raul ; ea este montata ingropat si lestata din loc in loc cu
blocuri de lestare din beton ;

S-au executat doua subtraversari ale DN 64 cu reteaua de distributie a apei .
Acestea s-au executat in conformitate cu STAS 9312 . Ele s-au realizat prin foraj orizontal ,
la adapostul unui tub de otel .

Cele doua subtraversari sunt :

- km 125+ 160 — conducta de transport este din PE 80 D = 125 x 11,2 mm iar tubul

protector este din otel D=219 x 10 mm, L = 14,00 m ;

- km 127 + 105 — conducta de transport este din PE 80 D = 280 x 38,6 mm iar tubul

protector este din otel D =406,4 x 10 mm,L=16,00 m .
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Dupa subtraversarea raului Olanesti , pe reteaua de distributie s-a amplasat un camin
de reducerea presiunii ( CRP )— deoarece in aceasta zona presiunea apei din retea depaseste
60 mCA.

2.9.3. Canalizare
Sistemul centralizat de canalizare menajera existent cuprinde :

A. Retea canalizare menajera

1.- Canal colector menajer ,cu curgere gravitationala , din tuburi PVC — SN8 -
cu D 315x9,2mm,L=2.500,00 m - de la punctul de varsare al paraului Cheia , in
raul Olanesti , pana la podul peste Olanesti — din centrul comunei - montate ingropat ,
la 0 adancime medie de 3,00 m ;canalul subtraverseaza DN 64 la km 127 + 100 —
prin foraj orizontal , cu canal PVC — SN 8 , cu D = 315 mm , protejat cu un tub de
otel cu D = 508 x 10,31 mm ,L = 14,00 m; canalul subtraverseaza raul Olanesti
ingropat — canalul este pe aceasta portiune din conducta de polietilena de inalta
densitate cu D = 315 x 18,7 mm , Pn = 10 at si lestat cu blocuri de beton armat ; el
deverseaza in bazinul de receptie al statiei de pompare SP .

2.- Statie de pompare SP - amplasata pe malul stang al raului Olanesti, in
imediata apropiere a podului existent peste acest rau .Apele uzate menajere
transportate de canalul colector cu D = 315 mm prezentat la pozitia anterioara sunt
deversate intr-un cheson cu diametrul interior de 3,00 m si H = 10,00 m .In cheson
sunt montate 1A + 1R electropompe submersibile pentru ape . Apa uzata menajera
este preluata cu pompa submersibila si pompata printr-o conducta de refulare , spre
canalul colector menajer prevazut pe DN 64 , zona aval .

3.- Conducta de refulare

La iesirea din statia de pompare SP , s-a prevazut o conducta de refulare din
PE80-D=180x 16,4 mm, L =75 ,00 m , prin care apele uzate menajere ajung in
colectorul menajer propus in aval de statia de pompare , cu D = 315 mm si care le
conduce spre statia de epurare .

4.- Canal colector menajer spre statia de epurare ,cu curgere gravitationala ,
din tuburi PVC — SN8 - cu D 315 x 9,2 mm , L = 2.500,00 m ( de la SP pana la statia
de epurare )montate ingropat , la o adancime medie de 3,00 m, amplasat in ampriza
lui DN 64 —

5.- Camine de vizitare pe reteaua de canalizare - 98 bucati - amplasate in
punctele de intersectie, la capete de retea , sau la distanta de 60,00 m , in aliniamente

6. Subtraversare DN 64 la km 125 + 155 — prin foraj orizontal , cu canal PVC —
SN 8, cuD =315 mm, protejat cu un tub de otel cu D =508 x 10,31 mm , L = 16,00
m

B. Statia de epurare

Solutia de epurare adoptata pentru prima etapa (cand la reteaua de canalizare
vor fi racordate numai gospodariile aflate de o parte si alta a DN 64 si Quz zi max =
200 mc/zi) are la baza un modul de epurare compact , containerizat , semiingropat ,
din inox , pentru un debit de ape uzate menajere mediu /maxim zilnic de 160/200
mc/zi tip RESETILOVS - CO N2 —PMI1P - 160 —-911.N+P
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Restul obiectelor din statia de epurare sunt dimensionate pentru etapa finala —
cand la canalizare vor fi racordati toti locuitorii .
Statia de epurare este amplasata pe malul stang al raului Olanesti , la limita de
sud a comunei , pe terenul care apartine Primariei Pausesti Maglasi .
Statia de epurare are in componenta :
- By — pass general ,
- gratar manual ( sitare grosiera ),
- sita mecanica ( sitare fina ),
- deznisipator - separator de grasimi ,
- bazin de omogenizare , egalizare si pompare apa uzata menajera,
- modul de epurare biologica — pentru Q = 200 mc/zi,( prima etapa ),
- unitate de dezinfectie cu ultraviolete ,
- unitate de stocare si dozare coagulant ,
- bazin de colectare , decantare , mineralizare si pompare namol ,
- unitate de deshidratare namol , cu saci,
- platforma containere reziduri
- container personal de serviciu,
- retele tehnologice in incinta (canale de legatura intre obiectele statiei de epurare) ,
- camine de canalizare ,
- alimentare cu apa,
- alimentare cu energie electrica ,
- 1instalatii electrice si de automatizare ,
- 1instalatii electrice - iluminat exterior .
Dupa epurare apele sunt deversate in raul Olanesti .

2.9.4. Alimentarea cu energie electrica

In anul 2008, 1759 locuinte erau conectate la reteaua de electricitate.

In prezent, comuna Pausesti-Maglasi este alimentatd cu energie electrica pe
medie tensiune din linia Jiblea, cu buclare in judetul Arges.

Reteaua electrica este de tipul aerian pe stalpi din beton ca si posturile de
transformare. Reteaua de medie tensiune este partial alimentatd in bucld exceptand
posturile de transformare raspandite,racordate radial prin fidere aeriene.

Puterea instalatda maxima pentru comuna Pausesti-Maglasi este de 700 KVA,
distribuitd pe sase posturi de transformare dar, intrucat un post de transformare nu
poate fi incarcat decat pand la capacitatea de 75- 80% din putere, rezultd o putere
maxima absorbitd de cca.520 KVA. Avand in vedere suprafata localitatilor
componente, distributia locuintelor in teritoriu si numadrul mare de locuinte cu
consumuri relativ mici, aceasta putere poate satisfacetaproximativ 1000 locuinte, fapt
care se apropie de realitate fara a fi necesar un spor de putere.

Lungimea retelei de iluminat stradal este de 30 de km, din care in ultimii ani au
fost executati 10 km, , pentru urmatorii ani fiind prognozata construirea altor 8 km de
retea.

2.9.5. Telefonie si internet

In 2002, reteaua telefonica a localitatii era formata dintr-o centrala telefonica
manuald cu circuite telefonice aeriene montate pe stalpi de lemn sau beton. Dat fiind
numdrul mic de abonati, datorat in special capacitatii centralei, s-a realizat
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schimbarea acesteia cu una automata, numarul de abonamente telefonice crescand
pand la 757 in anul 2005.

Reteaua de televiziune prin cablu este mai greu de realizat, fiind o investitie
relativ mare, in principal datoritd raspandirii in teritoriu a localitatilor componente.

Investitia, desi nu este imposibild pentru locuintele situate in zonele mai dens
construite, presupune o investitie specifica foarte mare, conditionata ca initial sa se
porneasca cu un numar redus de programe.

Comuna are acces la internet prin cablu.

Existd semnal pentru telefonie mobild , operator Cosmote , Orange si
Vodafone.

2.9.6. Alimentarea cu caldura
Pentru incalzire , locuitorii folosesc fie centrale termice individuale pe
combustibil solid sau gaz , fie sobe cu lemne.

2.9.7. Alimentarea cu gaze naturale

In comuna Pausesti-Maglasi existd retea de alimentare cu gaze naturale, dar
pentru asigurarea necesarului intregii localitati sunt necesare lucrari de extindere,
dupa cum urmeaza:

Satul Pietrari
3,6 km retea existenta - 1 km necesar extindere

Satul Coasta
1,2 km retea existenta - 3,5 km necesar extindere

Satul Ulmetel
1,6 km retea existenta - 1,8 km necesar extindere

Satul Vldduceni
3,3 km retea existenta - 3,5 km necesar extindere

Sat Pausesti-Maglasi
3,6 km retea existenta - 2,5 km necesar extindere

Satul Valea Cheii
4.5 km retea existenta - 1,2 km necesar extindere

TOTAL:

17,8 km retea existenta - 13,5 km necesar extindere

In prezent, cca 100 de gospodarii sunt racordate la reteaua de alimentare cu
gaze naturale.

In comuna Pausesti-Maglasi, alimentarea cu gaze naturale ramane un obiectiv
de wviitor in atentia operatorului de retea, obiectiv care reprezintd un factor
determinant in dezvoltarea din punct de vedere economic al comunei si ridicarea
nivelului de trai a locuitorilor comunei.

2.9.8. Gospodarire comunala — salubritate

Depozitarea necontrolatd a deseurilor si/sau dejectiilor constituie o sursa
majora de poluare si degradare a terenurilor. Problema deseurilor este tot mai acuta
datoritd cresterii cantitatii acestora, pand in prezent negasindu-se solutii
corespunzatoare.

In prezent, se depun deseuri pe marginea drumurilor, pe albiile cursurilor de
apd, in paduri si pe terenurile agricole. Depozitarea necontrolatd a deseurilor
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constituie o sursd majora de poluare si degradare a terenurilor. Problema deseurilor
devine acutd datorita cresterii cantititii acestora, de aceea reprezintd o prioritate
urmarirea si interzicerea depozitarii necontrolate a deseurilor menajere, concomitent
cu derularea unor campanii de constientizare a locuitorilor.

Comuna a fost inclusa ca partener in proiectul ,,Sistem integrat de colectare
selectiva a deseurilor in zona comunei Daesti”, proiect depus spre finantare in cadrul
Programului Phare 2006 Coeziune Economica si Sociald ,,Schema de investitii pentru
sprijinirea initiativelor sectorului public in sectoarele prioritare de mediu, asociindu-
se in vederea promovarii si implementarii proiectului cu Consiliul Judetean Valcea,
consiliile locale ale oraselor Baile Olanesti si Ocnele Mari si consiliile locale ale
comunelor Daesti, Berislavesti, Budesti, Bujoreni, Golesti, Muereasca, Runcu,
Salatrucel si Vladesti.

Proiectul nu a primit finantare, astfel incat serviciul de colectare a deseurilor a
fost concesionat in anul 2006 catre operatorul economic SC URBAN SA, pe o
perioada de 8 ani.

Fiecare gospodarie va incheia un contract cu operatorul economic mentionat,
contract care prevede colectarea deseurilor o data pe sdptamana.

La nivelul comunei, este organizat un serviciu public de salubritate, in al carui
regulament de organizare si functionare sunt cuprinse urmatoarele activitati:

a) precolectarea, colectarea si transportul deseurilor municipale, inclusiv ale
deseurilor toxice periculoase din deseurile menajere, cu excepNia celor cu regim
special;

b) maturatul, spdlatul, stropirea si intretinerea cailor publice;

c) curdtarea si transportul zdpezii de pe cdile publice si mentinerea in functiune a
acestora pe timp de polei sau de inghet;

d) colectarea, transportul, depozitarea si valorificarea deseurilor voluminoase
provenite de la populatie, institutii publice si operatori economici, neasimilabile celor
menajere (mobilier, deseuri de echipamente electrice si electronice etc);

e) colectarea, transportul si depozitarea deseurilor rezultate din activitati de
constructii si demolari;

f) dezinsectia, dezinfectia si deratizarea.

2.10. Probleme de mediu

Poluarea apelor

Albia raului Olanesti , cat si a afluentilor prezinta un aspect degradat , datorita
intretinerii necorespunzatoare a albiei minore 1 majore .

Aruncarea §i depozitarea necontrolatd de deseuri menajere pun in pericol
calitatea apei si cursul normal al paraielor.

Poluarea atmosferei

Depozitarea necontrolatd a deseurilor, in cele mai multe cazuri conduce la
spulberarea deseurilor usoare si imprastierea lor in zonele invecinate , afectand astfel
utilizarea terenurilor din imediata vecinatate .

Gazele rezultate din descompunerea aeroba si anaeroba a deseurilor menajere
sunt evacuate liber , conducéand astfel la afectarea calitatii atmosferei .
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Deseuri menajere

Depozitarea deseurilor menajere , pe langd impactul direct asupra mediului
inconjurator si indirect asupra sdndtatii umane , mai au §i un impact negativ vizual
semnificativ , mai ales in conditiile unor amenajari si intretineri necorespunzatoare .

Gestionarea deseurilor menajere de la colectare pand la eliminare finald in
depozite de deseuri menajere sau mixte , poate fi o sursa de poluare a mediului si de
afectare a sanatdtii publice , prin transmiterea de agenti poluanti .

Monumente ale naturii, istorice si ansambluri de arhitectura

Monumente istorice si de arhitectura
Lista monumentelor istorice si ansamblurilor de arhitecturda aprobatd prin
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2 361/ 2010 cuprinde pentru comuna
Pausesti Maglasi, jud Valcea urmatoarele :

1. Biserica ,,Sfintul Nicolae”, cult ortodox
Monument de arhitectura
Localizare : Sat Coasta , Com . Pausesti Maglasi ;
Cod LMI 2010 : VI-11-a-B-09724,
Categoria valorica B
Ctitor : familia Ceausu,
Datare : 1693 — 1695, 1826 - 1833

Constructia este un monument istoric bisericesc reprezentativ pentru secolul al
XIX-lea. Inceputul zidirii se considera a fi anul 1826, iar finalizarea la 13 noiembrie
1829. Realizarea picturii a inceput in anul 1829 si s-a terminat in august 1833, fiind
executatd in stil bizantin “in fresca” de catre Ilie Zugrav din Teius impreuna cu
ucenicii sai.

In 1933 ,pentru preintimpinarea extinderii crapaturilor aparute in timp, peretii
exteriori ai bisericii au fost legati cu fier. Tot atunci au fost facute reparatii la soclu si
la pavajul din jurul bisericii

In 1939, cu aprobarea CMI, a fost restaurata pictura atit in interiorul cit si in
exteriorul bisericii de catre Constantin Iliescu si Stefan Pantel din Rm. Valcea

In 2009 s-a realizat de cétre parohie o expertiza tehnica autorizata si au fost
realizate o serie de proiecte vizand reabilitarea cladirii, cum ar fi renovarea vechiului
zidimprejmuitor al bisericii (2007-2009), innoirea mobilierului din interiorul bisericii
(2009), renovarea turlei bisericii, capela mortuard "Adormirea Maicii Domnului" —

2. Biserica ,,Intrarea in Biserica a Maicii Domnului ”, cult ortodox
Monument de arhitectura ,
Localizare : Sat Pausesti Maglasi , Com . Pausesti Maglasi,
Cod LMI 2010 : VI-II-m-A-09864,
Categorie valorica A ,
Ctitor : Diaconu Ion Tebelei Pausescu ;
Datare : 1780 octombrie 6;
Biserica are plan simplu si este zidita din caramida pe temelie de piatra. Turla a
fost modificata volumetric in anul 1884. Biserica a fost acoperita initial cu sita apoi
ulterior cu tabla plana faltuita.
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Pictura interioara “in fresca” este executata o data cu biserica , insa pictura
exterioara este facuta in trei etape si anume:
1787 fatada din spre apus de catre Dimitrie zugravu cu Andrei si Dumitru
ucenicii
1820 fatadele laterale
1836 pictura pridvorului

W

. Conac Oromolu ,
Monument de arhitectura ,
Localizare : Sat Vladuceni , Com . Pausesti Maglasi
Cod LMI 2010 : VI-II-m-B-09972,
Datare : Al doilea deceniu al sec XX
Categorie valorica B

Ansamblul cladirilor conacului de la Vladuceni, se compune din domeniu-parc,
conac, imprejmuire, casa anexa, centrala termica, magazie, magazie metalica si grota
artificiala, si a fost construit de fostul guvernator al Bancii Nationale a Romaniei,
Mihail Oromolu impreuna cu sotia sa Margot, Intre 1915-1916. Cladirea initiala a
cuprins in subsolul conacului si boltirea pivnitei unei mai vechi case, boieresli, aflate
pe amplasamentul mosiei respective, si care aparjinuse cel mai probabil, in vremea
din urma, lui Matache Temelie.

Autorul proiectului, in stil neoromanesc, a fost ilustrul arhitect Petre
Antonescu, forma initiala a proiectului nereusind sa fie respectata (corpul pavilionar
din spate nu mai ajunge sa fie realizat datorita pantei naturale a terenului ce
determina modificarea planurilor). Finisajele si amenajarea au fost definitivate cel
mai probabil in 1919 dupa terrninarea razboiului, de cand a si inceput locuirea casei.

Anii '30 aduc o noua constructie, parter, in incinta conacului, realizata cel mai
probabil ca o casa a administratorului domeniului. Mai tarziu, cladirea a suferit
diverse intrebuintari, intre care ar fi de mentionat cea de arhiva a Bancii Nationale in
anii celui de Al II-lea Razboi Mondial, ajungand sa fie transformata in anii '50, in
perioada dictaturii comuniste, in spital. Cu aceasta ocazie, arhitectura originala a fost
alterata prin extinderi orizontale si verticale ale constructiei. Notam suprainaltarea
etajului cu un al doilea nivel general care inglobeaza si foisorul. Aceasta se face
deodata cu invelirea ansamblului cu un acoperis unic ce transforms volumul
constructiei fntr-un paralelipiped anost, lipsit de volumetria specifica stilului
neromanesc. Un corp parazit care adaposteste spatiile de grup sanitar si dusuri a fost
adaugat pe intreaga inaltime a laturii de vest.

Curtea a primit inca trei constructii: centrala termica in imediata vecinatate a
conacului, si doua magazii, una fiind mai degraba un sopron metalic.

Anii '90 aduc cu sine abandonarea functiunii de spital, dar si inciuderea
conacului in Lisla Monumenteior Istorice sub codul LMI VL-1I-m-B~09972.

Cladirea ajunge in proprietatea unei societali comerciale, S.C. Inval Rom
S.R.L, ce demareaza o initiativa de includere intr-un circuit de turism dar nu reuseste
decat sa determine o degradare grabita a ansambluiui, prin lipsa oricarei griji.

Executia silita a acestei societati de catre autoritatile fiscului aduce o sansa
Conacului Oromolu prin achizitionarea lui de catre Banca Nationala a Romaniei, in
anul 2011, cu scopul de a impune o restaurare si amenajare a imobilului in vederea
transformarii lui in centru de intalniri si de pregatire si perfectionare a angajatilor
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proprii. La sfalrsitul anului 2011 s-a putut realiza o curatire a parcului, iar in luna
lanuarie 2012 Banca Nationala a Romaniei a finalizat studiul istoric al monumentului
Ansamblu Conac Oromolu, ca prim pas pe calea atingerii obiectivului propus.

4. Manastirea Saracinesti, cult ortodox ,

Localizare : Sat Valea Cheii , Com . Pausesti Maglasi;

Cod LMI 2010 : VI-1I-a-B-09960

Categorie valorica B

Datare : 1688

Ctitori : Tanasie Pausescu.

In incinta Manastirii Saracinesti intilnim urmatoarele monumente :

- Biserica Adormirea Maicii Domnului  cod LMI 2010 VI-II-a-B-09960.01
- Clopotnita cod LMI 2010 VI-II-a-B-09960.02
- Zid de incinta cod LMI 2010 VI-II-a-B-09960.03

Fondata in anul 1688, o biserica de zid, ctitorie a episcopului Stefan al
Ramnicului si a lui Tanase Pausescu, cu hramul ,,Adormirea Maicii Domnului”.

Ansamblul monahal de la Saracinesti este reprezentativ pentru arta si
arhitectura religioasa de la sfarsitul secolului al XVII-lea, din Tara Romaneasca
si se compune din: Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” (terminatd la 23
septembrie 1688), Turnul clopotnita (1692), zidul de incinta si corpurile de chilii.

Biserica a ramas nepictatd pand in 1717-1718, cand episcopul Damaschin al
Ramnicului, sprijinit, intre altii de Ioan Arhimandritul de la Hurezi, a incredintat
lucrarea unor mesteri apartinand renumitelor echipe de zugravi de la Hurezi.

Biserica Manastirii Sardcinesti urmeaza prototipul secolul al XIV-lea de
Manastirea Cozia (planul triconc, cu turla inaltatda deasupra naosului pe o baza
patrata).

Cu o scurta intrerupere (1873-1913), cand biserica devine filiala a parohiei
Cheia, iar chiliile adapostesc scoala primara, asezamantul isi pastreazd caracterul
monahal pana in anul 1960, cand ansamblul primeste abuziv functiunea de spital de
boli neuropsihice si azil de batrani.

In prezent, Manastirea Saracinesti addposteste o obste de maici aflata sub
pastorirea Prea Sfintitului Gherasim — Arhiepiscopul Ramnicului.

Monumente istorice = bunuri imobile , semnificative pentru cultura si
civilizatia nationald care constituie marturii cultural istorice remarcabile din punct de
vedere arhitectural , urbanistic , arheologic , istoric , religios , tehnic sau al peisajului
cultural .

Regimul juridic de monument istoric este conferit unui bun imobil prin
clasarea acestuia.

La nivelul comunei Pausesti Maglasi Lista Monumentelor Istorice evidentiaza
categorii juridice din grupa A — valoare nationald si B — valoare locald .

Componentele monumentului istoric
o Terenul — parcela cadastrala ;
o constructii — cladiri cu functiuni principale
— alte constructii : ziduri de incinta , turnuri , chilii
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— anexe gospodaresti

o Amenajari exterioare : - drumuri de acces , scari , alei
- parcuri , plantatii , bazine , statui
- imprejmuiri

o Alte elemente : cimitire , elemente arheologice

Protectia monumentelor se face prin :
1. Masuri juridice

a.

oao o

Protejarea tuturor monumentelor , indiferent de regimul de
proprietate

Responsabilitatea proprietarilor in domeniul protectiei

Clasarea monumentelor in lista monumentelor istorice ;
Regulamentul de folosire a monumentului ;

Inscrierea in fisele cadastrale a regimului juridic al
monumentului, al servitutilor asupra imobilului si a servitutilor
impuse de monument asupra imobilelor .

Instituirea sistemului coercitiv — infractiuni , contraventii ,
pedepse

2. Masuri stiintifice si tehnice

a.

o a0 o

=

Protejarea tuturor monumentelor istorice , indiferent de starea de
conservare

Inventarierea monumentelor si a partilor componente ;

Elaborarea fiselor de documentare ale monumentului istoric ;
Cercetarea monumentului , diagnoza starii tehnice ;

Stabilirea si proiectarea interventiilor , urmarirea comportarii in
timp;

Controlul stiintific asupra lucrarilor executate .

3. Masuri administrative si urbanistice

a.
b.
C.

d.

Delimitarea zonelor de protectie a monumentului ;

Conditiile de interventie asupra constructiilor din zona ;
Asigurarea legalitatii interventiilor asupra monumentelor — avize
s1 autorizatii conform Legii ;

Controlul legal al interventiilor asupra monumentului

Actiunile de protectie a monumentelor au urmatoarele obiective :
intretinerea ;

paza ;

consolidarea ;
restaurarea .
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Zona de protectie

Este terenul format din parcele cadastrale situate in jurul unui monument prin
care se asigurd conservarea integratd a acestuia , in cadrul sdu construit si natural si
care permite perceperea nealteratd a monumentului .

In zona de protectie se instituie servituti de utilitate publica prin care se
asigura:
- pastrarea si ameliorarea cadrului natural si peisagistic al monumentului prin
inlaturarea si diminuarea factorilor poluanti ;
- pastrarea si ameliorarea cadrului construit prin avizarea si supravegherea tuturor
schimbarilor care intervin in constructie .

Delimitarea zonei de protectie se face prin studii de specialitate aprobate prin
Hotarari ale Consiliului Local .

E interzisa impunerea unor servituti care au drept consecintd desfiintarea ,
distrugerea partiala sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor de protectie .

Servituti impuse imobilelor din zona de protectie :

- Compatibilitatea functiunilor : nu sunt permise functiuni care sa distoneze cu
functiunea monumentului (ex.- interzis amplasarea de  spatii destinate
alimentatiei publice ce pot provoca poluare fonica si vizuald ;

- Spatiile plantate - este necesara supravegherea spatiilor din jurul monumentului
prin realizarea de lucrari de intretinere si curdtare ;

- Circulatia , accese , stationari : drumurile de acces catre monument trebuie sa fie
fluente si in buna stare de functionare , indiferent de sezon . Dupa caz trebuie
organizate parcari care sa permita accesul carosabil al vizitatorilor ;

- Procentul de ocupare al terenului POT si CUT . Trebuie supravegheata
nedepasirea indicatorilor urbanistici ;

- Volumele si forma cladirilor , inaltimea permisd - pastrarea caracteristicilor
fatadelor valoroase , raportul plin — gol , pastrarea formelor acoperisurilor
istorice, tampldria ferestrelor si subimpartirea istoricd trebuie pastratd sau
refacuta (de evitat profil PVC cu geam termopan).

- Materiale de constructie si aspectul exterior al cladirilor - compatibilitatea
materialelor folosite cu cele existente ; este interzisa alaturarea materialelor
nespecifice si neadecvate fatadelor istorice , probe de culoare prin investigatii
premergatoare restaurarii ; sunt de evitat culorile stridente aplicate pe fatadele si
invelitorile constructiilor invecinate monumentului ;

- Revitalizarea tehnicilor mestesugaresti traditionale
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2.11. Disfunctionalitati (la nivelul teritoriului si localitatii )

La nivelul comunei Pausesti Maglasi intalnim disfunctionalitati legate de :

Starea fondului construit existent

In general fondul construit al localititii este satisfacitor , multe dintre
constructiile care ar trebui sd primeascd o atentie sporitd din punctul de vedere al
consolidarii si renovarii nefiind tratate corespunzator .

Unele imobile care adapostesc Sedii ale Institutiilor publice necesitd lucrari
de intretinere :

- Cladirea scolii Achim Popescu se afla intr-o stare medie, necesitand
reabilitare ;

- Caminul cultural Pausesti Maglasi este nefunctional activitatile culturale
organizate cu ocazia ,,zilei teiului” desfasurindu-se in curtea acestuia;

- Cladirea dispensarului se afla intr-o stare medie;

- O parte din fondul construit aflat in intravilan se suprapune peste zonele de
risc (alunecari — inundatii)

- Fond construit in stare satisfacatoare si buna la locuintele realizate in ultimii
15 -20 ani , majoritatea noilor imobile avand regimul de indltime Parter + 1 Etaj ;

- Casele sunt de tip rural , majoritatea fara dotari complete de confort (apa ,
canal) .

2. Potentialul cultural ;
- Caminul cultural Pausesti Maglasi este nefunctional activitatile culturale organizate
cu ocazia ,,zilei tetului” desfasurindu-se in curtea acestuia;
- Pentru evenimente culturale , localnicii migreaza in alte comune .
3. Activitati economice §i productive
- nu exista nici- un centru de colectare a fructelor ;
- nu existd multe societdti destinate prestarilor de servicii si productiei care sa
antreneze ocuparea fortei de munca;
- lipsa dotarilor turistice.

4. Infrastructura edilitara

Aspecte critice privind circulatia si transportul

La nivelul cailor de comunicatie si transport se manifestd urmatoarele
disfunctionalitati :
- starea proasta a drumurilor si ulitelor satesti ;
- drumuri comunale neasfaltate in proportie de 20%;
- reteaua de iluminat public dezvoltata in proportie de cca 90%;
- s-a Intarziat mult extinderea sistemului de alimentare cu apa si canalizare , existand
doar in diverse faze de proiectare .

5. La nivelul populatieir si fondului construit apar dezechilibre in forta de
munca , tendinta tinerilor de-a parasi zona ( plecati la munca in strainatate ) si
refuzul celor scolarizati de a reveni, inexistenta activitatilor non agricole etc.

Dezechilibrele economice se manifesta si prin cuprinderea unui numar mare de
locuitori Tn munci agricole .
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6. Probleme sociale legate de lipsa locurilor de munca si lipsa unor activitati
de servicii .
- nu exista bancomate ;
- nu exista agentii de soma;j , agentii de voiaj;
- nu exista case de schimb valutar ;
- migratia masiva a tineretului datorita lipsei locurilor de munca;

7. Probleme sociale in ocuparea fortei de munca:
-Somaj — lipsa locurilor de munca ;
-lipsa  structurilor care sa foloseasca potentialul uman implicat in meserii
traditionale ;
-lipsa investitorilor strdini ;

8. Spatii plantate , agrement , sport
-lipsa spatiilor de categoria parcurilor in zona centrala ;
-nu exista o Sala de Sport .
-nu exista spatii destinate agrementului .

9. Probleme de mediu . - . .
-zona cu risc de alunecare a terenului in Valea Cheii ,Pausesti Maglasi, Ulmetel ,
Coasta , Pietrari si Vladuceni ;

-necesard regularizarea cursului raului Olanesti ( risc de inundatii la precipitatii
abundente);

-depozitarea necontrolatd a deseurilor pe albiile cursurilor de apa si in paduri .
-necesare impaduriri pentru imbunatatirea calitatii mediului .

10. Protejarea zonelor cu valoare de patrimoniu
Necesare lucrari de protejare a monumentelor (vezi cap. Monumente istorice
si de arhitecturd ).

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

Cerintele  s1 optiunile populatiei , precum si punctul de vedere al
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare a localitatii se
referd la:

- introducerea in intravilan a terenurilor bune pentru construit in scopul realizarii
de locuinte sau dotari cu caracter privat — pensiuni agroturistice ;

- Extindere retea apa/canal in toate satele comunei

- Introducerea retelei de gaze naturale in toata comuna

- Asfaltarea tuturor drumurilor comunale

- Reabilitarea caminului cultural existent si redarea lui in circuitul cultural al
comunei

- Construirea unei sali de sport

- Combaterea eroziunii solului

- Introducerea in circuitul turistic

- Infiintare gradinita cu program prelungit

- Parc si minibaza sportiva in centrul comunei

- Plantarea copacilor in zonele defrisate
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- Realizarea unor centre de colectare si prelucrare in comuna

- Realizarea unor proiecte de indiguire si amenajare a malurilor raului Olanesti

- Realizarea a 2 microhidrocentrale pe raurile Olanesti si Cheia

- Extinderea retelei de iluminat public folosind celule fotovoltaice in zone unde nu
exista retea publica de energie electrica

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare

Studii si proiecte de specialitate elaborate sau in curs de elaborare :

1. Reactualizare Suport Topo , in format digital realizat de firma INTELIGIS
SRL.

3.2. Evolutie posibila , prioritati

Realizarea in urmatorii ani a investitiillor deja demarate precum si a celor
propuse in prezenta documentatie, poate deschide perspective reale de dezvoltare
pentru localitate, in ideea repopuldrii, a Tmbunatétirii procentului de cadre pregatite
care sd ajute procesul de dezvoltare .

Recomandarile retinute si mentionate la pct. 2.12. al prezentei lucrari au fost
introduse in cadrul Planului Urbanistic General si evidentiate in plansa de
reglementari.

Ca prioritati se pot semnala:

- Reabilitarea caminului cultural Pausesti Maglasi cu redarea lui in circuitul
cultural al comunei si transformarea caminului cultural Valea Cheii in Centru de
informare turistica;

- Extindere retea alimentare cu apa a comunei Pausesti Maglasi;

- Extindere retea alimentare cu gaze a comunei Pausesti Maglasi;

- Extindere retea canalizare si epurarea apelor uzate ;

- Asfaltare Drumuri comunale si de interes local , com. Pausesti Maglasi ;

- Reparare si realizare de poduri si podete;

- Realizarea unei Baze Sportive pe teren cu dimensiuni reduse;

- Impadurirea terenurilor degradate ;

- Reabilitarea drumurilor judetene , comunale si satesti din localitate;

- Extindere retea electrica , telefonie , cablu —TV , internet pentru suprafetele
introduse in intravilan ;

- Exploatarea potentialului agricol si rural, prin cresterea productiei cu valoare

adaugatd ridicatd, Tmbunatatirea sistemelor de procesare si distributie a produselor

agro-alimentare si revitalizarea activitatilor mestesugdaresti traditionale in zonele
rurale;

- Reabilitare patrimoniu cultural — lucrari de intretinere si reparare la monumente .

- Valorificarea cadrului natural prin infiintarea unor parcuri de agrement sau zone

cu potential turistic sau valoare peisagera ;

- Punerea la dispozitie de terenuri destinate infiintari de [.LM.M.-uri cu scopul de a

absorbi forta de munca din localitate .
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3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

La stabilirea unor relatii normale intre localitdti un rol deosebit il au caile de
comunicatie si transport care ajuta la circulatia informatiei materiale si spirituale in
domeniile atat social cat si economic.

Transportul elevilor din localitatile componente spre scoli este asigurat de de
catre o firma transport in comun

3.4. Dezvoltarea activitatilor

Gradul actual de valorificare a potentialului natural — economic si factorii de
productie existenti au determinat dezvoltarea in aceasta parte a judetului , ca ramura
principald a economiei , agricultura , pomicultura si cresterea animalelor .

Principala functiune economica o constituie agricultura in sector privat si
mai putin in sector de stat.

Pentru cresterea potentialului agricol , este necesar :
- prelucrarea intensiva a terenurilor , bazatd pe o mecanizare adecvata ;
- folosirea de material seminal valoros ;
- realizarea unui sistem de irigatii pentru suprafete extinse ;
- elaborarea unui program de reabilitare a terenurilor agricole ;
- masuri de control a eroziunii solului pe versanti ;
- masuri hidroameliorative pentru eliminarea excesului de umiditate 1n zonele

inundabile ;

- crearea unei retele de colectare si depozitare a productiei agricole si zootehnice ;
- Valorificarea superioard a fructelor de padure si a altor produse secundare - zona
fiind nepoluata .
- Specific comunei este si sectorul zootehnic caracterizat prin cresterea animalelor .
- centre de colectare pentru produsele naturale ( lapte, carne)

Silvicultura : fondul forestier se afld in administratia Ocolului Silvic Rm.
Valcea si Romsilva.

Initiativa particulara se manifestd in toate domeniile ( servicii , comert ) , iar in
sfera productiei se rezuma la ateliere de micd productie .

Datorita functiunii sale agricole , comuna Pausesti Maglasi este catalogata ,,
comuna agricola mediu dezvoltata ““, majoritatea populatiei lucrand in agricultura.

Industria nu este reprezentativa pe teritoriul comunei .

Principalul agent economic de pe raza comunei Pausesti-Maglasi este S.C.
Sano Vita S.R.L., care pe langa sediul social din comuna, mai are 3 puncte de lucru in
Arad, Bucuresti si comuna Movila din judetul Ialomita. Obiectul de activitate al
acestei companii este reprezentat de procesarea, ambalarea si distributia produselor
alimentare naturale.

Firma are in total 120 de angajat, iar la sediul social din Pausesti Maglasi sunt
angajate 20 de localnici ai comunei.

In vederea dezvoltarii, firma intentioneaza sa extinda cladirea existenta pentru
a include activitati de productie proprie, aspect conditionat de extinderea retelei de
alimentare cu apa pe strada Ulmetel, unde este amplasat sediul firmei.
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Alti agenti economici cu pondere in localitate sunt S.C. Davic S.R.L. , SC
SORG SRL, societati care au ca obiect de activitate prelucrarea lemnului; SC
Sandimar SRL, SC Agrodor SRL, societati care au ca obiect de activitate panificatia.

O activitate cu potential deosebit ar fi dezvoltarea agroturismului , tinand cont
ca localitatea Pausesti Maglasi dispune de numeroase monumente istorice si de un
cadru natural deosebit .

3.5. Evolutia populatiei

5.1.1. Estimarea evolutiei populatiei

Cresterea numarului de locuitori pe teritoriul localitatii se estimeaza prin doua
modele si anume:

a). - modelul de crestere biologic - sau al cresterii naturale a populatiei, indice
corectie pozitiva In urmatorii ani ;

b). - modelul de crestere tendentiald - indice care ia in considerare pe langa
sporul natural al populatiei, sporul migrator, care dupa cum am mai aratat, va avea
tendinte real pozitive prin demararea obiectivelor de investitii propuse si implicit prin
fluctuatia de personal muncitor in urmatoarea perioada.

La nivelul anului 2008 populatia totala stabila a Comunei Pausesti Maglasi
era de 4063 ( 1983—femei , 2046 — barbati ) . Fata de recensaméantul din 18.03. 1992
cand s-a inregistrat o populatia de 3484 locuitori si dupa o populatie de 3640 loc. In
2000, se constatd o crestere a populatiei.

Conform ultimului recensamint populatia totala stabild a Comunei Pausesti
Maglasi era de 4080 ( 2001 barbati —, 2079 — femet)

5.1.2. Estimarea resurselor de munca
Cresterea populatiei ( pe total comund ) nu creeaza probleme 1in ceea ce
priveste locurile de munca , deoarece populatia activa ramane practic aceeasi datorita
in agriculturd .
Se inregistreaza o imbatranire a populatiei .
Asigurarea unui numar corespunzator de locuri de munca se poate realiza
prin:
- diversificarea activitatilor economice ( dezvoltarea serviciilor , a industriei mici si
mijlocii ) eficientizarea si reconversia locurilor de munca in functie de necesitati ;
- diversificarea activitatilor gospodariilor taranesti ( agro — turism , prelucrari
produse agricole , mecanizari si alte prestdri servicii pentru agriculturd ) ;
- masuri specifice de protectie sociald a populatiei din zonele relativ izolate , slab
urbanizate sau defavorizate din punct de vedere al potentialului agricol;
- facilitati de ordin financiar (credite cu dobéanzi reduse ,taxe si impozite
diminuate);
- acoperirea prin subventii de la buget a unei parti din cheltuielile legate de
aprovizionarea zonei cu produse de strictd necesitate ;
- pregatirea fortei de munca ;
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3.6. Organizarea circulatiei
in Comuna Pausesti Maglasi , circulatia majora este reprezentati de drumul
national DN64 A Rm. Vilcea - Olanesti , care strabate localitatea din spre partea de

sud est spre nord .

- Restul localitatii , este traversat de drumurile judetene DJ 651 Pdusesti Maglasi
— Stoenesti — Horezu, DJ 654 Pausesti Maglasi — Cheia si drumurile comunale
DC 163 Pausesti Maglasi — Vladesti ,DC 164 Pausesti Maglasi — Bujoreni , DC
158 , DC 165 si DC 167 Pausesti Maglasi — Bunesti.

- o serie de drumuri principale si ulite necesitd lucrari de intretinere , consolidare,

reabilitare .

Pentru toate lucrarile care se executd In zona de protectie a drumului national
DN 64 , se va cere acordul SDN Valcea si avizul DRDP Craiova . Toate accesele
drumurilor judetene si comunale la drumul national se vor amenaja conform
normativelor in vigoare .
Se interzice executarea de constructii ( instalatii electrice , telefonice , gaze ,
apa , canalizare etc ) in zona de sigurantd a drumului national .
o Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la :
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor pentru drumurile situate la nivelul
rambleului.
- 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu ;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inaltimea
taluzului mai mare de 5,00 m inclusiv ;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inaltimea
taluzului mai mare de 5,00 m;
o Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor
de sigurantd si marginile zonei drumului , delimitat conform tabelului urmator:

3.6.1. Organizarea circulatiei feroviare
Nu e cazul
3.6.2. Organizarea circulatiei pietonale

Odata cu rezolvarea circulatiei carosabile se propune si rezolvarea circulatiei
pietonale : realizarea unor trotuare , alei pietonale
Rezolvarea circulatiei pietonale se propune pe urmatoarele trasee:
- 1n zona centrala a localitatilor Valea Cheii si Pausesti Maglasi;
- de-a lungul DN 64;
- de-a lungul DJ 654;
- de-alungul DJ 651;

3.7. Intravilan propus . Zonificare functionala . Bilant teritorial

Ca urmare a necesitdtilor de dezvoltare a localitatii, prezentate in “Analiza
situatiei existente”, precum si pe baza concluziilor desprinse de cétre proiectant in
urma vizitelor in teren, coroborata cu intentiile de dezvoltare sustinute de
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reprezentantii administratiei publice a localitatii, s-a modificat intravilanul conform
pieselor desenate.

La baza modificarilor operate, au stat in primul rind necesitdtile populatiei
privind amplasarea constructiilor, exprimate la adresa Consiliului Local, a primarului,
precum si previziunile elaborate de catre conducerea localitatii .

De asemenea, se au in vedere noi suprafete de teren destinate functiunilor
necesare comunitatii locale care, in urma analizelor prezentate consiliului local, au
modificat intravilanul existent.

Limita intravilanului propus include toate suprafetele de teren ocupate de
constructii precum si suprafetele necesare dezvoltarii localitatii pe o perioada de 7-10
ani, dupa aprobarea reactualizarii PUG.

Teritoriul intravilan a fost impartit in unitati teritoriale de referintd UTR —
uri , fiecare unitate teritoriala de referintd avand unu sau mai multe trupuri .

Acestea sunt zone conventionale din localitate care prezintd caracteristici
similare din punct de vedere functional si morfologic si aceleasi tendinte de
dezvoltare.

Pentru unitatile teritoriale de referinta cu caracteristici similare s-a formulat
pentru aplicare acelasi set de prescriptii.

Analizand situatia existenta si tindnd cont de optiunile de dezvoltare ulterioara ,
s-a propus noua limita a intravilanului. Pentru etapa actuald s-a propus o delimitare
mai clard a zonelor , urmand ca in etapele ulterioare , fiecare zond extinsa sa faca
obiectul unui studiu aprofundat ( P.U.Z).

Categorii de interventii propuse :

In structura functional :

- Zona centrald cu functiuni complexe de interes public;
- Zonarezidentiald cu cladiri P, P+ 1, P+ I+M

- Zonade sport, turism , agrement ;

- Zona de gospodarie comunala ;

- Zona pentru echipare tehnico — edilitara

- Zona pentru cai de comunicatii §i constructii aferente ;
- Alte zone ( terenuri neconstruite , ape )

In utilizarea terenurilor :
- Interventiile se vor face numai prin pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural §i construit ;

-Pe terenurile agricole din intravilan se poate construi cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de Regulamentul de urbanism;

-Pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisd executarea de constructii
si amenajari ; sunt admise cabane si alte constructii si amenajari destinate turismului,
amplasate la liziera padurilor , cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al Ministerului Turismului .

-Se interzice executarea de constructii in albiile minore ale cursurilor de apa ,
exceptand lucrarile de poduri sau drumuri de traversare a cursurilor de apa .

-In zonele cu valoare istorici , peisagisticd si zonele naturale protejate ,
autorizarea se va face cu avizul Ministerului Culturii si al Ministerul Dezvoltarii
Regionale i Turism .
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-Masuri si reglementari privind structura zonei , fondul construit , locuirea ,
institutiile publice , aspectele spatial — perceptibile si compozitionale , protectia si
conservarea mediului.

Fondul construit locuibil cuprinde locuinte individuale traditionale cu un
regim de indltime parter sau Parter + 1 etaj , multe cu o suprafata locuibila mare ,
dar in general lipsite de dotarile tehnico — edilitare ;

Prin prezentul PUG se propune imbunatatirea confortului in ansamblurile de
locuit existente , renovarea si modernizarea acestora si racordarea la retelele
edilitare ale localitatii ( atunci cand vor fi finalizate ) .

Se vor realiza studii geotehnice pentru stabilirea terenului bun de fundare .

Prin Regulament se vor stabili regulile cu privire la amplasarea constructiilor .

In urma reactualizirii suportului topografic baza de date grafica digitald prin
scanare - digitizare - vectorizare ( preluare si prelucrare imagini satelitare ) si in urma
obtinerii avizului de principiu de la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobilara,
s-au obtinut urmatoarele suprafete la nivelul teritoriului administrativ al Comunei
Pausesti Maglasi .

3.7.1. BILANT TERITORIAL DUPA CATEGORIA DE FOLOSINTA
A TERENURILOR

TERENURI DUPA CATEGORIA DE FOLOSINTA

TERITORIU CATEGORIT DE FOLOSINTA PROPUS - Dupi obtinerea Avizului de principiu OCPI
ADMINISTRATIV
AL UNITATH DE AGRICOL (HA) NEAGRICOL (HA)
BAZA -
ARABI PAS. + VII LIV. PADURI | VEGETATI |APE DRU CURTI INEPRO
L FAN. E  JOASA M CONSTR [D.
INALTIME
EXTRAVILAN 139,76 461.87 | 594 | 178,04 1411,96 122,75 | 11,5 28,39 2,16 18,42
38,33 8 2419,20
INTRAVILAN 208,62 55,15 | 1,31 80,44 0,53 21,44 1 0,71 32,78 149,14 0,59
78,09 628,80
TOTAL 348.38 517.02 | 7,25 | 258,44 1412,49 144,19 12,2 61,17 151,30 19,01 | 3048,0
116,42 9 0
% DIN TOTAL 41 % 59 % 100 %
INTRAVILAN PROPUS 628,80

TOTAL AGRICOL EXTRAVILAN =823,94 ha

TOTAL NEAGRICOL EXTRAVILAN =1595,26 ha
TOTAL AGRICOL INTRAVILAN = 426,06 ha
TOTAL NEAGRICOL INTRAVILAN = 205,19 ha
TOTAL AGRICOL =1 250,00 ha
TOTAL NEAGRICOL = 1800.45 ha
TOTAL INTRAVILAN = 628,80 ha
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3.7.2. Bilantul suprafetelor zonelor functionale din intravilanul propus

BILANT ZONE FUNCTIONALE - INTRAVILAN PROPUS

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE =33234ha - 52,85%
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE =1242ha - 1,98 %
UNITATI AGRO ZOOTEHNICE =0,00ha - 0.00 %
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC =6,38ha - 1.01 %
CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT RUTIER  =32,78ha  ----- 5,22 %
SPATII VERZIL, SPORT, AGREMENT,FASII PROTECTIE ALINIAMENT
=23,04ha - 3,67 %
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE = 1,18ha - 0,19 %
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE = 1,60ha - 0,25 %
DESTINATIE SPECIALA =0,00ha - 0,00 %
APE = 0,71ha - 0,11%
TERENURI CU VEGETATIE JOASA INALTIME = 21,44ha - 3,41 %
PADURI = 0,53ha - 0,08 %
TERENURI NEPRODUCTIVE = 0,09ha  ----- 0,01 %
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN = 196,29 ha ----- 31,22 %

TOTAL INTRAVILAN PROPUS
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3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale

Din punct de vedere al riscurilor naturale , la precipitatii abundente , Comuna
Pausesti Maglasi poate fi afectatd de inundatii  generate de raul Olanesti, pct. La
Mija.

Se propun:

-lucrari de regularizare a cursurilor de apa ;

Alunecirile de teren afecteazd Satele Valea Cheii; Pausesti Maglasi; Ulmetel,;
Coasta ; Pietrari si Vladuceni

Se propun masuri generale impotriva acestor riscuri :

- lucrari de stabilizare a terenurilor ( impaduriri , exploatare judicioasa agrotehnica);

- lucrari de stabilizare a drumurilor ( ziduri de sprijin , drenuri );

- lucrari de regularizare a cursurilor de apa ;

- gestionarea judicioasa a fondului forestier ;

- impaduriri;

- respectarea legislatiei in vederea autorizarii si executarii constructiilor ;

- respectarea normelor de depozitare si manipulare a carburantilor ;

- se vor lua masuri de instituire a zonelor protejate la : monumente istorice ,
rezervatii naturale , monumente de arhitectura , masuri de protectie sanitard a
rezervoarelor de apa , cimitirelor , gropilor de gunoi etc.

La nivel local pentru situatii de urgenta se propun masuri de apdrare impotriva
inundatiilor dupa cum urmeaza :

- masuri de avertizare , alarmare a populatiei la primirea avertizarilor hidrologice si
meteorologice : telefoane fixe si mobile ;
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- evacuarea se executd pe urgente , avandu-se in vedere si posibilitatea auto-
evacudrii Prima urgenta intra populatia si salariatii din zonele de risc cu pericol
iminent , iar in urgenta a Il — a , animalele , bunurile materiale , valorile culturale
de patrimoniu si arhivistice .

Adaposturi de protectie civila se pot organiza la :
- scoala generala cu clasele I-VIII din Valea Cheii;
- scoala cu clasele I-VIII Achim Popescu din Pausesti Maglasi;
- caminul cultural din Pausesti Maglasi.

Structuri organizatorice implicate - Comitetul Local pentru Situatii de urgenta,
in conformitate cu prevederile H.G. nr.1491 din 09.09.2004 , pentru aprobarea
regulamentului — cadru privind structura organizatorica , atributiile , functionarea si
dotarea comitetelor si centrelor operative pentru situatii de urgenta .

Responsabilitatile privind analiza si acoperirea riscurilor revin tuturor
factorilor care , potrivit legii , au atributii ori asigura functii de sprijin privind
prevenirea si gestionarea situatiillor de urgenta in profil teritorial ( autoritdti ale
administratiei locale , Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,, General Magheru  al
Judetului Vilcea) .

Primarul asigura conditiile necesare elaborarii planurilor de analiza si acoperire
a riscurilor . Totodata asigura obligatia stabilirii s1 alocarii resurselor necesare pentru
punerea in aplicare a acestora , potrivit legii .

Pe baza schemei cu riscurile teritoriale , comitetul local pentru situatii de
urgentd al comunei Pausesti Maglasi intocmeste si aproba ,, Planul de analiza si
acoperire a riscurilor ” in unitatea administrativ teritoriala .

Pentru 1indeplinirea atributiilor specifice administratia publicd locala
coopereazd cu Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,, General Magheru ” al
judetului Valcea , cu celelalte structuri deconcentrate , filiala locald de Cruce Rosie ,
mass — media , precum si cu alte asociatii , fundatii §1 organizatii neguvernamentale
care activeaza in domeniul specific.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
Gospodarirea apelor

Sunt necesare lucrari de regularizare si canalizare a cursurilor mici de apa ,
prelevarea de debite si acumulari cu rol de atenuare a viiturilor , lucrari de drenare a
apelor meteorice care se scurg pe versanti.

In ceea ce priveste infrastructura de apa si canalizare, Consiliul Local are in
implementare un proiect de alimentare cu apa si canalizare menajera a comunei,
printr-o finantare nerambursabila in valoare de 2.500.000 euro din FEADR, in cadrul
Programului National de Dezvoltare Rurala, Masura 3.2.2.

Alimentare cu apa

Pimaria Pausesti Maglasi are in curs de derulare proiectul faza PT si DE —
Extindere alimentare cu apa in comuna Pausesti Maglasi . Lucrarile propuse in cadrul
proiectului amintit sunt lucrari aferente extinderii retelei de distributie a apei potabile
existente spre toate satele componente ale comunei Pausesti Maglasi .
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Reteaua de distributie s-a prevazut din conducte de polietilena de inalta densitate
Pn = 10 at , montate ingropat , pe drumurile existente , in spatiul de utilitate publica .

Reteaua s-a dimensionat astfel incat pe timp de incendiu sa se asigure debitul 0,8
x Qomax + Qie , in orice punct , iar presiunea minima sa fie de minim7 m.

Reteaua de distributie propusa este alcatuita astfel :

- DO75x6,9mm-4.010,00 m

- ®90x8,2mm-5.680,00 m

- ®110x 10 mm - 9.100,00 m

-O 125x 11,4 mm —4.124,00 m

- ® 140 x 12,8 mm — 4.040,00 m

- @160 x 14,6 mm — 3.940,00 m

- @ 180 x 24,9 mm — 160,00 m

- ®©200x27,6 mm—120,00 m

- ®250x 34,5 mm- 190,00 m

total retea = 31.364,00 m
Conductele se vor monta ingropat , la adancimea de 1,30 m, peste
generatoarea superioara .

La intersectia cu paraul Cheia , Ulmetel si alte viroage existente, conducta de
distributie este din PE 80 si subtraverseaza aceste zone ; ea este montata ingropat si
lestata din loc in loc cu blocuri de lestare din beton care au rolul de a impiedica
plutirea conductei in cazul afuierilor datorate viiturilor .

Avem 5 subtraversari

- subtraversare parau Cheia cu conducta PE 80 — D =140 x 12,8 mm

- subtraversare parau Ulmetel cu conducta PE 80 — D =160 x 14,6 mm

- subtraversare parau Bradet cu conducta PE 80 — D =250 x 34,5 mm

- subtraversare vale cu conducta PE 80 — D =200 x 27,5 mm

- subtraversare vale cu conducta PE 80 — D =140 x 12,8 mm

2.Camin de reducere a presiunii — 6 bucati - S-au prevazut in zonele in care
este necesara reducerea presiunii la maxim 60 m .

Caminele pentru reducerea presiunii , sunt constructii subterane ,acoperite ,
din beton monolit , cu sectiune circulara. La interior sunt tencuite cu mortar de
ciment .

Dimensiunile caminelor au rezultat din gabaritul pieselor ce se vor monta in ele
si anume au Dint=2,00 mst H=2,00m.

Caminele sunt acoperite cu capac de fonta si rama suport carosabil .

3. Hidranti de incendiu subterani — prevazuti conform “Normativ pentru
proiectarea , executarea si exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor “—
indicativ NP 086-05 .

- Hidranti de incendiu subterani cu Dn 100 mm — 18 buc

- Hidranti de incendiu subterani cu Dn 65 mm — 55 buc

Presiunea minima asigurata la hidrantii de incendiu este de 7 m ,conform
“Normativ pentru proiectarea , executarea si exploatarea instalatiilor de stingere a
incendiilor “— indicativ NP 086-05 .

Fiecare hidrant de incendiu va fi marcat pe teren cu tablita indicatoare .
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4. Robineti cu tije si cutie de protectie — 43 bucati — necesari pentru
sectorizarea retelei in caz de avarii

Dn 65 mm — 4 buc

Dn 80 mm — 4 buc

Dn 100 mm — 20 buc

Dn 125 mm — 6 buc

Dn 150 mm — 8 buc

Dn 200 mm — 1 buc

Acesti robineti vor fi marcati pe teren cu tablite indicatoare .

6.Cismele stradale — automate — 30 bucati

7.Conducte metalice la supratraversarea vailor

Reteaua de distributie propusa se intersecteaza cu vai naturale .

Aceste zone s-au rezolvat astfel : conducta de distributie este
supraterana, din otel, termoizolata — grosimea termoizolatiei 100 mm ;protectie
termoizolatie cu tabla zincata.

Canalizare
Reteaua de canalizare existenta si statia de epurare existente sunt dimensionate
sa preia apele uzate menajere rezultate de la intreaga populatiei a comunei Pausesti
Maglasi .
Pentru a rezolva acest lucru sunt necesare urmatoarele lucrari :
- extindere retea de canalizare pe toate drumurile existente , cu tuburi PVC —
D =250 mm , montate ingropat ;
- statii de pompare ape uzate menajere — acolo unde apele colectate nu pot sa
ajunga gravitational in reteaua de canalizare existenta ;
- lucrari speciale pentru subtraversarea vailor si raurilor existente ,cu
conductele de canalizare ;
- cand debitul de ape uzate menajere care intra in statia de epurare va depasi
200 mc/z1 — cat este capacitatea de epurare a modulului biologic — atunci se
va propune inca un modul biologic care sa completeze schema de epurare .

Alimentare cu energie termica
Comuna Pausesti Maglasi nu dispune de sistem de incdlzire centralizat .
Locuitorii folosesc sobe alimentate cu combustibil solid - lemne sau carbune si
deasemenea intdlnim centrale proprii pe gaz sau combustibil solid .
Pe viitor locuitorii comunei preferd centralele individuale pe combustibil solid.

Alimentare cu energie electrica

Se propune extinderea retelei de alimentare cu energie electrica pentru zonele
introduse in intravilan , inlocuirea cablurilor deteriorate

Se vor institui zone de protectie la liniile electrice ( LEA 20 KV).

Culoarele de protectie la liniile aeriene sunt stabilite conform normativelor in
vigoare , sunt evidentiate in piesele desenate , iar pentru obtinerea autorizarii
lucrarilor in vecindtatea sau sub liniile electrice , se va obtine obligatoriu avizul
Societatii Electrica .
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Distantele intre conductoriit LEA 1n orice pozitie si orice parte a cladirilor se
vor stabili pe baza studiilor de strictad specialitate .

Telefonie
Pentru moment comuna Pausesti Maglasi este acoperita cu :

- telefonie digitala (Romtelecom ) pentru toate satele componente ; pentru
viitor se propune extinderea retelei telefonice pentru toate locuintele care nu
beneficiaza de acest serviciu si bineinteles doresc acest lucru.

- telefonie mobila Cosmote , Orange si Vodafone : exista 2 relee de telefonie
mobila.

Gospodarie comunala
Reziduurile animaliere vor fi colectate individual de fiecare gospodar si se vor
folosi in continuare pentru ingrasarea terenurilor agricole.
Pentru preloarea si distrugerea deseurilor organice periculoase sunt purtate tratative
cu SC Protan SRL.

3.10. Protectia mediului
Protectia si imbundtatirea calitatii mediului, vizand imbunatatirea calitatii vietii
in localitate .

Se are in vedere imbunatatirea infrastructurii de mediu prin: efectuarea de
lucrari in scopul prevenirii si reducerii riscurilor legate de dezastrele hidrogeologice
(regularizarea cursurilor de apa, modernizarea si dezvoltarea sistemelor
informationale pentru avertizare-alarmare in timp real a populatiei, elaborarea hartilor
de risc la inundatii §i introducerea lor in planurile de urbanism general);
managementul deseurilor (realizarea infrastructurii de apa si apa uzata, construirea
statiei de epurare a apelor uzate, dezvoltarea sistemelor de management al diverselor
tipuri de deseuri); impadurirea terenurilor agricole degradate .

Reabilitarea mediului trebuie Inceputa cu respectarea perimetrelor stabilite ,
cu esalonarea scoaterii terenurilor din circuitul economic simultan cu redarca de
terenuri reabilitate in circuitul economic , cu reconstruirea gospodariilor in conditii
tehnice si de confort moderne .

Se vor institui zone de protectie sanitard la cimitire si la surse de apa ( de
suprafatd si subterane ) , culoare de protectie tehnica a retelelor edilitare si a
constructiilor aferente acestora, atat in intravilan cat si in extravilan .

Zonele naturale de interes local , judetean si national , vor necesita protectie
pentru valoarea lor peisagisticd , iar pentru pastrarea calitatii mediului si echilibrului
ecologic se vor stabili conditii de autorizare a executarii constructiilor .

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 in completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului , Autoritatile
administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o
suprafata de spatiu verde de minimum 20 m2/locuitor, pana la data de 31 decembrie
2010, si de minimum 26 m2/locuitor, pana la data de 31 decembrie 2013.
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Din propunerea Bilantului Teritorial pe zone functionale pentru Comuna
Pausesti Maglasi , reiese o suprafata de spatii verzi de 23,04 ha , cea ce asigurd o
suprafatd de aprox. S6mp / locuitor , mult peste cota stabilitd prin OU 114/2007 .

Conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, republicata 2009 , art. 3 si 4 , spatiile verzi se
compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:

1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de
protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;

c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si
baze sportive;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

f) paduri de agrement.

Prin fasii plantate se intelege - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului
si calitatii aerului, realizata in lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa .

Se vor institui zone de protectie la monumentele istorice .

Pentru asigurarea si respectarea igienei sandtdtii oamenilor ,se vor respecta
normele de insorire la constructii , distanta intre cladirile de locuit , dotarea tehnico —
edilitara , asigurarea spatiilor de joaca pentru copii , zone verzi de folosinta generald ,
amplasarea unitatilor de mica industrie , comerciale si prestari servicii la distante
minime admise .

3.11. Reglementari urbanistice
In plansele si Regulamentul prezentului proiect , s-au materializat urmatoarele:

1 - destinatia tuturor terenurilor si zonele functionale rezultate;

2 - delimitarea zonei centrale, categoriile de interventii admise si caracterul

acestora,

3 - s-au delimitat zonele de protectie, limitele acestora §i s-au definit categoriile
de interventie admise in interiorul acestora;

4 - s-au materializat interdictiile temporare de construire pana la realizarea unor

studii urbanistice mai detaliate ( PUD sau PUZ ) si a proiectelor de combatere a
riscurilor naturale ;

Limitele intravilanului propus sunt cele din plansa nr. 3 , stabilite impreuna cu
beneficiarul si aprobate in sedinta Consiliului Local ; tot impreuna cu beneficiarul s-
au stabilit propunerile de dezvoltare si perspectivele localitatii din toate punctele de
vedere .

Ciile de circulatie pentru comuna Pausesti Maglsai , ca si clasare se gasesc
atat in plansa 3 Reglementari urbanistice cat s1 in Memoriu general la capitolul 2.6.
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Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri
de bunuri imobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric,
arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate
monumente istorice .

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezintd un teritoriu apartinand unei
asezari urbane sau rurale a cdrei protectie prezintd un interes public, datorita valorii
istorice, arhitecturale, urbanistice simbolice si asupra careia se instituie un regim de
interventie controlata.

Monumentele istorice sunt obiective singulare sau constituite din ansambluri,
avand zone de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate.

Prevederile acestor studii au ca scop controlul interventiilor asupra
monumentelor, atat in zonele de protectie ale acestora, cat si in zonele protejate, ce
pot veni in sprijinul eliminarii tendintelor de alterare a calitatii fondului construit.

Se vor stabili indici de control : Procent de Ocupare al Terenului ( POT) si
Coeficient de Utilizare al Terenului (CUT).

Se vor stabili Unitati Teritoriale de Referintd (UTR) pentru fiecare sat
component .

Interdictia temporara de construire se instituie pentru zonele afectate de
alunecari de teren si inundabile .

3.12. Obiective de utilitate publica

Pentru a facilita prevederea obiectivelor de utilitate publica , sunt necesare
urmatoarele operatiuni :
a. Listarea obiectivelor de utilitate publica ;
b. Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan ;
- Proprietate publica
a. terenuri proprietate publicA de interes national : drum national,
obiective cu valoare de patrimoniu de interes national - Categorie
valoricd A
b. terenuri proprietate publicd de interes judetean : drumuri judetene,
monumente cu valoare de patrimoniu la nivel judetean - Categorie
valoricd B, ape +albii minore si majore;
c. terenuri proprietate publicd de interes local : drumuri comunale,
terenurile si cladirile care deservesc locuitorii comunei ( primarie , posta
, politie ,dispensare , gradinite , scoali , cimitire , biserici care nu sunt
monument , viitoare rezervoare apa )

- Proprietate privata
a. terenuri proprietate privata de interes national — nu e cazul;
b. terenuri proprietate privatd de interes judetean — nu e cazul;
c. terenuri proprietate privata de interes local : teren de sport,
magazine private , baruri ;
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d. terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice : toate
terenurile cu locuinte , terenuri agricole , proprietati ale firmelor de pe
teritoriul comuner .

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Strategia de dezvoltare §i amenajare a teritoriului presupune , potrivit PATJ

elemente bine determinate cum ar fi :

- 1erarhizarea prioritatilor de investitii ;

- determinarea factorilor de relansare si dezvoltare ;

- realizarea unui echilibru in dezvoltarea localitatilor ;

Pe langa acestea prin Planul Urbanistic General se urmareste gasirea de solutii
legate de organizarea spatiala a localitatilor si dezvoltarea urbanistica de
perspectiva, probleme care decurg organic din tendintele firesti de evolutie , dar care
trebuiesc subordonate unor reguli si unui program de specialitate .

Categoriile principale de interventie sunt structurate si precizate de-a lungul
materialului prezentat privind organizarea urbanisticd , zonificarea functionald a
teritoriului , dezvoltarea activititilor economico — sociale in intravilan , echiparea
tehnico — edilitara , probleme de conservare si protejarea mediului , inlaturarea
disfunctionalitatilor , relatiile in teritoriu si investitiilor publice .

Acestea reprezintd masuri de canalizare a eforturilor in vederea materializarii
programului propriu de dezvoltare .

Ca prioritdti de interventie se remarca cele legate de rezolvarea problemelor de
infrastructurd (asfaltare , reabilitare , modernizare drumuri comunale ,construire
poduri si punti pietonale , realizare alimentare cu gaze, apa si canalizare ,reabilitarea
sistemului de iluminat public in satele componente ale comunei) , reabilitare ,
modernizare institutii publice .

Actuala documentatie a Planului Urbanistic General are ca scop , pe langa cele
amintite la Tnceput , concretizarea unor deziderate ale locuitorilor , consemnarea
realizarilor din ultima perioadd de timp , implicarea 1in politica dezvoltarii de
perspectiva a platformei program a actualei conduceri din administratia locala .

Colaborarea cu reprezentantii administratiei locale a decurs normal , nu au
aparut divergente de pareri in legatura cu elaborarea documentatiei .

Propunerile generale reglementate prin PUG vor fi aprofundate si continuate
prin lucrari care se vor elabora in perioada urmatoare :

- Planuri Urbanistice Zonale ;
- Planuri Urbanistice de Detaliu ;
- Studii privind detalierea unor zone — probleme conflictuale :

Conditii preluate din avizele obtinute la prezenta documentatie : M.A.N. ,

ROMTELECOM , A.N.LF., DR. JUDETENE , C.N.A.D.N.R.

- Daca pe viitor se va dori o dezvoltare urbanistica de producere a energiei verzi -
parcuri eoliene sau fotovoltaice- pe teritoril administrativ al comunei Pausesti
Maglasi este necesar avizul Statului Major General

- Pentru orice lucrari de construire, modernizare,reparatii capitale, extinderi de
retele edilitare si racorduri care se vor autoriza si executa in zona retelelor de
telecomunicatii se va solicita avizul ROMTELECOM SA
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Pe teritoriul comunei sunt amenajate lucrari de imbunatatiri funciare (amenajarea
CES Bh Olanesti COD 257 ), fapt pentru care la fiecare eliberare de autorizatie de
construire se va solicita aviz ANIF;

Realizarea sau amplasarea in zona drumurilor publice a panourilor publicitare, a
oricaror constructii , accese sau instalatii este permisa numai pe baza autorizatiei
de construire si numai cu acordul prealabil emis de administratorul drumului;

Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in
intersectii .

Lucrarile edilitare subterane se vor amplasa in afara amprizei, in zona de siguranta
a drumului public sau in galerii vizitabile ;

Extinderea intravilanului in lungul DN 64 se va realiza numai in conditiile
amenajarii unor drumuri colectoare paralele cu drumul national, drum care sa
debuseze in intersectii amenajate conform normativelor in vigoare. Drumurile
colectoare respective se vor amenaja pe toata lungimea de extindere a
intravilanului, atit pe partea stinga cat si pe partea dreapta a DN-ului;

La amplasarea constructiilor noi in lungul DN 64, in intravilanul localitatilor
Vladuceni, Pausesti- Maglasi si Valea Cheii, se va respecta limita exterioara a
zonei de siguranta precum si distantele de amplasare fata de marginea DN-ului in
conformitate cu legislatia in vigoare ;

Completari conform conditii aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
G-ral Magheru, jud. Valcea
Din punctul de vedere al Protectiei Civile
Legislatia actualizatd in domeniul Protectiei Civile : Legea 37 / 2006 .
Sistemele de alarmare publicd a populatiei in situatii de urgenta sunt :
Sirena situata la Primarie ;
Clopotele de la biserici.
In caz de urgente , fondul de adipostire al localititii poate fi constituit la
Caminele culturale si la Scolile generale .
Din punctul de vedere al Prevenirii si Stingerii _Incendiilor
Legislatia actualizata in domeniul prevenirii §i stingerii incendiilor :
Legea 307 / 2006 .
In comuna Pausesti Maglasi  existd alimentare cu apa in sistem centralizat ,

lar pe reteaua de alimentare cu apa au fost prevazuti un numdr de 35 hidranti
subterani cu Dn 100 s1 65 mm , presiune minima asiguratd la hidrant este de 7 atm.,
conf. Aviz SGA nr. 30 /31.05.2013, la care se poate apela in caz de incendiu.

Sediul serviciului voluntar pentru situatii de urgentd se afla intr-un spatiu

amenajat din cadrul Primariei .

Functioneaza cu un numar de 44 de voluntari + seful serviciului .

Intocmit,
Arh. Doina Negoita

Arh. Serban D Bogdan
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ANEXA 1

Imagini cu fondul construit existent:

Sat Valea Cheii

Locuinte traditionale P si D+P

Locuinta D+P+M de factura preurbana renovata
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Locunte moderne P+M — P+1E+M

Biserica Sfintul Dimitrie si clopotnita Manastirea Saracinesti (monument istoric)
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Sat Pausesti Maglasi

Locuinta traditionala pe teren in pénta D+P cu pridvor, construita in 1931, amplasata

.-

Locuinta traditionala P, de tip preurban, pe teren plat, cu pridvor, construita in prima
jumatate a secolului XX , amplasata in aproprierea bisericii Intrarea Maicii Domnului
in Biserica la DN.64

=

Locuinta traditionala pe teren in panta D+P cu pridvor inchis - geamlic, amplasata pe
marginea DJ 651
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Detaliu lucratura in lemn la pridvor inchis

Locuinta P, de tfp urban, pe teren plat, cu pridvor, construita in prima jumatate a
secolului XX , amplasata in aproprierea DN.64 in zona centrala.
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Locuinte traditionale P, de tip preurban, pe teren plat, cu pridvor, construite in
prima jumatate a secolului XX ,amplasate la DN.64 in zona centrala

.nb =
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Cladire P , fosta gradinita, actual sediu al A.R.C.A,construita in prima jumatate a sec
XX, amplasata la DN.64 in zona centrala

Biserica Intrarea Maicii Domnului in Biserica ( monument istoric ) si constructia
anexa din curtea acesteia.
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Sat Ulmetel

o 7% ; =
Locuinta traditionala P+1E, de tip preurban, pe teren plat, cu pridvor, construita in
anii 30 ai secolului XX , bogat ornamentata, amplasata in aproprierea DJ.651

Locuinta neoromaneasca P+1E, detip ~ Locuinta moderna P+M
urban, pe teren plat, construita in prima

jumatate a secolului XX, bogat

ornamentata, amplasata la DJ.651

Sat Coasta
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Locuinte moderne P+M — P+1E+M

Biserica Sfintul Nicolae ( monument istoric ) si constructia anexa din curtea acesteia.
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Sat Pietrari

Locuinte moderne P+M — P+1E+M

Biserica Sfintul Nicolae

Sat Vladuceni




Locuinte traditionale P — P+1E

Locuinte moderne P — P+M
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Biserica Sf. Constantin si Elena
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