CONSILIUL JUDEŢEAN VÂLCEA                                                ANEXA NR. 2

                                                                           la Hotărârea Consiliului Judeţean Vâlcea

                                                                                          nr. ……..… din ………2007

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitaţie a unui spaţiu în suprafaţă de  12,28 mp, situat la etajul Policlinicii cu Plată, str. Calea lui Traian nr.176, municipiul Râmnicu Vâlcea

1.Informaţii generale privind obiectul concesiunii


Concesionarea spaţiului se realizează în conformitate cu prevederile  Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, ale art.3 şi art.5 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobată cu modificări prin Legea nr.22/2007.


Potrivit art. 15 din actul normativ menţionat, concendentul are obligaţia de a atribui contractul de concesiune, de regulă, prin aplicarea procedurii licitaţiei. 

1.1Descrierea şi identificarea bunului care urmează să fie concesionat

            Imobilul în care se află spaţiul propus spre concesionare  aparţine domeniului public al judeţului Vâlcea şi este în administrarea Policlinicii cu Plată Râmnicu Vâlcea, conform Hotărârii Consiliului Judeţean Vâlcea nr. 41/17.04.2003, privind darea în administrarea unităţilor sanitare de interes judeţean a unor imobile proprietate publică a judeţului Vâlcea.

· Imobilul este amplasat în municipiul Râmnicu Vâlcea, Calea lui Traian nr. 176, având regimul de înălţime S+P+1E.

· Vecini: E, N – Colegiul Naţional Alexandru Lahovari, V – strada Calea lui Traian, S – alee pietonală. 

1.2.Destinaţia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

· Categoria de folosinţă a imobilului: cabinete şi laboratoare medicale. La etajul imobilului  există un cabinet liber, respectiv cabinetul nr.10 având suprafaţa de 12,28 mp, potrivit adresei nr. 5848/r/13.11.2006, transmisă  de Policlinica cu Plată  Râmnicu Vâlcea, situat în vecinătatea cabinetelor medicilor de familie.

· Spaţiul propus spre concesionare, are  suprafaţa totală de 12,28 mp şi este situat la mezaninul imobilului, conform anexei la studiul de oportunitate. 

· Imobilul dispune de utilităţi publice, după cum urmează: reţele de apă - canalizare, electrice, telecomunicaţii, gaze, termoficare.
1.3.Condiţiile de exploatare a concesiunii şi obiectivele de ordin economic, financiar , social şi de mediu urmărite de concendent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii


Motivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu care justifică acordarea concesiunii:


Prin concesionarea spaţiului se urmăreşte realizarea în bune condiţii a actului medical.

· Economic şi financiar:


Sumele încasate din concesionarea spaţiului se fac venit la bugetul judeţului Vâlcea.  

Prin exploatarea spaţiului, avantajele economice şi financiare sunt următoarele:

· Realizarea investiţiei pentru amenajarea spaţiului va fi suportată  de către concesionar şi se va constitui în obligaţie contractuală. Amenajarea spaţiului se va face în conformitate cu prevederile legale în vigoare, fără a afecta celelalte spaţii din cadrul Policlinicii cu Plată Râmnicu Vâlcea. Concesionarul va reface toate instalaţiile care necesită reparaţii, va igieniza spaţiul şi îl va menţine în bune condiţii până la încetarea concesiunii.

· Creşterea veniturilor la bugetul propriu al judeţului Vâlcea, prin încasarea redevenţei lunare.
· Social: 

Utilizarea integrală a spaţiilor destinate serviciilor medicale, din cadrul Policlinicii cu Plată Râmnicu Vâlcea, crearea de noi servicii pentru un număr însemnat de cetăţeni ai judeţului Vâlcea.


· Mediu 

Prin activitatea ce se va desfăşura în spaţiul propus spre concesionare, exclusiv servicii medicale, nu vor fi afectate apa, aerul sau solul.


Investiţiile necesare pentru modernizare:  - Realizarea de către concesionar  a investiţiilor necesare pentru modernizarea spaţiului.

·              La proiectarea, respectiv la executarea lucrărilor de orice natură care se realizează la acest spaţiu precum şi la recepţionarea acestora, după caz, concesionarul va respecta prescripţiile, normativele tehnice şi reglementările în vigoare.

 
Concesionarul are obligaţia de a efectua amenajările necesare la spaţiul concesionat în conformitate cu prevederile legale în vigoare, fără a afecta structura de rezistenţă şi celelalte spaţii din cadrul Policlinicii cu Plată Râmnicu Vâlcea. Concesionarul va reface toate instalaţiile care necesită reparaţii, va igieniza spaţiul şi îl va menţine în bune condiţii până la încetarea concesiunii.


Valoarea investiţiilor şi a cheltuielilor pentru amenajarea spaţiului va fi suportată de către concesionar.


Exploatarea spaţiului se va face exclusiv  pentru realizarea de servicii medicale.

2.Condiţii generale ale concesiunii 

2.1Regimul bunurilor utilizate de concesionar în derularea concesiunii

· Imobilul este amplasat în municipiul Râmnicu Vâlcea, Calea lui Traian nr. 176, şi aparţine domeniului public al judeţului Vâlcea, potrivit Hotărârii Guvernului nr.867/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul privat al statului şi din administrarea Ministerului Sănătăţii şi Familiei în domeniul public al judeţelor şi în administrarea consiliilor judeţene respective.
2.2Obligaţiile privind protecţia mediului, stabilite conform legislaţiei în vigoare


Prin Ordinul nr.876/2004, emis de Ministrul Mediului şi Gospodăririi Apelor,  s-a aprobat Procedura de autorizare a activităţilor cu impact semnificativ asupra mediului. Potrivit prevederilor acestui act normativ, activităţile desfăşurate în cabinetele medicale nu se află printre activităţile cu impact asupra mediului.
2.3 Obligativitatea asigurării exploatării în regim de continuitate şi permanenţă


Concesionarul are obligaţia să asigure exploatarea eficace, în regim de continuitate şi permanenţă  a spaţiului, care face obiectul concesiunii.

2.4 Interdicţia subconcesionării bunului concesionat/posibilitatea subconcesionării după caz


Concesionarul are obligaţia de a exploata în mod direct spaţiul care face obiectul concesiunii, fără a putea subconcesiona unei alte persoane, în tot sau în parte, obiectul concesiunii.

2.5.Condiţiile în care concesionarul poate închiria bunul concesionat pe durata concesiunii

           Concesionarul nu va putea închiria bunul concesionat pe durata concesiunii.

2.6 Durata concesiunii 

           Durata concesiunii este de 15 ani. Părţile pot prelungi contractul de concesiune cu o perioadă egală cu cel mult jumătate din durata iniţială. În măsura în care părţile nu convin asupra unor noi condiţii cu privire la prelungirea contractului de concesiune, acesta se va derula în condiţiile stabilite iniţial.

2.7.Redevenţa minimă şi modul de calcul al acesteia 

        
Redevenţa minimă de la care porneşte licitaţia este de  16,46 RON/mp/lună fără TVA , respectiv echivalentul a  5,27 euro/mp/lună  fără TVA, şi este stabilită în baza raportului de evaluare (anexă la studiu de oportunitate), elaborat de un evaluator autorizat.

2.8 Natura şi cuantumul garanţiilor solicitate de concendent

· Plata redevenţei ofertate şi respectarea termenelor de plată;

· Constituirea garanţiei pentru concesiune este o sumă fixă şi reprezintă  o cotă-parte din suma obligaţiei de plată către concedent, stabilită de acesta şi datorată pentru primul an de exploatare, respectiv 20% din această sumă şi va fi achitată de către concesionar, în termen de 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune. Dacă este cazul, din această sumă vor fi reţinute penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune. De asemenea, concesionarul poate constitui drept garanţie şi titluri de credit, asupra cărora se va institui garanţie reală mobiliară, cu acordul concendentului.

· Redevenţa se stabileşte în lei şi se actualizează anual cu indicii preţurilor de consum, transmişi de Institutul Naţional de Statistică.

· Plata redevenţei se va face lunar.

· Neplata la termen a redevenţei datorate, în totalitate sau în parte, dă dreptul concedentului la calculul majorărilor de întârziere, în conformitate cu prevederile legale referitoare la neplata obligaţiilor bugetare.

· Neplata în două luni consecutive a redevenţei datorate, dă dreptul concedentului la acţionarea în instanţă pentru plata redevenţei, rezilierea contractului de concesiune operând de drept fără a fi necesară intervenţia instanţei de judecată.
2.9 Condiţiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac  obiectul concesiunii 

Este interzisă schimbarea naturii medicale a serviciilor care se vor desfăşura în spaţiul concesionat
3 Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele

· Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire;

· Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de concedent;

· Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii; 

· Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate;

· Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după expirarea datei şi orei limită pentru depunere se returnează nedeschisă; 

· Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.        
 

4. Clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune

· Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii:
· La expirarea duratei stabilite, în măsura în care părţile nu convin în scris, prelungirea acesteia;

· În cazul în care interesul judeţean o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile, în sarcina acestuia. În acest caz, concendentul va notifica de îndată intenţia de a denunţa unilateral contractul de concesiune şi va menţiona motivele care au determinat această măsură, iar în caz de dezacord competenţa o va avea instanţa de judecată; 

· În cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere unilaterală de către concedent cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului;

· În cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere unilaterală de către concesionar cu plata unei despăgubiri în sarcina concedentului; 

· În cazul dispariţiei, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de îndată concendentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, declarând renunţarea la concesiune. Concendentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevăzute mai sus;

· La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat să restituie concedentului, în deplină proprietate, spaţiul concesionat, liber de orice sarcini, cu îmbunătăţirile executate pe cheltuiala sa şi în stare perfectă de utilizare.
           Prezentul caiet de sarcini a fost întocmit în conformitate cu prevederile anexei nr.1 la Normele metodologice de aplicare a Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr.168/2007.

PREŞEDINTE,

Dumitru Buşe
