ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unor spatii in
suprafata de 114,35 mp, proprietate publica a judetului Valcea, situate la
parterul Policlinicii cu Platd Ramnicu Vilcea, strada Calea lui Traian
nr.138, municipiul Ramnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul desfagurarii
unei activitati medicale (litotritie extracorporeald)

Consiliul Judetean Valcea, intrunit in sedinta din data de
2014, |a care participa un numar de ... consilieri judeteni din numarul total de
32 in functie;

Avand in vedere Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului
Judetean Valcea, inregistrata la nr.3658 din 12 martie 2014;

Luand in considerare Raportul de specialitate al Directiei Generale
Economice, nregistrat la nr.3369 din 12 martie 2013, precum si avizele
comisiilor de specialitate;

in conformitate cu prevederile art.91, alin.(4), lit,@" din Legea
administratiel publice ioccale, nr.215/2001, republicatd, cu modificarile
ultericare, ale art 15 din Legea nr.213/1998, privind bunurile proprietate
publicd, cu modificérile uiterioare, ale art.3, art.5, lit."b", art.10, alin.(1) si art.12,
alin.(1) si (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.54/2006, privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu
modificarile ulterioare si ale Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei
de Urgentd a Guvernului nr.54/2006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin Hotararea Guvernului
nr.168/2007,

in temeiv! art.97 din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001,
republicata, cu modificarile ultericare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate, prevazut in anexa nr.1, referitor
la concesionarea prin licitatie publica a unor spatii in suprafata de 114,35 mp,
proprietate publicd a judetului Valcea, situate la parterul Policlinicii cu Plata
Ramnicu Valcea, strada Calea !ui Traian nr.138, municipiul Ramnicu Valcea,
judetul Vaicea.



Art.2 (1) Se aproba concesionarea, pe o perioada de 15 ani, a bunurilor
prevazute la art.1, in scopul desfasurarii unei activitdti medicale (litotritie
extracorporeala).

(2) Concesionarea spatiilor se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile legii, in baza caietului de sarcini al concesiunii, prevazut in anexa
nr.2, precum si a documentatiei de atribuire, prevazuta in anexa nr.3.

Art.3 Anexele nr.1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.4 Secretarul Judetului Valcea, prin Compartimentul Cancelarie, va
comunica prezenta hotarare, Directiei Tehnice, Directiei Generale Economice,
precum si Policlinicii cu Platd Ramnicu Valcea, in vederea aducerii la
indeplinire a prevederilor ei si va asigura publicarea acesteia pe site-ul
Consiliului Judetean Valcea si in Monitorul Oficial al Judetului Valcea.

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu respectarea prevederilor art.97
alin.(1), coroborate cu cele ale art.45, alin.(3) din Legea administratiei publice
locale, nr.215/2001, republicatd, cu modificarile ulterioare, cu un numar de ...
voturi pentru, ... voturi impotriva si ... abtineri.
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Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Judetean Valcea nr. ... din...... 2014

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unor spatii in
suprafata de 114,35 mp, proprietate publica a judetului Valcea, situate la
parterul Policlinicii cu Plata Ramnicu Valcea, strada Calea lui Traian nr.138,
municipiul Rd&mnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul desfasurarii unei
activitati medicale (litotritie extracorporeala)

Consiliul Judetean Valcea concesioneaza spatile avand suprafata de
114,35 mp situate la parterul Policlinicii cu Plata Ramnicu Valcea, strada Calea
lui Traian nr.138, municipiul Ramnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul
desfasurarii unei activitati medicale (litotritie extracorporeald).

Concesionarea acestor spatii se realizeaza in conformitate cu prevederile
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile
ulterioare, ale art.3 si art.5 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica. Potrivit
art. 15 din actul normativ mentionat, concendentul are obligatia de a atribui
contractul de concesiune, de regula, prin aplicarea procedurii licitatiei.

Initiativa concesionarii, potrivit art.10 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.54/2006, trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care sa
cuprinda in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii;

c¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii;

e) durata estimata a concesiuni;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.

1. Descrierea bunului ce urmeaza sa fie concesionat

Imobilul in care se afla spatiul propus spre concesionare, apartine
domeniului public al judetului Valcea si este in administrarea Policlinicii cu Plata
Ramnicu Vélcea, in baza Hotararii Consiliului Judetean Valcea nr. 41/17.04.2003,



privind darea Tn administrarea unitatilor sanitare de interes judetean a unor

imobile proprietate publica a judetului Valcea.

« Acest imobil este amplasat in municipiul Ramnicu Vélcea, Calea lui Traian
nr. 138, avand regimul de inaltime S + P + 1.

« Vecini: E, N — Colegiul National Alexandru Lahovari, V — strada Calea lui
Traian, S — alee pietonala.

- Categoria de folosinta a imobilului: cabinete si laboratoare medicale.

« Spatiile propuse spre concesionare au suprafata totala de 114,35 mp si
sunt situate la parterul imobilului, conform releveului anexat.

Imobilul dispune de utilitati publice, dupa cum urmeaza: retele de apa -
canalizare, instalatii electrice, telecomunicatii, gaze, termoficare.

2. Motivele concesiunii

¢ Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

acordarea concesiunii:
Prin concesionarea spatiilor se urmareste realizarea in bune conditii a

actului medical.

o Motive de ordin economic si financiar:

Sumele incasate drept redeventa din concesionarea spatiilor se fac venit la
bugetul judetului Valcea si deci veniturile bugetului propriu al judetului Vaicea vor
creste.

Prin exploatarea spatiilor avantajele economice si financiare sunt

urmatoarele:
- exploatarea bunurilor ce fac obiectul concesiunii, implicd in mod necesar si
executarea de catre concesionar a unor lucrari de amenajare si modernizare a
spatiilor, inclusiv de refacere a instalatiilor aferente si de mentinere pe toata
perioada concesiunii a acestor bunuri in stare perfectd de utilizare si potrivit
scopului pentru care au fost concesionate.

« Motivul social: Realizarea activitati medicale — litotritie extracorporeala va
imbunatati calitatea actului medical pentru un numar insemnat de cetateni ai
judetului Valcea si judetele limitrofe, precum si crearea de noi locuri de munca.

« Motivul din punct de vedere al mediului — Prin activitatea ce se va desfasura
in spatiile propuse spre concesionare, exclusiv servicii medicale, nu vor fi afectate
apa, aerul sau solul.




3. Nivelul minim al redeventei

in conformitate cu raportul de evaluare anexat, nivelul minim al redeventei
va fi de: 686 EURO/luna, respectiv 3086 lei/luna ( calculat la cursul euro din
data de 10.03.2014, respectiv 4,4986 lei pentru 1 euro ).

Redeventa (in lei) rezultata in urma licitatiei va fi prevazuta in contractul de
concesiune si va fi actualizata anual cu indicii de inflatie, comunicati de Institutul
National de Statistica.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Modalitatea de acordare a concesiunii este aceea de licitatie publica
deschisa. A fost aleasa aceasta procedura intrucat se are in vedere destinatia
spatiilor si interesele economico — financiare, sociale si de mediu.

5. Durata estimata a concesiunii

Avand in vedere ca valoarea lucrarilor necesare amenajarii $i modernizarii
acestor spatii va fi suportatd de catre concesionar, durata concesiunii trebuie sa
fie suficient de mare, astfel incat aceste investitii sa poata fi recuperate, fara a
avea un impact semnificativ asupra tarifului practicat pentru serviciile medicale.

in concluzie, durata estimata a concesionarii spatiilor este de 15 ani.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Pentru realizarea procedurii de concesionare a spatiilor se estimeaza un
numar minim de 73 de zile, de la data aprobarii prin hotdrare a Consiliului
Judetean Valcea a concesiunii in baza Caietului de sarcini, conform tabelului
urmator:

Nr. | Actiune Termen

crt.

1. Publicarea anuntului privind | 10 zile de la aprobarea studiului de
organizarea licitatiei publice oportunitate si a caietului de sarcini

2. Depunerea ofertelor 20 zile de la publicarea anuntului

3. Desfasurarea licitatiei publice 7 zile de la data depunerii ofertelor

4 Intocmire raport si comunicarea |4 zile de la data intocmirii
rezultatului raportului

5. Contestatii 7 zile de la primirea instiintarii

6. Solutionarea contestatiilor 5 zile de la primirea comunicarii

7. Incheiere contract 20 zile de la solutionarea

contestatiilor, daca este cazul,




respectiv. de la data informarii
castigatorului licitatiei

8. Predare-primire Imediat dupa incheierea
contractului

in conformitate cu prevederile art.25 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.54/2006, procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma
publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

Potrivit prevederilor art.26 din acelasi act normativ, concendentul are dreptul
de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care, dupa
repetarea procedurii de licitatie conform art. 25 alin (2), nu au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile.
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Anexa nr.2 la Hotararea Consiliului Judetean Valceanr......... din........ 2014

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea prin licitatie publica a unor spatii in suprafata de
114,35 mp, proprietate publica a judetului Valcea, situate la parterul
Policlinicii cu Plata Ramnicu Valcea, strada Calea lui Traian nr.138,
municipiul Ramnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul desfagurarii unei
activitati medicale (litotritie extracorporeala)

I.OBIECTUL CONCESIUNII

Consiliul Judetean Valcea concesioneaza spatiile avand suprafata de 114,35
mp situate la parterul Policlinicii cu Platd Ramnicu Vélcea, strada Calea lui
Traian nr.138, municipiul Ramnicu Véalcea, judetul Valcea, in scopul desfasurarii
unei activitati medicale (litotritie extracorporeala).

Concesionarea acestor spatii se realizeaza in conformitate cu prevederile
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile
ulterioare, ale art.3 si art.5 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Imobilul in care se afla spatiile propuse pentru concesionare apartine
domeniului public al judetului Valcea si este in administrarea Policlinicii cu Plata
Ramnicu Valcea, conform Hotararii Consiliului  Judetean Valcea nr.
41/17.04.2003, privind darea in administrarea unitatilor sanitare de interes
judetean a unor imobile proprietate publica a judetului Valcea.

e Imobilul este amplasat in municipiul Ramnicu Vaicea, Calea lui
Traian nr. 138, avand regimul de inaltime S+P+1.

e Vecini: E, N — Colegiul National Alexandru Lahovari, V — strada Calea
lui Traian, S — alee pietonala.

« Spatiile propuse pentru concesionare, au suprafata totala de 114,35
mp si sunt situate la parterul imobilului, conform releveului anexat la studiul
de oportunitate.

e Imobilul dispune de utilitati publice, dupa cum urmeaza: retele de apa
- canalizare, electrice, telecomunicatii, gaze, termoficare.

Spatiile se concesioneaza pentru desfagurarea unei activitati medicale —
litotritie extracorporeald, pentru pacientii cu afectiuni litiazice din judetul nostru.
Spatiile vor fi echipate dupa ultimele standarde europene avand in vedere
normativele acceptate de Ministerul Sanatatii din Romania. Interioarele vor fi
finisate cu materiale de ultima generatie, normate de Uniunea Europeana, tinand
cont de circuitele unei unitati sanitare ultramoderne.
Activitatea medicala — litotritie extracorporeala — se va desfagura la
parterul Policlinicii cu Platd R&mnicu Valcea, astfel:



- 1 camera pentru amplasarea aparatului litotriptor;
- 2 stationare cu cate 2 paturi fiecare;
- 1 cabinet pentru medici;
- 1 cabinet pentru asistente;
- 1 camera pentru receptie,
- 1 magazie.
Dotarea tehnica va cuprinde urmatoarele echipamente, necesare bunei
functionari a activitatii medicale - litotritie extracorporeala:
> Masa pentru pacient MODULARIS Uro/MODULARIS Uro I
-masa pentru pacient ergonomica, pentru litotritie extracorporealda cu unda de
soc (ESWL), precum si interventii endourologice si percutanate.
> Aplicatii ale mesei pentru pacient
-litotritie extracorporeala cu unda de soc (ESWL);
-terapie extracorporeala cu unda de soc (ESWT) 1),
-endourologie;
-interventii percutanate.
> Miscari ale mesei
-MODULARIS Uro MODULARIS Uro II;
-indltime masa min.78 cm (30,7”) min.81 cm (31,9%);
-cursa verticald a mesei 35 cm (13,9”) 35 cm (13,97);
-cursa longitudinala + 15 cm (£5,9") + 15 cm (+£5,97);
-cursa transversala + 10 cm (£ 3,9”) + 10 cm (£ 3,9");
-inclinare masa + 15° + 15°.
> Miscari ale mesei in timpul aplicatiilor de litotritie
-pentru pozitionarea precisd in ESWL, viteza este redusa, iar masa se
deplaseaza in incrementuri mici;
-cursa longitudinala + 3,6 cm (1,4"),
-cursa transversala + 5 cm (2”) optional;
>  Blat masa pentru pacient (MODULARIS Uro)
-placa de baza: 120 cm x 73 cm (42,2" x 28,77);
-extensie laterala pentru cap 48 cm x 73 cm (18,9” x 28,7") (se ataseaza atat la
extremitatea dintre cap, cit si la extremitatea dinspre picioare);
-extensie laterald pentru picior 95 cm x 73 cm (37,4” x 28,7”) (se ataseaza atat la
extremitatea dintre cap, cat si la extremitatea dinspre picioare);
-greutate permisa a pacientului max.180 kg (400 Ibs);
-echivalent aluminiu in zona de examinare < 1,0 mm (100 kV, HVL 2,7 mm Al) <
1,25 mm la 100 kV, HVL 3,7 mm Al (conform CFR).
> Blat masa pentru pacient (MODULARIS Uro II)
-placa de baza: 170 cm x 73 cm (66,9” x 28,7");
-extensie laterala pentru cap 48 cm x 73 cm (18,97 x 28,7”) (se ataseaza atat la
extremitatea dintre cap, cit si la extremitatea dinspre picioare);
-greutate permisa a pacientului max.180 kg (400 Ibs) in mod pentru urologie max
218 kg (480 Ibs) in mod pentru litotritie;



echivalent aluminiu in zona de examinare < 1,0 mm (100 kV, HVL 2,7 mm Al) <
1,25 mm la 100 kV, HVL 3,7 mm Al (conform CFR).

>

Comenzi de operare ale mesei pentru pacient

-control manual;
-control cu pedala de picior — optional.

>

Greutatea mesei pentru pacient

-MODULARIS Uro 280 kg (615 Ibs) (fara accesorii);
-MODULARIS Uro Il 300 kg (660 Ibs) (fara accesorii).

>

Date operationale masa pentru pacient

-cerinte de alimentare 100 V - 230V + 10%, 50/60 Hz + 1 Hz.

>

Conditii de mediu pentru masa pentru pacient (operare)

-domeniu de temperatura intre + 10° C si + 40°C;
-umiditate relativa intre 30% si 75%, fara condens;
-presiune barometrica 700 hPa — 1060 hPa - optional;

in acest sens, concesionarul are obligatia de a prezenta la momentul

instalarii echipamentelor si dispozitivelor medicale urmatoarele documente:

copii dupa documentatia care atesta proprietatile tehnice ale acestora;

copii dupa documentatia tehnica din care sa reiasa gradul de performants;
copie dupa documentatia de achizitie si/sau detinere legala a
echipamentelor si dispozitivelor medicale din care sa reiasa data fabricatiei
si a achizitiei dispozitivelor medicale;

copie dupa certificatul de inregistrare a dispozitivelor medicale emis de
Ministerul Sanatatii, valabil la data instalarii aparaturii medicale;

copii dupa certificatele de garantie ale acestora.

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spatiilor respectarea si

indeplinirea urmatoarelor cerinte:

securitatea serviciilor furnizate;

continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
adaptabilitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
accesul liber la servicii si la informatiile necesare acestora;
tarifarea echitabila a serviciilor furnizate.

Desfagurarea activititatilor specifice pentru administrarea bunurilor

concesionate trebuie sa asigure:
- satisfacerea cerintelor si nevoilor de servicii medicale ale comunitatii locale si

cresterea calitatii vietii;

administrarea si gestionarea spatiilor si a dotarilor aferente in interesul

comunitatii locale;

functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, eficienta si rentabilitate
si eficienta economica a spatiilor;

ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta a
serviciilor prestate;



- aplicarea principiilor economiei de piata si a liberei concurente;
- protejarea domeniului public;
- protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile

specifice in vigoare.

I PROCEDURA CONCESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de
bunuri proprietate publica, cu modificarile ulterioare, va fi licitatia publica

deschisa.

II.OBIECTIVELE CONCEDENTULUI

1.Utilizarea eficienta a spatiilor;

2. Realizarea unui activitati medicale — litotritie extracorporeala;

3.Dotarea si utilarea acestor spatii in conformitate cu datele prevazute la pct. |
din caietul de sarcini;

4 Satisfacerea unor nevoi medico-sociale ale locuitorilor din judetul Valcea si
judetele limitrofe;

5.Mentinerea standardului de calitate i imbunétéatirea dotarii in conformitate cu
necesitatile aparute in timp.

Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

- nu poate subconcesiona sau inchiria spatiile ce fac obiectul concesiunii

- s& exploateze pe riscul si pe rédspunderea sa spatiile proprietate publica ce
fac obiectul concesiunii potrivit obiectivelor concedentului;

- s3 nu modifice destinatia pentru care spatiile au fost concesionate;

- sa realizeze pe cheltuiala sa toate lucrérile prealabile necesare in vederea
desfasurarii activitatii medicale.

IV DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 15 ani, incepand de la data semnarii

contractului de concesiune.

in conformitate cu prevederile art.7 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, acest termen poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

V. REDEVENTA S| GARANTII FINANCIARE
Nivelul minim al redeventei este de 686 EURO/luna, respectiv 3086

lei/luna, (calculat la cursul euro din data de 10.03.2014, respectiv 4,4986 lei
pentru 1 euro) si reprezintd pretul minim de pornire al licitatiei.



Redeventa concesiunii este cea ofertatd de participantul declarat
castigator.
Redeventa stabilita prin licitatie se plateste lunar, la cursul BNR din data
platii, nu mai tarziu de 20 ale fiecarei luni.
Obligatia de plata a redeventei incepe de la data semnarii contractului.
Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma reprezentand
50 % din suma obligatiei de plata catre concedent, datorata pentru primul an de
activitate; se va lua in calcul cursul euro comunicat de BNR la data adjudecarrii.
Neplata redeventei timp de 3 luni consecutiv, conduce la rezilierea
unilaterala a contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti.
Cuantumul redeventei poate fi modificat in conditii exceptionale cu
acordul partilor.
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna in
contul concedentului o garantie de participare in cuantum de 1851,6 lei.
Ofertantilor li se restituie, la cererea scrisa a acestora, garantia de
participare in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia
b. Tn cazul ofertantului castigator, daca acesta nu semneaza contractul in termen
de 30 de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.

VI. INVESTITII. CARACTERISTICILE INVESTITIEIL. TERMENE DE
REALIZARE

Investitile necesare pentru modernizare: - Realizarea de catre
concesionar a investitilor necesare pentru modernizarea spatiilor.

La proiectarea, respectiv la executarea lucrarilor de orice natura care se
realizeaza la aceste spatii precum si la receptionarea acestora, dupa caz,
concesionarul va respecta prescriptiile, normativele tehnice si reglementarile in
vigoare.

Concesionarul are obligatia de a efectua amenajarile necesare la spatiile
concesionate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, fara a afecta
structura de rezistentd a imobilului, precum si activitatea medicala din cadrul
Policlinicii cu Platd Ramnicu Valcea. Concesionarul va reface toate instalatiile
care necesita reparatii, va igieniza spatiile si le va mentine in bune conditii pana
la incetarea concesiunii.

Valoarea investitiilor si a cheltuielilor pentru amenajarea spatiilor va fi
suportata de catre concesionar.

Exploatarea spatiilor se va face exclusiv pentru realizarea de servicii

medicale.



VIl. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR iN DERULAREA

CONCESIUNII

e Imobilul este amplasat in municipiul Ramnicu Valcea, Calea lui Traian nr. 138,
si apartine domeniului public al judetului Valcea, potrivit Hotararii Guvernului
nr.867/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul public al judetelor
si in administrarea consiliilor judetene respective.

Concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului la Tncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de
retur bunurile ce au facut obiectul concesiunii, respectiv spatile
concesionate.

b) bunurile considerate drept bunuri de retur isi pastreaza aceasta calitate
indiferent de cauza de incetare a contractului.

c) bunuri proprii — bunurile care la incetarea contractului de concesiune raméan

Tn proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut

concesionarului si au fost folosite de acesta pe durata concesiunii.

in contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la

Incetarea din orice cauza a concesiunii.

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplina
proprietate libere de orice sarcini, bunurile concesionate, inclusiv cele rezultate

din investitii.

VIil. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

1. Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate concesionarului,
Tncepand de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune,
conform legislatiei in vigoare.

2. In cursul executiei lucrarilor de amenajare a spatiilor si dupa terminarea
acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in niciun fel spatiile din

afara celor acordate prin concesiune.
3. Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate

acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

IX. RESPONABILITATILE PRIVIND PROTECTIA MUNCII

Responsabilitatile privind protectia muncii revin concesionarului, cu
respectarea normelor de tehnica securitati muncii si de protectie a muncii
specifice activitatii prestate.

X. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA SANATATII

Responsabilitatea privind protectia sanatati revine concesionarului
conform normelor si directivelor in vigoare, atat in ceea ce priveste personalul
angajat in exploatare, pesonalul cu activitate prin contract, céat si a pacientului.



XIl. CRITERIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR. CRITERII DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in instructiunile privind modul de prezentare si elaborare a
ofertelor din Norma metodologica de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica. Oferta care nu cuprinde toate documentele solicitate este
descalificata.

Pentru determinarea ofertei castigatoare comisia de evaluare aplica
criterile de atribuire prevazute in documentatia de atribuire, respectiv nivelul
redeventei si termenul pentru punerea in functiune a activitatii medicale litotritie
extracorporeald, cu toate dotarile solicitate prin caietul de sarcini gi asigurarea de
personal calificat. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj Tn urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Prevederile cuprinse in instructiunile privind modul de elaborare a ofertelor,
instructiunile privind modul de desfasurare a licitatiei, criteriile de atribuire pentru
stabilirea ofertei castigatoare vin in completarea celor cuprinse in prezentul caiet

de sarcini.

Xll. CONTRACTUL DE CONCESIUNE S| EFECTELE ACESTUIA

1. Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa. Continutul orientativ al
contractului de concesiune este prezentat in documentatia de atribuire—
contractul cadru.

2. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 30 de zile de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a fincheia contractul de
concesiune atrage pierderea garantiei depuse pentru participarea la licitatie.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
licitatia publica va fi anulata iar concedentul va relua procedura de licitatie
publica de la etapa publicarii anuntului, in conditile legii, studiul de
oportunitate, caietul de sarcini si celelalte anexe ale documentatiei de atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

4. Drepturile si obligatile concesionarului si ale concedentului vor fi cele
prevazute in continutul contractului de concesiune.

5. Dupa incheierea contractului de concesiune, realizarea obiectivelor de
investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a
autorizatiei de construire emisa de organele competente, potrivit legii.

6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive a acordurilor si a autorizatiei de
functionare pentru realizarea si functionarea investitiei cad in sarcina
concesionarului.



7. Toate lucrarile privind racordarea la retelele edilitare existente si obtinerea
acordurilor de la detinatorii acestora, il privesc pe concesionar.

8. Concedentul are dreptul ca prin imputerniciti sdi sa urmareasca mersul
lucrarilor de investitii, In vederea asigurarii calitatii si incadrarea in termenul
stabilit in contractul de concesiune.

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

1.

2.

la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea duratei acestuia;

prin denuntarea unilaterald de catre concedent, in cazul in care interesul
national sau local o impune;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar;

la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa

restituie concedentului, in deplind proprietate, spatiile concesionate, libere de
orice sarcini, cu imbunatatirile executate pe cheltuiala sa si in stare perfecta
de utilizare.

Bunurile proprii ale concesionarului raman Tin proprietatea acestuia

(aparatura medicala si alte dotari).

PRESEDINTE,
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Anexa nr.3 la Hotararea Consiliului Judetean Valcea nr...... din......... 2014

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru concesionarea prin licitatie publicd a unor spatii in suprafata de
114,35 mp, proprietate publica a judetului Valcea, situate la parterul
Policlinicii cu Platd Ramnicu Valcea, strada Calea lui Traian nr.138,
municipiul RA&mnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul desfasurarii unei
activitati medicale (litotritie extracorporeala)

1. Informatii generale privind concedentul:
Concedent: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA, C.U.l 2540929, str. G-ral
Praporgescu, nr.1, municipiul Ramnicu Valcea, tel. 0250-732901, fax 0250-

735617.

2. Instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de
concesionare prin licitatie publica deschisa
In cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia s& publice in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala anuntul de licitatie.
Anuntul de licitatie se fintocmeste dupa aprobarea documentatiei de

atribuire de catre concedent.

2.1. Obiectul concesiunii:

Imobilul, in care se afla spatiile propuse spre concesionare, apartine
domeniului public al judetului Valcea si este in administrarea Policlinicii cu Plata
Ramnicu Valcea, in baza Hotararii Consiliului Judetean Valcea nr. 41 din
17.04.2003, privind darea in administrarea unitatilor sanitare de interes judetean
a unor imobile proprietate publica a judetului Valcea.

e Imobilul este amplasat In municipiul Ramnicu Valcea, Calea lui Traian nr.

138, avand regimul de inaltime S+P+1E.

e Vecini: E, N — Colegiul National Alexandru Lahovari, V — strada Calea lui

Traian, S — alee pietonala.

o Categoria de folosinta a imobilului: cabinete si laboratoare medicale.

Imobilul dispune de utilitati publice, dupa cum urmeaza: retele de apa -
canalizare, electrice, telecomunicatii, gaze, termoficare.



2.2 Durata concesiunii: 15 ani.

2.3 Documentatia: se poate obtine de la Consiliul Judetean Valcea,
Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat, etajul lll, camera nr.
55 si costa 50 lei.

2.4. Data limita pentru depunerea ofertelor: 28 aprilie 2014, ora 10.00, la
sediul concedentului. Documentele necesare participarii la licitatie se vor depune
in doua exemplare (original si copie).

2.5. Perioada de valabilitate a ofertei: 60 zile.
2.6. Data, ora si locul deschiderii ofertelor: Ila sediul concedentului.

2.7. Pretul de pornire al licitatiei este de: 686 EURO/luna, respectiv
3086 lei/luna ( calculat la cursul euro din data de 10.03.2014, respectiv 4,4986
lei pentru 1 euro), conform raportului de evaluare.

2.8. Procedura licitatiei publice

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea
a cel putin trei ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare n sedintd publica, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor gi a datelor
prevazute.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii licitatiei este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 3 oferte sa indeplineascad conditiile
prevazute la art.11 alin. (3) din Norma Metodologica de aplicare a Ordonantei de
Urgentad a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 168/2007.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul —verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal , de céatre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.



In baza procesului -verbal care indeplineste conditiile prevazute la art.29,
din actul normativ mentionat mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului
Judetean Valcea.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Presedintele Consiliului Judetean Valcea informeaza, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

3. Instructiuni privind modul de prezentare si elaborare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba roméana si se depun la sediul Consiliului
Judetean Valcea, in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior,
care vor fi inregistrate n ordinea primirii, intr-un registru special ,Oferte”, tinut de
concedent la sediul sdu, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta, respectiv spatiile avand suprafata de 114,35 mp, situate la parterul
Policlinicii cu Platd Ramnicu Valcea, strada Calea lui Traian nr.138, municipiul
Ramnicu Valcea, judetul Valcea si trebuie sa contina chitanta prin care se
dovedeste cumpararea caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,

semnatéa de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

- documente din care sa rezulte achitarea la zi a tuturor taxelor si
impozitelor la bugetul de stat si local (certificat/adeverinta de la
Directia Generala a Finantelor Publice Valcea, Directia Impozite si
Taxe Locale).

c) Dovada achitarii garantiei de participare, in suma de 1851,6 lei,

reprezentand 5% din valoarea totala a redeventei pe un an de zile;

d) Dovada achitarii sumei de 50 lei, reprezentand contravaloarea caietului

de sarcini si a documentatiei de atribuire

Pe plicul interior, care contine oferta propriu —zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. Acest
plic va contine oferta propriu-zisa.

Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asumé in cazul in care va castiga
licitatia, precum si date tehnice si financiare referitoare la:

- investitiile pe care se obliga sa le realizeze;

- perioada preconizata de amortizare a investitiilor;

- standardele de calitate a bunurilor aduse ca investitii;

- standardele de calitate a activitatilor sau serviciilor publice ce
urmeaza a fi prestate;

- preturile si/sau tarifele pe care isi propune sa le practice;



- redeventa.

Ofertele vor fi redactate in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in
anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

Oferta va fi depusa in doua exemplare (original $i copie), fiecare exemplar
trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Garantia de participare reprezintd 5 % din valoarea totala a redeventei pe
un an de zile, respectiv 1851,6 lei.

Ofertantul va pierde garantia de participare, daca fisi retrage oferta inainte
de desemnarea castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de
catre concedent pana in momentul incheierii contractului de concesiune.
Concedentul este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

4.Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al

redeventei.

5. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

in termen de 7 zile calendaristice de la primirea comunicarii de respingere
a ofertelor, ofertantii respinsi, pot face contestatie cu privire la modul in care au
fost respectate dispozitile legale care reglementeaza procedura concesionarii
prin licitatie publicd deschisa, la sediul concedentului sau la locul depunerii
ofertei, potivit anuntului publicitar.

in termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei concedentul
este obligat sad solutioneze contestatia si s& comunice raspunsul sau
contestatarului.

Pentru solutionarea contestatiilor concedentul va numi o comisie formata
din trei membrii.

Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti prin dispozitie a
Presedintelui Consiliului Judetean Valcea.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii
numiti de concedent in comisia de evaluare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
intocmite de catre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor

legale care reglementeazd procedura concesiondrii prin licitatie publica
deschisa.



La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea
in vedere aspectele contestate de cédtre contestatar cu privire la respectarea
dispozitiilor legale referitoare la:

a) modul de alcatuire a comisiei de evaluare;

b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare;

c) conditiile de intrunire legala a comisiei de evaluare;

d) evaluarea ofertelor in functie de criterile de selectie prevazute in
prezentele instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesioanare;

e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare;

f) modul de intocmire a raportului comisiei de evaluare.

Tn cazul in care contestatia este fondatd, Presedintele Consiliului Judetean
Valcea va revoca actul de desemnare a ofertantului castigator si o va notifica
tuturor ofertantilor.

in aceasta situatie Presedintele Consiliului Judetean Valcea, va dispune
anularea licitatiei si organizarea unei noi licitaii.

in cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de céatre ofertantul
respins, acesta va putea recurge la instanta judecatoreasca competenta de drept
comun din raza teritoriald in care se afla sediul concedentului.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Clauzele contractuale obligatorii sunt prevdzute in anexa nr.6 la
Normele Metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.54/2006, aprobata prin Legea nr.22/2007.

Documentatia de atribuire a fost intocmita in conformitate cu prevederile
anexei nr. 2 la Normele Metodologice mentionate mai sus.

PRESEDINTE,
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MODEL

CONTRACT CADRU

I. Partile contractante

intre:
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA, cu sediul in Ramnicu Valcea, str.

General Praporgescu nr.1T, cod 240182, avand cont nr.
RO41TREZ67121300205XXXXX deschis la Trezoreria municipiului Ramnicu
Valcea si C.U.l. nr.2540929, reprezentat prin lon Cilea-Presedinte si Mircea
Constantin Predescu-Director general, in calitate de concedent,

Si

in calitate de concesionar, pe de

¥

alta parte,

in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari
prin Legea nr.22/2007, Hotararii de Guvern nr.168/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica si al Hotararii Consiliului Judetean Valcea de aprobare a concesionaril
nr. 2014, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1.Obiectul contractului de concesiune

Art.1. - (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea
spatiilor, amplasate la parterul Policlinicii cu Plata Ramnicu Valcea, strada
Calea Iui Traian nr.138, municipiul R&mnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul



desfasurarii unei activitati medicale (litotritie extracorporeala), identificate
conform schitei prezentate in anexa nr.1 la prezentul contract de concesiune.

(2) Predarea-primirea spatiilor, prevazute la art.1, se va efectua pe baza
de proces-verbal, care constituie anexa nr.2 la prezentul contract de
concesiune.

(3) Este interzisa subconcesionarea precum si inchirierea in tot sau in
parte, unei terte persoane, a spatiilor prevazute la art.1 din prezentul contract
de concesiune.

(4) Obiectivele concedentului:

-utilizarea eficienta a spatiilor;

-realizarea unui activitati medicale - litotritie extracorporeala;

-dotarea si utilarea acestor spatii in conformitate cu datele prevazute la pct. |
din caietul de sarcini;

-satisfacerea unor nevoi medico-sociale ale locuitorilor din judetul Valcea si
judetele limitrofe;

-mentinerea standardului de calitate si imbunatéatirea dotérii in conformitate cu
necesitatile aparute in timp.

(5) Concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a)bunuri de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concendentului la Tncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de
retur bunurile ce au facut obiectul concesiunii, respectiv spatiile concesionate.
b)bunurile considerate drept bunuri de retur isi pastreaza aceasta calitate
indiferent de cauza de incetare a contractului.
c)bunuri proprii — bunurile care la incetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folosite de acesta pe durata concesiunii.

illl. Termenul

Art.2. - (1) Durata concesiunii este de 15 ani, incepand de la data
semnarii contractului.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
cel mult jumétate din durata initiald. in masura in care partile nu convin asupra
unor noi conditii cu privire la prelungirea contractului de concesiune, acesta se
va derula in conditiile stabilite initial.

IV. Redeventa

Art.3. — (1) Cuantumul redeventei lunare este echivalentul in lei &
Euro/luna la cursul de schimb al valutei, comunicat de BNR din data
efectuarii platii si se achita incepand cu data semnarii contractului.
Redeventa se achita pana la data de 20 ale fiecarei luni.



(2) Cuantumul redeventei poate fi modificat in conditii exceptionale cu
acordul partilor.

V. Plata redeventei

Art.4. — (1) Plata redeventei se face direct la casieria Consiliului Judetean
Valcea sau la Trezoreria Municipiului Ra&mnicu Valcea, in contul concedentului
nr. RO41TREZ67121300205XXXXX, din contul concesionarului  nr.

, deschis la

(2) Concesionarul are obllgatla ca in termen de 90 de zile de la data

semnarii contractului de concesiune s& depuna cu titlu de garantie o suma de

lei reprezentand 50 % din redeventa datoratd pentru primul an de
activitate, respectiv Euro (cursul Euro comunicat de BNR la data
adjudecairii, - 1euro = lei).

(3) Pentru plata cu intarziere a redeventei se vor calcula accesorii
conform prevederilor Codului de procedura fiscald, cu modificarile ulterioare Si
legislatiei in domeniu in vigoare. Neachitarea redeventei timp de 3 funi
consecutiv, conduce la rezilierea unilaterald a contractului, fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului:

Art.5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, spatiile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului
care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de
parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului:

Art.6. — (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice iIn mod unilateral partea
reglementarad a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul public national sau local.

VII. Obligatiile partilor — clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului



Art.7. — (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanentd a bunului proprietate publica ce face
obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, spatiile proprietate publica, ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor concedentului.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria spatiile — ce fac
obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunului proprietate publica, respectiv folosirea in exclusivitate pentru realizarea
serviciilor medicale;

(6) Concesionarul este obligat sa realizeze pe cheltuiala sa toate lucrarile
prealabile necesare desfasurarii activitatii medicale;

(7) Concesionarul este obligat ca pentru desfasurarea activitatii
medicale - litotritie extracorporeald sa realizeze urmatoarele functiuni:

a) obtinerea autorizatiilor necesare functionarii, de mediu, Ministerul Sanatatii;

b) amenajarea birourilor, spatiilor pentru aparatura din dotare, camere pentru
personal si materiale consumabile;

c) dotarea spatiilor cu echipamentele si dispozitivele medicale solicitate prin
caietul de sarcini ;

(8) Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spatiilor respectarea
si indeplinirea urmatoarelor cerinte:

-securitatea serviciilor furnizate;
-asigurarea unor servicii medicale de calitate;
-continuitatea serviciilor;
-adaptabilitatea serviciilor;
-accesul liber la servicii si la informatiile necesare;
-tarifarea echitabila a serviciilor furnizate.

(9) Concesionarul are obligatia de a prezenta urmatoarele documente la
momentul instalarii echipamentelor si dispozitivelor medicale:
-copii dupa documentatia care atesta proprietatile tehnice ale acestora;
-copii dupa documentatia tehnica din care sa reiasa gradul de performanta —
copie dupa documentatia de achizitie si/sau detinere legala a echipamentelor
si dispozitivelor medicale din care sa reiasa data fabricatiei si a achizitiei
dispozitivelor medicale;
-copie dupa certificatul de inregistrare a dispozitivelor medicale emis de
Ministerul Sanatatii , valabil la data instalarii aparaturii medicale;
-copii dupa certificatele de garantie ale acestora.

(10) Concesionarul este obligat ca, la incetarea contractului, sa predea,
in deplina proprietate libere de orice sarcini, spatiile concesionate.

(11) Concesionarul are obligatia de a efectua amenajarile necesare la
spatiile concesionate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, fara a
afecta structura de rezistentd a imobilului, precum si activitatea medicala din



cadrul Policlinicii cu Platd Ramnicu Valcea. Valoarea investitiilor si a cheltuielilor
pentru amenajarea spatiilor va fi suportatd de catre concesionar. Exploatarea
spatiilor se va face exclusiv pentru realizarea de servicii medicale.

(12) La proiectarea, respectiv la executarea lucrarilor de orice natura care
se realizeaza la aceste spatii precum si la receptionarea acestora, dupa caz,
concesionarul va respecta prescriptiile, normativele tehnice si de mediu, precum
si reglementarile in vigoare in acest domeniu.

Obiligatiile concedentului

Art. 8. — (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIl. incetarea contractului de concesiune

Art. 9. — (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, daca partile
nu convin, prin act aditional, prelungirea duratei acestuia;

b) prin denuntarea unilaterala de catre concedent, in cazul in care
interesul national sau local o impune:

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate,
spatiile concesionate, libere de orice sarcini, cu imbunatatirile executate pe
cheltuiala sa si in stare perfecta de utilizare.

(3) Bunurile proprii ale concesionarului raman in proprietatea acestuia
(aparaturd medicala si alte dotari).



IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent si concesionar

Art. 10. — (1) Responsabilitidtie de mediu revin in exclusivitate
concesionarului, incepand de la preluarea bunului, pand la incetarea
contractului de concesiune. In cursul lucrérilor de executie si dupa terminare,
concesionarul are obligatia sa nu afecteze in nici un fel spatiile din afara celor
alocate pentru concesiune.

(2) Concesionarul este direct raspunzator pentru depasirea nivelului
radiatilor emise de aparatura din dotare si va intrerupe de indata functionarea
aparaturii defecte, pana la remedierea defectiunilor.

X. Raspunderea contractuala

Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a
partii in culpa.

XI. Litigii
Art. 12. - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea

prezentului contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

XIil. Alte clauze

Art. 13. - (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se
face numai prin act aditional, semnat de ambele parti contractante.

(2) Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele nr.1 i 2, care
fac parte integranta din acesta, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta
intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

XIll. Definitii

Art. 14. - (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de
concesiune, se intelege o Tmprejurare externa cu caracter exceptional, fara
relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.



(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic,
dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

PRESEDINTE,

Dr.ing.lon CILEA

SECRETAR AL JUDETULUI,

Constantin Dirinea

DIRECTOR GENERAL,

Mircea Predescu

DIRECTOR GENERAL,

Bogdan Lastun

DIRECTOR EXECUTIV,
Florea Mierlus

VIZA
CONTROL FINANCIAR PREVENTIV

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,

Daniela Calianu



CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
Nr.3668 din 12.03.2014

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru aprobarea concesionarii prin licitatie publicad a unor spatii in
suprafata de 114,35 mp, proprietate publica a judetului Valcea, situate la
parterul Policlinicii cu Plata Ramnicu Valcea, strada Calea lui Traian
nr.138, municipiul Rdmnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul desfisuririi
unei activitati medicale (litotritie extracorporeali)

Prin acest proiect de hotarare se propune aprobarea concesionarii, prin
licitatie publica, a unor spatii in suprafatd de 114,35 mp, situate la parterul
Policlinicii cu Platda Ramnicu Valcea, proprietate publicd a judetului Valcea,
potrivit Hotararii Guvernului nr.867 din 16.08.2002, privind trecerea unor
imobile din domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului
Sanatatii si Familiei in domeniul public al judetelor si in administrarea
consiliilor judetene respective, in scopul desfasurarii unei activitati medicale
(litotritie extracorporeala).

Imobilul in care se afld spatiile propuse pentru concesionare este in
administrarea Policlinicii cu Platd Ramnicu Valcea, conform Hotararii
Consiliului  Judetean Véalcea nr. 41 din 17.04.2003, privind darea in
administrarea unitatilor sanitare de interes judetean a unor imobile proprietate
publica a judetului Valcea.

Prin adresa finregistratd la Consiliul Judetean Valcea sub nr.2632 din
21.02.2014, S.C. FRANCOMED S.RL. Ramnicu Valcea soliciti
concesionarea cabinetelor 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 (conform schitei
cadastrale), inclusiv a holului de acces la acestea, in suprafata utila totala de

114,35 mp, din care:

- cabinete - 71,66 mp

- hol de acces — 42,69 mp.

Durata concesiunii este de 15 ani, iar nivelul minim al redeventel,
conform raportului de evaluare, intocmit de expert evaluator ANEVAR este de
686 EURO/Iuna, respectiv 3086 lei/luna, calculat la cursul euro din data de
10.03.2014, respectiv 4,4986 lei pentru 1 euro ( 6,00 euro/mp/luni, adica
26,99 lei/mp/luna).



In conformitate cu art.9, alin.(1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu modificarile ulterioare, concesionarea are loc la initiativa
concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

Concesionarea bunurilor proprietate publicd a judetului se aproba pe
baza studiului de oportunitate (anexa nr. 1 la prezentul proiect de
hotarare), prin hotérare a Consiliului Judetean Valcea, in conformitate cu
prevederile art.12 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.54/20086,
aprobata prin Legea nr.22/2007.

Caietul de sarcini (anexa nr.2 la prezentul proiect de hotarare), a fost
intocmit potrivit anexei nr.1 la Normele metodologice de aplicare a Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr.54/2006, aprobata prin Legea nr.22/2007.

Documentatia de atribuire (anexa nr.3 la prezentul proiect de
hotarare) a fost intocmitad potrivit anexei nr.2 la Normele metodologice de
aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin Legea
nr.22/2007.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art.91, alin. (4) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile
ulterioare, 1n exercitarea atributiilor, consiliul judetean hotaraste
concesionarea bunurilor proprietate publica a judetului, precum si a serviciilor
publice de interes judetean, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art.3 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, aprobatd prin Legea nr.22/2007, fac obiectul contractului de
concesiune bunurile care sunt proprietate publica a statului, sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, potrivit Constitutiei si reglementarilor legale privind
proprietatea publica.

Consiliul Judetean Valcea, in calitate de concedent, poate modifica,
unilateral, partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul local.

Fata de aceste considerente s-a elaborat prezentul proiect de hotarare
pe care il supunem analizarii si adoptarii Consiliului Judetean Valcea.

PRESEDINTE, /-
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GA/GA/2ex.



CONSILIUL JUDETEAN VALCEA AVIZAT:
DIRECTIA TEHNICA VICEPRESEDINTE,

Nr.3669 din 12.03.2014
Bogdan Pistol

Py

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unor spatii in
suprafata de 114,35 mp, proprietate publica a judetului Valcea, situate la
parterul Policlinicii cu Plata Ramnicu Valcea, strada Calea lui Traian
nr.138, municipiul Ramnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul desfisurarii
unei activitati medicale (litotritie extracorporeala)

Prin expunerea de motive nr.3668 din 12.03.2014, se propune
adoptarea proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publica, a unor spatii in suprafata de 114,35 mp, proprietate publica a
judetului Valcea, situate la parterul Policlinicii cu Platd Ramnicu Valcea, strada
Calea lui Traian nr.138, municipiul Ramnicu Valcea, judetul Valcea, in scopul
desfagurarii unei activitati medicale (litotritie extracorporeal3).

Concesionarea se realizeaza in baza studiului de oportunitate, a
caietului de sarcini, precum si a documentatiei de atribuire, aprobate prin
hotarare a Consiliului Judetean Valcea. Dupa atribuirea prin licitatie publica a
spatiilor, intre concedent si concesionar se incheie contractul de concesiune,
care va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini, intocmit conform
Anexei nr.1 la Hotararea Guvemului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
precum gi alte clauze convenite de partile contractante.

Propunerea de concesionare a terenului este in conformitate cu
prevederile art.3 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata
prin Legea nr.22/2007, potrivit caruia fac obiectul contractului de concesiune
bunurile care sunt proprietate publica a statului, sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, potrivit Constitutiei si reglementarilor legale privind proprietatea
publica, precum si cu prevederile art.15 din Legea privind bunurile proprietate
publicd nr.213/1998, cu modificarile ulterioare, potrivit céruia concesionarea
bunurilor proprietate publica se face prin licitatie publica, in conditiile legii.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art.91, alin. (4) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile

~

ulterioare, in exercitarea atributiilor, consiliul judetean hotaraste



concesionarea bunurilor proprietate publica a judetului, precum si a serviciilor
publice de interes judetean, in conditiile legii.

Avand in vedere aceste considerente, propunem aprobarea proiectului
de hotarare in forma prezentata.

COMPARTIMENT ADMINISTRAREA

DOMENIULUI PUBLIC,
A!exangru %Gl?’)ité




SE APROBA,
PRESEDINTE: ~

T,
T

* W

Dr. ing. lon Cilea

RAPORT DE EVALUARE

Privind evaluarea unor spatii din cadrul cladirii “Policlinica cu
plata” — Rm.Valcea, care urmeaza a fi CONCESIONATE conform
legislatiei in vigoare

CAP 1: CONTINUTUL RAPORTULUI - CADRUL JURIDIC
DE EVALUARE

Subsemnatul ing. Constantinescu Liviu, expert tehnic, avand legitimatia
nr. 4903-12968, eliberata de Ministerul Justitiei respectiv 9873 — ANEVAR |, am
fost solicitat pentru efectuarea unei expertize tehnice privind EVALUAREA unor
spatii situate in cadrul cladirii ,,Policlinica cu Plata” Rm.Valcea , cladire
apartinand Consiliului Judetean Valcea, situata in Rm.Valcea, str.Calea lui Traian
nr.179, jud.Valcea .

1.1. Continutul raportului

In raportul de fata se fac consideratii asupra identitatii detinatorului
imobilului , se prezinta imobilul pentru care se intocmeste documentatia de
evaluare, metodele de evaluare folosite, cu motivatiile de rigoare si concluziile
care rezulta in urma evaluarii.

PREMIZELE EVALUARII

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, in
conformitate cu prevederile legale .

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii , precum si cu celelalte aprecieri din acest raport .

Principale ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate, documente constind in : inventarul domeniului public al judetului



Valcea , plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ,
relevee immobile . Dreptul de proprietate este considerat valabil .

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existind posibilitatea existentei si a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostiinta .

Informatiile utilizate au fost :

- situatia juridica a proprietatii imobiliare ;

- caracteristicile tehnico - constructive ale constructiilor ;

- aplasamentul acestora

SCOPUL LUCRARII

Scopul lucrarii il constituie realizarea raportului de evaluare pentru bunul
imobil POLICLINICA CU PLATA RAMNICU VALCEA , situat in Rm.Valcea
str.Calea lui Traian nr.179 , in vederea concesionarii urmatoarelor spatii
situate la parterul cladirii Policlinica cu Plata Rm.Valcea si identificate conform
releveului anexat :

. Cabinet nr.29 cu suprafata de 9,88 mp

. Cabinet nr.30 cu suprafata de 9,09 mp

. Cabinet nr.31 cu suprafata de 10,79 mp

. Cabinet nr.32 cu suprafata de 11,86 mp

. Cabinet nr.33 (magazie) cu suprafata de 3,07 mp

. Cabinet nr.34 cu suprafata de 15,75 mp

. Cabinet nr.35 (magazie) cu suprafata de 11,22 mp
. Hol de acces nr.28, cu suprafata de 42,69 mp

WO~NOOOh WN-

Prezentul raport a fost realizat urmare solicitarii firmei SC FRANCOMED
SRL Ramnicu Valcea, de a concesiona un spatiu situat in incinta Policlinicii cu
plata Rm.Valcea, pentru organizarea unei activitati medicale pentru pacientii cu
afectiuni litiazice din judetul nostru.

PROPRIETAR : CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

Data estimarii evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii martie 2014 , data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii) . Evaluarea a fost realizata in luna martie 2014 .

Moneda raportului
Opinia finala a evalarii va fi prezentata in lei noi si in EURO .
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale
si in lei noi — RON - cursul de schimb utilizat pentru actualizarea valorilor , este
de 4,4986 lei/EURO (la 6 martie 2014) .

Riscul evaluarii




Avand in vedere caracteristicile spatiului propus pentru concesionare
referitoare la : tipul cladirii , amplasarea acesteia , delimitarea fizica , pozitia
proprietatii , gradul de ocupare , utilitatea acesteia , etc. consideram ca imobilul
este adecvat , la data evaluarii , pentru concesionare .

Informatiile utilizate au fost :

- Situatia juridica a imobilului , schitele si suprafetele constructiei si ale
amplasamentului ;

- Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi , nivel chirii , etc.) ;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate .

Sursele de informatii au fost :

- Reprezentantii Consiliului Judetean Valcea pentru informatiile legate de
proprietate imobiliara evaluata (situatia juridica , suprafete , istoric, etc.) ;

- Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata
locala ;

- Baza de date a evaluatorului ;

- Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind chirile practicate pe
piata pentru astfel de spatii .

Capitolul i

MEMORIU TEHNIC }

1. Amplasament

Spatiul propus pentru evaluare in vederea concesionarii , este amplasat la
mezaninul cladirii ,,Policlinica cu Plata” , situata  in municipiul Rm.Valcea ,
str.Calea lui Traian nr.179 . Conform proiectului de executie nr.2849/7 , elaborat
de catre Consiliul popular judetean Valcea — Centrul de proiectare judetean , in
anul 1985 , blocul de locuinte D3 a fost prevazut initial cu spatii pentru asistenta
medicala , in forma in care se regasesc si astazi .

Accesul nu se poate face direct din strada Calea lui Traian — drumul
principal ce strabate Municipiul Rm.Valcea . Amplasamentul are o forma buna ,
avand accesibilitate, expunere mare si flexibilitate in utilizare .

2 . Istoricul propriettii
Imobilul a fost construit in anul 1985 .

3. Proprietar
Proprietarul constructiei cu destinatia “Policlinica cu plata” este Consiliul

Judetean Valcea.

4 . Definirea pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra
in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare . Participantii la aceasta
piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri , cum sunt banii.



Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate
sa se modifice brusc , exces de cerere si nu echilibru . De multe ori informatiile
despre preturile de tranzactionare nu sunt imediat disponibile .

In cazul spatiului evaluat pentru identificarea pietei , s-au identificat o serie
de factori incepand cu tipul proprietatii . Avand in vedere structura , marimea si
amplasamentul proprietatii spatiul mai sus mentionat poate fi eficient exploatat
de catre unul sau doi ocupanti .

Amplasamentul in imediata apropiere a bulevardului Calea lui Traian , a
condus in timp la o crestere a potentialului economic al zonei .

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere , la
diferite preturi , pe o anumita piata , intr-un anumit interval de timp . Cererea
poate fi analizata sub cele 2 dimensiuni ale sale : calitativ si cantitativ . Cererea
pentru acest tip de spatii in Municipiul Rm.Valcea este relativa in conditiile
stacnarii ofertei de astfel de spatii .

5. Descrire spatiu

Cladirea unde este amplasat spatiul propus concesionarii este o
constructie P + 4E cu o structura realizata din beton si zidarie .

Spatiile evaluate sunt situate la parterul imobilului “Policlinica cu plata” ,
accesul realizandu-se prin una dintre intrarile in cladire, la parter, iar la spatiile
respective printr-un hol de acces, fara a afecta celelalte spatii . Se compune din
7 incaperi si un hol de acces, avand urmatoarele suprafete :

1. Cabinet nr.29 cu suprafata de 9,88 mp

2 . Cabinet nr.30 cu suprafata de 9,09 mp

3. Cabinet nr.31 cu suprafata de 10,79 mp

4 . Cabinet nr.32 cu suprafata de 11,86 mp

5 . Cabinet nr.33 (magazie) cu suprafata de 3,07 mp

6 . Cabinet nr.34 cu suprafata de 15,756 mp

7 . Cabinet nr.35 (magazie) cu suprafata de 11,22 mp

8 . Hol de acces nr.28, cu suprafata de 42,69 mp

Total suprafata utila = 114,35 mp , din care :

» cabinete =71,66 mp
» hol de acces = 42,69 mp

Total suprafata desfasurata = 127,44 mp

Nu s-au efectuat investitii majore in spatiile care face obiectul evaluarii ,
fiind necesar a se inlocui instalatiile afectate, revizuire tamplarie si refacerea
finisajelor interioare in toate spatiile (zugraveli, pardoseli, etc.) .

Facem mentiunea ca invelitoarea cladirii este tip terasa bitumata
circulabila cu suprafata de cca. 130 mp care este folosita de catre proprietarii
apartamentelor cu balcoane orientate spre vest , fapt ce a condus la degradarea
acesteia .



Capitolul llI

METODOLOGIA DE CALCUL FOLOSIT

Baza legala folosita

- Hotararea nr.867 din 16 august 2002 privind trecerea unor imobile din
domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si familiei
in domeniul public al judetelor si in administrarea consilillor judetene
respective ;

- Expertiza tehnica nr.124/2013 editata de Corpul Expertilor Tehnici din
Romania ;

- Ghid practic de evaluare — iunie 2003 editura IROVAL Bucuresti

- Evaluare proprietati imobiliare - ANEVAR

- Standard international de practica in evaluare -GN1

Pentru evaluarea spatiilor de concesionat s-au folosit metodele :
1. Metoda de randament
1.1.Metoda capitalizarii directe

2 . Metoda costului

1. Metoda de randament

La aplicarea metodei de randament , evaluatorul are in vedere faptul ca
obiectivul final al investitorului este de a obtine un cajtig care sa depaseasca
investitia initiala facuta, castig constand in :

- recuperare integrala a sumei investite ;
- un profit sau o recompensa suplimentara ;

Masurarea acestor castiguri se face in principal sub forma randamentului
asteptat , sau ratelor de fructificare denumite si rate de capitalizare .

Elementele necesare calcului valorii de randament sunt :
S cabinete = 71,66 mp
» venitul brut potential VBP = suma totala a veniturilor din chirie in ipoteza unui
grad de ocupare de 100% obtinut anual ;
venitul brut efectiv VBE = VBP - pierderile din chirie din cauza neocuparii
integrale si din cauza neplatii sau intarzierii la plata a chiriei ;
venitul net din exploatare VNE = VBE - cheltuielile de exploatare
rata de capitalizare ,,c” reprezinta relatia dintre castig si valoare , relatie
acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza comparativa a vanzarilor de
proprietati comparabile .

VvV VY

Formula de calculeste : V=VNE /¢

Ipotezele de calcul utilizate au fost urmatoarele :



- pretul de inchiriere pentru astfel de spatii pe piata imobiliara este cuprins intre

4 si 8 euro/mp/luna ;
- gradul de ocupare = 90 %

Rata de capitalizare luata in considerare a fost de 9 % fiind determinata pe baza
informatiilor despre proprietatile cu destinatie de spatii prestari servicii , extrase
din revista “Afaceri Imobiliare” si dobanzile bancare .
Venitul brut potenial :
VBP = 6,05 euro/luna/mp x 114,35 mp x 12 luni = 8 302 euro/an
VBE = VBP - 90% neocupare =7 472 lei/an
VNE = VBE - cheltuieli de exploatare
Estimam valoarea totala a cheltuielilor = 500 euro/an
(in conditile in care cheltuielile de reamenajare a imobilului cad in sarcina
cumparatorului)
VNE =7 472 euro - 500 euro = 6 972 euro
Rata de capitalizare = 9,0%

77 487 euro

Valoarea prin capitalizare directa = 6 972/0,090
348 493 lei

* 1 euro la 06.03.2014 = 4,4986 lei

2 . Metoda costului

Metoda consta in stabilirea pretului actualizat al cladirii , determinat
cu ajutorul cataloagelor MATRIXROM “ Evaluarea rapida a constructiilor “
ed.1995 .

Pentru realizarea calculelor de evaluare s-au folosit urmatoarele :

¢ Colectia “ Evaluarea rapid” a constructiilor “
edilia Matrixrom 1995 ;

¢ Sistem de coeficienti de actualizare rapida a valorii de inlocuire a
mijloacelor fixe din Grupa | “Cladiri” ;

¢ Colectia de reviste “Expertiza tehnica” , editat’ de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania ;

¢ Indicele mediu de crestere a cursului valutar publicat de B.N.R. ;

¢ Planul de situatie .

Prin metoda aplicata , s-au stabilit preturi barem functie de
caracteristicile structurii de rezistenta , de compartimentari , de finisajele
interioare si exterioare , de instalatiile aferente constructiei .

Din valoarea de nou se scade valoarea tuturor cheltuielilor
necesare a fi efectuate pentru repunerea in functiune a cladirii la
parametrii proiectati si rezulta Vb .

Valoarea actualizata ramasa :

Var = Vb x (1-U)

U - gradul de uzur’ estimat la expertiza

La stabilirea gradului de uzura s-au avut in vedere :

- starea fizica efectiva , constatata pe teren de expertul evaluator ;

- Normativul P135/1995 , aprobat prin Ordinul nr.2/N/1995 | pentru
stabilirea coeficientilor de uzura normati .

Sinteza calculelor se va prezenta in anexa nr.1 din pagina urmatoare :



Anexa nr.1

Figa de calcul a valorii cladirii —
Metoda valorii de inlocuire

Denumire obiectiv Spatiu sit. in cladire “Policlinica cu plata “
Rm.Valcea
Date de identificare Data PIF : 1985
Nr.inventar
| Destinatie initiala | Cabinet medical

Caracteristici tehnice/ constructive

| Fundatie | Beton
| Structura | Beton si zidarie caramida
| Pereti | Zidarie caramida
| Pardoseli | Mozaic , parchet melaminat
| Plansee | Beton
Acoperis Tip terasa bitumata
Finisaje — inferioare Zugraveli obisnuite in culori de apa
Geam simplu

| Tamplarie | Lemn

Instalatii Instalatii electrice de iluminat

Alimentare cuapa , canalizare

Intalatie de termoficare

Alimentare cu gaze

Telefonie , cablu tv

Dimensiuni i}
Nivel Indltime [m] Supraf. desf. [m?] Volum
Parter 3,20 127,44
| Stare tehnica generala | Buna

Stabilirea elementelor de calcul

Catalog de reevaluare nr.118 , fisa Brosura 5 |Fisa nr.4
nr.2




| Suprafata desfasuratd [m°] | 127 44

Se obtine

Specificatia Lei/m? Suprafata d Valoare
Constructii 990
Instalatiielectrice 35
Instalatii sanitare 95
Instalatii de incalzire centrala 60

Total 1180 127,44 150 379
Corectii
Specificatia Lei /m° Ad Suprafata Valoare
H= 320m 0
Total corectii
Total valoare de inlocuire la nivel 150 379 lei
1965
| Indici medii de actualizare a valorii | 2,3544594— exp.124/2013 l

Valoarea totala de inlocuire actualizata la data de | 354 061 lei
10.03.2014 (150 379 lei x 2,3544594)

Stabilirea valorii ramase actualizate la data de 10. 03. 2014

Pondere Uzura | Uzura
Stabilrea totala
Coeficientului Structura 40% 20% 8,00%
de depreciere fizica Anvelopa 17% 25% 4,25%
Finisaje 25% 50% | 12,50%
Instalatii 18% 50% 9,00%
Total 33,75
Depreciere functionala =0 %
Depreciere economica =0 %
VALOAREA RAMASA ACTUALIZATA LA 10.03.2014 234 565 lei
(354 061 x 0,6625)
Coeficient de individualizare pentru stabilirea valorii de piata 1,45
VALOARE DE PIATA la 10.03.2014 340 119 lei
(234 565 lei x 1,45 = 340 119,25 lei) 75 606 euro

CAP. IV. RECONCILIEREA REZULTATELOR — CONCLUZII

Reconcilierea reprezinta analiza concluziilor alternative care conduc la

estimarea valorii finale.
Valoarea estimata a cladirilor , prin cele doua metode este:




Denumire imobil Abordarea si metode utilizate Valoare Valoare
estimata estimata
-lei - - euro-

SPATII CABINET |}/ l.Abordarea prin costuri 340 119
MEDICAL 1.1 Metoda comparatiilor unitare

Il .Metoda de randament
Il.1.Capitalizarea directa 348 493

Valoarea estimata prin Mefoda de randament reprezinta capacitatea
potentiala a imobilului de a produce venit. Avand in vedere ca scopul
concesionarii spatiilor este acela de a produce venituri, consider aceasta metoda
ca fiind cea mai reprezentativa.

Valoarea estimata prin Metoda costurilor — metoda valorii de inlocuire
reprezinta pretul cu care s-ar putea realiza imobilul respectiv. Am avut ca baza
de evaluare normativele in vigoare, cataloage Matrix Rom, documente oficiale.
Consider aceasta metoda ca fiind mai putin reprezentativa.

Astfel ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea
valoarea de circulatie a spatiului evaluat, in vederea concesionarii, la data de
10.03.2014 este :

A . CABINET MEDICAL ......cccovvvvveennn.. 348 493 lei
77 467 euro

Pret unitar/Sdesfasurata = 2 735 lei/mp (608 euro/mp)
(348 493 lei : 127,44 mp = 2 734,57 lei/mp)

e 1eurola10.03.2014 = 4,4986 ;

e Pentru holul de acces se va estima o valoare apreciata la 72
din valoarea spatiilor aferente cabinetelor medicale.

10.03.2014

Expert evaluator




ANEXA 2

CALCULUL REDEVENTEI MINIME

1 . Valoare de piata spatiu = 348 493 lei
2 . Durata concesionarii = 15 ani

348 493 lei : 15 ani =23 233 lei/an
23 233 leifan : 12 luni = 1 936,08 lei/luna
Valoare minima a redeventei va fi :

1 936,08 RON/luna si echivalent EURO
430,37 euro/luna/spatiu (1 936,08 lei : 4,4986 lei/euro)
Sutila spatiu cabinete = 71,66 mp
430,37 euro/luna/spatiu : 71,66 mp = 6,00 euro/mp/luna

*1euro (10.03.2014)= 4,4986 lei

Facem mentiunea ca valoarea de 6,00 euro/mp/luna s-a stabilit
pentru concesionarea spatiului ca si un cabinet medical . S-a inclus si
cota parte indiviza teren aferent .

Valoarea minima a redevetei calculata in luna/mp la data de 10
martie 2014 , va fi :

Valoare minima redeventa pentru spatiu concesionat =
= 6,00 euro/mp/luna = 26,99 lei/mp/luna

Valoare totala redeventa pentru spatiu concesionat

= 3 086 lei/luna/spatiu = 686 euro/luna/spatiu
[(26,99 lei/mp/luna x 71,66 mp - cabinete) + (26,99 lei/mp/luna x
42,69 mp - hol)]

10.03.2014
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