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HOTARARE

privind aprobarea achizitionérii imobilului - "Vila Oltul” - Clinica
de Recuperare Medicaléd Balneologici situat in orasul Calimanegti,
str.Calea lui Traian nr.688, judetul Vaicea

Consiliul Judetean Valcea, intrunit in sedinta ordinara din data de
august 2021, la care participd un numar de ... consilieri judeteni din
C{qll'nérul total de 32 consilieri Tn funciie si Presedintele Consiliului Judetean

dlceg;

Avand n vedere Propunerea Presedintelui Consiliului Judetean
Valcea, inregistrats sub nr.l@ dineX{ august 2021:

Luénd in considerare Referatul de aprobare al Presedintelui
Consiliului Judetean Valcea, inregistrat sub nri 5_3_-2_. din 9-_5' august 2021;

Tinand cont de Raportul de evaluare nr.91EVAL/22CAB/MARTIE/2021
intocmit de catre Cabinet Individual de evaluare Ramnicu Valcea — Chis
Marius, C.U.I 23183438, cu sediul in Municipiul Rdmnicu Valcea, str.Calea
lui Traian, nr.56, bl.S33/2, Sc.A, ap.15, etaj 4, judetul Vlcea, Tnaintat prin
adresa nregistratd la Consiliul Judetean Valcea sub nr.3888 din 08 martie
2021 si Raportul de evaluare nr.85 din 8 iulie 2021, intocmit de cétre ing.
Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat, expert tehnic judiciar, membru
titular ANEVAR, cu sediul in comuna Vladesti, soseaua Ol&nesti, nr.414,
judetul Valcea, cod postal 247740, judetul Valcea;

Vazand Procesul — Verbal de negociere tnregistrat la Consiliul
Judetean Valcea cu nr.12310 din 27 idlie 2021;

Luand act de adresele fnaintate de catre domnul Petrescu - Paul
Nicolae, Tnregistrate la Consiliul Judetean Valcea sub nr.12324/R din 28
iulie 2021 si nr.3888 din 08 martie 2021, precum si adresele Consiliului
Judetean Vélcea nr.12324 din 27 julie 2021 si nr.11518 din 15 iulie 2021;

In conformitate cu prevederile art.173 alin.(1) lit.f), art.190 alin.(4) si
art.286 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2012 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulietioare, ale art.554
alin.(1), art.863, art.1650, art.1652 si art.1666 din Codul Civil al Romaniei,
cu modificarile si completarile ultericare, ale art.4, alin.(2) si alin.(3) din
Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completarile ulterioare, ale art.1, art.5, art.6 si art.29 alin.(1) lit.a) din Legea
nr.98/2016 privind achizifile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Hotararii Consiliului Judetean Valcea nr.81 din 21 aprilie
2021, precum si ale Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Véicea
nr.262 din 12 mai 2021, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temsiul prevederilor art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgent
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare



HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd achizitionarea de céire Unitatea Administrativ
Teritoriald - Judetul Valcea a imobilului "Vila Oltul" situat in orasul
Calima@nesti, str.Calea lui Traian nr.688, judetul Valcea, compus din: teren
intravilan curti constructii Tn suprafata de 2.807 mp, nr.cadastral 38513 si
constructiile edificate pe acesta, respectiv: constructia C1 — clinica cu regim
de Tnaliime S+P+3 etaje, cu o suprafatd construits la sol de 1.043,00 mp si
suprafatd desfasuratd de 4.211,00 mp, nr.cadastral 38513-C1; cladirea C2
— cos centrala termicd, cu suprafatd construitd la sol si o suprafatd
desfagurata de 7,00 mp, nr.cadastral 38513-C2 si constructia C3 — magazie
cu suprafatd construitd la sol si o suprafatd desfasuratd de 6,00 mp,
identificata prin nr.cadastral 38513-C3, proprietatea domnilor Petrescu
Paul-Nicolae, Petrescu Nicolae si Georgescu loan.

Art.2 (1) Se insuseste oferta de pref in vederea indeplinirii scopului
prevazut la art.1, avand in vedere prevederile procesului verbal de
negociere, inregistrat ia nr.12310 din 27 iulie 2021, elaborat de Comisia de
negociere constituid conform Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean
Vélcea nr.262 din 12 mai 2021, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevazut in anexa |, acceptatd de proprietarii Petrescu Paul-Nicolae,
Petrescu Nicolae si Georgescu loan prin adresa inregistratd la Consiliul
Judetean Valcea sub nr.12324/R/ 28 august 2021, prevézuta in anexa Il.

(2) Anexele | si [l fac parte integranta din prezenta hotérare.

(3) Se aproba preiul de cumparare al imobilului mentionat la art.1, in
sumd de 1.100.000 Euro inclusiv TVA.

(4) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare —
cumpdrare in forma autenticd, care cad Tn sarcina Unitatii Administrativ
Teritoriale — Judetul Valcea, in conditiile legii, n calitate de cumparator, se
suporta din bugetul local al Judetului.

(5) Pretul imobilului mentionat la alin.(3) va fi platit vénz&torilor prin
viramanet bancar, in lei, din bugetul local.

Art.3 Se aprobé incheierea contractului de vanzare — cumparare, in
forma autenticd n fata Notarului Public Tntre Unitatea Administrativ
Teritoriald — Judetul Valcea si proprietarii prevazuti la art.1, avénd ca obiect
imobilul teren + constructii inscris in Cartea Funciard nr.38513 Calimanesti,
in conditiile stabilite de prezentul act administrativ.

Art.4. Imobilul cumpérat In conditile prezentei hotéréri se va
Tnregistra ca bun apartindnd domeniului public al Judetului Valcea, la



valoarea prevazuta in contractul de vanzare-cumpdrare, se va inscrie in
cartea funciard a oragului Calimanesti, iar inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al Judetului Valcea va fi actualizat Th mod corespunzator.

Art.5. Predarea - preluarea imobilului achizifionat in conditiile
prezentului act administrativ se face pe bazd de protocol incheiat intre
Consiliul Judetean Valcea, prin Presedintele Consiliului Judetean Valcea si
domnii Petrescu Paul-Nicolae, Petrescu Nicolae si Georgescu loan.

Art.6 Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Vélcea,
domnul Constantin Radulescu, s& semneze pentru si In numele Unit&tii
Administrativ Teritoriale — Judetul Valcea contractul de vanzare -
cumparare in forma autenticad, avand ca obiect imobilul prevazut la art.1.

Art.7 Secretarul General al Judetului Valcea, prin Serviciul
Cancelarie, va comunica prezenta hotérare Directiei Generale Economice,
Directiei Generale Adminisiratie Locald, precum si Directiei Generale
Tehnice, In vederea aducerii la indeplinire a prevederilor ei si va asigura
publicarea acesteia pe site-ul Consiliului Judetean Valcea si in Monitorul
Oficial al Judetului Valcea.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor art. 139
alin.(2), coroborate cu ale art.182 alin.(4) din Ordonanfa de Urgenia a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile i
completarile ulterioare, cu un numéar de ... voturi penfru, ... voturi
impotriva si ... abfineri.

PRESEDIN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
CRETAR G AL JUDETULUI,
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Ramnicu Vilcea,
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
Nr. XD din Q_g_.ﬁ._‘zom
PROCES — VERBAL DE NEGOCIERE

Incheiat astizi, 22 iulie 2021, la sediul Consiliului Judetean Valcea cu ocazia
ntélnirii pentru negocierea prefului de achizitie al proprietdtii imobiliare "Vila

Oltul", In care functioneazé Sectia exterioard de Recuperare, Medicina Fizica si
Balneologie a Spitalului Judetean de Urgenta Vélcea

intre:

1) CONSILIUL JUDETEAN VALCEA, cu sediul in Ramnicu Valcea, str. General
Praporgescu, nr.1/240595, judetul Vélcea, cod fiscal 2540929, reprezentant prin
membrii Comisiei de negociere a pretului de cumpdarare a imobilului "Vila Oltul”,
constituita prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Valcea nr.262 din 12
mai 2021, format& din urmatoarele persoane:

1. Adrian Mih&ila - Administrator Public - Presedinte
Consiliul Judetean Vilcea

2. Bogdan-Paul Lastun - Director General - Membru
Directia Generala Administratie Locala

3. loan Sebastian Tamas - Director General - Membru
Director Generald Tehnica

4. Dana Elena Petrescu - Arhitect Sef - Membru
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

5.Vasilica Mazilu - Director General - Membru

Directia Generala Economica
5. Andreea Popescu - Director General - Membru

Directia Generala Programe si Relatii Externe

2) PETRESCU PAUL NICOLAE, cu domiciiiul in Bucuresti, strada JEENEEE
personal, si In calitate de
reprezentant convetional - mandatar — al coproprietarilor PETRESCU NICOLAE
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si GEORGESCU |OAN, conform procurilor aviand incheiere de autentificare
nr.3690 din 21 noiembrie 2018, respectiv hr.1898 din 16 iulie 2021, incheiate la
Societatea Profesionald Notariald Georgescu Razvan si Asociatif;

in calitate de proprietari ai imobilului situat n oragul Calimanesti, str.Calea lui
Traian, nr.688, jud. Vélcea - "Vila Oltul” — Clinica de Recuperare Medicali
Balneologicd, compus din TEREN intravilan curli constructii in suprafata de
2.807 mp, identificat prin nr. cadastral 38513 si construciiile edificate pe acesta;
constructia C1 - CLINICA cu regim de indltime S+P+3, cu o suprafats construits
la sol de 1.043,00 mp si suprafati desfésurats de 4.211,00 mp, identificats prin
nr.cadastral 38513-C1, clidirea C2 ~ COS centrald termicd cu suprafati
construita la sol de 7,00 mp, identificaté prin nr.cadastral 38513-C2 si constructia
C3 - MAGAZIE cu suprafata construita la sol si o suprafatd desfasurati de 6,00
mp, identificatd prin nr.cadastral nr.38513-C3, Tnscrise in cartea funciard
nr.38513 Caliménesti,

Avand in vedere:

> Atributiile legale ale Consiliului Judetean Valcea cu privire la gestionarea
serviciilor publice de interes judetean si rolul asumat de institutie Tn ceea
ce priveste imbunétatirea modului de ocrotire a sanatatii publice;

> Hotérarea Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21 aprilie 2021 prin care
au fost aprobate fonduri pentru obiectivul de investitii ,Achizitie Imobil Vila
Oltul” si procesul-verbal incheiat la sedinta ordinarad a Consiliului Judetean
Valcea din data de 21 aprilie 2021, aprobat in sedinta extraordinara din
data de 7 mai 2021;

» Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Valcea nr.262 din 12 mai 2021
cu modificarile si completarile ulterioare;

» Conventia cu nr.34484 din 26 noiembrie 2020 incheiatd intre Spitalul
Judetean de Urgentad Valcea si domnii Petrescu Paul — Nicolae, Petrescu
Nicolae, Cérstea Alfredo lon si Carstea Ovidiv Virgil, personal $i prin
avocati, In persoana domnului Petrescu Paul — Nicolae si a doamnei Tiugan
Gianina Daniela,

> Prevederile Sentintei civile nr.508 din 21 octombrie 2003 pronuntatd de
Tribunalul Valcea fn dosarul nr.1629/2003, rémasé irevocabild prin Decizia
civild nr.5113 din 21 iunie 2007, pronuntatd de Inalta Curte de Casatie si
Justitie Tn dosarul nr.695/1/2007;



> Certificatul de mostenitor suplimentar nr.170 din 13 noiembrie 2018 din
dosarul nr.181/2018, incheiat de Societatea Profesional Notariald
Georgescu Razvan si Asociatii;

» Contractul de cesiune avénd incheiere de autentificare nr.1756 din 24 iulie
2020, incheiat de Societatea Profesionald Notariald CGeorgescu Razvan si
Asociatii;

> Actul de adjudecare nr.57 din 24 martie 2021 si procesul- verbal de licitatie
nr.57 din 22 martie 2021, din dosarul de executare silita nr.57/2013, acte
emise de Biroul Executorului Judecétoresc Radu Marius din Circumscriptia
Judecétoriei Brezoi;

> Adresele inaintate de domnul Petrescu Paul Nicolae, inregistrate la
Consiliul Judetean Valcea sub nr.3888 din 08 martie 2021: nr.5940 din 12
aprilie 2021, nr. 8150 din 19 mai 2021 si nr.11518/R din 16 iulie 2021,
precum si adresele Consiliului Judetean Valcea nr.5940 din 13 mai 2021 si
nr.11518 din 15 iulie 2021;

> Raportul de evaluare nr.91EVAL/22CAB/MARTIE/2021 intocmit de cétre
Cabinet Individual de evaluare Ramnicu Valcea — Chis Marius, C.U.|
23183438, cu sediul in Municipiul Radmnicu Valcea, str.Calea Iui Traian,
nr.56, bl.S33/2, Sc.A, ap.15, etaj 4, judeful Valcea, fnaintat de cétre domnul
Petrescu Paul Nicolae prin adresa inregistraté sub nr.3888 din 08 martie
2021;

» Raportul de evaluare nr.85 din 8 iulie 2021, Intocmit de céatre ing.
Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat, expert fehnic judiciar,
membru titular ANEVAR, cu sediul Tn comuna Viddesti, soseaua Oldnesti,
nr.414, judetul Valcea, cod postal 247740, judetul Vaicea;

Presedintele Comisiei de negociere, numita prin Dispozifia Presedintelui
Consiliului Judetean Véalcea nr.262 din 12 mai 2021, cu modificdrile si
completirile ulterioare, domnul Adrian Mih&ila, Administrator Public — Consiliul
Judetean Valcea deschide sedinta, prezentand pe scurt scopul acesteia, modul
de organizare al procedurii de negociere si membrii Comisiei mai sus mentionata.
Domnul Petrescu Paul-Nicolae, aduce la cunostinta membrilor comisiei

faptul ca se afld in fata acestora personal, pentru cota de 61% din proprietate $i
fn calitate de mandatar al coproprietariior Petrescu Nicolae care detine cota de
29 % si Georgescu loan, care detine cota de 10%. Acesta prezinta tn sustinere,
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tn acest sens, in original, procurile avand incheiere de autentificare nr.3690 din
21 noiembrie 2018, respectiv nr.1898 din 16 iulie 2021, ncheiate la Societatea
Profesionald Notariald Georgescu R&zvan si Asociafii si remite un stick de
memorie pe care se afla in format scanat intreaga documentatie cu privire la
imobilul ce face oblectul prezentei negocieri (acte de proprietate, acte mostenire,
docun:iente cadastrale, sentinte judecatoresti, etc). '

In considerarea raportului de evaluare al proprietatii imobiliare "Vila Oftul"
inaintat de catre proprietari prin adresa avand nr. de inregistrare 3888 din 08
martie 2021, domnul Adrian Mihaild mentioneaza faptul c& membrii Comisiei, au
solicitat pentru eliminarea oricarui subiectivism si realizarea unei corecte si
transparente informéri cu privire la stabilirea valorii de piata a imobilului ce face
obiectul sedintei de negociere intocmirea propriului raport de evaluare, de cétre
un evaluator autorizat, membru ANEVAR.

In continuare, Presedintele Comisiei de negociere face vorbire despre
intentia Consiliului Judetean Valcea de achizifionare a acestui imobil si
demersurile realizate de institutie pentru concretizarea acestei tranzactii.

in sustinerea acestor afirmatii, domnul Adrian Mih&il4 precizeazé faptul c&
spre deosebire de cele intamplate in timpul altor administratii, in acest mandat
este pentru prima cand administratia locala realizeazéd ceva concret in acest
sens, introducand achizitia imobilului pe lista obiectivelor de investitii ale institutie
si aproband fondurile necesare pentru cumpérarea acestei proprietafii, ™n
conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Judetean Vélcea nr.91 din 21

aprilie 2021.

De altfel, si vanzétorul, fn persoana domnuiui Petrescu Paul —- Nicolae este
de acord cu cele sustinute de Presedintele Comisiei de negociere si sustine cé,
ntr-adevér, este pentru prima oara in ultimii 14 ani cand asisté la efectuarea unor
demersuri concrete din partea conducerii Consiliului Judetean Vélcea si are
speranta ca vor putea ajunge la o infelegere.

De asemenea, comisia de negociere, prin Presedinte, subliniaza faptul ca
instituiia pe care o reprezinta este o persoana juridic de interes public iar limitele
negocierii purtate cu privire la valoarea de cumpéarare a imobilului sunt
determinate de existenta sursei de finantare h bugetul judetului si incadrarea n
aceasta, precum si de valoarea stabilitd prin raportul de evaluare solicitat de
reprezentantii Consiliului Judetean.



Dupa prezentarea tuturor acestor aspecte, partile trec la etapa efectivd a
negocierilor.

Presedintele comisief, domnul Adrian Mih&ild, Administratorul Public al
Judetului, a precizat ca, avand in vedere atat valoarea rezultatd din Rapoartele
de Evaluare cét si cuantumul prevederilor bugetare, suma pe care Consiliul
Judetean Véicea o poate oferi penfru acest imobil este de 1.100.000 euro.

Domnul Lastun Bogdan-Paul argumenteazé avénd in vedere prevederile
legale in vigoare, regimul juridic si financiar pe care 7l are din pozitia de potential
cumparator Consiliul Judetean Vaicea, 1n calitatea sa de persoani juridica de
interes public si conditiile Tn care aceasté tranzactie se poate materializa.

Astfel, acesta precizeaza faptul cad acest imobil se poate achizitiona de
catre institutie, doar.dacé valoarea de vanzare se incadreazé in suma aprobat3
in bugetul Judetului Valcea pentru aceast’ investitie, motiv pentru care sustine
ca suma de 1.100.000 euro, propusa, este o sum# echitabild, avand in vedere
analiza celor doué rapoarte de evaluare.

Fatad de aceste precizari, domnul Lastun Bogdan-Paul solicitd punctul de
vedere al doamnei Mazilu Vasilica, Director General al Directiei Generale
Economice, care aprob& ¢& suma propusa este suma de care institutia dispune
pentru achizitionarea acestei proprietati.

Domnul Petrescu Paul - Nicolae precizeazé fabtul ¢ va porni negocierea
de la un pref mai mic decat cel stabilit prin raportul de evaluare Tnaintat initjal,
tntocmit de expert evaluator titular ANEVAR, domnul Marius Chis, in acest sens
avansand ca oferta inifiald suma de 1.200.000 euro, suma pentru péna la care
are mandat s& negocieze la acest moment si de [a ceilalli coproprietari.

Se mentioneaza de cétre reprezentantii Consiliului Judetean Vélcea faptul
ca, imobilul Tn care functioneazé la acest moment clinica de recuperare medicala
este o cladire veche si nemodernizata, asupra acesteia fiind necesara efectuarea
de investitii pentru ca aceasta s& corespundé destinatiei pe care cumparétorul
doreste sé © confere imobilului.

Prin aceastd achizitie si prin modemizarea acestui imobil, Consiliul
Judetean Vaicea, Tn considerarea atribufiilor sale legale cu privire la gestionarea
serviciilor publice de interes judeiean, contribuie Tn mod real la Tmbunatatirea



modului de ocrotire a s&natatii publice la nivelul judetului, tinand cont de gradul

de ocupare al Clinicii in prezent, de programarea rezervérilor pe termen scurt dar
si a cererii pe termen lung.

in considerarea ofertei prezentate de membrii Comisiei de negociere,
domnui Petrescu Paul-Nicolae solicitéd un rdgaz pentru a se consulta cu ceilalti
coproprietari si a fnainta pretul final la care acestia sunt dispusi s& vand3
proprietatea si s& finalizeze procesul de negociere.

in urma consultarii, domnul Petrescu Paul —~ Nicolae prezinta membrilor
Comisiei de negociere, oferta finald a acestora, si anume suma de 1.150.000
euro.

Avénd in vedere oferta prezentatd de vanzatori, membrii Comisiei de
negociere fac precizarea cé nu resping oferta inaintatd de acestia, insé solicitd
termen, pana la data de 27 iulie 2021 pentru consultare si eventual, identificarea
unor surse de finantare Tn bugetul judetului, pentru incheierea contractului de
vanzare-cumparare.

Un exemplar al procesului-verbal de negociere incheiat in data de 22 iulie
2021 va fi transmis, spre confirmare si semnare domnului Petrescu Paul Nicolae,
prin intermediul mijloacelor de comunicare electronice.

Drept pentru care s-a Incheiat prezentul proces-verbal in 2 exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.

CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

1. Adrian Mihaila - Administrator PublicQ(Pregedinte
Consiliul Judetean Valc

2. Bogdan Paul Lastun - Director General - Membru \,__(
Directia Generald Administratie Locala

3. loan Sebastian Tamas - Director General - Membru
Direciia Generald Tehnicé



4. Dana Elena Petrescu - Arhitect Sef - Membru
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

5. Vasilica Mazilu - Director General - Membru
Directia Generald Economicé ]
6. Andreea Popescu - Director General Adjunct - Membru

Directia Generald Programe si Relatii Extern

PROPRIETARI Pau |- [L Digitally signed

) by Paul-Nicolae
PETRESCU PAUL NICOLAE Nicolae’ “petrescu

/ Date:2021.07.28
Petrescu 15:29:27 +0300
i
SECRETARIAT TEHNIC

1.Laura Stefania Florica - consilier juridic I
Directia Generala Administratie Locala §

2. Nicolae Radu - consilier
Directia Generald Tehnica
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BAROUL BUCURESTI
PETRESCU PAUL NICOLAE
CABINET INDIVIDUAL DE AVOCAT

Str, George Enescu nr 27-29, etaj 8, sector 1, Bucuresti
‘Tel: 0040.21.514.56.92, Tel/fax: 0040.21.514.14.06, Mobil: 0755224466
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e-mail : officepetrescy@gmail.com We know how
CATRE . ’ 28.07.2021
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
REF: CON;IEI%LIQL‘I?ETEAN VQ'LCEA
ATUR
ADRESA nr 12324/27.07.2021 . _23,2 % 7.

Stimati Domni/Doamne,

ANULQO);{.;JNA "a ¥-?lr JA ‘22

Subsemnatii Petrescu Paul Nicolae, personal in calitate de proprietar al imobiluiui
Vila Oltul in cadrul caruia functioneaza Sectia Externa de Recuperarea, Medicina Fizica si
Balneologie — Calimanesti a Spitalului Judetean Valcea, si in calitate reprezentant
conventional — mandatar — al coproprietarilor Petrescu Nicolae si Georgescu loan, fata de
adresa dumneavoastra cu numarul 12324/27.07.2021, [rin care va manifestati intentia de a
achizitiona imobilul Vila Oltul contra sumei de 1.100.000 euro,

Va aducem la cunostinta ca oferta dumneavoastra este acceptata.

Va rugam sa ne comunicati care sunt urmatoarele proceduri ce trebuiesc efectuate
si 0 data estimata a tranzacftiei peniru a putea asigura disponibilitatea raportat la pericada

de concediu ce urmeaza.
Va multumim.

Paul-Nicolae Petrescu

Digitally signed by
Paul-NlcolaéPaul-N»corae

Petrescu Dater2021.07.28
15:36:37 +03'00°
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CONSILIUL JUPDETEAN VALCEA
Nr. ﬂ?) ‘91030 din E_l_ august 2021

PROPUNERE

.de il}itier_e a qnui proiect de hotarére privind aprobarea achizitiondarii
1|‘{10b|I9IU| "Vila Oltul” - Clinica de Recuperare Medical3 Balneologici
situat in orasul Céalim&nesti, str.Calea luij Traian nr.688, judetul Valcea

In baza dispozitiilor art.182 alin.(2) din Ordonanta de Urgenia a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, se propune initierea unui proiect de hotirare privind
aprobarea achizitionarii imobilului "Vila Oltul” — Clinica de Recuperare
Medicald Balneologica situat in orasul Calimanesti, str.Calea Iui Traian
nr.688, judetul Valcea.

Conform Hotérarii Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21 aprilie
2021, achizitia imobilului "Vila Oltul" a fost introdusé pe Lista Obiectivelor
de investiii ale Consiliului Judetean Valcea pe anul 2021.

Potrivit prevederilor art.14 alin.(3) din Legea privind finantele publice
nr.500/2002 cu modificarile si completarile ulterioare, "Nici o cheltuiald din
fonduri publice nu poate fi angajatd, ordonantd si platitd dacé nu este
aprobata potrivit legii si nu are prevederi bugetare.”

In conformitate cu prevederile art.554 din Codul Civil, "bunurile
statului i ale unitatilor administrativ-teritoriale care, prin natura for sau prin
declarafia legii, sunt de uz sau de inferes public formeazé obiectul
proprietatii publice, insd numai daca au fost legal dobéndife de cétre
acestea.”

Potrivit art.863: din acelasi act normativ, "Dreptul de proprietate
publica se dobéndegte:

a)prin achizifie publica, efectuata in conditiile legii;

b)prin expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

c)prin donafie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunui, prin
hatura lui sau prin vointa dispunéforului, devine de uz ori de interes public;

d)prin conventie cu titlu oneros, daca bunul, prin natura lui sau prin
vointa dobéanditorului, devine de uz ori de interes public; )

elprin transferul unui bun din domeniul privat al statului In domeniul
public al acestuia sau din domeniul privat al unei unitali administrativ-
teriforiale Tn domeniul public al acesteia, in conditiile legii;

fprin alte moduri stablilite de lege."



Legea nr.98/2016 privind achizitile publice, cu modificérile si
comp.lgltérile ultericare, la art.1 reglementeazad modul de realizare a
achl._zltulor publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie
publica si de organizare a concursurilor de solufii, instrumentele si tehnicile
Speqiflce care pot fi ufilizate pentru atribuirea contractelor de achizitie
publica, precum i anumite aspecte specifice in legdturd cu executarea
contracteior de achizitie publica.

Coroborand prevederile mai sus mentionate si cele ale art.5, art.6 cu
cel.e ale art.29 alin.(1) lit a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice,
articol potrivit caruia “prevederile legii nu se aplicd pentru atribuirea
contractelor de achizifie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca
obiect cumpérarea sau inchirierea, prin otice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturifor asupra
acestora” rezultd c& pentru cumpdrarea imobilului "Vila Oltul®, Unitatea
Administrativ Teritorialda — Judetul Valcea, nu are obligatia de a aplica
dispozitiile Legii nr.98/2016.

In acest sens, este necesard adoptarea unei hotaréri de catre
Consiliul Judetean prin care sé se aprobe urmatoarele:

- achizitionarea de cétre Unitatea Administrativ Teritoriala - Judetul
Valcea a imobilului "Vila Oltul® situat in orasul Calimanesti,
str.Calea lui Traian, nr.688, jud. Valcea, compus din: teren
intravilan curti constructii in suprafatd de 2.807 mp, nr.cadastral
38513 si constructiile edificate pe acesta, respectiv: constructia C1
— clinicd cu regim de inalfime S+P+3 etaje, cu o suprafata
construitd la sol de 1.043,00 mp si suprafatd desfasuratd de
4.211,00 mp, nr.cadastral 38513-C1;cladirea C2 — cos centrala
termica, cu suprafatd construitd la sol gi o suprafata desfasurata
de 7,00 mp, nr. cadastral 38513-C2 si constructia C3 - magazie
cu suprafatd construité la sol si o suprafata desfasurata de 6,00
mp, identificaté prin nr.cadastral 38513-C3, proprietatea domnilor
Petrescu Paul-Nicolae, Petrescu Nicolae si Georgescu loan;

- insusirea Procesului verbal de negociere nr.12310 din 27 iulie
2021 elaborat de Comisia de negociere constituitd conform
Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judefean Valcea nr.262 din 12
mai 2021;

- aprobarea pretului de cumpérare al imobilului "Vila Oltul" de
1.400.000 de Euro, stabilit in conformitate cu Procesul-verbal de
negociere nr.12310 din 27 iulie 2021, ce va deveni anexa | la
hotirarea ce se propune a fi adoptaté si adresa domnului Paul-
Nicolae Petrescu din data de 28 iulie 2021, Inregistrata la Consiliul
Judetean Valcea sub nr.12324/R/28 julie 2021, anexa Il la actul

2




administrativ ce se propune a fi adoptat, pe care le anexam
prezentului referat de aprobare;

- aprobarea incheierii contractului de vanzare-cumpérare in fata
Notarului Public infre Unitatea Administrativ Teritorialda — Judetul
Valcea si proprietarii: Petrescu Paul-Nicolae, Petrescu Nicolae si
Georgescu loan;

- aprobarea cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de
vanzare - cumparare in forma autentica ce cad in sarcina Unitaii
Administrativ Teritoriale -~ Judetul Vélcea 1n calitate de
cumparator, Tn conditiile legii;

- Tmputemnicirea Presedintelui Consiliului Judetean Vaicea, domnul
Constantin R&dulescu, pentru realizarea tuturor demersurilor
necesare incheierii in forma autenticd a contractului de vanzare —
cumpdrare si semnarea acestuia.
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

DIRECTIA GENERALA PROGRAME SI RELAT! EXTERNE
DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. w;:lin august 2021

REFERAT DE APROBARE
in vederea elaboririi i adoptarii proiectului de hotiirire privind
aprobarea achizitionarii imobilului - "Vila Olul” Clinica de Recuperare
Medicaléd Balneologic4, situat in orasul Calimanesti, str.Calea lui Traian
nr.688, judetul Valcea

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu
prevederile art.182 alin.(4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2018 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, ale art6 alin.(3) si art.30 alin.(1) litc si alin.(2) din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,
reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotdrare
privind aprobarea achizitiondrii imobilului - "Vila Oltul” — Clinica de
Recuperare Medicald Baineologica situat in orasul Céliménesti, str.Calea lui
Traian, nr.688, jud. Vaicea, aflat in proprietatea a trei persoane fizice.

Proprietatea imobiliard "Vila Oltul" este situatd Tn intravilanul localitatii
Calimanesti, zona centrala — [nsula Osirov, sir. Calea lui Traian nr. 688, judet
Vélcea, fiind compusé din: teren intravilan curti constructii n suprafatd de
2.807 mp, nr.cadastral 38513 si construciiile edificate pe acesta, respectiv:
constructia C1 — clinicd cu regim de inaltime S+P+3 etaje, cu o suprafatd
construitd la sol de 1.043,00 mp si suprafatd desfasuratd de 4.211,00 mp,
nr.cadastral 38513-C1; cladirea C2 — cos centrald termicd, cu suprafata
construitd la sol si o suprafatd desfasuratd de 7,00 mp, nr. cadastral 38513-
C2 si constructia C3 — magazie cu suprafatd construitd la sol si o suprafata
desfasuratéd de 6,00 mp, identificatd prin nr.cadastral 38513-C3. Imobilul
beneficiaza de dotérile complexe, edilitare si urbane ale zonel.

In ceea ce priveste stabilirea dreptului de proprietate asupra imobiiului
"Vila Oltul", acesta a fost obtinut Tn urma parcurgerii unui ciclu procesual de
lunga duraté de catre actualii proprietari, astfel:

Dreptul de proprietate asupra imobilului "Vila Oltul" a fost dobandit de
catre domnul Petrescu Nicolae, In baza Sentintei civile nr.508 din 21
octombrie 2003, pronuntatd de Tribunalul Valcea, in dosarul nr.1629/2003,
rdmasa irevocabild prin Decizia civila nr.5113 din 21 iunie 2007, pronuntata
de Inalta Curte de Casatie si Justitie, In dosarul nr.695/1/2007, in cots
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actuald 21/100; de cétre domnul Petrescu Paul-Nicolae prin succesiune,
conform Certificat de mostenitor suplimentar nr.170 din 13 noiembrie 2018,
emis de Societatea Profesionald Notariala Georgescu R&zvan si asociatii,
prin notarul public Georgescu Réazvan, in cotd actuald 69/100 si de catre
domnul Georgescu loan, conform actului de adjudecare nr.57 din 24 martie
2021 si a procesului verbal de licitatie nr.57 din data de 22 martie 2021,
emise in cadrul dosarului de executare silitd nr.57/2013, de cétre Biroul
Executorului Judecatoresc Radu Marius, prin executorul judecatoresc titular
Radu Marius din circumscriptia Judecétoriei Brezoi, in cot3 actuala 1/10.

Sectia Extericard de Recuperare, Medicind Fizicd si Balneologie
Calimanesti a intrat Tn structura organizatoricd a Spitaiului Judetean de
Urgenta Valcea, prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr.390/2003.

Imobilul "Vila Oltul" a frecut din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului Sanatatii si al Familiei in domeniul public al
oragului Calimanesti si Tn administrarea Consiliului Local Calimanesti in
conformitate cu prevederile Hotérarii Consiliului Local nr. 33 din 30 mai 2003.
La art.2 din acest act administrativ este stipulat faptul c& preluarea in
domeniul public al oragului Calimanesti se va face dupé definitivarea litigiului
avand ca obiect actiunea n revendicare promovatad de fostii proprietari, in
funciie de rezultatul acesteia.

Specialitatea acestei sectii esie o continuitate a unitéti medicale -
Clinica de Balneologie Calimanesti, infiintatd in anul 1974, fiind, in timp, in
subodinea mai multor institutii, avand sediul Tn imobilul," Vila Oltul", Tncepand
cu luna martie a anului 1976.

Din momentul Th care domnilor Petrescu Paul - Nicolag, Petrescu
Nicolae, Carstea Alfredo lon, Céarstea Ovidiu Virgil, prin Sentinta civila nr.508
din 21 octombrie 2003, pronuntatd de Tribunalul Vélcea, Tn dosarul
nr.1629/2003, rdmasé& irevocabild prin Decizia civild nr.5113 din 21 iunie
2007, pronuntatd de inalta Curte de Casaiie si Justitie, in dosarul
nr.695/1/2007, li s-a admis actiunea n revendicare a imobilului ,, Vila Oltul”,
acestia au renuniat la dreptul de executare silitd Tmpotriva Spitalului
Judetean de Urgenta Valcea, in schimbul obtinerii unei contraprestatii sub
titlul de chirie.

In prezent, imobilul descris este inchiriat de Spitalul Judetean de
Urgentd Valcea, conform conventiei nr.34484 din 26 noiembrie 2020,
incheiatd intre domnii Petrescu Paul- Nicolae, Petrescu Nicolae, Carstea
Alfredo lon, Céarstea Ovidiu Virgil (actual, Georgescu loan) si Spitalul
Judetean de Urgentd Valcea, pana la data de 31 decembrie 2021, pentru
asigurarea functionérii Sectiei Exterioare de Recuperare, Medicin& Fizica si
Balneologie Calimanesti.



In vederea asigurarii continuitatii serviciilor medicale publice oferite la
nivel judetean, prin aceastd specializare unic3 a acestei sectii, raportat la
numarul pacientilor, care se ridica, n fiecare an, la cateva mii, si la faptul c&
unitatea medicala este printre ultimele din tard care ofers recuperare gratuita
in conditii de seriozitate si profesionalism, acordatd de cadrele medicale ale
acesteia, coroborat cu necesitatea imperioasa de rezolvare a situatiei juridice
incerte, legate de evitarea unei eventuale executari silite, n cazul in care
proprietarii imobilului ar dori s& dispuna de dreptul de propietate n alt3 forma
si sa solicite Tn acest fel evacuarea din imobilul "Vila Oltul a Sectiei
Exterioare de Recuperare, Medicind Fizica si Balneologie Caliménesti a
Spitalului Judetean de Urgentd Valcea, precum si pentru folosirea bugetului
afectat platii chiriei in scopul cresterii calitétii serviciilor prestate, in acest
moment desfasurate in conditii precare, avénd in vedere faptul ca acest
imobil este o cladire veche si deterioratd, construitd Tn anul 1950, avand
nevoie urgentd de reparatii si modernizari, au fost demarate Tnca din anul
2007 de catre Consiliul Judetean Vaicea, procedurile de negociere si
cumparare a imobilului "Vila Oltul".

Nu Tn ultimul rnd, dobandirea propriettii asupra acestui imobil poate
constitui un criteriu de eligibilitate pentru obtinerea de fonduri externe
nerambursabile in vederea realizérii unei investitii majore avand ca obiect
Tmbunatatirea calitatii eficientei si diversitétii serviciilor medicale realizate la
nivelul Spitalului Judetean de Urgenta Valcea.

Prin Dispozitia Pregedintelui Consiliului Judetean Valcea nr.532 din 11
decembrie 2007 a fost constituitd prima comisie de negociere a prefului de
achizitie a imobilului mentionat, formatd din reprezentanii ai autoritatii
deliberative si din persoane cu funciii de conducere din cadrul aparatului de
specialitate al institutiei de la acea vreme.

La sedinta de lucru din data de 12.03.2008 a acestei comisii, Tn
prezenta reprezentantilor proprietarilor, domnii: Petrescu Nicolae, Petrescu
Paul - Nicolae si Marculescu Mircea, precum si a reprezentantilor Spitalului
Judetean Valcea au fost analizate concluziile a doué rapoarte de evaluare
prezentate, unul Tntocmit de caétre domnul Constantinescu Liviu, expert
tehnic, avand legitimatie nr.49003-12968, eliberatd de Ministerul Justitiei,
respectiv nr.9873 — ANEVAR din partea Consiliului Judetean Valcea, iar
celdlalt, de evaluatorul Cornel Marin Chiorean din partea proprietarilor
imobilului "Vila Oltul".

Valoarea imobilului, calculatd de expertui desemnat de cétre proprietari
a fost de 9.086.840 lei, echivalentul a 2.529.673 euro, iar cea calculata de
expertul desemnat de Consiliul Judetean Valcea a fost de 6.508.133 lei,
echivalentul a 1.739.212 euro.



In urma analizei celor doua rapoarte de evaluare si a negocierilor dintre
parti, a fost stabilitd o valoare comund, de 7.652.798 lei, echivalentul a
1.927.118 euro.

In procesul - verbal al Comisiei de negociere din data de 12 martie
2008, avand Tn vedere situatia juridicd a respectivului imobil, a fost, de
asemenea, consemnat acordul proprietarilor, potrivit caruia in situatia in care
pané la ncheierea contractului de vanzare — cumpérare, intre Consiliul
Judetean Valcea si proprietarii constructiei si terenului aferent "Vila Oltul" se
emite titlu de proprietate de cétre Prim&ria orasului Calimanesti, pentru
terenul in suprafatéd de 1.400 mp aferent parc clinica, solicitat de proprietarii
clinicii, in baza Legii nr.10/2001, acest teren va fi inclus in contractul de
vanzare — cumparare, Tncheiat de acestia cu Consiliul Judetean Valcea, féré
modificarea pretului, respectiv 7.652.798 lei.

in cazul in care, titlu de proprietate se va emite de Primaria orasului
Caliménesti, in baza Legii nr.10/2001, dupd incheierea contractului de
vanzare — cumparare intre Consiliul Judetean Valcea si proprietarii clinicii,
acestia din urmé se obligau 53 doneze terenul Consiliului Judetean Valcea.

De asemenea, in procesul verbal a fost facutd mentiunea c& Tn bugetul
judetului Valcea nu a fost previzutd suma necesard pentru achizitionarea
imobilului "Vila Oltul" si nici nu existau posibilitéti de alocare din veniturile
proprii ale judetului, motiv pentru care Comisia de negociere a propus
initiarea de catre Consiliul Judefean Vaicea a unui proiect de hotarare a
Guvernului, prin Ministerul Internelor si Reformei Administrative, pentru
alocarea sumei respective din fondul de rezerva bugetara.

Prin Dispozitia Pregedintelui Consiliului Judetean nr.154 din 4 mai 2008
a fost constituitd Comisia de renegociere a pretului de achizitionare a
proprietatii imobiliare "Vila Oltul".

In prima sedinti a Comisiei de renegociere precizate, ale carei lucrari
sunt consemnate n cuprinsul Procesului - Verbal Tnregistrat sub nr.6487 din
27 mai 2009, reprezentantul proprietarilor, domnul Marculescu Mircea, in
detrimentul argumentelor reprezentantilor Judetului Valcea, cu privire la
posibilitatile de finantare ale achizitiei respectivului imobil si la criza financiara
din acel moment a inteles s& sustina pretul de vanzare la suma de 1.800.000
euro.

n acest context, s-a stabilit organizarea unei alte sedinte de lucru in
vederea finalizdrii negocierilor privind iranzactionarea acestei proprietéati,
solicitandu-i-se domnului Marculescu Mircea s& reanalizeze cu proprietarii
imobilului posibilitatea scéderii pretului negociat initial si stabilirea ultimului
pret de vanzare al imobiluiui.

Urmare a intalnirii din 19 iunie 2009, conform Procesului-Verbal
inregistrat la Consiliul Judetean Valcea la nr.7431 din 19 iunie 2009,




sedintele comisiei au fost suspendate pana la realizarea unui raport de
expertiza tehnica de catre un expert atestat MLPAT si pentru ca in sedinta de
consiliul judei;ean membril comisiei s& prezinte o fundamentare precisa a
ceea ce inseamna costuri de expertlzare tehnica si de punere Tn functiune a
cladirii, precum si rezultatul negocierii.

Dupa cum a fost prezentat Tn documentele Intocmite ca urmare a
intélnirilor organizate pentru negocierea prefului imobilului, Consiliul
Judetean Valcea nu a dispus de fondurile necesare pentru perfectarea
contracului de vanzare cumpdrare, in acest sens, fiind initiate, in anul 2008,
doua proiecte de hotarari de Guvern care au fost fransmise, prin adresele
comune ale Consiliului Judetean Valcea si Institutiei Prefectului — Judetul
Vélcea nr.800/1466 din 23 ianuarie 2008 si nr.3646/5459 din 19 martie 2008,
Guvernului Roméniei prin Ministerul Internelor si Reformei Administrative,
pentru alocarea sumei negociate cu proprietarii imobilului din fondul de
rezerva bugetara la dispozitia Guvernului, solicitari nesolutionate nici pana in
prezent.

Uiterior, nu s-a putut accesa fondul de rezerva bugetara, din cauza
inundatiilor din anul 2009 fiind alocate, astfel, fonduri prepondorent pentru
aceastd situatie de urgentd. In aceasti situatie, In pericada urmitoare,
ofertele Thainte proprietarilor de catre administratia judeteana au fost foarie
mici, fiind refuzate de catre acestia.

La data de 12 septembrie 2018, prin adresa nregistratd la Consiliu!
Judetean Vélcea sub nr.12642, domnii Petrescu Paul si Petrescu Paul -
Nicolae au reconfirmat dispenibilitatea de a purta negocieri ¢u privire la pretul
de vanzare al imobilului pe care 1l detin in proprietate, facand mentiunea ca
piata imobiliard din zona a fost intr-o continu& dezvoltare, iar valoarea de
piatéd actuald a imobilului este mult mai mare decét cea stabilita prin raportul
de evaluare ntocmit de catre evaluator Chioreanu Cornel Marin, de
2.230.000 euro. Astfel, a fost stabilitd o noua intdlnire Tn data de 22
noiembrie 2018, {a sediul Consiliului Judetean Valcea.

Prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Valcea nr.502 din 12
septembrie 2018 a fost constituitd o Comisie de analizd referitoare la
reabilitatea imobilului "Vila Oltul" pentru observarea imprejurimilor imobilului
si starea interiorului acestuia.

Dupa verificarea aspectelor ardtate, conform Procesului Verbal nr.1 din
17 septembrie 2018, membrii comisiei au apreciat ca pentru identificarea
unei solutii concrete privind finantarea unui astfel de obiectiv de investitii in
scopul mentinerii destinatiei acestuia se impunea cooptarea in comisie a unui
funciionar public din cadrul Directiei Generale Programe si Relatii Externe,
respectiv a doamnei Andreea Popescu, sef serviciu si al managerului
Spitalului Judetean .de Urgentd Valcea, domnul Ponoran Dan Eleodor.



La lucrarile comisiei constituite prin Dispozitia Presedintelui Consilului
Judetean Valcea nr.502 din 12 septembrie 2018, la care a participat si
domnul Petrescu Paul in calitate de proprietar, au fost discutate aspecte
referitoare la demersurile ce necesits a fi efectuate pentru reabilitarea cladirii
prin obtinerea unor fonduri externe nerambursabile si care sunt costurile la
care se ridica aceste cheltuieli, costul cheltuielilor de intretinere si
functionare, pe langa costurile generate de eventuala achizitie a terenului si a
cladirilor in care functioneaza actuala sectie a Spitalului Judetean de Urgents
Vélcea, lucrari finalizate prin intocmirea Procesului-Verbal din data de 19
octombrie 2018

In continuarea corespondentei purtate n decursul ultimilor 13 ani cu
privire la achizitionarea imobilului identificat anterior, prin adresa din data de
08 martie 2021, Tnregistrata la Consiliul Judetean Valcea sub nr.3888 din 08
martie 2021, domnul Petrescu Paul-Nicolae a inaintat Raportul de evaluare
nr.81EVAL/22CAB/MARTIE/2021, intocmit de cétre Cabinet Individual de
evaluare Ramnicu Vélcea — Chis Marius, C.U.l 23183438, cu sediul in
Municipiul Ramnicu Valcea, str.Calea Wi Traian nr.56, bl.S33/2, Sc.A, ap.15,
etaj 4, judetul Valcea, prin care a fost stabilitd valoarea de piatad actuald a
proprietatii imobiliare "Vila Oltul" - teren + cladiri, de céatre evaiuatorul
autorizat ANEVAR identificat mai sus, in urma aplicéarii metodelor de evaluare
de 6.492.200 lei, respectiv 1.332.400 euro.

Consiliul Judetean Vélcea a aprobat Tn sedinta ordinara din data de 21
aprilie 2021, conform Hotérarii nr.91 din 21 aprilie 2021 fonduri pentru
achizitia imobilului "Vila Oltul" ih sum& de 6.334.250 lei.

Totodata, Tn urma discutiilor purtate in cadrul sedintei ordinare din data
prevazuta mai sus, la punctul 8 al ordinii de zi, s-a stabilit sa se negocieze cu
proprietarii imobilului "Vila Oltul" suma de cumparare a acestui obiectiv de
investitii, pornind de la valoarea stabilitd in raportul de expertizd, cu
incadrarea Tn bugetul prevazut pentru acest obiectiv de investiti.

Potrivit dispozitilor art.190 alin.(4) din Ordonania de Urgenfa a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, presedintele consiliului judelean asigurd respectarea
prevederilor Constitutiei, punerea in aplicare a legilor, a decretelor
Presedintelui Roméniei, a hotararilor si ordonantelor Guvernului, a hotararifor
consiliului judetean, precum i a alfor acte normative.

Avand Tn vedere prevederile legale mai sus mentionate, la nivelul
institufiei, prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Valcea nr.262 din
12 mai 2021 a fost constituitd comisia de negociere a pretuiui de cumpérare
a imobilului *Vila Oltul”.

In cadrul sedintelor comisiei de negociere, tindnd cont cé proprietarii au
transmis raportul de evaluare mentionat mai sus, elaborat de domnul Marius



Chisg, cu privire la stabilirea valorii de piatd a imobilului, a fost luat decizia
consultarii opiniei unui al doilea evaluator autorizat, membru ANEVAR,
contractat de céatre Consiliul Judetean Valcea.

Astfel, In urma desfasurdrii procedurii de achizitie publicd, a fost
elaborat raportul de evaluare nr.85 din 8 iulie 2021, intocmit de cétre ing.
Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat, expert tehnic judiciar, membru
titular ANEVAR, cu sediul in comuna Viadesti, soseaua Olanesti, nr.414,
judetul Valcea, cod postal 247740, judetul Valcea, a cérui concluzie a fost ¢
la data de 8 iulie 2021, valoarea de piatad estimatd a proprietétii imobiliare
formata din teren si cladire "Vila Oltul", situatd in orasul Célimanesti, strada
Calea lui Traian nr.680, judetul Vélcea este de 5.743.900 lei, respectiv
1.165.800 euro.

Procesul de negociere cu privire la dobandirea dreptului de proprietate
asupra acestui imobil de cétre Consiliul Judetean Vélcea este inceput de o
perioadd mare de timp, insd in acest mandat este prima oard céand
administratia locald aprobd efectiv fonduri si realizeaza demersuri concrete
pentru achizitionarea acestui obiectiv de investitji.

In considerarea celor de mai sus si a faptului ca institutia pe care o
reprezintd membrii Comisiei de negociere este o persoana juridica de interes
public, limitele negocierii purtate cu privire la valoarea de cumparare a
imobilului au fost determinate, pe de o parte, de existenta sursei de finantare
in bugstul judetului si Tncadrarea in aceasta, si, pe de altd parte, de valoarea
stabilitd prin raportul de evaluare, solicitat atat de céire acestia, cat si de
catre consilierii judeteni, astfel cum este evidentiat Tn Procesul-Verbal al
sedintei ordinare a Consiliului Judetean din data de 21 aprilie 2021, aprobat
in cadrul sedintei extraordinare din data de 07 mai 2021.

Potrivit prevederilor art.4 alin.(2) din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare, "Sumele
aprobate, la partea de cheltuieli, prin bugetele prevézute la art.1 alin.2, Tn
cadrul carora se angajeazd, se ordonanteazd si se efectueaza plat],
reprezintd limite maxime, care nu pot fi depasite.” De asemenea, potrivit
alin.(3) din acelasi articol, "angajarea cheltuielilor din aceste bugete se face
numai in limita creditelor bugetare aprobate”.

Prin adresa nr.11518 din data de 15 iulie 2021, consecvent rolului
asumat, Consiliul Judetean Valcea a inaintat cétre proprietarii imobilului
invitatia de a participa la sedinta de negociere din data de 22 iulie 2021 ce a
avut loc la sediul institutiei din strada General Praporgescu nr.1, Ramnicu
Vélcea, judetul Valcea. )

In urma intainirii din data de 22 iulie 2021, ca urmare a parcurgeril
etapelor efective de negociere a fost intocmit Procesul-verbal nr.12310 din
27 iulie 2021.



Domnul Petrescu Paul-Nicolae, s-a prezentat n fata membrilor
Comisiei de negociere atat personal, pentru cota de 61% din proprietate cat
si In calitate de mandatar al coproprietarilor Petrescu Nicolae care detine
cota de 29 % si Georgescu loan, care detine cota de 10%. Acesta a
prezentat, in sustinere, in acest sens, n original, procurile avand incheiere
de autentificare nr.3690 din 21 noiembrie 2018, respectiv nr.1898 din 16 iulie
2021, incheiate la Societatea Profesionald Notarialdi Georgescu Rézvan si
Asaciatii.

Domnui Petrescu Paul-Nicolae a precizat in cadrul Tntéinirii din data de
22 iulie 2021 faptul c& va porni negocierea de la un pret mai mic decat cel
stabilit prin raportul de evaluare inaintat initial, de 6.492.200 lei, respectiv
1.332.400 euro, intocmit de expert evaluator titular ANEVAR, domnul Marius
Chis, in acest sens avansand ca ofertd initiald suma de 1.200.000 euro,
suma pana la care a avut mandat s& negocieze la acel moment de la ceilalfi
coproprietari.

Membrii Comisiei de negociere au propus vénzétorului suma de
1.100.000 euro pentru finalizarea tranzactiei.

In considerarea ofertei prezentate de membrii Comisiei de negociere,
domnul Petrescu Paul-Nicolae, dupéd solicitarea unui rigaz pentru a se
consulta cu ceilalti coproprietari, a adus la cunostinta oferta finala a acestora,
de 1.150.000 euro, ofertd ce a fost analizatd de citre membrii comisiei.

FFata de cele prezentate mai sus si tinand cont de valoarea rezultata din
analizarea rapoartelor de evaluare prezentate, a cuantumului prevederilor
bugetare si a dispozitiilor legale Tn vigoare, regimul juridic si financiar pe care
il are Consiliul Judetean Valcea din pozitia de potential cumpérator, prin
adresa nr.12324 din 27 iulie 2021, Consiliul Judetean Valcea a fransmis
oferta finald de cumpérare a proprietdii imobiliare "Vila Oltul" de 1.100.000
euro. Pretul ofertat cuprinde atat terenul, cat si constructiile de pe acests,
astfel cum sunt evidentiate Tn extrasul de carte funciard de informare
nr.59528 din 06 august 2021, Tnaintat prin adresa inregistrata la Consiliul
Judetean Valcea sub nr.12324/R/ din 09 august 2021.

Prin adresa din data de 28 iulie 2021, inregistratd la Consiliul Judetean
Vilcea sub nr.12324/R din 28 iulie 2021, proprietarii imobilului "Vila Oltul" au
acceptat oferta Consiliului Judetean Vélcea de 1.100.000 euro, pret la care
va fi incheiat contractul de vanzare-cumparare intre parti, urmand a fi
parcurse procedurile legale pentru finzalizarea acestei tranzactil.

Achizitia acestei proprietati este justificatd pe langa aspectele mai sus
mentionate de ndeplinirea scopului pe care Unitatea Administrativ Teritoriala
— Judetul Valcea il are cu privire la utilizarea acestui imobil, in considerarea
atributiilor sale legale referitoare la gestionarea serviciilor publice de interes
judetean si a intentiei de a contribui In mod real la imbunatatirea modului de



ocrotire a sénatatii publice la nivelul judetului, si anume acela de reabilitare a
imobilului pentru functionarea sectiei Exterioare de Recuperare, Medicini
Fizica si Balneologie Caliménesti si transformarea acesteia intr-un centru de
balneofizioterapie modern.

Prin Hotérarea nr. 70 din 30 iunie 2010, s-a aprobat preluarea de citre
Consiliul Judetean Valcea a managementului asistentei medicale al Spitalului
Judetean de Urgentad Valcea, potrivit prevederilor din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 162/2008 privind transferul ansamblului de atribuiii i
competente exercitate de Ministerul Sanatati Publice catre autorititile
administratiei publice locale, cu modificarile i completérile ulterioare.

Pretul contractului va fi achitat de catre Unitatea Administrativ
Teritoriald — Judeful Valcea la cursul de schimb al BNR din ziua semnaérii
actului. Taxele, tarifele si onorarile ce se vor percepe la tranzactie vor fi
suportate in conformitate cu prevederile legislatie in vigoare. Cele care cad n
sarcina Unitatii Administrativ Teritoriale — Judetul Vélcea in calitate de
cumpaérator, vor fi suportate, de asemenea din bugetul local.

Dupa incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, imobilul
achizitionat va intra in domeniul public al Judetului Vaicea in vederea
completarii inventarului bunurilor detinute.

In conformitate cu prevederile art.554 din Codul Civil, "bunurile statuiui
$i ale unitéfilor administrativ-teritoriale care, prin natura lor sau prin declaralia
legii, sunt de uz sau de interes public formeazéa obiectul proprietafii publice,
ins& nhumai dacéd au fost legal dobandite de cétre acestea.” Potrivit arl.863.
din acelasi act normativ, "Dreptul de proprietate publicd se dobandegte:
a)prin achizifie publica, efectuata in conditiile legii;
b)prin expropriere pentru cauza de utilitate publica, n conditiile legii;
¢)prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunul, prin natura fuf
sau prin vointa dispunétorului, devine de uz ori de interes public;
d)prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin voinfa
dobénditorului, devine de uz ori de interes public;
e)prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al
acestuia sau din domeniul privat al unei unitdli administrativ-teritoriale in
domeniul public al acesteia, in conditiile legii;

Pprin alte moduri stabilite de lege.”

Legea nr.98/2016 privind achizitile publice, cu modificarile si
completdrile ultericare, la art.1 reglementeazd modul de realizare a
achizitiilor publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publica
si de organizare a concursurilor de solutii, instrumentele si tehnicile specifice
care pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de achizitie publica, precum
si anumite aspecte specifice in legaturd cu executarea contractelor de
achizifie publicd. Coroborand prevederile mai sus mentionate si cele ale




art.5, art.6 cu cele ale art.29 alin.(1) lita) din Legea nr.98/2016 privind
achizitile publice, cu modificérile si completérile ulterioare, articol potrivit
caruia "prevederile legii nu se aplicé pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpdrarea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte
bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”, rezultd c& pentru
cumpérarea imobilului "Vila Oltul", Unitatea Administrativ Teritoriaida — Judetul
Vélicea nu are obligatia de a aplica dispozitiile Legii nr.98/2016.

Tinénd cont de prevederile art.286 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu medificarile si
completarile ulterioare, fac parte din domeniul public bunurile prevazute la
art. 138 alin. (3) din Constitufie, cele stabilite in anexele nr.2-4 din actul mai
sus mentionat §i orice alte bunuri care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt
de uz sau de interes public, si suni dobandite de stat sau de unitatile
administrativ-teritoriale prin unul dintre modurile prevazute de lege.

In conformitate cu prevederile art.173 alin.(1) lit.f) din Ordonanta de

urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, propunem supunerea spre dezbaterea Consiliului
Judetean Valcea in vederea adoptarii, a unei hotarari prin care sa se aprobe
urmatoarele:

- achizitionarea de catre Unitatea Administrativ Teritorialda - Judeful
Vélcea a imobilului "Vila Oltul” situat in orasul Célimanesti, str.Calea
lui Traian, nr.688, jud. Valcea, compus din: teren intravilan curii
constructi in suprafatd de 2.807 mp, nr.cadastral 38513 si
constructiile edificate pe acesta, respectiv: constructia C1 — clinica
cu regim de Tnéltime S+P+3 etaje, cu o suprafatd construité la sol de
1.043,00 mp si suprafati desfasuratd de 4.211,00 mp, nr.cadastral
38513-C1;cladirea C2 — cos centrald termicd, cu suprafata construita
la sol si o suprafaté desfasurata de 7,00 mp, nr. cadastral 38513-C2
si constructia C3 — magazie cu suprafatd construitéd la sol si o
suprafatd desfasuratd de 6,00 mp, identificatd prin nr.cadastral
38513-C3, proprietatea domnilor Petrescu Paul-Nicolae, Petrescu
Nicolae si Georgescu loan;

- insusirea Procesului verbal de negociere nr.12310 din 27 iulie 2021
glaborat de Comisia de negociere constituitd conform Dispozitiei
Presedintelui Consiliului Judetean Valcea nr.262 din 12 mai 2021;

- aprobarea pretului de cumpé#rare al imobilului "Vila Oltul" de
1.100.000 de Euro, stabilit in conformitate cu Procesul-verbal de
negociere nr.12310 din 27 iulie 2021, ce va deveni anexa | la
hotirarea ce se propune a fi adoptatd si adresa domnului Paul-
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Nicolae Petrescu din data de 28 iulie 2021, Tnregistrati la Consiliul
Judetean Vélcea sub nr.12324/R/28 iulie 2021, anexa Il la actul
administrativ ce se propune a fi adoptat, pe care le anexim
prezentului referat de aprobare;

- aprobarea incheierii contractului de véanzare-cumparare in fafa
Notarului Public intre Unitatea Administrativ Teritoriald — Judetul
Valcea si proprietarii; Petrescu Paul-Nicolag, Petrescu Nicolae si
Georgescu loan;

- aprobarea cheltuiclilor ocazionate de incheierea contractului de
vanzare - cumpdrare in forma autentica ce cad in sarcina Unitatii
Administrativ Teritoriale — Judetul Valcea in calitate de cumparator,
in conditiile legii;

- Tmputernicirea Pregedintelui Consiliului Judetean Vélcea, domnul
Constantin Radulescu, pentru realizarea tuturor demersurilor
necesare incheierii in formé autenticd a contractuiui de vénzare —
cumpérare si semnarea acestuia.
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
Nr. din . 2021

PROCES - VERBAL DE NEGOCIERE

Incheiat astézi, 22 iulie 2021, la sediul Consiliului Judetean Vaicea cu ocazia
intélnirii pentru negocierea pretului de achizitie al proprietatii imobiliare "Vila
Oltul", in care funclioneazd Secfia exterioard de Recuperare, Medicini Fizics si
Balneologie a Spitalului Judetean de Urgents Valcea

intre:

1) CONSILIUL JUDETEAN VALCEA, cu sediul in Ramnicu Vaicea, str. General
Praporgescu, nr.1/240595, judeful Valcea, cod fiscal 2540929, reprezentant prin
membrii Comisiei de negociere a prefului de cumparare a imobiluiui "Vila Oltul”,
constituitd prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Vélcea nr.262 din 12

mai 2021, formata din urmétoarele persoane:

1. Adrian Mih4ila . - Administrator Public - Presedinte
Consiliul Judetean Valcea
2. Bogdan-Paul Lastun - Director General - Membru
Directia Generald Administratie Locald
3. loan Sebastian Tamas -- Director General - Membru
Director Generald Tehnica
4. Dana Elena Petrescu - Arhitect Sef - Membru
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
5.Vasilica Mazilu - Director General - Membru
Directia Generala Economica
5. Andreea Popescu - Director General - Membru

Directia Generala Programe si Relatii Externe

2) PETRESCU PAUL NICOLAE, cu domiciliul Tn Bucuresti,

VR CNP v, personal, si in calitate de

reprezentant convetional - mandatar — al coproprietarilor PETRESCU NICOLAE
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si GEORQESCU IOAN, conform procurilor avand incheiere de autentificare
nr.3690 din 21 noiembrie 2018, respectiv nr.1898 din 18 iulie 2021, incheiate la
Societatea Profesionald Notariald Georgescu Rizvan si Asociatii;

in calitate de proprietari ai imobilului situat in orasui Cilimanesti, str.Calea Iui
Traian, nr.688, jud. Valcea - "Vila Oltul” — Clinica de Recuperare Medicala
Balneologicd, compus din TEREN intravilan curti constructii in suprafatd de
2.807 mp, identificat prin nr. cadastral 38513 si constructiile edificate pe acesta:
constructia C1 - CLINICA cu regim de inltime S+P+3, cu o suprafats construits
la sol de 1.043,00 mp si suprafatd desfisurata de 4.211,00 mp, identificati prin
nr.cadastral 38513-C1, clédirea C2 — COS centralé termicd cu suprafatd
construita la sol de 7,00 mp, identificaté prin nr.cadastral 38513-C2 si constructia
C3 - MAGAZIE cu suprafata construita la sol si o suprafais desfasurati de 6,00
mp, identificatd prin nr.cadastral nr.38513-C3, inscrise in cartea funciari

nr.38513 Calimanesti.

Avand in vedere:

> Atributiile legale ale Consiliului Judetean Vélcea cu privire la gestionarea
serviciilor publice de interes judetean si rolul asumat de institutie in ceea
ce priveste imbunatatirea modului de ocrotire a sénatatii publice;

> Hotdrarea Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21 aprilie 2021 prin care
au fost aprobate fonduri pentru obiectivul de investitii ,Achizitie Imobil Vila
Oltul” i procesul-verbal Tncheiat la sedinta ordinard a Consiliului Judetean
Viicea din data de 21 aprilie 2021, aprobat in sedinfa extraordinara din

data de 7 mai 2021;
» Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Vélcea nr.262 din 12 mai 2021

cu modificarile si completarile ulterioare;,

> Conventia cu nr.34484 din 26 noiembrie 2020 incheiatd fntre Spitalul
Judetean de Urgentd Valcea si domnii Petrescu Paul ~ Nicolae, Petrescu
Nicolae, Carstea Alfredo lon si Céarstea Ovidiu Virgil, personal §i prin
avocati, In persoana domnului Petrescu Paul — Nicolae si a doamnei Tiugan
Gianina Daniela;

> Prevederile Sentintei civile nr.508 din 21 octombrie 2003 pronuntats de
Tribunalul Vélcea in dosarul nr.1629/2003, rédmasé irevocabild prin Decizia
civiléd rr.5113 din 21 iunie-2007, pronuntats de Inalta Curte de Casatie si

Justitie In dosarul nr.685/1/2007;



> Certificatul de mostenitor suplimentar nr.170 din 13 noiembrie 2018 din
dosarul nr.181/2018, incheiat de Societatea Profesionals Notariald
Georgescu Rézvan si Asociatii;

> Contractul de cesiune avand incheiere de autentificare nr.1758 din 24 iulie
2020, incheiat de Societatea Profesionald Notariala Georgescu R3zvan si
Asociatii; .

> Actul de adjudecare nr.57 din 24 martie 2021 si procesul- verbal de licitatie
nr.57 din 22 martie 2021, din dosarul de executare silitd nr.57/2013, acte
emise de Biroul Executorului Judecitoresc Radu Marius din Circumscriptia
Judecétoriei Brezoi;

> Adresele Tnhaintate de domnu! Petrescu Paul Nicolae, inregistrate la
Consiliul Judefean Valcea sub nr.3888 din 08 martie 2021 nr.5940 din 12
aprilie 2021, nr. 8150 din 19 mai 2021 si nr.11518/R din 16 iulie 2021,
precum si adresele Consiliului Judetean Vilcea nr.5940 din 13 mai 2021 si
nr.11518 din 15 iulie 2021; '

» Raportul de evaluare nr.91EVAL/22CAB/MARTIE/2021 intocmit de citre
Cabinet Individual de evaiuare Ramnicu Valcea — Chis Marius, C.U.|
23183438, cu sediul In Municipiul R&mnicu Vélcea, str.Calea Iui Traian,
nr.56, bl.S33/2, Sc.A, ap.15, efaj 4, judetul Vélcea, inaintat de citre domnul
Petrescu Paul Nicolae prin adresa inregistraté sub nr.3888 din 08 martie
2021;

» Raportul de evaluare nr.85 din 8 iulie 2021, Tntocmit de cétre ing.
Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat, expert tehnic judiciar,
membru titular ANEVAR, cu sediul in comuna Viadesti, soseaua Oléinesti,
nr.414, judetul Valcea, cod postal 247740, judetul Valcesa;

Presedintele Comisiei de negociere, numitd prin Dispozitia Presedinielui

Consiliului Judetean Valcea nr.262 din 12 mai 2021, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, domnul Adrian Mihailda, Administrator Public — Consiliul
Judetean Valcea deschide sedinta, prezentand pe scurt scopul acesteia, modul
de organizare al procedurii de negociere si membrii Comisiei mai sus mentionata.

Domnul Petrescu Paul-Nicolae, aduce ia cunostinta membrilor comisiei

faptul c& se afla Tn fata acestora personal, pentru cota de 61% din proprietate si
in calitate de mandatar al coproprietarilor Petrescu Nicolae care detine cota de
29 % si Georgescu loan, care detine cota de 10%. Acesta prezintd in sustinere,
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in acest sens, in original, procurile avénd incheiere de autentificare nr.3690 din
21 noiembrie 2018, respectiv nr.1898 din 16 iulie 2021, incheiate la Societatea
Profesionald Notariali Georgescu Rézvan si Asociafii si remite un stick de
memorie pe care se afld n format scanat infreaga documentatie cu privire la
imobilul ce face obiectul prezentei negocieri (acte de proprietate, acte mostenire,
documente cadastrale, sentinte judecétoresti, etc). :

In considerarea raportului de evaluare al proprietétii imobiliare "Vila Oltul"
“inaintat de cétre proprietari prin adresa avand nr. de inregistrare 3888 din 08
martie 2021, domnul Adrian Mih&il3d menfioneaza faptul ¢ membrii Comisiei, au
solicitat pentru eliminarea oricéirui subiectivism si realizarea unei corecte si
transparente informari cu privire la stabilirea valorii de piai3 a imobilului ce face
obiectul sedintei de negociere Tntocmirea propriului raport de evaluare, de catre
un evaluator autorizat, membru ANEVAR. :

In continuare, Presedintele Comisiei de negociere face vorbire despre
intentia Consiliului Judetean Vélcea de achiziionare a acestui imobil si
demersurile realizate de institutie pentru concretizarea acestei tranzactii.

in sustinerea acestor afirmatii, domnul Adrian Mihild precizeaza faptul ca
spre deosebire de cele intamplate in timpul altor administratii, in acest mandat
este pentru prima cand administratia locald realizeazi ceva concret in acest
sens, introducénd achizitia imobilului pe lista obiectivelor de investitii ale institutiei
si aprobénd fondurile necesare pentru cumpdrarea acestei proprietatii, in
conformitate cu prevederile Hotérarii Consiliului Judetean Vélcea nr.91 din 21

aprilie 2021.

De altfel, si vénzatorut, In persoana domnului Petrescu Paul— Nicolae este
de acord cu cele sustinute de Pregedintele Comisiei de negociere si sustine ¢,
intr-adevar, este pentru prima oara th ultimii 14 ani cand asisté la efectuarea unor
demersuri concrete din partea conducerii Consiliului Judetean Valcea si are

sperania ¢ vor putea ajunge la o intelegere.

De asemenea, comisia de negociere, prin Presedinte, subliniaza faptul ci
institutia pe care o reprezinta este o persoand juridicd de interes public iar limitele
negacietii purtate cu privire la valoarea de cumpédrare a imobilului sunt
determinate de existenta surse! de finantare in bugetul judetului si ihcadrarea in
aceasta, precum si de valoarea stabilitd prin raportul de evaluare solicitat de

reprezentantii Consiliului Judetfean.




Dupé prezentarea futuror acestor aspecte, pértile trec la etapa efectivi a
negocierilor.

Presedintele comisiei, domnul Adrian Mihild, Administratoryl Public al
Judetului, a precizat cd, avand in vedere atét valoarea rezultats din Rapoariele
de Evaluare cat si cuantumul prevederilor bugetare, suma pe care Consiliul
Judetean Vélcea o poate oferi pentru acest imobil este de 1.100.000 euro.

Domnui Lastun Bogdan-Paul argumenteaza avand in vedere prevederile
legale in vigoare, regimul juridic si financiar pe care il are din pozitia de potential
cumpardtor Consiliul Judetean Valcea, in calitatea sa de persoans juridicd de
interes public si conditiile in care aceast tranzactie se poate materializa.

Astfel, acesta precizeaza. faptul c& acest imobil se poate achizitiona de
catre institutie, doar dacié valoarea de vanzare se incadreaza in suma aprobat3
in bugetul Judetului Valcea pentru aceastd investitie, motiv pentru care sustine
¢d suma de 1.100.000 euro, propusé, este o sum echitabild, avand Tn vedere

analiza celor doua rapoarte de evaluare,

Faia de aceste precizéri, domnul L&stun Bogdan-Paul solicitéd punctul de
vedere al doamnei Mazilu Vasilica, Director General al Directiei Generale
Economice, care aproba c& suma propusa este suma de care institufia dispune

pentru achizilionarea acestei proprietsti.

Dornul Petrescu Paul - Nicolae precizeaza faptul c& va pomni negocierea
de la un pret mai mic decat cel stabilit prin raportul de evaluare fhaintat initial,
Intocmit de expert evaluator titular ANEVAR, domnul Marius Chis, in acest sens
avansénd ca oferta inifiald suma de’1.200.000 euro, suma pentru pani la care
are mandat sa negocleze la acest moment gi de la ceilalli coproprietari.

Se menfioneazé de cétre reprezentantii Consiliului Judetean Vélcea faptul
¢4, imobilul in care functioneaza la acest moment clinica de recuperare medicald
este o clidire veche si nemodernizats, asupra acesteia fiind necesara efectuarea
de investifii pentru ca aceasta & corespundé destinatiei pe care cumparatorul

doresgte sd o confere imobiluiui.

Prin aceastd achizitie si prin modernizarea acestui imobil, Consiliul
Judetean Vélcea, in considerarea atributiilor sale legale cu privire la gestionarea
serviciilor publice de interes judetean, contribuie in mod real la imbunététirea




modului de ocrotire a sénatétii publice la nivelul judetului, tinand cont de gradul
de ocupare al Clinicii Tn prezent, de programarea rezervirilor pe termen scurt dar
si & cererii pe termen lung.

In considerarea ofertei prezentate de membrii Comisiei de negociere,
domnul Petrescu Paul-Nicolae solicité un réigaz pentru a se consuita cu ceilalii
coproprietari si a fnainta preful final la care acestia sunt dispusi s3 vand4

proprietatea si s& finalizeze procesul de negociere.

- In urma consuitarii, domnul Petrescu Paul — Nicolae prezinta membrilor
Comisiei de negociere, oferta finald a acestora, si anume suma de 1.150.000
euro.

Avéand In vedere oferta prezentatd de vanzéatori, membrii Comisiei de
negociere fac precizarea ¢ nu resping oferta thaintatéd de acestia, Tnsé solicits
termen, pana la data de 27 iulie 2021 pentru consultare si eventual, identificarea
unor surse de finantare n bugetul judetului, pentru incheierea contractului de

vanzare-cumparare.

Un exemplar al procesului-vérbal de negociere incheiat In data de 22 iulie
2021 va fi fransmis, spre confirmare si semnare domnului Petrescu Paul Nicolae,
prin intermediul mijloacelor de comunicare electronice.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal in 2 exemplare, céle
unul pentru fiecare parte.

CONSILIUL JUDETEAN VALCEA \\
1. Adrian Mih&iia - Administrator Public@( Presedinte
Consiliul Judetean Valc

2. Bogdan Paul Lastun - Director General - Membru \_(
Directia Generald Administratie Locald

3. loan Sebastian Tdmas - Director General - Membru
Directia Generald Tehnica -



4. Dana Elena Petrescu - Arhitect Sef ~ Membru
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Al
5. Vasilica Mazilu - Director General - Membru
- ¢ Directia Generald Economica \*—/f
6. Andreea Popescu - Director General Adjunct - Membru

Directia Generald Programe si Relafii Extern

PROPRIETARI Paul- | pigitallysigned

1

» by Paul-Nicolae

PETRESCU PAUL NICOLAE icolae, retrescu
Nic ;’f Date: 2021.07.28
Petrescu 15:29:27 +03:00
SECRETARIAT TEHNIC
1.Laura Stefania Florica - consilier juridic

Directia Generald Administratie L.ocala

2.Nicolae Radu - consilier
Directia Generald Tehnica



BAROUL BUCURESTI
PETRESCU PAUL NICOLAE
CABINET INDIVIDUAL DE AVOCAT

Str. George Enescu nr 27-29, etaj 3, sector 1, Bucuresti
Tel: 0040.21.814.55.92, Tel/fax: 0040.21.814.14.06, Mobil: 0755224466

e-mail : officepetrescuf@gmail.com e kaow how

CATRE ( ! ) 28.07.2021
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

REF: CON;IEIELI éUBETEAN vi\}cs

TRATURA
ADRESA nr 12324/27.07.2021 R,/ .23.25 0.
ANULQO‘% LA 'ﬂ ¥?luq "2‘&
Stimati Domni/Doamne,

Subsemnatii Petrescu Paul Nicolae, personal in calitate de proprietar al imobilului
Vila Oltul in cadrul caruia functioneaza Sectia Externa de Recuperarea, Medicina Fizica sl
Balneologie — Calimanesti a Spitalului Judetean Valcea, si in calitate reprezentant
conventional — mandatar ~ al coproprietarilor Petrescu Nicolae si Georgescu loan, fata de
adresa dumneavoastra cu numarul 12324/27.07.2021, [rin care va manifestati intentia de a

achizitiona imobilul Vila Oftu! contra sumei de 1.100.000 euro,
Va aducem la cunostinta ca oferta dumneavoastra este acceptata.

Va rugam sa ne comunicati care sunt urmatoarele proceduri ce irebuiesc efectuate
si o data estimata a tranzactiei pentru a putea asigura disponibilitatea raportat la perioada

de concediu ce urmeaza.

Va multumim.

Paul-Nicolae Petrescu

Digitally signed by
Paul-N lcolaé Paul-Nicolae

Petrescu , [Ea}wzom 07.28
15:36:37 403'00°



CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

DIRECTIA GENERALA PROGRAME $I RELATII EXTERNE
DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. \D 9%9din 24 august 2021

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérare privind aprobarea achizitionarii imobilului
"Vila Oltul” — Clinica de Recuperare Medicalé Balneologicé situat in
orasul Calimanesti, str.Calea lui Traian nr.688, judetul Vilcea

Prin adresa de fnaintare nr. 394 din data de &4 august 2021 s-a
transmis proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii imobilului
"Vila Oltul” — Clinica de Recuperare Medicalé Balneologica situat in orasul
Calimanesti, str.Calea lui Traian nr.688, jud. Valcea, inregistrat sub nr.
/3923 din ﬁ august 2021, insotit de referatul de aprobare al acestuia
nr. /3432 din & august 2021, potrivit art.182, alin.(4), coroborat cu
art.136 alin.(3) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Propunerea privind achizitionarea imobilului "Vila Oltul" este in
conformitate cu prevederile art.554 din Codul Civil, ale art.286 alin.(1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.29 alin.(1) lit a) din Legea
nr.98/2016 privind achizifile publice, cu modificarile si completérile
ulterioare, ale Hotarérii Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21 aprilie
2021, precum si ale Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Vélcea
nr.262 din 12 mai 2021.

Potrivit dispozitiilor art.190 alin.(4) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, presedintele consiliului judefean asigura
respectarea prevederilor Constitutiei, punerea in aplicare a legilor, a
decretelor Pregedintelui Roméaniei, a hotarérilor si ordonantelor Guvernului,
a hotaréarilor consiliului judetean, precum i a altor acte normative.

Prin Hotérérea nr. 70 din 30 ijunie 2010, s-a aprobat preluarea de
catre Consiliul Judejean Valcea a managementului asisteniei medicaie al
Spitalului Judetean de Urgentd Vaicea, potrivit prevederilor din Ordonanta
" de Urgentd a Guvernului nr. 162/2008 privind transferul ansamblului de

1



atributii si competente exercitate de Ministerul Sanatitii Publice citre
autoritafile administratiei publice locale, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Achizitia acestei proprietati este justificatd de tndeplinirea scopului pe
care Unitatea Administrativ Teritoriala — Judetul Valcea il are cu privire la
utilizarea acestui imobil, in considerarea atributiilor sale legale referitoare la
gestionarea serviciilor publice de interes judetean si a intentiei de a
contribui Tn mod real la Tmbunataiirea modului de ocrotire a s&natatii
publice la nivelul judefului, si anume acela de reabilitare a clinicii de
Recuperare Medicald Balneologica si transformarea acesteia inir-un centru
de balneofizioterapie modern.

Pe cale de consecintd, avand in vedere prevederile legale
mentionate, propunem analizarea si adoptarea proiectului de hotarare in
forma prezentata.

DIRECTOR GENE

Vasilica M U

DIREGTOR GENERAL DIREC ERAL
Andreea’ POPESCU loan Sebaskian TAMAS
ARHITECT SEF
N

cv de ?ﬂ
\ Dana Elena PETRESCU %/

Functia Sepapatu Verificat: Diredtor General | Data
Prenume, flume ° f Adjunct / fef Berviciu
Elaborat: Laura Stefania Fiorica | Consilier 4 24.08.2021

juridic
Nicolae Radu Consilier




CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
SE AR ERAL AL JUDETULUI
Nr.ﬁﬁé@din ﬁ } august 2021

PRESEDINTE,

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE LOCALA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA
DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

DIRECTIA GENERALA PROGRAME $1 RELATH EXTERNE
DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

In conformitate cu prevederile art.182 alin.(4) coroborate cu cele ale
art.136 alin.(3) lit. a), alin.(4), alin.(5) si alin. (10) din Ordonanta de Urgentd
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ultericare;

Vazand Proiectul de hotérare privind privind aprobarea achizitionarii
imobilului - "Vila Oltul" = Clinica de Recuperare Medicald Balneologica
situat i oragul Calimanesti, str.Calea lui Traian nr.688, judetul Valcea,
inregistrat la Consiliul Judetean Valcea sub nr. {3433 din 25 august
2021, insotit de referatul de aprobare si de celelalte documente de
prezentare si motivare;

V3 transmitem documentatia mai sus mentionatd, cu precizarea ca
in termen de o zi de la data comunicérii acesteia s& analizati si sa intfocmiti
raporiul de specialitate, cu obligatia de a fi inregistrat la Registratura
Generala, care il va transmite, spre centralizare, Secretarului General al
Judetului Valcea, de indata.

SECRETAR G AL JUDETULUI,

Danijela CAL
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y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VALCEA Nr. cerere 5g9528
Blroul de Cadastru si Publicitate tmobillard Ramnicu Valcea Zjua 06
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TANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Tt

Wfﬂgg_j;?ﬁ“ PENTRU INFORMARE M mmmmmm
Carte Fynciard Nr, 38513 Calimanesti W ‘ HW

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

£

Adresa: Loc. Calimanesti, Calea Lui Traian, Nr. 688, Jud. Valcea

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38513 2,807 Teren neimprejmuit;
Constructli
Nr cadastral o .
Crt NT. Adresa Observatii / Referinte

688, Jud, Valcea

Al 38513-C1. " | Loc. Callmanesti, Calea Lul Traian, Nr.

Wr. niveluri:s; An canstrulre:1950; 5. construita 1a sol:
1043 mp: S, construite desfasurata:4211 mp; Spital, 5
nivele (subsol, parter si 3 etaje} " VILA OLTUL"conform
Sentintel civile nr.508/21.10.2003 pronuntatz de
Tribunalyl  Valcea -Sectia  Civila

€88, Jud. Valcea

Al2 38513-C2 Loc. Calimanest), Calea Lul Tralan, Nr.

Nr. niveluri:1; An construire;1950; S. construita 1z sol:7
mp; 5. construita desfasurata:7 mp; Cos centrala termica
spital-"VILA OLTUL '* conform Sentintel civile nr.508/21.
10.2003 pronuntata de Tribunalyl Valcea -Sectla Civila

688, Jud. Valcea

Al3 38513-C3 Loc, Calimanesti, Calea Lut Traian, Nr.

Nr. niveluri:l; An construlre:1950; 5, construlta la sol:B
mp; S, construita desfasurata:é mp:; Magazie-* VILA
OLTUL", conform Sentintei clvile nr.508/21.10,2003
pronuntata de Tribunalul Valcea -Sectia Clvila

B. Partea Il. Proprietari sl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6031 / 05/02/2018

Hotarare Judecatoreasca nr. 508, din 21/10/2003 emis de Tribunalul Valcea (Sentinta Civila);

Bl Judecatoreasca, cota actuala  21/100

Intabulare, drept d<de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare ALJB.&

1) PETRESCU NICOLAE

B2 [udecatoreasca, cota actuala  21/100

S :intrat le 2018/nr.24244; Se rioteaza cererea de reexaminare a inchelerli de carte funclara nr.
6031/05.02. 2018 formulata de BE} Radu Marius;
Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare ALl ALZ AL3/7B.7

1) PETRESCU NICOLAE

60321/05.02.2018, formulata de BEl Radu Marlus;

OBSERVATIl: Infrat Is 02.05.2018/nr.24244; 5e noteaza cererea de reexaminara a inchelerii de carte funciara nr.

24244 [/ 02/05/2018

Act Administratly nr. Cerere nr.57, din 26/04/2018 emis de BE| Radu Marius-Dosar ex.57/2013;;

BS

se noteaza admiterea cererli de reexaminare formulata de BEJ Radu Al, All, Al.2, AL.3

Marius_impotriva incheierii de carte funciara 6031 din 05.02.2018;

66456 / 15/11/2018

Act Notarial nr. 170, din 13/11/2018 emis de Georgescu Razvan (Certificat de mostenitor suplimentar);

B8 |actuala_69/1.00

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cola Al

1) PETRESCU PAUL NICOLAE

B7 |actuala 697100

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al.1, Al.2, Al.3

1) PETRESCU PAUL NICOLAE

43733 / 10/06/2021

Act Administrativ nr. Incheiere nr, 57, din 11/05/2021 emis de B.E.). Radu Marius, dosar de executare nr.
57/2013; Act Administrativ nr. Act de adjudecare nr, 57, din 24/03/2021 emis de B.E,). Radu Marius, dosar de

executare nr. 57/2013;

Docymernt care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001. Paginaldindg

Extrase pentru infermare anding o gdresa epay.ancpl.re

Formuler verslunea 1,1



2 e Calimanue:d Carte Funclar3 Nr. 38513 Eomuna/Oras/Municipiu: Calimanesti

Tig vegeisy lnscrlen prli!itoare la dreptul de proprietate si alte drepturl rgale . Referinte

. B11 intabulare, drept de PROPRIETAT.E .dobandit prin Adjudecare, cota Al
actuala 1/i0

1) GEORGESCU IOAN ]

B12 Intabujare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota ALI AlZ Al3
actuala 1/10

1) GEORGESCU 10AN

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturl reale de g_j_arantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

(ul

Docurtent care confine dete cu caracter personal, protejate de prévederlle Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru Informare an-line la adresa epay .ancpl.ro Formular versiunea 1.1



LR, o T e petotrg b a9Capte Funclard Nr,&&slsagmqa@@ra;[&umcpm Calimanest]

sl *f-’l_‘-;__ e - -
1§ B s 10 ien 3T €8 proe il of S l}'q:?lig Nl‘. 1 La PartEEﬂ ey 1 Tageadeot Brhe e fa deaota?
. Teren o e im e e . . .
Nr cadastral |Supfafata (mp}* Dbservatl / Referinte
38513 2,807 .
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
T T T DETALI LINIARE JMOBIEY Y T R L T T TR T

B\

. 38508

( 35673

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
O crt | folosints |vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Cbservatlii / Referinte

1| cwth Ipal| 2807 - . .

construct||
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numér constructie Supraf, {mp) Juridica Observatii f Referinte
constructii AR construlre:1950; 5. construlta (@ sol:1043
administrative si mp; 5. construita desfasurata:421l mp; Spital,
3 5 nivele (subsol, parter si 3 etaje) " VILA
Al.l 38513-C1 social culturale 1.043 Cu acte OLTUL"conform Sentintel clvile nr.508/21.
10,2003 pronuntata de Tribunalul Valcea -
Sectia Civila
constructil anexa An construlre:1950; S. construita la soli7 mp; S
construlta desfasurata:7 mp; Cos centrala
Al.2 38513-C2 7 Cu acte|termica spital-"VILA OLTUL ® conform Sentintei
civile nr508/21.10.2002 gpronuntata de
Tribunalul _Valcea  -Sectla  Civila
m An construlre:1950; 5. construita la sol:6 mp;
construcill anexa construlta desfasurata:6 mp; Magazle." VILA
Al3 38513-C3 6 Cu acte|OLTUL", conform Sentintel civile nr.508/21.
10.2003 pronuntata de Tribunalul Valcea -
Sectia Civila

Document care contine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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(g gt e R R 5?,-,; it r-ﬂm}; P, .;C'G_Cazte:ﬁunc!araims 38573 ComynaiQragiMuniclplu; Qg{L@g@éstr s

b L
DL LT
b e

PO <Y E}f{‘l‘u%gf?e ﬁagmént -?ﬁ {}. Y 1 *.m = riea | -c[' Tt g Tg Foivrtt oma ba dron b g pree Pldeedy b 3
. i rilé Iungimilor segmentelor sunt oi)tlnul".e din proiectie in plan. .- e e mon
- =[“"Panct] Punct] - Lungime segment g A
inceput| sfarsit| - i= {m)
1 2 27.08
2 3 3.979
3 4 22.8
4 5 28.097
5 <] 32.229
B 7 15.417
7 8 16.97
8 2] 17.148
9 1 47.831 .
*#* Lungimile segmentelor sunt determinata in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunfite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 mlilimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP{ contine infarmatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din C.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activit&ti si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si tn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&til

[ care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www,ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibi! in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Data si ora generarii,
06/08/2021, 08:24

Document eare contine date qu caracter personal, protefate de prevederila Legil Nr, 677/2001, Pagina4ding =

Extrese pentru Informare on-ling |a adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1
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Spitalul Judetean de Urgenti Vilcea
Nr._ 344% din26. 11.2020

CONVENTIE

Incheiats Intre :

L. Petrescu Paul - Nicolae, .

Petrescu Nicolze, NN

Cérstea Alfredo Ion,

II. Spitalul Judetean de Urgentd Vélcea, cu sediul in mun. Rm.
Vélcea, sir. Calea Iui Traian nr. 201, jud. Vilcea, cod de inregistrare
fiscald 2540589, cont bancar RO5S2TREZ67121F335000330K, deschis
la Trezoreria mun. Rm. Vélces, telefon 0250/744701, fax 0250/746989,
reprezentat prin Manager dr. Ponoran Eleodor Dan.




e —— ———_——

Aviand In vedere :

prevederile sentintei civile nr. 508/21. 10. 2003, pronuntati de
Tribunalul Vaicea in dosarul nir. 1629/2003, rimasi definitivé prin
décizia civild nr. 4/A/16. 01, 2006, pronuntati de Curtea de Apel
Pitesti in dosarul nr, 1935/2005 gi irevocabild prin decizia civild
nr. 5113/21. 06. 2007, pronungats de inalta Curte de Casatie gi
Justitie in dosarul nr, 695/1/2007,

solicitarea Spitalului Judetean de Urgentd Vilcea si a Consiliului
Judetean Vilcea, referitoare la continuarea function#irii Sectiei
Exterioare de Recuperare, Medicind Fizicd si Balneologie
Calim&nesti In imobilul Vila ,, Oltul®, situat In oragul Ciliminesti,
str. Calea lui Traian nr. 688, jud. Vélcea,

acordul proprietarilor 1m01}11u1u1 mai sus mentionat, comunicat
Consiliutui Judetean Valcea si Spitalului Judetean de Urgen{d

Vilces,
H

Hotiirdsc urmitoarele:

1. In perioada 01. 01.+2021 — 31. 12. 2021, numitii Petrescu
Paul- Nicolae, Petrescu Nicolae, Carstea Alfredo Ion gi Cérstea
Ovidiu nu vor solicita executarea silitd a prevederilor inserate
in. minuta sentintei civife nr. 508/21. 10. 2003, pronuntati de
Tribunalul Valcea in dosarul nr, 1629/2003 si nici nu vor
fmpiedica sau tulbura folosinta de ciitre Spitalul Judefean de
Urgenti Vilcea a imobilului in care, la momentul de fafi,
functioneazi Sectia Exterioard de Recuperare, Medicini Fizica
si Balneologie Célim#nesti.

2. Valabilitatea prezentei conventii se va prelungi dacd, in
ultimele 15 zile anterioare expirarii ei, niciuna dintre pérti nu o
denunii.

3. Pentru folosinta, in perioada 01. 01. 2021 - 31. 12. 2021, a
imobilului situat in oragul Cilimé&nesti, str. Calea lui Traian, nr.
688, jud. Vélcea, Spitalul Judetean de Urgentd Valcea va pliti
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proprietarilor suma totald de 75, 960 lei RON, in trange egale a
céte 6.330 lei RON/lung, ce vor fi achitate psni la data de 25
ale fiecérei luni.

. In perioada 01. 01. 2021 — 31. 12. 2021, cuantumul chiriei
nu va fi modificat.

. Spitalul Judetean de Urgent# Valcea va vira suma de 6.330 lei
RON/lun#, cu titlu de chirie, In contul forfetar deschis pe
numele Cabinetului Individual de Avocat Petrescu Paul Nicolae
la 5 avand cod IBAN
si cod de inregistrare

fiscald

. Asupra celor convenite prin prezenta nu se poate reveni in
interiorul termenului de valabilitate al acesteia, cu exceptia
situatiei de fortd majord, respectiv In caz de cutremur, inundatii,
stare de urgents, stare de asediu, etc.

. La implinirea termenului mentionat la punctul 1 din prezenta
conventie, pértile vor putea sid renegocieze suma anualé
mentionatd la punctul 3, In functie de posibilititile financiare
ale Spitalului Judejean de Urgentd Valcea §i necesitijile
proprietarilor.

. Prezenta conventie va fi semnati, personal, respectiv in nume
propriu, de proprietarii imobilului in care funciioneazd Sectia
Extericard de Recuperare, Medicind Fizicd si Balneologie
Cilimanegti, precum si de reprezentantii legali ai Spitalului
Judefean de Urgentd Vilcea,

. In cazul in care documentul in cauzi va fi semnat de avocatii
persoanelor nominalizate la punctul I, acestia vor atasa copie
certificatd de pe procura, respectiv de pe contractul de asistent
juridicd sau de pe contractul de mandat, care atestil c& au fost
" imputerniciti de proprietarii imobilylui in care isi desfisoard
activitatea Clinica B.F.T. Célim#negti si semneze, in numele
acestora, prezenta convenfie.
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10. Dispozitiile punctului 9 din prezenta conventie nu se vor aplica
in eventualitatea in care acest document va fi semmat, personal,
respectiv In nume propriu, de citre proprietarii imobilului in
care isi desfdsoard activitatea Sectia Exterioard de Recuperare,
Medicind Fizicé §i Balneologie Céliménesti.

Prezenta conventie s-a incheiat In trei exemplare, din care unul
peniru Spitalul Judefean de Urgentd Valcea, unul pentru Consiliul
Judetean Vlcea si unul pentru avocatii proprietarilor imobilului in
care functioneazd Secfia Exterioard de Recuperare, Medicind
Fizicd gi Balneologie Ciliménesti,

Spitalul Judetean de Urgenté Vilcea Proprietari

Director Financiar e ontabil,

Ec. Gogoasa CC,ZP
4_
Cons. Jr. Dea cZ)aniel

c/
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Dosar o, 18172018

CERTIFICAT DE MOSTENITOR SUPLIMENTAR
Nr. 170 din 13 noiembrie 2018

RAZVAN.GEORGESCU., nofar public, cercetdnd piesele dosarului de mai sus, precum §i Tnchejerea
final s_u;.:ltr?_entari.respectwa, in baza dispoziiilor art, 12 lit ¢} ¢i art. 119 din Legea notarilor publici
§i a activitdtii notariale nr. 36 /1995, republicats, certific urmitoarele:

De pe urma defunctei PETRESCU MARIA, ultimu] domicilin

. " : n afara bunurilor
cuprinse in certificatul de mogtenitor nr. .07.2010, dat In dosarul nr. 95/2016 de notarul public
Razvan Georgescu, cu sediul in Bucuregti, @ mat rémas wrndtorul bun:

Defuncta la data decesului era necisstorit,

L. MASA SUCCESORALA:
A) BUNURIT MOBILE: nu s-au declarat;

B) EUNURI IMOBILE: nu s-au declarat;
1. Cota parte de 69/100 din imobilul situat in oragnl Ciliminesti, str. Calea lui Traian nr. 638,
judetul Vileea, compus din teren intravilan curti constructii in suprafati de 2.807 mp si constructiile
edificate pe acesta: constructia Cl-construcfie administrativii §i social culturald, edificati in 1950,
avind o suprafatd construitd la sol de 1.043 mp §i o suprafatil construitd desfiiguratd de 4.211 mp,
reprezentind spital-5 nivele (subsol, parter §i 3 etaje) *Vila Oltul”, constructia C2-constructie anex3,
edificath in 1950, avéind o suprafati construitd la sol si o suprafafd construiti desfisurati de 7 mp,
reprezentdnd cog centralii termicH spital "Vila Oltul” si constructia C3-constructie anex3, edificatd in
1950, avind o suprafatii construitd la sol §i o suprafatdi construitd desfisuratt de 6 mp, prezentdnd
magazie *Vila Oltul®, imobil avind nr. cadastral 38513-pentru teren, 38513-Cl-pentru construcfia
. Cl, 38513-C2-pentru constructia C2 gi 38513-C3-pentru construcfia C3, intabulat in CF nr. 38513 a
oragului Calimdinegti, judetul Vdlcea, conform Tncheleril nr. 6031/03.02.2018 eliberatd de QCPI
Valcea, BCPI Ridmmicy Vilcea.

Defuncta a dobéndit dreptul de proprietats asupra imobilului in coproprietate cu fiul siu Petrescu
Nicolae, precum §i cu Chrstea Virgil-Ovidiu §i Cirstea Alfredo-Ton, in baza Sentinfei civile nr.
508/21,10.2003, pronunfatd in dosarul nr. 1629/2003 de Tribunalel Véilcea-Sectia Civild, ramasd
irevocabild prin decizia nr. 5113/21.06.2007 pronuntati de ICCJ in dosarul nr. 695/1/2007.

Restul cotei piirti de 317100 din imuf:ilul dgg_é;i’s{ﬁ'ufi"sqé, apartine Ini Petrescu Nicolag in cotdl parte de
21/100 si coproprietarilor Cérstea Virgil-’bﬁ:ﬁn si Cirstea Alfredo-Ion, Tn cota parte de 10/100, in
baza Sentintei civile nr, 508/21.10,2003, pronuntati in dosaru! or. 1629/2003 de Trlbuilalul Vélcea-
Sectia Civil, rimas# irevocabild prin decizia nr. 5113/21,06.2007 pronuntati de ICC) in dosarul ar.

*

1
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§9‘5}1ff2{)07u gi declarafici autentificatd sub nr. 3595/13.112018 de notarul public Rizvan
;'Cjekorgescu, cu sediul in Bucnresti
r ! -
« 'Nata: Conform certificatului de atestare fiscaldi nr.18669/24.10.2018 eliberat de oragul Cilimsnesij,

Judepul Véicea imobiltl descris imai sus powtd ne. pogtel 728, pe stv. Calea lui Traion, jiideu
Véicea.

Tmobilul descris mai sus a fost evalitat la swna de 1.599.016 lel, roprezentdnd echivalentil a cotet
parfi de 697100 din swma de 2.317.415 (valoare stabllitd potrivie Ghidulul privind valorile orientative
ale proprietitilor imobiliare pevtri anl 2018 - Camera Notarilor Public! Piteytl).

Natura suceesiuniit legalit, conform art, 975 din Codul civil,

1L MOSTENITOR LEGAL:

1) PETRESCU PAUL-NICOLAE, <>

iruia, in calitate de nepot de fiu, ii revine intreapa masi
suceesoralil,

Renuniiitori: ‘J

-renunfare in termen, conform art. 1120 Cod civil: PETRESCU NICOLAE, cetitean
romén, domiciliat T N R S

® w’
N - v 11 Georgescu, cu sediu Bucuresti;

- aplicarea prezumtiei de renuntare, conform art. 1.112 Cod Civil: nu sunt;
- striini de succesiune: nu sunt

Nedermni de 2 mogteni, conform art. 958 si 959 Cod civil: nu sunt.

1, S-a adus la cunogtinia mogtenitorului 54 efectueze formalitdtile necesare pentry Inscrierca
imobilului pe numele sdu la directia de texe §i impozite competentd, in termen de 30 zile, de la data
eliberdrii prezemiului certificat de mogtenitor.

Potvivit dispozifiilor Leghi nr. 7/1996. republicatd Socitatea Profesionald Notariald Rézven
Georgeseu s Asociafii, va indeplini roate formalitifile pemtru intabularea proprietdtit asupra
imobilului cuprins in masa succesorald, potrivit prezentulti certificat de mogtenitor. )

S-a perceput Tarif ANCPI pentru imobilul intabulat in CF nr, 38513 a orasului Calimanesti, judetul
Vélcea In suma de 2,399 lei, achitat cu OP/2018.

S-a perceput impozit in suma de 15,990 lei, achitat cu OP/2018, conform art. 111 Cod Fiscal.

. S-a aplicat o reducere de 15% pentru avocati din onorariu in suma de 7.591 lei, rezultind o suma de
plat de 6.453 lei plus 1.226,07 lei (TVA 19 %) achitat cu bonul ﬁ:v.cal or, 1106/2018,

Tehnoredactat la Societatea Profesionalsi Notariali Georgescu Rizvan si Asociatii din Bucuresti, In 5
(cinci) exemplare, din care 2 (doud) exemplare s-au eliberat mogtenitorului, 1 (un) exemplar pentru
OCPI competent §i 2 (doud) exemplare se pastreaza i arhiva biroului notarial.
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MINISTERUL CULTURIT

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA VALCEA
Rdmnicu Vileea - str. Regina Maria, nr, 7, cod 240412, tel: 40 230 735620;

Jax: 40 250 731973; e-mail: culturaValcea@yahoo.ro; dievi@eultura.ro; www.mail.cultura.ro
F

Nr.759/22.06.2020

Citre,

Petrescu Paul-Nicolae
Str. Cozla, nr.2, bl.F4, ap.1, sect.3, Bucuresti

» Ca raspuns la adresa Dv. cu nr., 758/22,06.2020 referitor la imobilul situat in
oragul Caliménesti, strada Calea lui Traian, nr.688, judetul Vélcea, compus din
teren intravilan ourfi constrociii in suprafatdi de 2807 mp si cu constructiile
edificate pe acesta aviind nr. cadastral 38513, intabulat in Cartea Funciard nr.38513
a oragulni Caliménesti vd comuniciim faptul cé imobilul:

-

este amplasat in Zond construitd protejatd, respectiv,,Ansamblu Urban”,
Cod LMI: VL-II-s-B-09700, situat in orag Calim#negti, strada Calea lui
Traian (de la Scoala gen, nr. 1 pAni la limita de nord a statiunii, pe ambele
laturi ale strizii); orice interventie asupra acestui imobil se face numai cu
avizul DJC Vileea, conform Legii 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice;

este amplasat in zona de profectie a monumentuiui istoric ,,Pavilionul
Central (Hotelul Central)”, cod LMI: VL-II-m-B-0970;

nu este situat in zond cu patrimoniu arheologic reperat, respectiv sit
arheologic;

nu este situat in zona de protectie a unui sit arheologic;

nu este clasat ca bun apartinénd patrimoniutui tehnic gi industrial.

Director executtv Inspector superior,
¢ : Valeria Grigorescu
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CONTRACT DE CESIUNE

5 PETA FLORINA Summee

MWGilitate pind la data de 09.05.2025, CNP
By sofi, clsdtorifi sub regiunul m atvimonial af com:mﬁz?ﬁf legale de bunuri, in calltate de cedenti

PETRESCU NICOLAE, cctiifean romfin, domiciliat # NN st

» necasatorit, Tn calitate de cestonar,

s-a Incheiat prezentul contract de cesiune, in urmétoarele conditii:

Subsemnatii, NEAMTU CLAUDIU si PETA FLORINA, in calitate de cedenti, cedim cu titln
ooeros domnului, PETRESCU NICOLAE, in calitate de cesionar, foate drepturile si obligatiile n#scute In
baza Contractului de asistenta juridica nr 34624/18.04.2007 incheiat de catre Societatea Civili de Avoeati
“Ragtei I, §i Asociatii” si Carstea Virgil Ovidiu'si Cirstea~Alfredo Ton, astfel cum au fost dobandite prin
Contractnl de cesiune de erean{ii incheiat sub semniiturii privati intre Societatea Civild de Avocati
“Réstei 1, §i Asociatii”, avind calitatea de cedent 5i NEAMTU CLAUDIU, aviind calitatea de cesionar,
atestat de av, Pefa Florina, din cadrul aceleagi societ##{i, eu nr. 12 din data de 29.04.2015, cu privire Ia
creanta In sumi finald de 27.580 euro a cedentei Societatea Civild de Avocati “Rigtei L $i Asociafii”
asupra debitorilor: CIRSTEA ALFREDO ION si CIRSTEA VIRGIL OVIDIU.

Subsemnafii NEAMTU CLAUDIU si PETA FLORINA, intelegem s% cedéim ciitve PETRESCU
NICOLAE creanta pe care o deflnem fmpotriva. debitorilor cedafi CIRSTEA ALFREDO ION si
CIRSTEA VIRGIL OVIDIU, in sumi de 27.580 euro {echivalentul sumei de 121.355 ron la un-curs de

4.4 ronfeura) in baza contractului mai sus mentionat,

Transferul creantei in patrimoniul cesionarului are loc azi data autentificasii prezentei.

Subsemnatul PETRESCU NICOLAE, cesionarul, dobfindesc en titlu oneros de la NEAMTU
CLAUDIU si PETA FLORINA, in condifiile menfionate in cuprinsul prezentului contract, teate
drepturile si obligatiile nascute in baza Contractului de nsistenta juridica nr 34624/18.04.2007 incheiat de
tatre Socletatea Civili de Avocati “Ristei I, gi Asociatil” si Carstea Virgil Ovidiu si Cirstea Alfredo Ion,
astfel cum au fos¢ dobandite prin Contractul de cesiune de erean{ii Incheiat sub semnitursi privatli intre
Soctetatea Civild de Avocafi “Ristei I, si Asociatil®, avind calitatea de cedent i NEAMTU CLAUDIU,
avind calitatea de cesionar, atestat de av. Peta Florina, din cadrul aceleagi societiti, cu nr. 12 din data de
29.04.2015, co privire Ia creanta fn sumi finali de 27.580 enro a cedentfei Societatea Civild de Avocatl
“Régtei L gi Asociafii” asupra debitorilor: CIRSTEA ALFREDQ ION si CIRSTEA VIRGIL OVIDIU,

Preful prezentei cesiuni este in suma de 27.580 curo (douazecisisaptemiicincisuteoptzeci) euro,
echivalentul a 133,358 (unasutatreizecisitreimiitreisutecincizecisiopt) lei calculat la cursul de schimb al BNR de
4,8353 lei/] euro, valabil azi data autentifi¢arii prezentului contract, care se achita astfel; suma de 9.53C
(nouAmiicincisuteopizeci) euro, s-a achitat in numerar, astizi data autentificarii prezentulul fnscris §i suma de
18.000 (optsprezecemii) euro, se achiti, prin {ransfer bancar, Tn contul avind cod IBAN nmr.
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: ‘13,098BTRLE‘URCRT0235994501, deschis pe numele cedentului Neamfu Claudiv, laBanca Transil 1
ipg c’ére noi; ‘cedentii declarm ca l-am primit integral de la cesionar, aceasta declarftie a noastry, ‘Cpnstiel
chiténta libefatorie privind obligatia de plata, -

In baza prezentwlui inscris, PETRESCU NICOLAE se substituie cedentilor '
CLAUDIU i PETA FLORINA in tonte drepturile si obligatiile dobandite de catre acesta in bazi .
Contracinlui de ssistenta juridicn nr 34624/18,04,2007 incheint de catre Societatea Civili de Avoeatl 5.
“Réstei 1. gi Asocia{ii? si Cnrstea Virgil Ovidiu si Cirstea Alfredo Ion, astfel cum au fost dobandite prin
Contraciul de cesiune de ereanfdl incheiat sub scmnfiturl privatd fntre Socictatea Civild de Avorati
“Régtei I §§ Asocintii”, avind calititen de cedent i NEAMTU CLAUDIU, avénd calitatea de cesionar,
atestat de av. Pein Floriun, din eagrul declengt societiigly eu nr. 12 din data de 29.04.2015, cu privire la
creants tn sumi finalit de 27.580 enro » ecdéntei Socletaten Civilit de Avgeati “Ragte L §i Asogjatii”
asupra debitorilor: CIRSTEA ALFREDO 10N g CIRSTEA VIRGIL OVIIIU. "

Ne obligam sa conwunicam debitorilor cednti, CIRSTEA ALFREDO ION si CIRSTEA VIRGIL
O\QDIU san mostenitorilor neestobn, cesiunea de crean{s, §i solicitarea ca la scadentd debitordi si-si
tndeplineascs obligatiile faji de cesionarul PETRESCU NICOLAE.

Eu, NEAMTU CLAUDIU, declar pe praprie raspundere cunoscand sanctiunile prevazu art
326 Cod penal ca ereanty codatn face obieetul dosarului de’exedntare nr 57/2013 aflat pe rolul BEJ
Marius Radu din Brezoi, in cadrul earuvia figurez in calitate de creditor si ca nu am reruntat la executare,
nu am retras titlnl excentoriu de la dosarul de executare, nu am intreprins vreun demers a carui
finfklitate sa fie inchideren dosaralui de executare si mé oblig sa nici nu intreprind vreun ssemenea

mers ulterior semuarii prezentei cesiuni,

De asemenea, eu, NEAMTU CLAUDIU, declar pe proprie raspundere cumascand sanctiunile
prevazute de art 326 Cod penal ca nu pot remite cesionarilui exemplarele oxiginale ale fitlurilor
constand in Contractul de asistenta juridica nr 34624/18.04.2007 incheiat de catre Societatea Civild de
Avocati “Ragstel L. si Asociatii” si Carstea Virgil Ovidiusi Cirstea Alfredo Ion si Contractul de cesiune de
creanti Tncheiat sub semmturii- privati inive Societatea Clvili de-Avocati “Réstei L. si Asociatii”, avind
calitaten de cedent st NEAMTU CLAUDIU, aviiid calitatea de cesionar, atestat de av. Peta ¥lorina, din
cadrul aceleasi societdti, cu ar. 12 din dats dé 29.04.2015, motivat de faptul ca acestea au fost depuse si se
regasesc in original la dosarul de éxecatare nr 57/2013 al BEJ Marius Radu din Brezoi, la semnarea
prezentei cesiuni remifand cesionaruini Petres¢u Nicolae copii conformate cu originalul ale celor2 tithuri
mentionate. ’

Creanta se cesioneaza impreuna ¢u toate garantiile sale si accesoriile, conform prevederilor art
1568 Cod Civil, urmand ca de la semnarea prezentef cesiuni calitatea de creditor in dosarul de executare
nr 57/2013 sa o aiba cesionarul Petrescu Nicolae, . ' v

Conform conveniei pirilor, onorariul notarial pentru. autentificarea acestui inseris. este in sarcina
cesionaruiui, ) )

Noi, partile, declaram ca, inainte de semnarea prezentului inscris, am citit cuprinsul acestuia si,
constatand ca el corespunde intrutotiil vointei si conditiilor stabilite de comun acord de noi, partile,

semnam mai jos si solicitam autentificarea lui de notarul public.
Redactat, editat si autentificat de Societatea Profesionald Notarialt Georgescu Rézvan §i

Asociatii, intr-un exemplar original care rimfne fn arhiva biroului notarial i 4 duplicate, din care unul va
riitadine in arhiva biroului notarial, §i trei exemplare au fost eliberate partilor.

i

CEDENT o CESIONAR

NEAMTU CLAUDIU RSP JEN PETRESCU NICOLAE
5.5, indescifrabll L A s.5. indescifrabil

‘PETA FLORINA
s, indesciffabil

"
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—_ SOCIETATEA, PROFESIONALA NOTARIALA GEORGESCU RAZVAN $1 ASOCIATI
Sedini: Buenregit, str. Drwmul Taberel nr, 85, B, TS8, sc. ), parter, ap, 5, sector 6
Licenpa dfe fimetlonare nr. 166/4103/09.05.2019
Email: bungeorcesen@umattcon, Telffax: 021.413.16.96
W, OIS, 1

INCHEJERE d¢ AUTENTIFICARE Nr. 1756
Anuf 2020, lnua ludie, zlua 24

In fata mea, Ritzvan Georgescu, Notar Public, Ia

sediul biroului s-au prezentat:
NEAMTU CLAUDIU, ; : ot Lo

it bR, B

......

velubiliate v T coa RS GURRP i 7ropris,
. PETRESCU NICOLAF, cetifean romfn,
N nume propriu,
... PETA FLORINA, cetiifean romin, Sl
alabilitate pand la data GG /2 propTiv,

care, dupii ce au citit actul, au declarat.cd i-au inteles conginutul, ci cele cuprinse in act
reprezinti vointa lor, au consimfit Iz autentificarea prezentului insciis ¢i an semnat unicul exemplar.

berati de S.2.CEP.

in temeiu] art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995, republicaté,
cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

8-a perceput onorariul + TVA de 476 lei ou bonul fiscal nr. 16026 /2020.

NOTAR PUBLIC,
- RAZVAN GEORGESCU
LS. / 5.5, indescifrabil
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ROMANIA

A JUDETUL VALCEA P
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA w

Str. General Praporgescu nr.1 / 240595 - RSmnicu Valcea
Tel : 0250/73.29.01; Fax: 0250/73.56.17; CIF: 2540029; www.cjvalcea.ro
E-mail: consillu@cjvalcea.ro ; cjvalcea@vl.e-adm.ro

Nl din - RO, 2021

¥

£

Domnului Petrescu Paul Nicolae
p

*

Comisia de negociere a prefului de cumpérare a imobilului “Vila Oltul”,
constituitd prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judefean Valcea nr.262 din
12.mai 2021, vd multumeste pentru disponibilitatea ar&tata cu privire la intenfia
Consiliului Judetean Véicea si de demersurile institufionale realizate pana in
prezent,pentru achizitionarea acestui imobil si concretizarea tranzactiei.

Asa cum v-am precizat si la Intélnirea din data de 22 iulie 2021, avem in
vedere atat valoarea rezultatd din Rapoartele de Evaluare cét si cuantumul
prevederilor bugetare precum si prevederile legale in vigoare, regimul juridic si
financiar pe care il are Consiliul Judetean Valcea din pozitia de potential
cumparator.

Asadar, oferta Consiliului Judetean Vélcea este de 1.100.000 euro, suma
prevazuta in acest moment in bugetul judetului Valcea.

Fata de cele prezentate, agteptam cu interes raspunsul dumneavoastra.

CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

1. Adrian Mih&ila - Administrator Public - Presedinte
' Consiliul Judetean Vélgea

2. Bogdan Paul Lastun . - Director General - Membru
Directia Generala Administratie Locala
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3. loan Sebastian Tamas :
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4. Dana Elena Pelrescu

5. Vasilica Mazilu

6. Andreea Popescu

¥ . Directof Géneral

- P P ] - - —

.
" 1
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Directia Generald Tehnicd

- Arhitect Sef - Membru
Directia Urbanism si Amenajarea wm

N G "
- Director General - Membru

Directia Generald Economica

- Director General Adjunct - Membru
Directia Generaléd Programe si Relatii Exter

SECRETARIAT TEHNIC

1. Nicolae Radu

- consilier
Direcfia Generala Tehnica
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N JUDETUL VALCEA
% CONSILIUL JUDETEAN VALCEA &
Str. General Praporgescu nr.1 / 240595 - R&mnicu Vilcea

Tel: 0250!?32?.01; Fax: 0250/73.56.17; CIF; 2540929; www.cjvalcea.ro
E-mail: consiliu@cjvalcea.ro ; cjvalcea@vl.e-adm.ro

Nr. Jf512 1 15 julie 2021

1!

Catre,

) CABINET INDIVIDUAL DE AVOCAT PETRESCU PAUL NICOLAE

str. George Enescu nr. 27-29, etaj 3, sector 1, Bucuresti
telefon: 004.21.314.55.92, telffax:0040.21.314.14.06, mobil:0755224466
email: officepetrescu@gmail.com

in atenfia domnilor PETRESCU NICOLAE si PETRESCU PAUL - NICOLAE

Consiliul Judetean Vélcea, In considerarea atributiilor legale cu privire la
gestionarea serviciilor publice de interes judetean, motivat de rolul asumat de
imbunatatire a modului de ocrotire a sanatitii publice, apreciazad oportun s&

Q continue dialogul pentru a valorifica demersurile realizate pana in prezent pentru
stabilirea conditiilor in eventualitatea achizitiei proprietatii imobiliare "Vila
OLTUL", in care funclioneaza Secfia exterioard de Recuperare, Medicind Fizica
si Balneologie a Spitalului Judetean de Urgentd Valcea, situatd in orasul
Calimanesti, strada Calea Iui Traian, nr-.688, judetul Valcea, achizitie aflatd pe
Lista Obiectivelor de investitii ale institutiei pe anul 2021, conform prevederilor
Hotarérii Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21 aprilie 2021, motiv pentru care



¥

va invité In da;g*ﬁ?}?*{&;‘ﬁ”q 2021, %Fa 12:00, la sediul institutiei din strada General
Praporgescu nr.1, Rdmnicu Vélcea, judeful Vaicea.

Va rugam sa confirmati participarea pana la data de 20 iulie 2021.

In speranta ca veti da curs prezentei, va asiguram de intreaga noastra

consideraiie.
i
\
PREsEmw SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Constantin RADULESCU Daniela CALIANU
O
DIRECTOR GENERAL,
ogdan-Raul LASTUN
Q
[ Prenume, Nume Functia Semnétura | Verificat/ Director Data

General Adjunct
pay P

Elaborat: Laura Stefania Florica | Consilier 14.,07.2021
Nr.ex:1 juridic
{
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PROCURA BUMPHCAT

Subsemnatul, PETRESCU NICOLAE, .

Sta . ] (<]

S.P g puternicese prin prezenta pe
-

fin! meu PETRESCU PAUL-NICOLAE,
[

sd actioneze, fn numele men si pentru mine, 5 miik reprezinle cu depline puteri in faja awtoritiiilor si
institufiilor publice, administrative, financtare, fudeciitoregli ete., precum i in faja oricéror perseane
Jizice §i juridice, publice san private, pentru a vinde cui va crede de cuviinid si la prefud cel mai
avantgjos mie, cota mea parte ce mi se cuvine din imobilul situat in orasul Cilimanest, str,
Calea lui Traian nr. 688, judeful Vileea, compus din teren intravilan curti constructii in suprafati
de 2.807 mp gi constructiile edificate pe acesta: constructia Cl-constructie administrativi gi social
culturals, edificatd in 1950, avénd o suprafafii construiti la sol de 1.043 mp si o suprafa{a construitd
desfisurat? de 4.211 mp, reprezentind spital-5 nivele (subsol, parter §i 3 etaje) "Vila Olwl”,
constructia C2~constructie anex3, ediftcat! in 1950, avind o suprafati construiti la sol §i o suprafai
construitd desfisuratd de 7 mp, reprezentéind cog centrald termici spital "Vila Oltul” 5i constructia
C3-constructie anexd, edificati In 1950, avénd o suprafafi construitd la sol 5i o suprafajd construita
desfisuratd de 6 mp, prezentind magazie *Vila Oltul”, imobil avind nr. cadasiral 38513-pentru
teren, 38313-Cl-pentru constructia Cl, 38513-C2-pentru constructia C2 g§i 38513-C3-pentru
construcfia C3, intabulat in CF nr. 38513 a orayului Cillimdnegti, judeful Vilcea.

Declar ci am dobindit cota parte ce mi se cuvine din dreptul de proprietate asupra imobilului deseris
mai sus in baza Sentintei civile nr. 508/21.10,2003, pronuntatii in dosarul ar. 1629/2003 de Tribunalul
Vilcea-Sectia Civild, rimas3 irevocabild prin decizia nr. 5113/21.06.2007 pronuntati de ICCJ in
dosarul nr. 695/1/2007.

[In indeplinirea acestui mandas, mandatarul mex, va face oriunde va fi necesar dovada calitétii mele
de coproprietar, md va putea reprezenta in orice fel de probleme, putdnd indeplini orice fel de acte yi
fapte furidice, dupd cum va considera necesar, putdnd indeplini urmditoarea operativne, dar fird a se
limite In:

Se va prezenta in_fata notarului public in vederea incheievii contractului de vénzare aviind ca

obiect imobilul coproprietatea men, descris mai sus, semnind in numele meu §i pentru mine
contractul de vénzare, precum §i oriunde trebuinfa o va cere, semnitura sa fiindu-mi pe deplin

opozabili;

In vederea executiirii prezentului mandat, mandatarul meu, va face orice fel de cereri §i declaratii
necesare, mi va reprezenta cu depline puteri in fata oricéror persoane fizice sau instituii implicate in
realizarea prezentului mandat (Primiria competentsi Directia de impozite si taxe locale, A.N.(E.Ii'.l.—
O.C.P.I. competent, Birou] notarial etc.), va face toate formalititile necesare pentru ndeplinirea
prezentuhii mandat, va solicita si va ridica certificatul fiscal pentru operatiunile ce urmeazi a fi
indeplinite, va solicita §i va ridica orice document necesar, va obtine toate documentele necesare
viinzirii, ve face dovada calitafii mele de coproprietar, mi va reprezenta la autoritatile competente in
vederea schimbarii de rol fiscal, va solicita notarului public obfinerea Extrasului de Carte Funciard
pentru autentificare/informare, va depune actele de proprietate precum gi toate documentele solicitate
pentru incheierea contractului de vanzare, va negocia toate clauzele Antecontractului/contractului de
viinzare-cumpiirare, va putea desfiinta Antecontractul de vanzare-cumparare, negociind clauzele

]




- intabularea dreptului de proprietate pe numele cumpiimtomlmfcumpérﬁtonlor va achita taxelSR

desfiintarii, va semna contractul de vanzare, va incasa preful ce mi se cuvine atdl in numerear; calfl 3%

prin transfer bemear sau depunere, in monedd RON si/sau EURO, fie futr-un cont bancar deschif e
nimele meu, fie intr-un cont bancar deschis pe numele mandatarului mey, va semna acte aditid
Ia antecontract, -va declara ca sunt de acord cu transmisiunea proprietifii cu toate atributele sale §

impozitele aferente, mandatarul meu va da declaratiile de incasare integrala a pretului, si totodata
putes, la alegerea mandatarului men, sa renunie in mod expres Ia inserierea in Cartea Funciari a

. dreptului‘de ipoteca legala‘al vangptorilor pentru restul de pret neplatit, semnénd in numele meu si

pentrn mine contractul de vénzare, precum gisoritinde irebuinta o va cere, semnitura sa fiindu-mi pe
deinn opozabili. :

Declar cii prezentul mandat este valabil incepénd de nstdzi, data semnlirii prezentei procuri, dar nu mai
mult de 3 (trei) ani sau pand la revocarea sa exprest, notificati mandatarului si dupi caz, autorititilor
si institufiilor unde voi considera necesar.,

in indeplinirea mandatului incredintat, mandatarul meu, va face tot ceea ce va crede de cuviinga pentru
apiirarea drepturilor gi intereselor mele de orice natur, in legiturd cu bunul imobil, mai sus precizat
in prezenta procuri, va face tot ceea ce ag putea face eu, prezentd personal, fird ca nimeni si ii poatd
opune vreo limitare, imprecizie ori imperfectiune a acestui mandat, intrucét prezentul mandat se
ntinde i asupra tuturor actelor necesare executirii lui, semnind, in numele si pentru mine, orice si
oriunde trebuinta o vor cere §i vor fi necesar, fa scopul arfitat mai sus, semn3tura sa fiindu-mi pe
deplin opozabili, subsemnatul confirmand i ratificind prin prezenta orice actiune §i tot ce vor
intreprinde in med legal mandatarul, In baza prezentei procuri, chiar daca nu sunt specificate expres in
prezenta procurd, dar sunt necesare pentru buna executare a mandatului incredingat.

Prezenta procuri se inregistreazi pe cheltuiala subsemnatului in Registrul Najional Notarial de
Evidenti a Procurilor §i Revocirilor acestora (RN.N.EP.R.).

Tehnoredactat la Societatea Profesionali Notariali Georgescn Rizvan gi Asociafii, Intr-un
exemplar original care réméne fn arhiva biroului notarial i 3 (trei) duplicate, din care unul va riiméne
in arhiva biroului notarial §i 2 (dou) exemplare au fost eliberate pértii.

MANDANT
PETRESCU NICOLAE
.5, indescifrabil
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TA’_I'EA PROFESIONALA NOTARIALA GEORGESCU RAZVAN SI ASOCIA
Sediul: Bucuresti, str. Drumul Taberei nr- 85, bl. TS8, sc. 1, parter, ap. 5, sector 6
Licenta de fimctionare nr. 175/3693/05.07.2016 v
Email: bnpgeorgescu@gmail.com )
Tel.ffax: 021.413.16.96
W nolar-georgesci.ro

INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr. 3690
21 noiembrie 2018

in fata mea, RAZVAN GEORGESCU, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

@ PETRESCU NICOLAE, cefifean romén, :
n Rume

propriu,

care, dupi ce a citit actul, a declarat ci i-a Inteles confinutul, cé cele cuprinse in act reprezinti
vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitifii notariale nr. 36/1995
republicatid, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif de 5 lei plus 0,95 lei (TVA 19%), pentra inscrierea in Registrul National
Notaria! Notarial de Evidenti a Procurilor §i Revocirilor Acestora (RNNEPR), achitat cu
bonul fiscal nr. 1295/2018.

8-a perceput onorariul in sumé de 70 lei + 13,30 lei (TVA 19%) achitat cu bon fiscal nr.
. 1293/2018. _ .

NOTAR PUBLIC,
RAZVAN GEORGESCU
L.S. / s.s. indescifrabil

public, astizi, data autentificirii actulpfitar r'} @ SLYofi probanti ca orfginalul,
o, AR

»




PROCURA_DUPLICAT

L T e

sd acfioneze, in numele meu §i peniru mine, sd md reprezinte cu depline puteri in fafa
autoritdfilor §i institutiilor publice, administrative, financiare, judecéiloresti etc., precum §i in
Jaja oricdror persoane fizice i juridice, publice sau private, pentru a vinde cui va crede de
cuviinfd §i la preful cel mai avaniajos mie, cota mea parte de 1/10 ce mi se cuvine din
imobilul situat in orasul Ciliminesti, str, Calea lui Traian nr. 688, judetul Vilcea,
compus din teren intravilan curti constructii in suptafatd de 2.807 mp si constructiile edificate
pe acesta: construcfia Cl-constructie administrativd §i social culturals, edificatd in 1950,
avand o suprafaid construitd la sol de 1.043 mp si o suprafafs construiti desféguratd de 4.211
mp, reprezentind spital-5 nivele (subsol, parier §i 3 etaje) "Vila Oltul”, construcfia C2-
construcfie anexd, edificatd in 1950, avdnd o suprafafi construild la sol §i o suprafatd
constriitd desfagurati de 7 mp, reprezentind cog centrald termici spital “Vila Oltul” i
constructia C3-construcfie anex3, edificatd in 1950, avénd o suprafatd construitd ]a sol §i o
suprafafa construitd desfisuratd de 6 mp, prezenténd magazie *Vila Oltul”, imobil avind nr.
cadastral 38513-pentru teren, 38513-Cl-pentru construcfia Cl1, 38513-C2-pentru constructia
G2 5i 38513-C3-pentru constructia C3, intabulat in CF nr. 38513 a orasului Calimanegti,
Judetul Vilcea.

Declar ¢ am dobéndit cota mea parte de 1/10 ce mi se cuvine din dreptul de proprietate
asupra imobilului descris mai sus prin adjudecare, conform actului de adjudecare nr. 57 din
data de 24.03.2021 si a procesului verbal de licitatie nr. 57 din data e 22.03.2021 dat in dosar
de executare siliti nr, 57/2013, acte emise de Executorul judecitoresc Radu Marius, din

cirscumpscriptia Judecitoriei Brezoi,

In indeplinirea acestui mandat, mandatarul meu, va jace oriunde va fi necesar devada
calitdfii mele de coproprietar, md va putea reprezenta in orice fel de probffme, puldnd
indeplini orice fel de acte i fapte juridice, dupd cum va considera necesar, putdnd indeplini
urmdloarea operafiune, dar fird a se limita la:

Se va prezenta in fata notarnlui public in vederen incheierii contractului de vinzare

avéind ca obiect imobilul coproprietateg mea descris mati sus, semnénd in numele men si

pentru mine contractul de vénzare, precum si oriunde trebuinfa o va cere, semnitura sa fiindu-

mi pe deplin opozabild;

in vederea exccutdrii prezentului mandat, m?ndatarul-llleU, va f?«c_ﬂ orice fel de cerer si
declarajii necesare, mi va reprezenta cu depline puten in fata oriearor persoane fizice say
institutii implicate in realizarea prezentului mandat (Priméria competenta Directia de impozite
si taxe locale, A.N.C.P.L-0.C.P.]. competent, Biroul notarial ete.), va face toate formalitagile

1
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. s ificatd] fisca]
. . x Va;rd]dlCB. cert e
indepliniren prezentului mandat, va solicila 5 ¥ :ce docurnent necesar
necesare penfru Indieplimiren p va solicila s va ridica orl i s

peatru operatimile ce wmeazd a 1 indeplinite, ada calitafii mele de coproprietag
vg obtino toate dpsumentele necesare vﬁnzﬁn}, va face dovhimbari} de ro} fiscal, va solici
mil ‘va roprezenta ln sutoritatile computente in vederea S¢t tru a{_ﬁg tificare/informare, v
nttarnlui public objinerea Bxirasului de Carte Funciard Pe*ll’ solici tate pentra incheierea
depune nctele de proprietate precum §i toate documentele [ui/contractului de vanzare-
contractului de vanzare, va negodia toate clam;ele Anteqpntrgctu . negociind clauzele
sainpfrate, va puteh desfitiid Aniecoitraétul de yanzaré-comparare, 4Gl in numerar,
desHingidi, va seminn contraciul de vanzare, va fcasa preful “‘im{ 5 8?; n(?) e fntr-un,cont
£at §i prin irangfer banvar say depunete, tn onedd RON sl/sau EURO, fi Jatarulii el
banwér deschis pe wimele mew, fie tnir-uhi cont bancar deschis pe numele manaalaruis: eé
va semna acte adifionale la antecontract, va declaia ca sunt.de acord cu transnusmnl

propristili o toale atributele sale §i cu intabularea dreptului de propriefate pe numee
cumpiu#torului/cumpiratorilor, va achita taxele i impozitele aferente, mandatarul meu va da
declaratiile de incasare integrala a pretului; si totodata va putea, la alegerea mandatarului meu,
sa renurite in mod expres la inserierea in Cartea Funciard a dreptului de ipoteca legala al
vanzatorilor pentru restul de pret neplatit, semnand in numele meu i pentru mine contrac:,m]
de viinzere, precum si oriunde trebuinia o va cere, semnitura sa fiilndu-mi pe deplin opozabild.

Declar <& prezentul mandat este valabil incepénd de astiizi, data semn3rii prezentei procuri,
dar mu mai mult de 3 (trei} ani sau pani la revocarea sa expresd, notificatd mandatarului st
dupi caz, auteritifilor si institutiilor unde voi considera necesar.

In indeplinirea mandatului incredintat, mandatarul meu, va face tot ceea ce va crede de
cuviint pentru apararea drepturilor gi intereselor mele de orice naturd, in legiturd cu bunul
imobil, mai sus precizat in prezenta procurd, va face tot ceea ce as putea face eu, prezentd
personal, fard ca nimeni si ii poatd opune yreo limitare, imprecizie ori imperféctiune a acestui
gnandat, Tntrucdt prezentul mandat se intinde §i asupra tuturor actelor necesare executarii lui,
semnind, in mumele §i pentru mine, orice $i oriunde trebuinta o vor cere gi vor fi necesar, in
scopul ardtat mai sus, semnétura sa fiindu-mi pe deplin opozabils, subsemnata confirmind
si ratificind prin prezenta orice actiune §i tot ce vor intreprinde in mod legal mandatarul, in
baza prezentel procuri, chiar daci nu sunt specificate expres in prezenta procurd, dar sunt
necesare pentru buna executare a mandatuluj incredintat.

Prezenta procuri se inregistreazi pe cheltuiala subsemnatului in Registrul National Notarial
de Eviden{d a Procurilor si Revoeérilor acestora (R.N.N.E.P.R.).

Tehnoredactat la Societatea Profesionalid Notarialid Georgescu Rizvan §i Asociatii, intr-un
exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial 5i 3 (trei) duplicate, din care unul va
raméne in arhiva biroului notarjal si 2 (doud) exemplare au fost eliberate pértii.

MANDANT
GEORGESCU I0AN
&5, indescifrabil
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INC‘HDIERE de AUTENTIFICARE Nr. 1809
Anud 2021, tuna iulie, #iia 16

In faja mea, RAZVAN ‘GEORGESCU, notai public; la sedinf biroului s-a prezentat:
‘GEORGESCU TOAN, cotiitesn roman

niime propriu,

care, dupd ce s citit actul, a declarat ¢4 i-a infeles confinutul, ¢4 cele cuprinse iriact reprezints.
voinia sa, a.consimfit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.

n temeiul art. 12 Jit. b) din Legea notarilor publici §i a activitiiit notariale: nr. 36/1995:
republicats, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tanf de 5 lei plus 0,95 lei (TVA 19%), pentru inscrierea it Registrul Najionat
Notarial Nptarial de Evidentd a Procurilor i Revocérilor Acestora (RNNEPR), achitat ow
bonwl fiscal nr. 25470/2021.

S-a aplicat o reducere de 15% din onorarin pentru avoeati, conform art. 28 din OMJ
46/C/2011, rezultdnd o suma de platd de 60 lei plus 11,40 lei (TV'A 19 %) achitat cu bonul
fiscal nr.25469 /2021.

NOTAR PUBLIC,
RAZVAN GEORGESCU
L.S. /5.5, indescifrabil

Prezentul duplicat s-a fntocmit in 3 (irei) exemp!m':e
public, astazi, data antentific@rii actului si are aceeasi fort
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p vobanti ca originalul,
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Biroul Executorulii Judecitorese " E,ggf:_ ne s
Radu Marlus Y% :E_:::l. ’(f/ ;

Din Circumscriptia Judechtoriel Brezol Dosar. nr. 5702013 I /

Sediul: Brezoi, Eroilor, nr.163, jud.Vaicea A QLT
. e

Nr. 57 din 24 martie 2021 -
. @ﬁf

H i
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Executorul Judecidtoress v

ACT DE ADJUDECARE

Nol, Marlus RADU, executor Judecitorase Th Circumsetipiia Curfil de
Apel Pitest], avand Tn vedere prosesul-verbal de licitatie nr. 67 din 22 martie
2021, prin care a fost adjudecat In baza art. 848 ulln. (11) NEPOC, do ciitre

adjudecatarul loan GEORGESCU, avand ou domicliiv tn
al cotol de 110 din
manest, Calea lui Tralan, nr. 888, jud. Valcea, punotul

m

«Vila OLTUL”, Tnscris In Cartea Funciard nr. 38 513 a loocalitdtll Caliménasti,
raspectiv, imobllul cu numarul cadastral 38 513, compus din constructis tip vild,
n structurd S+P+3E, anexe gi accesorii precum gi teren aferent tn suprafal do

2.807 mp, pentru pretul de 112 000 lal, proprietatea dabltorilor ifrado
ton, cu domiciliul
Jud. Oit precum oruiui decedat Carstea Virgll

Ovidiu, pentru preful de 112 000 lel.

vazand si faptul c& adjudecatarul-a facut dovada piatih prétulul;, am
procedat la intocmirea prezentulul act de adjudscare, tn conformitate ou
dispozitille prevézute, art. 854 NCPC.

Imaobilut s-a vandut liber de sarcinl, _

In conformitate cu dispozitiile previzute de art. 862 lit. | NCPC, prezentul

Act de Adjudecare este fitlu de propriotate pentru adjudecatarul foan
GEORGESCU, privind imobitul adjudecat, poate fi inscrls In Cartea Funciard sl
constitule titlu executoriu impotriva debltorilor Clrstea Alfrada lon precum gl &
mostenitorilor acceptanii ai debitorului decedat Carstea Virgll Ovidlu, dach
imobliul adjudecat se afld tn posesia acestora din utmé, precum si fmpotriva
oricdrel alte perscane cara are posesiunea ori detine In fapt imobilul adjudacat,
fari a putea invoca un drept opozabil In condifiile lagl, cu aexceptia
coproprietarilor.

Prezentul act este supus contestatel la executare In condifiile aft, 864
NCPC (text In vigoare paind la 20 octombrie 2014) gl a fost intoctnit h 3

exemplare originale astiizi, 24 martie 2021.

Adjudecatar, «a &“
’ ExecutorJudaeciitoresc, t /.
. At Marlud\RADY
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Biroul Executorului Judecitorese
RADU MARIUS
Din Circumscriptia Judecétoriei Brezoi Dosar ex. nr. 57/2013
Sediul: Brezoi, str. Eroilor, nr.163, jud. Valcea
Nr. §7 din 22 martie 2021

Proces-verbal de licitafie
Inchelat astizi 22 martie 2021, orele 12,00

L/

. Noi, Marius RADU, executor judec#toresc in Circumscgptia Judecétoriel
Brezoi, avand in vedere licitalia publica organizatd pentrwziua de luni, 22 martie
2021, orele 12,00, la sediul Biroului Executorului Judectoresc Radu Marius, ce
face oblectul dosarulul de executare nr. 57/2013 privind pe crediforul Petrescu
Nicolae, cu i

. recum
prectim sl a

mogtenitorilor acceptanfi ai debitorului decedat Carstea Virgil @wdlu privind

vanzarea prin licitatie public, in temeiul titlului executoriu constand In contract

de asistent& juridicad nr. 34 624 din 18.04.2007 a bunurilor imobile propristatea

debitorului NOBA SRL, constdnd in cota de 10 din Imobilul situat in

unctul ,Vila OLTUL" , inscris

in Cartea Funciari nr. 38 513 a focalitéfii Calimanesti, respectiv, imobilul cu

numarul cadastral 38 513, compus din construcie tip vild, in structurd S+P+3E,
anexe si accesoril precum si teren aferent in suprafata de 2.807 mp.

Constatdm c3 la locul ficitajlei s-au prezentat:

- Petrescu Nicolac Sl insinbniasstisees N

, care stdruie Tn vanzare.
- Crina-Lilana STEFAN, cu

are antertor a depus o de
cumpodrare si dovada platii garaniiei de participare la licitatie
- loan GEORGESCU,

S
*re anterior a depus ofertd de cumpérare si dovada platii
. garantiel de participare la licitatie

- Carstea Andra-Maria gi Cérstea Loris-Gabrielle prin curator special
Petrescu Paul-Nicolae, domiciliu!l in

- debitorul Cérstea Affredo lon nu s-a prezentat si nici celelaite persoane
citate, :
Nu s-au depus alte oferte de cumpérare si nu sau prezentat alti licitatori.
Se da citire publicatiei de vanzare i a ofertelor primite.

Pret pornire la licitatie 371 000 lei.

A participat la licitatie si au oferit:

- Crina-Liliana $STEFAN, care oferé suma de 111 500 [ei.

- loan GEORGESCU, care oferd suma de 112 000 lei.



Dupd 3 strigdri succesive ficute la intervale de timp care au permis
?:grggcgtlan. lon GEORGESCU, a oferit pretul cel mai mare, respectiv suma de
ei

Noi, Marius RADU, executor judecédtoresc in Circumscriptia Curiii de
Ape Pitesti, constatand ca sunt indeplinite condifiile previdzute de art. 846 alin.
(6) NCPC, in baza art. 848 alin. (11) NCPC, declarim adjudecatar pe loan
GEORGESCU, avand
T in imobilul situat In
Caliménesti, Calea lui Traian, nr. 688, jud. Vélcea, punciul ,Vila OLTUL” , inscris
tn Cartea Funciard nr. 38 513 a localitdtii Calimanesti, respectiv, |mobllul cu
numérul cadastral 38 513, compus din constructie tip vilg, in structurd S+P+3E,
anexe si accesorii precum si teren aferent in suprafata de 2.807 mp, pentru
pretul de 112 000 lei;

Punem in vedere adjudecatarului, sa depund preful adjudecéari la
dispozitia executorului judecitoresc Marius RADU, in termen de 30 de zile de la
data vanzarii, conform art. 850 NCPC.

De asemenea, punem in vedere adjudecatarului dispozitille prevazute de
art. 851 NCPC.

Urmeaza, ca dupa plata integrald a prefului, in baza procesului-verbal de
licitatie si in conditiuniile prevézute de art. 854 NCPC, s# se ihtocmeasca aciul
de adjudecare.

Dispunem restituire garantiei cétre Crina-Liliana STEFAN, in temeiul ari.
852 NCPC,

Executorul judecatoresc, avand in vedere c¢a adjudecatarul Petrescu
Nicolze, avand cu domiciliul Tn
u a depus preful adjudecarii
(371 000 lei potrivit procesuiui-verbal de licitatie nr. 57 din 10 iunie 2020) in
termenul de 30 Zile prevazut de art. 848 alin.(1) NCPC (text numerotat ulterior cu
art. 851 dupa republicare-Legea nr. 138/2014) si nicl pana la data licitatiei { 22
martie 2021), in baza art. 851 alin’ (1) NCPC, stabileste in sarcina acestuia
Urmatorele obligatii de platé:

- suma de 714 (600 lei+TVA) cu titlu de cheltuieli prilejuite cu noua licitatie.

- suma de 259 000 lei, cu titlu de diferenta de pret;

g Drept pentru care am incheiat prezentul proces-wér

3

Executor Judecitoresc, %/“’

* Marius RADU \Z‘ 2]

Creditor, Debitori prezent.
Cérstea Andra-Maria si Cérstea Loris-Gabrielle prin
curator speciai Petreeﬁi.'Ea -Nlco
Licitator; % Adjudecatar
loan GEORGESCU loan GEORGESCU

Crina-Liliana STEFAN %,__
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ROMANIA

INALTA CURTE DE CASATIE §I JUSTITJE, * ™ .
SEC/IA CIVILA SI DE PROPRIETATE INTELE'%TQAE

Ch ra 2
-2

Decida nr. 5113 Dosar nr. 695Y

Sedinta publicd de la 21 iunie 2007

Dragos Barcanescu - Pregedinte
Lavinia Curelea - Judecator
Gabrnela Gaspar - Judecitor
Melania Issabela Dz‘inejcu - Magistrat asistent

SEL

La data de 31 mai 2007 s-a luat In examinare recursul
declarat de paratul Spitalul Judetean de Urgentad Valcea -
impotriva deciziei nr. 4/A din 16 ianuarie 2006 a Curtii de Apel
Pitesti - Sectia Civila, .

Dezbaterile au fost consemnate in incheierea cu data de 31
mai 2007, care face parte integrantd din prezenta, iar
pronuntarea s-a amanat pentru data de 12 iunie 2007 si apoi la
21 iunie 2007.

CURTEA

Asupra recursului de fata:

Din examinarea lucrérilor din dosar, constatd urméitoarele:

La 23 januarie 2001, reclamantii Petrescu Maria $i
Petrescu Nicolae au chemat T judecatd pe pardtul Spitalul
Judetean Valcea, solicitand obligarea acestuia la respectarea
posesiei gi dreptului lor de proprietate asupra imobilului Vila
Oltul {comstructie si teren aferent de 6.000 mp.), situat In
Caliménegti, str. Calea lui Traian nr.688.

In wmotivarea cererii, intemeiate pe art. 480 C. civ.,
reclamantii au sustinut cé: .

- imobilul revendicat a apartinut defunctilor Cretoiu Eugen

§1 Cretoiu Aneta, autorii lor, a fost nationalizat prin Decretul nr.
92/1950 §iin prezent se afli in administrarea paratului;

+
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- proprigtafit™s imobilului se incadrau in categoria

persoanelor previzute de art. 2 din actul normativ mentionat,
exceptate de la nationalizare, astfel ci preluarea acestui bun de
cétre stat s-a facut fara titlu valabil.

Pe parcursul procesului, respectiv la 13 martie 2001,
paréatul a solicitat introducerea in cauza a Statului Roman, prin
Ministerul Finantelor-D.G.F.P.C.F.8. Vilcea (si obligarea
acestuia la plata despagubirilor aferente imobiluhii revendicat),
precum $i a Counsiliului local al oragului Calimdnesti, care
potrivit Legii nr. 213/1998, are calitatea de proprietar.

Ulterior (la 8 mai 2001), instanta a dispus introducerea in
cauza, din oficiu, a Chnicii de balneofizioterapie §i recuperare
medicala Calimanesti si Institutului national de medicing fizica,
balneofizioterapie gi recuperare medicald Bucuresti. '

Tribunalul Valcea - sectia civild, prin sentinta nr. 120 din
19 iulie 2001, a respins exceptia referitoare la lipsa calitétii
procesuale pasive, invocatd de intervenientul Orasul
Céalimanesti §i a admis in parte actiunea, obligdnd pe parat si
intervenientii Oragul Calimanesti si Clinica de recuperare,
medicina fizicad si balneologie Cilimanesti sa respecte dreptul de
proprietate al reclamantilor asupra Vilei Oltul si terenului de
2.807 mp., individualizate prin expertiza efectuaté in cauza.

Totodatd, tribunatul a admis cererea formulata de parat in
contradictoriu cu intervenientul Orasul Calimanesti, a respins
cererea Tmpotriva Statului Romén, precuin i actiuneca fata de
Institutul de medicina fizicd, balneoclimatologie si recuperare
medicald Bucuresti si a luat act cd reclamantii nu solicita
cheltuieli de judecata.

S-a retinut c&:

- reclamantii au sclicitat continuarea judecdtii potrivit
dreptuhui comun dar in spetd trebuie sé s¢ {ina seama si de
prevederile care au caracter de principiu inscrise in Legea nr.
10/2001;

- nationalizarea imobilului revendicat a creeat apafenta
dreptului de proprietate a intervenientului Oragul Calimgrdesti;

- imobilul revendicat a fost preluat de stat cu ‘chélcarea
art. 5 alin 2 din Decretul nr. 92/1950, deoarece pioprietarii
acestui bun se incadrau in categoriile previzuts de textul
mentionat; ) /-‘f’

- in prezent, Clinica de balneofizioterapie §1 I€CUDsrare
medicald Caliménesti se afli in structura Spitalului judetean

.
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Vélcea, iar actele de transmitere, catre aceasta«%o
folosmteu bunului revendicat sunt nelegale, doar
fiind Indreptatifi la asemenea operatiuni;

- stabilirea valabilitdfii titlului de proprietate al
reclamantilor §i nevalabilititii transmiterii folosintei imobilului
inlatura aparenta dreptului de proprietate anterior;

- deoarece paratul nu va fi obligat la plata vreunei sume de
bani, iar L. M.F.B.R.M. Bucuresti nu ocupa in fapt imobilul si nu
are niciun drept fatd de actualul detindtor, cererile indreptate
impotriva Statului Roman si institutului mentionat vor f
respinse.

Curtea de Apel Pitesti - sectia civila, prin decizia nr. 87 din
2 noiembrie 2002, a respins ca nefondate apelurile declarate de
parat si Primaria Orasului Calimanesti, refinand ca:

- reclamantii au ficut dovada dreptului de proprietate si
preludrii, de catre stat, fara titlu valabil, a imobilului revendicat;

- drept consecintd a preluarii fara titlu valabil, toate actele
ulterioare de administrare sau folosinta a imobilulul revendicat
sunt lovite de nulitate;

- sustinerile paratului apelant referitoare la apartenenta
bunului revendicat la domeniul public sunt neintemeiate;

- atat la prima instantd, cat si In apel, reclamantii au
solicitat continuarea judecatii potrivit dreptului comun;

- nationalizarea imobilului a creeat o aparenta a dreptului
de proprietate in favoarea Orasului Calimanesgti, paratul sustine
ca acest bun face parte din domeniul public local, iar indiferent
de situatia lui juridicd, hotérarea pronuntatéd in cauza trebuie
s& fie opozabild §i primériei.

Curtea Suprema de Justitie - sectia civild, prin decizia nr.
4624 din 17 decembrie 2002, a admis recursul declarat de parat
sl a casat ambele hotarari, cu trimiterea cauzei spre rejudecare
la Tribunalul Valcea.

S-a retinut ca:

- Inscrisurile depuse de reclamanti, respectiv actul de
partaj voluntar din 20 noiembrie 1946 si testamentul clograf din
25 ianuarie 1958, nu fac dovada certd a calitdtii lor de
mogtenitori, precum si acceptirii succesiunilor consecutive ale
proprietarilor imobilului revendicat;

- de asemenea, reclamantii nu au dovedit iegirea din
indiviziune ntre succesorii acceptanti si alte doud persoane cu
vocatie succesorald, respectiv Carstea Ovidiu si Carstea Alfredo.
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La 2003, reclamantii au solicitat introducerea in

cauzd a numitilor Carstea Ovidiu si Carstea Alfredo, care, la
randul lor, au formulat o cerere de interventie in interes
propriu, solicitdnd si se constate c8 au si ei drept de proprietate
asupra imobilului ,Vila Oltul”, precum si obligarea celorlalte
parti la respectarea acestui drept.

In motivarea ultimei cereri, intemeiate pe art. 49-56 C. pr.
civ, intervenientii au sustinut ca sunt mostenitorii defunctului
Crefoiu E. Mihail, fiul propretarilor Cretoiu (Ana) Aneta si
Cretoiu Eugen.

Tribunalul Vélcea - sectia civild, prin sentinta nr. 508 din
21 octombrie 2003, a respins excepiiile referitoare la tardivitatea
cererii de chemare In garantie a Ministerului Finantelor si lipsa
calitatii procesuale active a reclamanitilor si intervenientilor.

Totodatd, tribunalul a admis exceptia lipsei calitati
procesuale pasive a péaridfilor Statul Romén si ILM.F.B.R.M.
Bucuresti, actiunea principald, cererea de interventie in interes
propriu si cererea de introducere in cauza a numitilor Céarstea
Ovidiu si Carstea Alfredo Ion, obligind pe péaratul Spitalul
judetean Valcea - Clinica de recuperare, medicind fizicaA si
balneologie Calimanesti sd respecte dreptul de proprietate si
posesie asupra imobilului ,Vila Oltul” (constructie si terenul
aferent de 2.807 mp.), situat in Caliménesti, str. Calea lui
Traian nr. 688, individualizat In expertiza efectuatd in faza
precedenta.

In sfargit, tribunalul a respins actiunea gi cererile fati de
paratii Oragul Calimanesti si .LM.F.B.R.M. Bucuregti, precum si
cererea de chemare in garantie a Statului Romén si a lnat act ¢ca
reclamantii §i intervenientii nu sol101ta cheltuieli de judecata.

S-a refinut ca:

- procesul a fost legat cu toate partile litigante, inclusiv
Statul Roman, deoarece acesta nu a invocat ‘exceptia de
tardivitate a cererii de chemare in garantic pana la inchiderea
dezbaterilor la instanta de fond ¢i nici In céile de atac
subsecvente, ci de abia dupa casarea cu trimitere;

- reclamantil §i intervenientii in inferes propriu si-au
dovedit calitatea procesuald prin inscrisuri {acte de stare civila,
certificate de mostenitor, testamentul olograf- din 21 ianuarie
1958, actul de partaj voluntar din 20 noiembrie 1946 , hotarari

judecatoresti s.a) ce atestd c¢d au vocatie la succesiunea
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defunctilor proprietari si sunt singurii mostenitori af
acestora; . \

- In imobilul revendicat functioneazi in prezen
recuperare, medicind fizicd si balneologie Calimanesti, aflatd in
structura Spitalului judetean Valcea, astfel c&, fatd de obiectul
actiunii i aspectele invocate in cererea de chemare in garantie,
Statul Roméan, LM.F.B.R.M. Bucuresti si Orasul Calimanesti nu
au calitate procesualad pasivi;

- preluarea imobilului de catre stat s-a realizat fara titlu
valabil, cu incalcarea Decretului nr. 92/1950, deoarece
proprietarii acestui bun faceau parte din categoria persoanelor

exceptate de la nationalizare;
- actualul detindtor al imobilului are calitatea - de

administrator (posesor) neproprietar, iar acest bun, identificat
prin raportul de expertiza, nu face parte din domeniul public.

Curtea de Apel Pitegti - sectia civild, prin decizia nr. 257
din 12 februarie 2004, a admis apelul declarat de péaratul
Spitalul- judetean Vialcea §i a schimbat sentinta, in sensul
respingerii actiunii, ca nefondate.

S-a retinut cd prin decizia nr. 2996 din 3 noiembrie 2000,
irevocabild, Curtea de Apel Pitesti - sectia civilda a stabilit ca
imobilul revendicat a trecut legal in proprietatea statului, fostii
proprietari sau mogtenitorii acestora fiind Indreptatiti la
despigubiri conform Legii nr, 112/1995.

Inalta Curte de Casatie si Justitie - sectia civild si de
proprietate intelectuals, prin decizia nr. 7305 din 21 decembrie
2004, a admis recursurile declarate de reclamanfi si
intervenienti si a casat precedenta hotarare, cu trimiterea cauzei
1a aceeagi curte de apel, pentru rejudecarea apeluini.

S-a retinut ca;

- In cauzd nu existd autoritate de lucru judecat deoarece
decizia nr. 2996/2000 nu are legéturd cu litigiul in care a fost
pronuntaté hotérarea recurats;

- instanta de apel nu s-a pronuntat asupra cererilor de
interventie si nu a verificat daci instanta de fond s-a conformat
primei decizii de casare cu trimitere.

Curtea de Apel Pitesti-sectia civild, conflicte de muncé si
asigurari sociale, prin decizia nr. 4 din 16 ianuarie 2006, a
respins ca nefondat apelul declarat de paratul Spitalul Judetean

Valcea, retindnd ca: -
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@ogIamaniu si intervenientil si-au dovedit calitatea del -1
mostenitdr-*acteptanti al defunctilor proprietari si, pentru} 12 pe'SJf"
promovarea actiunii In revendicare, nu trebuie si iasi din} PUR¥€
indiviziune; -
- nu sunt m01dente prevederile art. 1201 C. civ. deoarece m d‘
primul litigiu avea ca obiect o contestatie intemeiatd pe Legea soluft
nr. 11271995, iar actiunea dedusé judecétii este bazati pe art. proce
480 C. civ.; susii
- potrivit art. 5 alin. 2 din Decrstul nr. 9271950, autorii ultin
reclamantilor erau exceptati de la nationalizare, astfel ci o
imobilul revendicat nu intra sub incidenta Legii nr. 112/1995, mﬂl*
fiind pretuat de stat fara titly; une
- imobilul revendicat face parte din domeniul privat al
statului, si nu din domeniul public al Orasului Calimanesti, iar de
in prezent se afli in administrarea’ Ministerului Sanatatii si ait
posesia paratului apelant. de
Paratul a declarat recurs, prin care a solicitat casarea Eg
ultimei hotarari si trimiterea dosarului spre rejudecare la :
instanta de apel, pentru stabilirea valorii de circulatie a u

imobilului revendicat si introducerea In cauzd a Judetului
Valcea.

In motivarea recursului, intemeiat pe art. 299-316 C. pr.
civ., art. Il alin. 2 gi art. 2 pct. 1 lit. b din Legea nr. 219/2005 si
H.G. nr. 867 /2002, recurentul a sustinut ca:

- instanta de apel a judecat pricina f&rd a stabili n
prealabil dacd valoarea imobilului revendicat depageste b
miliarde de lei si este prin urmare competentd sé& solutioneze
calea de atac promovaté in cauzg;

- potrivit H.G. nr. 867/2002, constructiile in care isi
desfasoard activitatea i terenul aferent au trecut In domeniul
public al Judetului Valcea §i administrarea consitinlui judetean;

- degi In considerentele primei decizil de casare instanta
supremd a retinut cd Inscrisurile depuse de reclamanti nu fac
dovada calitdtii lor procesuale active, instantele de rejudecare
nu au dispus suplimentarea materialului probator.

Prima critica este nefondata deoarece:

]

- actiunea In revendicare dedusi judecatii hu este supusa Z
timbrajului si are ca obiect un imobil situat in localitatea 3
Calimanesti, compus din constructic de 2560 m.p. si terenul A

aferent, de 6000 mp.;
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- in recurs, reprezentantul reclamantilor a ev ‘éﬁﬁi{)‘ 14_1:11

la peste 10 miliarde dé lei, corespunzétor dlmensmml@r w@dé }.’L

bun si zonei turistice in care este amplasat; 1/
- la 31 octombrie 2005, cand Curtea de Apel Pltegtf'/ nus

in discutia pértilor problema instantei competente si
solutioneze apelul consecutiv modificarilor aduse Codului de

procedura civild prin Legea nr. 219/2005, apelantul parat nu a-

sustinut ci in spetd ar fi operante prevedenle art. 11 alin. 2 din
ultimul act normativ mentionat;

~ recurentul nu pretinde ca valoarea imobilului ar fi sub 5
miliarde lei, ci solicitd casarea hotarérii atacate si efectuarea
unei expertize pentru evaluarea bunului revendicat;

- aceasta solicitare contravine art. 723 alin. 1 C. pr. civ. si,
de altfel, nici nu este insotitd de elemente concrete care si
ateste cd valoarea obiectului litigiului ar fi considerabil mai mica
decat cea indicatd de reclamanti.

Urméatoarea criticé este de asemenea nefondata deoarece:

- reclamantii §i intervenientii au facut dovada cia
imobihil revendicat a fost preluat de stat fara titlu valabil;

- In atare situafie, potrivit art. 6 alin, 1 din Legea nr.
21371998, bunul mentionat nu putea fi inclus in domeniul
public al unitatilor administrativ teritoriale;

- de altfel, In anexa H.G. nr. 867/2002 invocatd de
recurent figureaza Spitalul Judefean Rammnicu Valcea, din
municipiul cu acelasi nume, si nicidecum Clinica de recuperare,
medicind fizicA si balneologie Caliménesti, amplasatda in
localitatea omonima.

BEste nefondatd si uwltima critica deocarece din
considerentele hotérédrii apelate (sentinta nr. 508 din 21
octombrie 2003) rezultd cé Tribunalul Valcea si-a Intemeiat
concluzia referitoare la dovedirea calitétii procesuale active pe
mai multe Inscrisuri, unele depuse la dosar in faza rejudecarii
(acte de stare civila, certificate de mostenitor, hotéréari
judecatoresti etc.), deci neavute in vedere de Curtea Suprema de
Justitie la pronuntarea deciziei nr. 4624 din 17 decembrie 2002,
de casare cu trimitere.

Aga fiind, conform art. 312 alin. 1 C. pr. civ., prezentul
recurs va fi respins ca nefondat.

PENTRU ACESTE MOTIVE

S
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Ei Judetean de Urgentd Valcea Impotriva deciziei nr. 4/A din 16

\ ianuarie 2006 a Curtii de Apel Pitesti.
Irevocabila.

Pronuntata in sedinta publica, astézi 21 iunie 2007.

PRESEDINTE, JUDECATOR,
Dragog Barcanescu

GabriclanGaspar

é?uwM

MAGISTRAT ASISTENT,

Melania Iss cu

Red. D.B. — 26.09.2007
Dact, A.8. —26.09.2007 6 ex.

Judecatori apel: Curtea de Apel Pitesti — Seclia civild
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l OSAR NR. 1935/ C;[V/zoos DECIZIA CIVI

" Curtea compusa din:
Pregedinte: Daniel Radu - judecitor
/2 Judeciitor Florica Rau;a

Frefler l\fzana Girtan
&
S /9[5 5‘93’%”

-a Itat In exammaré, Penrfra s;oélnnonale apelul civil declarat de
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA VILCEA, cu sediul tn
'R hicu- Valcea, Calea lni Trajan, nr. 201, judetul V’llcea impotriva sentinge
g Wzﬂe nr. 508 din 21 octombrie 2003, promuntati de Tribunalil Vilcea, in
osarul nr.1629/2003.

La apelul nominal, ficut in sedintd publici, au tispuns: consilier
juridic Deaconu Daniel, in baza delegatiei nr. 15857/16.09.2005, pentru
apelantul-pirit Spitalul Judetean de Usgenti Vilcea, intimatul reclamant .
Petrescu Nicolae, asistat de avocat Paul Petrescu, care rispunde si pentru
mntimata-reclamanti Petrescu Mada, o baza imputernicirii avocatiale nr.
241680/2005, emisi de Baroul Bucuresti-SCP Av. Milureanu D., procurator
Mirculescu Mircea pentru intimatii-intervenienti Clrstea Alﬁtedo Ton i
Cérstea Ovidiu Virgll, n baza procurii judiciare depusd la dosar, consilier
juridic Andreea Cimpoern pentru intimatii-pirdti Statul Romin prin
Ministerul Finantelog si Direcia Generali a Finantelor Publice Vilcea, in vaza
delegatiel de la dosar, lipsind intimagii-pardti Institutul de Medicind Fizicd
Balneoclimatologie §i Recuperare Medicald Bucure§n $1 Oragul Ciliminest,
prn Prnmar.

Procedura, legal indeplinits.

Apelul este scutit de plata taxelor judiciare de timbru,

S-a ficut referatul canzei de citre grefierul de gedingd, dupi care:

Apiiritorul intimatilot-reclamanti depune la dosar concluzii scrise,
iar procuratorul intervenientilor depune note scrise.

Avocat Paul Petrescy, avind cuvantul pentre intimatii-reclamang
aratf cf nu mal are fnscrisuri de admupistrat In cauzi. Precizeazd ci prin
‘hotirirea nr. 4624/2002, Curtea Supremi de Justitie 2 fovederat ci
reclamantil nu au demonstrat ci sunt unici mogtenitori si s-a dispus casarea
cu rejudecate in acest sens. Cu ocazia rejudecdrii, instantele an luat act ci mai
existi mogtenitor], respectiv intervenientii Carstea Alfredo Ton si Cdrstea
Ovidin Virgik 5i considerd ci instantele si-au Indeplinit obligatile de
suplimentare 2 probatordului §i a dovediii calicdtii de mostenitor. Consider
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ci s-a demons\t\pgf Chs At mogtenitoti i au calitate procesuald; la fila 128
dosar se afli arborelé genealogic §i g-2 ficut dovada fecirel transmisiuni 2 T
drepturilor ptin acte de stare civild, prin testament olograf, acte de partaj
voluntar §i consideri ci acestea sunt suficiente pentrn 2 dovedi ¢ sant =
succcesoti in drepturi; de altfel, sentinta nr. 508 a Tribunalului Vilcea arati -+ - -
clar cum s-a ficut transmistunea succesiunii. “
o In ce privegte acceptarea succesiunil, arati ci s-a formulat cerere
in baza Legii 112/1995, comisia a constatat ¢d au calitate de succesori, dar N
nefiind mulpumig de solutie s-au Indreptat pe calea dreptului civil. Mai aratd
cd la data pronungirii dec121e1 nr. 7305/2004 de citre Tnalta Curte de Casatle
si Justife la dosar nu se afla certificatul de mostenitor, care ulteror a fost
depus. Facind dovada ci sunt mogtenitoti, considetd ci nu trebuie si se facd -
i dovada cf au iesit din indiviziune,
’ Instanfa constatd ci aceste precizid erau necesate in lumina
deciziei ir. 7305 din 21 decembrie 2004 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie si
4624 din 17 decembrie 2002 a fostei Curti Supreme de jusupe privind
dovedirea calititii de mogtenitor a reclamantilor $i ci aun calitate procesuald
activi, la dosar, fiind dovezi din care rezultd aceste aspecte.

Curtea constati apelud In stare de judecatd §i acordi cuvintul
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Consilier juridic Daniel Diacopu, avind cuvéntul pentru
apelantul-périt sustine oral apelul aga cum 2 fost motivat in scris, solicitand
admiterea apclulul schimbarea in tot a sentln;:el potrivit deciziei Inaltei Curti
de Casatie §i Justifie, prin cate se¢ aratd ci testamentul si actul de partaj
voluntar niu sunt suficiente penttu a fzce dovada caﬁtﬁﬁi de mostenitor, Degi ‘
Tribunalul Vilcea a pus In vedere si se depund acte In acest sens, acestea nu '
au fost depuse. in actul de donatie se face mentiunea cd doar 50% din imobil
a fost donat de Cretoiu ficei sale, iar citre Petrescu Nicolae s-au donat doar
butusile care se aflau in propdetate doar la data tedactidi testamentulud

olograf,
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Avocat Paul Petrescu, avind cuvintul pentru intimatii-reclamanti i
Petrecsu Nicolae i Petrescu Matia, solicitd respingetea apelului ca nefondat, d
pentru motivele invocate In scris. Aratd i fosta Cutte Suprema de Justijie a j
Iuat ih seamd testamentol olograf gi actul de partaj voluntar, $h baza cirora s-a |

]EIﬂ

reintroducd in masa succesorald dreptul de proprietate latent péni la apatitia
legilor speciale pentru a putea recupera bununle care in mod ilicit aui fost !
acapatate de stat. Apelantul nu ave un titlu valabil care s3 fie opus. .
Fapid de. aceste considerente, soliciti respingerea apelului si
obligarea apelantyhii s3 lase proprietatea imobiluiui.
Prociirator Mirculescu Mircea, avind cuvintul pentrut mUmapr
. Intetvenienti solicit} respingerea apelului pentru motivele invocate in setls.
L““ .

casat decizia. Legiuitoiul a Injeles care era sitvagia in anil *50 §i 2 Ingeles si /1 a
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Consilier juridic Andreea Gmpoern, avind . c@%nﬁlﬁ pentru

intimatii Statul Romin prin Ministerul Finantelor si Dn;@\'ﬁa @herali 2
Fmam;elor Publice Vilcea solicitd respingerea apelului si mc’“n;:me; a sentintei
prin care s-a adris exceptia lipsei calité(ii procesuale pasive.

CURTEA

Examindnd apelul civil de fagi:

Prin acpiunea " civili mregistrata la data de 23 ijanuarie 2001,
reclamantii PETRESCU MARIA 5i PETRESCU NICOLAE au chemar In
judecats pe péritul SPTTALUL JUDETEAN VALCEA pentru a fi obligat s
le respecte dteptul de proptietate i posesie asupra imobilului Vila ,,Oltul” din
oragul Ciliminest, Cales Jui Traian, nr.688, judetul Vilcea, precum si asupta
terenului aferent in suprafati de 6.000 m.p.

In motivarea actiunii, reclamantii au aritat ci imobilele respective an
trecut in proprietatea statului fird tithn valabil constituit, flind preluate de la
autorii Jor Crefoiu Aneta - casnici i Cretoin Fugen - avocat conform
Decretului n1.92/1950, regisindn-se la pozifia nr.54 din anexa la decretul
respectiv, cu toate ci autorii ficeau patte din categoria persoanelox exceptate
de la nafionalizare.

in dovedirea dreptului de proprietate, reclamantii au invocat un act
de partaj voluntar fncheiat In anul 1946 si testamentul olograf din data de 21
ianuare 1958, redactat de autorul Crefoiu Eugen, tatdl reclamantei i tespectly
bunicul reclamantului

Ulterlor, conform cererilor formulate de pérét la filele 56, 57 §i ca
urmare a precizirilor ficute de pard la 13 martie 2001, 10 apn]ie 2001 §i 8 mai
2001, au fost introdpsi in cauzd in calitate de pardH, Statul Roméin prin
Ministernl  Finantelor Publice, Oragul Ciliminesti prin primar, Clinica de
Balneofizioterapie §i Recupetare Medicald Ciliminesti §i Institutul de
Medicind Fizici, Balheoclimatologie §i Recuperare Medicald Bucuresti.

S-a solicitat ca patitul Statul Romén, prin Ministerul Finantelor, si
fie obligat la plata despigubirilor aferente imobilulvi in litigiu §i s-a Iuvederat
ci Oragul Ciliminesti (Consiliul Local) este propzietarul Vilei ,,Oltul”,
potivit Legii nr.213/1998, pct.3 al Anexel la acest act notmativ, sustindndu-
se ci bunul ce face obiectul actiunii apargine domeniuhii public local.

Prin sentinga civili nr.120 din.19 iulie 2001, Tribunalul Vilcea 2
respins excepiia lipsel calitifii procesnale pasive invocatdi de Otagul
Céliménesti prn primar, 2 admis In parte actiunea principali formulatd de
reclamanti, In sensul ci piratul Spitalul Judetean Vilcea §i intervenientii
Oragul Cilim#nesti, Clinica de Recuperare Medicini Fizici i Balneologie
Ciliminest: an fost obligati si respecte acestora dreptul de proprietate cu
privire la imobilul Vila ,,Oltul” gi la teremul in suprafati de 2807 m.p. din
Ciliminegti, Calea lni Trajan nr.688, judetnl Vilcea, cu vecinii: N.~parc, S.-
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AR &rpaibexpertizs (£ 68-72); a fost admisd ceterea de la fila 57
formulatd de Spitalul Judetean Vilcea de aritate a titularului dreptului,
respectiv Oragul Caliminest; au fost respinse actiunea ptincipali formnulats in
conitadictoriu cu Institutul de Medicind Pizici, Balneoclimatologie si
Recuperare Medicald 5i ceterea de la fila 56 formulati de pirdtul Spitalul
Judetean Vélcea in'contradictotiu cu Statul Romén prin Ministerul Finangelor,
reprezentat ptin Directia Generald a Finantelot Publice a judetului Vilcea,
aceasta din wrmi fiind calificat drept cerere de chemare in garangie, conform

art,60-63 Cod proceduri civild,

S-a retinut in adoptarea acestei solutii, ci reclamantii au ficut dovada
dreptului lor de propiietate cu actele depuse la dosar §i i autorii lot ficeau
parte dintr-o categosde exceptati de la nationalizate, astfel incAt Decretul de
nationalizare s-a aplicat abuziv, actele ulterioare de transmitere a dreptului-de
folosintd asupra bunului in litigin fiind nelegale.’

Sentinta a fost mentinutd de Curtea de Apel Pitegti care, ptin decizia
civili nr.87/A din data de 2 noiembsie 2001 a trespins ca nefondate apelurile
declarate de Spitalul Judetean Vilcea gi Oragul Ciliminest, prin ptimar.

Prin decizia civild nr.4624 din 17 decembtie 2002, pronuntati de
Cuttea Supremd de Justitie in dosarul nr.683/2002, s-a admis recursul declarat
de piritul Spitalul Judetean Vilcea, impotriva deciziei civile nr.87/A/2001 2
Curti de Apel Pitegti, accasta fiind casati Impreuni cu -sentinga civils
11.120/2001 2 Trbunalului Vélcea, cauza fiind trimisi spre rejudecare acestui
tribunal.

in considerentele decizied instantei superioare de control judiciar, s-a
refinut in esentd, ci atit instanta de fond, cit §i cea de apel au constatat
temeinicia actiunii Ih revendicare i3 a clarifica pe dep]in calitatea procesualid
a reclamantilor, 2 analiza rguros actele dosarulni §i apiritile formulate de
celelalte partL

In rejudecare, conformandu-se dispozitiilor obligatorii din decizia de
casare, Tribunalul Vélcea 2 dispus completarea probatorinlui pentr limutirea
imprejuridrilor de fapt si a celotlalte aspecte aritate In decizia de casare, pentru
o just solutionate a canzel

Astfel, reclamantii au prezentat la £82-83 preciziri suplimentare cu
privize la cererea mttoductlva de chemare in judecats, in cate se fac referiti
asupra calitdfi de mogtenitori si a persoanclor ce succed mogtenitii autorilor
comuni Cretoiu Aneta §i Cretolu Bogen, sustinind cd nu au solicitat §i nu au
fncasat vreo suind de bani cu tithn de despigubird pentru imobilal revendicat,
conform Legi 01.112/1995, ¢f Otagul Ciliminest nu are calitate procesuali
pasivi In dosar, Spitalul ]udetean Vilcea fiind titulatul obligatiei corelative de
respectare g dreptului de proprietate si posesie i de restituire a respecuvulu.t
imobil,
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Prin aceeasi cerere s-a solicitat introducerea in ca S
comogtenitori cu o cotf de 10 %, in aceeasi calitate procesua 4 Cu ag
numitilor Carstea Ovidiu §i Cérstea Alfredo.

Prin cererea de la fila 86-87 din data de 3 junie 2003, Carstea Ovidiu
si Carstea Alfredo au solicitat interventia in intetes propriu, ca §i reclamanti,
pentru a se constata cd au §i acestia drept de propretate si posesm asupra
imobilului in litigiu, aflandu-se in indiviziune cu reclamantii initiali, iar pArdtii
sd le respecte acest drept, ca mogtenitori ai defunctulu Cretom B.Mihazil, fiul
fostilor proprietad Aneta (Ana) Crefoin si Eugen Cre;oiu, drept ce se
concretizeazi in cora de 10 % din imobil, conform drepturilor succesorale
primite de la defunctul Cretoiu Virgil, fiul lui Cretotu Anica, dintr-o cEsétorie
anterioard celel incheiate de aceasta cu Cretoiu Eugeniu-Mihail,

Ministerul Finantelor Publice, pentra Statnl Romén, reprezentat de
D.G.E.P. Vilcea, a depus la £98, 99 o completare la intAmpinarea inigaly,
solicitind respingerea actiunii fatd de acesta intrucit nu are calitate procesunalf
pasivi in canzd, iar pe de altd parte s-a invocat exceptia tardivitifii cererii de
chemate a sa fn judecati formulati de Spitalul Judetean Vilcea.

Acest parit, Spitalul Judetean Vilcea, a ridicat exceptia hpsei calitdtii
procesuale active o teclamantilor, ceilelfi pardfi introdusi in cauzs, respectiv
Oragul Ciliminest, prin primar si Insttutul de Medicingd Fizicd
Ba}neoc]:imatologic si Recuperate Medicali Bucuresti mentinind in fapt
exceptiile 11d1cate in anul cichu de judecatd, referitoate la lipsa calitdi
procesuale pasive proprii in. dosar.

Tnbunalul Vilcea, prin sentinfa civild of. 508 din data, de 21
a formulii cererii &e chemare in garantie de citte Spitalal ]udc;ean Vilcea
(£.56) a Statului Romén, prin Ministerul Finantelor, reprezentat de Direcfia
Generald a Finanjelor Publice a judetului Vilcea; a respins exceptia lipsei
calititii procesuale active a reclamantilor - Petrescu Maria si Petresca
N.Nicolae gi 2 intervenientilor in interes proptiu, in calitate de reclamanti,
Charstea Ovidiu si Chrstea Alfredo-lon, invocati de pérdtul Spitalul Judetean
Vilcea ~ Clinica de Recuperate Medicini Fizici, Balneologie Ciliminest.

Ptin aceeasi senting a fost admisi exceptia Hpsel calitdtii procesuale
pasive ridicatd de patitii Statul Romén, prin Ministernl Finantelor Publice
Bucuresti, reprezentat de Direcfia Generald a Finantelor Publice 2 judefului
Vilcea, Institutul de Medicind Fizici Balneoclimatologie si Recuperare
Medicald Bucuregti 51 Oragul Ciliménesti, piin primar ing. Dulcea Gheorghe.

A fost admisd actiunea principali (£1-2) formulati de reclamang i
cererea de Interventie in interes propuiv, cit §i cerérea de introducere in cauzi
a petentilor Carstea Ovidiu i Citstea Alfredo-Ton din data de 3 munie 2003
(.83 verso, 86-87) fati de pardtul Spitalul Judetean Vilcea — Clinica de
Recuperare, Medicinf Fizici si Balneologie Ciliménesti 5i in consecintd:




in interes pmpr - *d,repnﬂ de proptietate gi posesie cu prmre Iz imobilul ,,Vlla
Oleud” i terenul alézent in suprafatf de 2.807 m.p., ambele situate #n oragul
Ciliménesti, str.Calea lui Traian nr.688, judetul Vilcea, astfel cum sunt
identificate §i individualizate fn raportul de expertizi tehnici« judiciari
intocmit de expert ing:Mota Constantin (f.68-72), schita de la fila 72 ficind
patte integranti din prezenta hotirire.

A fost respinsi actiunea §i cererile de interventie in contradi¢toriu cu
paritii Oragul Ciliménest, prin pamar, introdus In cauzi in calitate de périt,
ca pretins titular al dreptului de citre Spitalul Judetean Vilcea prin cererea de
la fila 57, Institutul de Medicind Fizici, Balneoclimatologie si Recuperare
Medicald Bucuresti, citat In cauzi ca péirat pentmn opozabilitatea hotdridH, cit
si cererea de introducere in cauzd - chemare in garange - formulatd de Spitalul
Judetean Viélcea (£.56) §i Statul Romén, prin Ministerul Finantelor Publice

uresti, reprezentat de Directia Generali a Finangelor Publice a Judefului
alcea, cereri precizate ulterior.

S-a constatat ci petitionarii-reclamanti §i intervenientii in interes
propriu nu au solicitat cheltuieli de judecati.

Pentru a hotid astfel, instan{a de fond a refinut umitoarele:

Exceptia de tatdivitate a cererii formulatdi de Spitalul Judefean
Vilcea, ridicatd de Statul Romén, prin Ministerul Finantelot, a fost respinsd
ca nefntemeiats, Intrucit nu a fost invocatd pand la inchiderea dezbaterilor la
instanta de fond §i nici in ciile de atac - apel §i recuss -, ci numai dupi
casatea cu trimitere a cauzed la aceastd instantd,

Tn acest fel, procesul a fost legat cu toate pittile litigante, Inclusiv
cardtul introdus in cauzd In calitate de garant, la cererea pératului principal,
10tdrirea pronuntati urmand a-1 fi opozabild.

& Nici exceptia lipsei de calitate procesuald activd a reclamantios,
icati de Spitalul Judetean Vilcea, nu a fost gisiti intemeiatd, Intrucit
eclamantii §i mtervemeng:u justifici un intetes legitim in tecunoagterea
lreptului de proprietate asupra imobilului 1n litigiu, preluat de la autorii lor In
erioada regimului totalitar In baza Decretului nr.92/1950.
Cu actele de stare civild, cestificatele de mostenitor si testamentul
" lograf din 21 danuvarie 1958, aflate la dosarul cauzel, reclaman;:u si
itervenientii In interes propeiu av dovedit cf sunt succesorii in dreptur, cu
Hste diferite de mogtenire fiecate, a1 fogtillor proprietari, tofi avind astfel
ditate procesuald activd in acfiunea in revendicare de fati.

Exceptia lipsei calitéitii procesuale pasive ridicati ih mod distinct de
ftre Statul Romin ptin Ministerul Finantelor Publice, Oragul Ciliminest,
an primar si Institutul de Medicind Fizica Bz.lncochmatologie si Recuperare
edicald Bucuregt], s-a retinuta fi fondaté §i admisé ca atare, cu consecinta
spingerii actiunii reclamantilor inifiali, prin alfturate cu cererea de
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interventie In interes propru §i respectiv a c\efém de ]g femare In garantie
formulati de Spitalul Judetean Vilcea la data t z:ﬁem deocarece s-a
demonstrat cu Probele produse pe parcursul NdecE#in primul cicly de
judecatd, cit si in rejudecare, cd aceste persoane juridice nu sunt mdmptapte
de a participa la activitatea judiciard in cadrol procesual creat de reclamang si
pitdtul Spitalul ]ude;ean Vilcea, fath de obiectul acgiunii principale si
aspectele invocate in petitul actiunii sau cererii de chemare in garantie.

Pe fondul cauzel, instan;a de fond a refinut in esentf, cX
nationalizatea imobilului teren §i constructie, astfel cum au fost identificate
prin expertiza tehnicd judiciard de Ia filele 68-72, ce au apartinut autorilor
reclamantilor gi intervenientilor, care eran exceptati de la nafionalizare, s-a
ficut nelegal, cu incdlcatea dispozitiilor art.481 Cod civil, care prevede ci
niment mu poate f silit 2 ceda proprietatea sa, afari fiumai pentru cauzi de
utilitate publicd i primind o dreapti §i prealabild despagubire.

fmpotriva sentintei civile ne.508 din data de 21 octombsie 2003,
pronuntatiz de Tribunalul Valcea, a formulat apel paratul Spitalul Judetean de
Urgentd Vilcea, criticind-o pentru nelegalitate §i netemeinidie,

Tn motivarea apehulu, parhtul aratd cd instania de fond fu a
respectat indrumdrile date de Inalta Curte de Casatie i Justitie In decizia civili
nr4624 din 17 decembrie 2002.

Tn acest sens, instanta de trimitere nu a suplimentat probele, nu a
facut demersuri pentru a stabili daci reclamantii au incasat despigubirile
conform Legii n1.112/1995, 5i de asemenea, cine este persoana ce urmeazi a
fi obligati la restituirea imobilelot.

Nu au fost depuse acte de stare civild, sau alte acte din care si
rezulte calitatea procesualf activd a reclamantilor gi intervenientilor.

O altd crticd se referd la aplicabilitatea In cauzd 2 dispozifilor
art.1201 Cod civil, Intrucét printr-o decizie anterioari s-a stzbilit ci imobilul
nu poate f retrocedat in naturd.

in prezent acesta face parte din stmctura organizatorici a Spitalului
de Urgentd Vilcea, care 1l are in folosinti, conform O.M.S. nr.390/2003.

Se soliciti admiterea apelulm si schimbarea sentintei, in sensul
tespmgcru acpunn.

Prin decizia civild 0r.257/A din 12 februatie 2004 pronuntati de
Curtea de Apel Pitesti 2 fost admis apelul si schimbati in fot sentinfa civild
0r.508 din 21.10.2003 promuntati de Tribunalul Vilcea, in sensul ¢4 respinge
ca nefondatd aciunea formulati de Petrescu Maxda §i Petrescu Nicolae.

S-a retihut astfel cd, potrivit dispozitiilor art.315 (1) Cod procedurd
civild, in caz de casare, hotiiririle instantei de recurs, asupra problemelor de
drept dezlegate, precum i asupra hecesitdtii unor probe, sunt dispozigi
penitru judecitorii fondulai.

*

g
(SRR~ et SR L)

1

¥

‘-
et e S




Pr W\I

8

~~lirmeazd insd a se observa ci aceste dispozitii nu au fost incilcate

(1. ,{2;“‘ 9 *Q‘O) Intrucét instanta de fond a respectat intrutotul dispozitiile
d ‘é_i?zi ;d e casare.

LR
‘%Ig,sa aga cum se arati §1 in motivele de apel, reclamantii si

gmientii au utilizat §i calea. previzutd de dispozitile Legii nr112/1995,
aga incit prin decizia civili nr.2996/R din data de 3 noiembrie 2000,
pronuntatd de Curtea de Apel Pitegt, s-a statuat irevocabil ci imobilul 2 ciru
restituire se solicit? a fost trecut legal in proprietatea statului, fostli proprietari
san mogtenitori acestora fiind Indreptititi si primeasci despigubiri.

Dupi ce s-a pronuntat aceastd hotirire, irevocabild, nu se poate veni
si statua Intr-o altd hotitate cd imobilul are o alti situatie juridics.

Potrivit art.1200 pct.4 Cod civil, printre prezumgide legale se numiri
si ,,puterea ce legea acordd autorititii lncruhi ]udecat’ . Decl ceea ce se bucuri
de putere este ,,lucrul judecar”, iar 1 cererea introductiv,

® Mai mult, principiul luerului judecat, impiedici §i contrazicerdle intre
doud hotirid, in sensul ci drepturile recunoscute unei pirti sau constatirile
ticute printr-o hotirdre judecitoreascd si nu fie contrazise printr-o0 hotirire
ulterioard, datd in alt proces.

Tmpotiiva deciziei civile ne.257/A din 12.02.2004, pronungati de
Cuartea de Apel Pitesti an declarat recurs feclamangii Petrescu Nicolae gi
Petrescu Marda, precum §1 intexrvenientii Clrstea Alfredo Ion §i Chrstea
Ovidiu Virgil.

in esentd, prin ambele recursurd se ctiticd hotédrirea atacatd
sustindndu-se ci In cavzd nu existi avtoritate de lucrm judecat, astfel ci
prevedetile art.1201 Cod civil nu sunt aplicabile.

Prin decizia civil 0r.7305 din 21.12.2004 pronuntati de Inalta Curte
e Casa;le si Justitie ~ Sectia Civild §i de Proprietate Intelectnald, au fost

se recursurile, casati decizia civild ne.257/A din 12.02.2004 a Curtii de
q]gcl Pitesti §i trimisd cauza aceleiagi instante pentru re]udecarea apehihui.

S-a retinut ci sustinerile cu privire la autoritatea lucrulul judecar,
stfel cum este reglementati de art.1201 Cod civil, precum gi cele referitoare
a imposibilitatea existentei contradictiilor intre douf hotirdri judecdtoresti
_unt corecte In principiy, numai cf, in pricina dedusi judecii, nu se poate
une, sub aspect legal, iIndeplinitea conditiflor penttu a opera excepfia
H utorititi lucrulu judecat, astfel:

Cuttea Supremd de Justitie, investiti cu judecarea primului recurs
»rmulat de Spitatal Judetean Vilcea, 2 avut de solutionat, ca motiv de casare,
:ecagi excepfie invocat indirect dar explicit prin notele scrise. ‘

Casarea deciziilor recurate §i trimiterea cauzel spre rejudecare s-a

cut pentru alt motiy, astfel cum s-a acitat in dezvoltarea evolutied litigiului.
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Decizia civil nr.2996 din 3.11.2000 a Curfii de Apel Pitesti nu poate
fi consideratd, fafd de actualul litigio, ca fiind ,, autoritate de lucru judecat”,
deoatece hu are legéturd ci acest litigiu,

Prin hotirirea citati se stabileste ci: se admit recursurile declarate de
Pettescu Martia, Petrescu Nicolae §i Comisia Judeteand Vilcea pentru
aplicarea Legii nr.112/1995, se caseazi decizia civili 6£.1326 din 26 iunie
2000 a tribunalului Vilcea, jar in fond ( in ce priveste imobilul in litigiu )
trimite cauza Comdsiei Judetene Valcea pentru aplicarea Legii nr.112/1995 tn
scopul pronuntitii asupra despdgubitilor aferente Vilei ,, Oltul”.

Rezultd deci cd, temeiurile juridice ale celor douf zactuni nu sunt

identice.

In plus, instanta de apél prin hotirirea recurati 2 resping#icH '
reclamantilor, fird a se pronunga cu privire la cererile de intervenﬁm

In consecintd, s-a impus casarea hotdridi atacate cu u’ixmt{.{j:e[{ga?zﬁﬁag §
la aceeagi instantd de apel pentru 2 examina toate motivele de’ apelgﬁgvoéﬁg Vi
precum §i dach instanta de fond s-a conformat celor stabilite H’t\‘@éﬁ"z
Supremi de Justitiel prin decizia civild nr.4624 din 17 decembzie 2002.

In apelul declarat de Spitalul Tudetean de Urgenti Vilcea este
criticati hotfrirea instantei de fond sub aspectul ci, aceasta avea obligatia s
dispuni suplientatea probelor in dovedirea calitifii procesuale active a
teclamantilor, si stabileasci rezultatul demetsului ﬁltrepﬁns de reclamantiin 2
Incasa despigubltile pentru Via ,, Olwl” in. baza leg nr112/1995, si -
determine persoana care detine bunul imobil §i care urmeazi a fi obligat la
restituire. :

In baza dispozitilot obligatorii ale deciziei de casare nr.4624 din 17
decembrie 2002 pronuntati de Curtea Supremi de Justitie s-a pus In vedere
petentilor Petrescu Maria, Pettescu Nicolae, Céarstea Ovidiu si Chrstea’
Alfredo Ton si depuni Inscrisur, altele decdt cele existente la dosarul cauzei,
care s ateste ca sunt Indreptititi s solicite restituirea in naturd a imobilului in
cate functioneazd Clinica Balneo-Biziotetapie 31 Recuperare Medicald
Calimanesti, insé au precizat c fin toai au alte acte de depus,

Consideri apelantul ci actele prezentate de petenti nu sunt suficiente
pentru a dovedi calitatea de mogtenitoxi,

Se mai sustine ¢ au fost fncilcate dispozitiile art.892 din Codul civil
modificat prin Legea nr.36/1995, precum §i faptul ci, din cupdnsul
certificatului de mogtenitor nr.78 din 11 iplie 1997, teiese ci de pe urma
defunctului Cretoin Eugentu, decedat la data de 23 martie 1969, a rfimas ca
mogtenitoate reclamanta Petrescu Maria, In calitate de fiici, ceea ce denotd ci
finl acesteia, Petrescu Nicolae, are doar vocatie succesorald la mogtenirea
mamei sale §i nu 2 bunicnlud, astfel ¢4, potrdvit dispozitiilor art.1169 Elod civil,
instanta .de fond avea obligatia si solicite petentilor si probeze ca Infre €& 2
avut loc o jegire din indiviziune cu privire la imobilul In lidgiu, pritt Care sa-se

o
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stabileascd cotele pdrfi. Nu s-a tinut cont ci in cauzi opereazd autoritatea de
lucru judecat.
O alf-eritici se referd la faptul ¢ nu s-a avut In vedere faptul ci
‘e_:v; : 'cé’t;.r_%u poate fi restituit in naturd, avind in vedere ci ptin
hotirarex ny33 din 30 mai 2003, Consilil Local al orasului Ciliménesti si-a
c \@ij,fﬁl tn litigiu sd fie trecut in domeninl privat al statuloi si
din admiirared Ministerului Sinitigi in domeniul public al orasului
Céliminesti 5i in administrarea Consilivlui Local Cilim#nesti, jar potxivit art.1
din legea nr.213/1998 dreptul de ptopdetate publicd apargine statului san
unitdtilor administrativ teritoriale asupra bunurilor care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public. f
Analizdnd apelul in raport de criticile aduse hotirdrii instantei de ;
fond, se constatd ci este nefondat. )
S-a sustinut de citre tecurent ci petentii nu au prezentat suficiente
@ovezi care 53 ateste calitatea de mostenitori ai defunctiloxr Cretoiu Eugen si
Cretoiu Aneta, criticd ce se constati a fi neitemeiatd.
Cu actele de stare civild, certificatele de mostenitor si festamentul :
slograf din 21 ianuarde 1958 ( £12 dosar 672/2001, f. 9 -12 dosar v
1w.683/2002 si f. 90 - 92, 120 dosar 1629/2003 ) intimatii reclamanti i
ntervenientii, au dovedit ci sunt succesorii In drepturi, cu cote diferite de
nostenire ai fogtilor proprietar.

Sunt socotifi ¢4 au calitatea de mogtenitori acceptant ai succesjunii
utorlor ¢i in temeinl Legil nr.112/1995 i Legii nr.-10/2001, prin faptul ci
n formulat cererd de testitudre in naturd a imobiluhd In litigh.

Aga cum s-a refinut de prima instant, ptin actul de partaj voluntar
in 20 noiembde 1946, autentificat la tdbunalul Vilcea gi transctds sub
£.5057 /1946, Cretoin Aneta 2 devenit proprietara imobilului 1n hitigin, iar la
ata de 12 augpst 1947 prin actul de donagie 111,993 din 12 august 1947, a C R
ansmis fiicei sale Cregoiu ( Petrescu) Maria, 1 /2 din imobihil , Vila Olul®.

Dupi decesul lni Cretoiu Aneta ce a survenit la 30 octombtie 1957
1 timas ca mogtenitori Cretoiu Fugen sot supraviefuitor $i descendentii de
adul I, Cretoiu E. Mihai si Pettescu Matia, restul de 1 /2 dm imobil
venind mogtenitorilor In viatd.

o Tn urma decesulud lui Cretoiu Bugen, care prin testament olograf a i
W spus la 21 fanuarie 1958 in favoarea nepotului sin Petrescu Nicolae, acesta a I
"= imit cotitatea disponibild a bunurilor, ptecum §i bunutlle primite de la at

functa sotie.

Dupi decesul finlui Cretoin Mihai, la data de 11 mai 1970, au
nas ca mogtenitor, sofia supraviepitoare Cretoin Anica, decedati la
1.1994.

Potrivit certificatului de mogtenitor nt.141/9.06.1999 ( £.91 dosar)
asta a ‘avat ca mogtenitor pe finl Clrstea Virgil, partajul succesoral fiind
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solutionat pe cale judecitoreasci conform sentintei civile nr.3945/3.11.1997

pronuntatd de Judecitoda Caracal, stabilindu-se ci m0§tenitoarea (Arstea

Petra a renuntat la drept. De pe urma acestui fiu, rezultat dinte.%Eis ;casat@ne

anterioard celei incheiate de Crefoin Anica cu Cretoin E. Mihall, ag ;amas\ ca

mogtenitori legali mtervemenpi Cistea Alfredo Ion si Cérstea Vif FQyidiu,

cu mentiunes ci tatdl lor si fiul lui Cretoin Anica, a decedat la data\de 7 agedst
{ 1996. ; w
| X Calitatea de mostenitori a reclamanglor i intervenientilor,
corespunde cu schita atborelui genealogic de la fila 128 dosar.

Actunea in revendicare a fost formulati de petitionari care gi-au
dovedit calitatea de mogtenitori §i nu trebuia ca in aceastd faza a procesului s3
faci dovada iesitii din indiviziune.

S-a mai invocat faptul ci in cauzi sunt intmnite conditiile
previzute de art.1201 Cod civil, decarece existi decizia civild nr.2996/R din
) 3.11.2000 a Cui.g:ll de Apel Pitest, pﬂn care s-a stabilit ci imobilul in lidgiu nu

poate fi restitnit in naturd.
Prin decizia de casare Inalta Curte de Casatie s Justitie a retinut c4
s nu sunt indeplinite condiiile autorititii de lucru judecat, Intrucdt Cuartea
Suptem# de Justitie, investitd cu judecarea primului recurs formulat de
Spitalul Judejean Vilcea, a avut de solufionat exceptia autorititii de lucrn
- judecat, dar casarea deciziei §i trimiterea cauzel spre rejudecare s-a ficut nu
peatru aceasta ci pentru un alt motiv, lar decizia civild n1.2996 din 3.11.2000 2
Curtii de Apel Pitesti nu poate fi consideratd ca fiind autoritate de lucru
judecat, neavind legiturd cu litiginl de fatd.
Temeiul juridic 2l actiunilor nu a fost identic.
Prima actiune a avut ca temei juridic o contestatie, Intemejati pe
Legea nr.112/1995 prin care a fost atacatd hotirdrea nr.390 din 24 junie 1999
e a Comisiei de aplicare a Legii nr.112/1995, iar actiunea de fati este Intemeiatd
® pe dispozitile art.480 Cod civil.

Prevederile legii 112/1995 se aplicau numai imobilelor trecute la
stat cu titly, dar in spetd s-a constatat ci nationalizarea si preluarea imobilului
s-a facut fird ttlu valabil, deci in mod abuziv.

Potrivit prevederilor art.5 alin.2 din Decretul nr.92/1950, nu se
nafjonalizeazi imobilele propdetatez muncitorilor, functionarilor, micilor
ﬁ mesesiagi, intelectualilor profesionist si pensianarilor iar potrvit art1 din
acelasi act normativ, imobilele proptietatea sogului sofiei §i copiilor minori ai
acestora se consideri ca apattinind unui singur proprietar.

Antorii intimatilox erau exceptati de la nagionahzale prin aceea ci

El autornl comun, Cretoiu Fugen era de profesie avocat, iar Cretoiu Aneta nu se
incadra In categoria pej.soanelor previzute de lege.

49) S-a stabilit ci fh prezent posesotul imobilului este Spitalul

ind ]udetean Vilcea si aga cum rezultd din hotfirdrea nr.33 din 30 mai 2003 emisd
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isul Ciliminesti, imobilul se afli in administrarea Ministerulud . -~
-a ems hotdrdre de preluare in domeniul public al oragului Cili ”éﬁiq A ¥
In condigile in cate imobilul a fost trecut la stat firy o E:eb B
din domentul privat al statului, in mod legal instanta de fond 2 bi% <4
zlantul parit si respecte dreptul de proprietate al intimatilor rccl;\{?"éii‘ﬁ_&p”
rveniengl asupra imobilului In litigiu.
Pentru aceste considerente, constatindu-se cf hotdrirea dati este
si temeinic, in conformitate cu dispozitille art.296' Cod procedurs
apelal declarat impotriva sentintei civile nr.508 din 21 octombrie 2003
ntatd de Tribunalul Vilcea, urmeaz3 a se respinge ca nefondat.

TR
o f,; e

o

PENTRU ACESTE MOTIVE
N NUMELE LEGII
® DECIDE

Respinge ca nefondat apelul declarat de pardtul SPITALUL
ITEAN DE URGENTA VILCEA, cu sediul in AENG_G———
etul Vileea, impotriva sentintei civile nr. 508 din
ctombrie 2003, pronuntati de Tdbunalul Vilcea, in dosarul
'9/2003, intimati fiind reclamangii PETRESCU MARIA SN

D e e et et et -
ESCU NICOLAE, (nusismsni > ¢
' ientiif CARSTEA ALEREDO-ION, '

yTEA OVIDIU VIRGIL, cu

ULESCU MIRCEA, si piritii INSTITUTUL DE MEDICINA
~A BALNECCLIMATOLOGIE SI RECUPERARE MEDICALA
ESTT, cu sedivl in HM—neREEP 57 AT UL - tﬁ

AN reprezentat prin MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ‘ :
JRESTI - cu sediul in Bucuresti, s \ ‘
SUL CALIMANESTI - prin primar, cu sediul in Céliminesti, % |
| Vicea si DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR ' E
ICE VALCEA. . o
Definitivi. B ) ;
t Cudrept de recurs In termen de 15 zile de la comunicare.

Pronuntati in sedintd publici astdzi 16 iannarie 2006, la Curtea de
tegt ~ Sectia civild, conﬂi;;te de munci si asigurdsi sociale.

PHR. F
W Grefier,
R. PLhs-

CF.- f
16.02.2006 L
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e Ta apelul nominal fH#cubt iIn gedinti publicH su libs
i

1, clupé‘i care;

e
4 dewbaterile as;ﬁ:ﬂ fondului au avut loc 1m
C

ge ta publici 1in 14 octombrie Z2oo%,susiinerile
_..J consemnate pe larg 4n incheieres de gedini#
¢ ce face parts integrantd din prezenta hobérirce.
'
’y T HALDYL
’ rmiitoarele
,? ] prin ceoyiunes civilid
e inregistretd sub nr. 672/200 wentii FPRIRESCU A
: paretul oo
JUNDELLIAT iZresz ce se
3 _Tie obliget si le respecte dzeptul 2l

a
i mobilului Vils "Oltul", situetd in G213
o nr. 683, judegjul .valcez, precum si esupre
1t ' F

' suprafsid de ©C00. m.p.
8¢ ) .
in motivares ectiunii su sritet c¢¥ imobilele respective ‘au




y 0 oro cetes stetulud ~2X& Titlu velebil constitbyit
Tiind preluste de'ls sutorii lor Crefoiu Anet
Lugen ™ de profesie gvocst, conform Decretului nr. ¢z 1850,
eg¥sindl-se 1s rc;lglb Nr. 54 din 4nexs 1=

o

= Cesnic#d gf

decretul Iespectiv,

€U toste cA eutorii ifcesuy DSLbﬂ din CsLG ZOris persosnelor exceotatez

In dovedires dre nculu1 de prop rietate, reclamantii au i
un det de bartej voantar'wnche1cb in enul 19 1 testezmentul
olograf din dsts de 21 isnuarie 1558, reacctat d gutorul Crefoiy

Euzen, tatsl Leclamant91 $1 respectiv bunicul Teclamentului.

Ulterior, conform cercrilor formulate de P&rét ls filele

So, 57 doser, si ca urmare & precizirilor ITdcute de pPErti la 13
. me&rtie 2001, 10 gprilie 20CL si 8 mai 2001, ay Tost introdusi in
csuzi in celitatn de pé Iatl 51 = Statul Romén- Brin Ministerul
.Inan*"‘lor Oreaul Cgllmmestl, brin Frimer, Clznlca ge Balneo—_
_1¢1oteraple gi Recupcrcre healcal* Céllmdnestl si irstltuuul de

Medieinx FlZlCa, lncoollmetologle 51 Recuperare “ealcalé
Bucuresti.,

N

S~z solicitat cz Parétul Stetul Romé&n prin Hinisterul 5
Finantelor_sé Fie obligst le plete despégubirilor eferente imobilulyj
In litigiu 51 s-a Invederast cé COrasul Cidlimsnes $ti (Consiliul Locel)
este proprietarul Viled "Oltul“, pPotrivit Legii nr. Ll)/lCOS Bet.3
81 Anexei lz acest sct normativ, sustinidndu-se ¢& bunul ce face
obiectul actiuniis @pertine domeniului public loccal.

Ceilalti PAréti au fost introdusi (eitati) dn csuzi pentry
opozab litatea notﬁrhrll, si @ réspunde fstd de Pretentiile
¢lamentilor, urmore tangenteTOr avute cu . situstis imobilului.
Frin Intampinsres de' la filele -8 dosar, pirétul onltalul
gan Vilcea o solicitet resping Geresz setiunii. ce nelnuem~1aLJ
pe wmotiv c# imobilul s trecut cu titlu valabil in Droprietotes
statului confomm Decretului nr. 9c/l950 iar In ecsuzi ny sunt
splicebile disp. art. 480 Cod civil, 'ntrucat reclbuontlw au avut ls
Indemén po lb]lluauEd de & ooLlne res tituires imebilului in bazs

2gii nr. 12/1995, insx dups orﬂulurea cererii le Conigzis
fudegeani Ialcco rentru aplicares Legii nr. 112/71€95, Zotiréres
e 380/24.,.08. 1999, prin care S-8 dispus restituires in netury o

iled “Ultul“ ¢ Tost enulsty se Uhdecétoria ;rezoi, Eub ecssb

Mal erastx ca, LuClél& instantei de apel &z fost moalilcatﬁ

e Curtea de Apel Fitesti, in recurs, de cétre Curtes de Apel
itegti, in sensul oy in cees ce prives ite cerereu referitosre 1s
e f')/ .a
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Firitul c¢
e

deosrece nu mel

in aceste func@ioﬂé

medicel¥ Céliminesgti, in cere potrivig
ﬁgngﬁhtii nr. 202/2%.05.1987, se ueafh;

l"b

o

i
(4

deeci &

Gestinafiei iniiisle 8 fost &

intré&nd in categoris bunurilor de interes sau de

publicde

Frin intampineres <& l¢ filsle Ol~02

Finisterul

reclamantilor c2 nﬁln?emeiati, deoarece Lmo
a trecut in proprietzte stat
cu titlu velsbil, fiind prelu
Maria (Cretoin Ancta)

j=te

Uonmigied Judegerne

fost anulzti prin

trimiteres cauzel

despigubirilor aferente, In prezent ne

dreptului comun, cu

Legii nr. 10/2001,

“preluste Iin mod sbuziv In periozsde ©

Tinantelor rublice & solicitat resaleerea

hotarére

13 aceezgi, comisie

1z

t retwimisi
se pronunge

onsiderd c# imobilul nu poste I3 restituit

destinstia de locuing {ﬂDuCl), in pL& ent

nd Clinis de BalnuoflalOtEIE“le si necupera:e

.

Cedinulvi win sierudsd.

3 setivititi medicsle,

sr
ccmo3s din 01rcu1tul civil gl odés ta cu gCﬂLthLES

”ectet-.uﬁnl aetivitEgl pdolﬂce,

utilitate

@ie .
Statul Romén prin
scriunii
"Oltul®
nr.?E/l%iG,

bilul Vile

wlui pe bszea Decretului
at de ls mems reclementel Fetrescu
S=i -5 aglnut c4 Hot#rires nx. %30/1999 =

Zlces pentru apliceres Legii nr. 112/199) @

03]

|uarcutckeatc“, jispunéndu-se
entru & se pronunis supra
7iind splicsbile dispoziiiil

prevederile legii speciale, inclusiv ale

priving, regimul juridic.al unor imobile

6.07.1945 - 22.12.1989.

Prin notele de gedini(d de 1=z fila G, Orasul C&liminestl
prin Frimar, 3 solicitst respingsres cerarii de intraducer ‘e in
cauzi formuleté ae parat, deoarpece nu sre calitete procesuvals
in dosar, isr in“sub51d ar s-a solicitst pingeree pe fend 2
cererii. :

In gedints publng din 28 iunie “OOl sl ulterior,

Crasul CHliminesti s invocek exceptlg
¢

,71pu i calitutii procesudle

s Tost invocetd si de chitre pératul

Bslneoclimatologie gi Reécuperare

ﬂp:ejuxcrea ci In urme

o1
o
=

=i Femiliei nr. 168/9 mertie
Oz lnmh;-.ti 51 CalimEnegii-

Judel

o]
i wf
. m
w
e}

¢

berdines Spitslulul
-
9]

5
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%
0
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dreptul de Lroprietete oy Brivire 1g
#

Pretety de ‘2807 M.p. din
683, ,jude;ul Val ces, cu
- réul Olt; Vest - drumul
Ravionel 7 4, sstfel cum 8u fost ing lfldUDl‘a91”

PLin expertigs 15
Hlele &£8-72 dosar
Ltean

¢ @ Iost ednisi ce T€ree de la f4lgs Iy Tormuls 54 de
re g tltularu7ul dreptului, res pectiv
’“"Pul Ci lim¥negti; ey feost respinse Echiunea principals

Spitalul Jude;

~ in
centradictoriu cy ind Fizicx, ﬁvlnec"llHQBO1Ofi“ si

Bty

e
Recupe a fils 56 *mulat* de péritul
sd prin

lox, reprezentst rrin Direcﬁia Generalé & Einentelor

gste din urmd cals ficatd ca fiing carere

“Bstente @ retinut din Probetorii id
reptul lor de bropristate cu zectels depuse in doszar §2 cd eutorii lor
Ecesu perte dintres cetegoric exceotanth de la Nstlonslizare, sstfel
ncit Decretul de pao: vionalizare g-z gplicet euuulv, ictele ‘Wtwrioare
1 G up

Sentinta s fost mentinut¥ prin decizis civild nr. 87/4 din 2
1, pronungaty de Curtes de Apel Fites st1 In dosarul nr.
‘4852/2001, Prin respingerea epelurilor Geclerete de pirdtm Spitealul
deyzen Véalcea o Orzgul Cﬁli'a;esti, brin Frimsr, cs nefondate,
rin deecizio eivily nr. 4524/2002 din 17 decembrie 2002, oronunisti
upremd de Justitie In dorarul nr. 683/2002, s~g zdwis
cursul declarst de PAr&tul Zpitslul Judetesn Valces lupotrive de
vile nr. 87 A/2001 & Curtii ge Apel Fitesti, zcezsis fiind cesstd

Preuni cu sentings civil& e, lEO/QOOl a8 Tribunslului V3ler

ind
i3.ed

” i £ g
21, zu IAré & cleypifics

Gemeinicis sciiunii in tevendicare,
deplin calitstes Procesuald s reclamentilor., = enelize riguros

1
iele docerului 71 epiririle formulete de cglelslt Dirii

-.r.:cinii:




reslizst o i

&
JﬁaLen**1i gutorilor zugen C

refelu gi Anete Cretoiu, din scte
rezulténd ci mel ex1sTE persoene ¢u vocefie suc oreli ssuprs
bunului reve ndicet, respectiv Carstes Ovidiu éi Cérstees 4lfredo,
groocuozlul gsupra calitétiil procesusle sctive nefiind complet.
'TOfDdﬁtd, instenyele nu gu lamuiit pe deplin Impreju—
ririle de'fapt 5i nu au verificet decd s-z regpectet rsguls
unenimititii, in sensul ci sciyiunee trebuia s fi fost promovati
de toti copdirtesii ciirors le sparfine Droprletetea revendicetd,
3 impu*;haa—:e instanyei de trimitere si dispunid suplimentares
' probelor in sensul aritat, in stebilires rezultstului demersului

1Dt£—“£1ﬂb de Fﬂc"“anti ventru 2 incase despidpubirile cu privire
1=z vlla "Oltul" in bszs Legii nr. 112/1995, precun i In Jdetermina-
. res sublectulul Obll”‘&!t"&‘l coralastive, respectiv persozns cere

G‘)

define burnul imobil 51 csre ur zd 2 fi obligsti ls restituires
F acestuia. :
In rejudecare, ceuze a fost inregistr

a
mei 200%. Conformfndu-se dispozitiilor cbligstori

\
]

i
i de czsare, tribunslul o dispus com-lstares probstoriului ventru
\ limurires Imprejuririlor de faept,si s celorlalte aspecte ls care
: s-¢ Iheut msl sus referire, peatru o Jjustif solutionere a cauzei.
Aistfel, reclameniii Fetrescu Merie si fetrescu Hicolse

2
filele 82—0) orc01zhkl suplimen

i
la

res introduct vi de chemare in Jud at¥, In care se fac
r

sustinfnd cz nu zu solicitst i nu su incesat vreo sumdl Ce bani

. cu titlu de despi ;-qb‘i_ri' 'D'ert;[zu imobilul revendicet, conform Leg
nre 112/1595, ci Orasul C:lim¥ ‘nesti nu ere celitete procesusld
“esivﬂ in dossr, deogrece nu s-a depus nidi un act care g4 steste
colitates s+ de presupus proprietar, Spitelul Judeftesn Vilces
fiind titulerul oollgfplei'cgielativc de respzctere e dreptuluil
de proprietate gi posesie si de restituire e resp&ctivului imebil,
det fiind ci nu s—-2 reusit rasturneres de citre scest garét e
prezumbiei de propristate ce aciioneszi in IE8Vosres S& €3 DOSes0r.
Frin ecceegi cerere, s-8 solicitet introducerea in cguzd
in cslitete de comogtenitori cu o cot® de 10 %, iIn esceeagi celitatc
procesusld cu ‘scecgtia, & numitilor Cé&rstes Ovidiu si Cérstes
alfredo. -
Trin coreres de ls Tile 86-87 din 3.06.2003, Cirstes

Lvidiu gi Carstes Allfredo, ou solieitet dntsrventis iIn interes
. : '



Dropriu, ca zi reclamanty »BEOTIL 2 g constata ¢y ay 31 acestia
drept de PToprietete =i POsesie asupra l@obilului 3p 13% 1dlu, 2018 3's |
aflindy- ge tn 1ndiviziune oy Teclamantii initiali y1lar parstid & le

= S L
“especte acest drept, mosteni 1 ai defuctulyi Cretoiu = =~Mihai],

Ana ) Cretoig $1 Zugen ur:tOlU

dredt ce se concretizeazy $p e£ok de 10  din 110b11 confory
B i

A,

drepty~
ilor Succesorale priiite ge- la aeTLﬁCuul Cretoin: Virgil, fiyqj lui {
Sretoiy anica

s dintr-o cgggs orie Qntnrloa¢§ cele 1ncae1aze de dCeastyg
1 Crp t01u Bugeniu 1 thail

Ministerug Fin nantelor Duollce pentru uha+UT

‘Tezentst ge DG PP, Judetul Julcna
]

L=

Romén, re.
lepus la filele 98,99 o éomple

I

T€ ‘& Intlmpinzres initialy ,Sollclu nd resnlpgeroa actiunii faty de
cesta,intrucit ny are calitate pProcesualy

pasivi in ceuzy igr De de

exceptia banlVlbd%lj Cererii ge cuem
talyl” Judetean Valcea,

A4 Invederat C&,1In prezent imobilul rev

1ty barte s-ginvecat
.:Elté formulats qe 530

endicat egte detinut de

pitalyl Jucetean Vilcea »C8 pDotrivit Legii nr, 213/1993 spitalele fac

Tle din domeniyl public loeal $1 respectiv C& prin nasvionalizg érea dig-
SE In baza Decretului nr. 92/1¢ 50, dreptul fogtilor pﬁoariet~r1 S-a
ing . '

In ¢e1agﬂcure,801talu' Judetean Yz

J

2sel ¢ allt;11¢ Procesuaie aevive g reclamantilo OTyceilalti Périti intro--

s Tespectiv Opasyl Céliminesti,prin Prizar si Tastitutul gs
c leH rle:ochmatoM’rlD §1 Recuperare Medicalx 3ucuresti,men~

tang, fn ;a;t excepiiile rig dicate in primul cicly de

lipea celitutii procesuale pasive proprii in dosar

.ba Tilele 84, g5 g ~ s 1'01,'- lo5,l lo8 - 111,117 _ 120,

.l}il §1 1%9 ,pcirullﬂ a8u Jepus mai mulie Inserisurd de care au Inteles
~¢ Tolosecascy *n CJuzé peniru comp letarea Probatoriuiyi

§1 l#murirea
tegectelor l1a Cdre 8-a. f¥cut

y

i

k

f

Judecaty referitoare E
!

;

&

. . 4 3

referire in decizia gé casare . :

Analizing ey brecidere exceptiile ridicgt
¢ 51
art,137 God DZ.clvild,conform cxp ra ins+anta ze va

!
o) pranmta -
imedy a8Upra exceptiilor de Procedursd gi de fond,cars faz ge prisos,

. ; G o m i . 1 {
Coul ssu in Parte,cercetvaresn pe Yond a pricini S€ constaty urmitoarele

“xceptia,&e tardivitﬂ‘e & cereril formylat

=7 ;
T CU 1ntimpinarea de c#tpe ]
DPrinelpal Spitalyl Judetean Vilcea ,aul? la primyul terman de

atd fixat, Tespectiv 13.02, 200l sce a conj-wbu¢b 1 prima =i Ae
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nu ewisty temeiuri de apreciere in :ensul c& judecarea cererii n

] = A <l = £ 2 x
inf#tigare confora art.5? ,alin 2 Cglpr civils .

da ey R oo ek e i e e i LS| e
Statul Romen prin Ministerul Mipnanteler nu & inyoecat Ins

gante inclusiv péritul introdus

lui principsel. hotérirea ce se va

0
)
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o
551
H
42
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57}

cu
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De altfel, couform art.63 Cod pr. civilid,in contextul ars

r.'
I r+

cipale ar mal fi intirziatd prin chemarsa in garantie ,pencru a s¢
dispus desp#rtirea el sapre a fi judecsate deosebit,incil cereres

de ciemare in garantie va fi solutiocnatd Impreund cu actiunea recl

mantilor.

Nici exceotia lipsél de calitete procesualé activd a recla-
mantilor ridicet# de Spitalul Judeteen Vzicea, ru este fondat# g
va fi priviti ca atare. ‘

Calitetea procesuali presudune existenta identititii incre

persoana reclamenti sau cea pArétysi cel carg 'se lemit

i
tituler &l dreptului al 1rmat seu &l obligatiei ce se solicits a 1]

executati.
i sueta,ﬁeciamqnthl justifics interes legitim in recunoasg-
t erea dreptului de proprie tate dsupra imobilului, teren ;1 cons-

trucfle,prmlu + de la suterii lor in periocgda regimulul totalitar
pe baza Decretulul nr. 892/1950.

Cu actele de stare civilé-,certificatele de mogtenitor s
testamentul olograf did qarie 1953, aflate la filele 12
(dosar nr.672 / 2001 ), O ( dosar nr. 683/ 2002 ) i filele
9o =92, 120 (do=ar nr-loQQ/ 20035 ) ;eclamantii' Petrescu Maria si
Peure scu N Wicolae cét si intervenientii in interes pronpriu

&,

21 isnu
12

sbea  Ovidiu si Carstea Llfredo,au dovedit ci s nt succesorii

e;turi ,cu cote diferite de mogtenire fiecare, 31 “Tostiler pro-

astfel calitate procesuald activd in sctiun

e

in revendicare de fati. '
Astfel,asa cum rezulti din aceste inscrisuri prin corobors
si cu mentiunile din hotérairile judec#boresti de- la filele 24 -

29 - 30,%7~ 55 (desar nr. 679/ 200l ), respectiv sentinta civild

nr. lo7l / 26 nov. 1999,prosuniabi de Judecdtoria Drezei in dossar

nr. 795 / 1999, decizia civila nr. 1326 /26 mai 2000,pronunistd
de Tribunalul Vilcea,in dosarul nr. 1642 / 2co0 si decizia civilé
in

nr. 2995/B/% nov. 2000, pchunLatﬁ de Curtea de Apel Pitesti,

dosuarul nr. 4834/ R/200cC r;atat reclamantii cat gi intervenientii

2
- -



sstia gi nterveﬁle:tii in ingere:

i
Sunt mogtend tori ey Vo
accepltanti,

catle succesoralx Demai existingd a1+ nogtenitopy:

ln concret,prin aciyl

» autentificat
. la ;ﬁlfnw'ﬂu* Vélcea, seotia L 1= nr, 188, gi tr'm
oD

i ansmis sub nr.505?/1945,
Cretoiu ineta & devenit pr ristars imobilulyi in litigiy

] august 1947 DTN sctul de donatie nr, 99% din 12 august L i -
1947 trabsuis la Grefa Tribunslyning Valcea sub np, an1t '19L7 lat 1a
fila 32 dozar np 883/ 2002, aceasta 58 transmits f£iiced zale Cretalu
Maria (Petr;scu) 1/2 din imoui Llul *Vila Gitul "eIn urma decesului lui ;
Sretoiu Aneta Surveniic la 3q 0¢T. 1957 au pdnas ox mogtenitori Cretoiy ,njé i
WUEgen sot Supravietuitor gi descencentii de gradul I Cretoiy Mihail . LAt
i1 Cretoiy ( Petresecu

) Marig »Testul de 1/ 2 din imobil revenigs mogte-
8t . In urma decesului lui Cretoiu Zugen, careprin test,-

ent olograf a dicspus 1la 2l.01.1958 1n favoares n nepetului sdu fetregeu
icolae, acesta g primit cot1t~te' disponibily a bunurilop sPrecum gi

dnurile avute ge 1a defubcta ez gotie ,Dup# decegyl

hal la data de 11l mai 1970,de P& urma acestuia ay TEM2S ca moglteni-

. vl sotia supravietuitoazre Sretoiu Arnica, deceg
fa
¥

Tiului Craotoiy B

edats apei 1a 5 ¥ 1ov.1994.
cervificatului gde mogtenitoyhr, 141 / 9.06.1
Tila 91 din Drezentul dosar, acezgis & avut ca meostenis

Tstea Vergil »Partajul succesorsl fiind soluticnay

nierm sentinteid civile T 3945/3 nov, 1099
G

e
o
e
L
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Crasul CHlimZnesti, prin primar s Institutul ce lec1"11¢ Fizics
Balneoclimatologlie gi Recuperare Medicelid 3Bucuresti ste fondeti
Bal 1 log 3 __eﬁa jediceld Bucur 5*1, e
urmind a 1 edmisH ca atare, cu consecin
reclamantilor initiali prin alstursre cu cerer:za de interventie in
-

‘interes nronriu‘ si respectiv a cérerii de chemare in .garantie for-

u“a** de Spitalul Judetean V2lcea la data de 13 martie 2ool .
. Asa cum g-a gemenstrat cu prube produse pe parcursul
judec#tii in primul ciclu ge ;auecaué c&t si in rﬁguaﬂﬂe e ,aceshe
persoane "juridice nu sunt ?nd“eptétite de = perticipa la activital
judiciar#, in cadrul procesual creat de reclamanti si respeciiv
pirdtul Spitalu] Judetean Vélcea, fat# de obiectul actiunii prineci-
pale =i aspectele invocate fn petitul Act unii sau cereril de chemsa

re in garantvie .

In cecncret, degi reprezentantul orasu ul Cilim¥nestd a sus
tinut initial(Zncheieresz de 1z Tils £3%, dossr 572/200l) ci imobilul

f’)

egte in propristaetea oragului, ulterior s-zu fL cut apirsri io cen-
sul cd# aces pﬁ &t pu se sflf 1nb posesia v reuﬁul gct de priprietate

imobiiul in tigiu nefiind CUDPlnB in inventarul bunurilor troprie

'J

tatea ]uﬁ‘lck gau privati a Unlt“tll sdministretiv-teritorizle (f.
M) | <

Imvrejﬁrbroe ci pArstul nu posedd nici un zct de vroprietszt
a fost confirmati s5i de expertiza tehnicid judiciari Intocmiti de
expert ing.lota Constentin(f.3 din raport gi fila 7o,doszr 672/200]

irmaiia expertulii In sensul 8% imobilul si tarenul aferent s-ar

(151
o]
ol

~ . o, O I T e 3o - A
afla in patrimonivl Primiriei oragulpi C¥limipesti(f.71 dosar) s-a

Jovedit insd a i eronat#, deoaréce aga cum rezultd gi din hotd
, . 3

nr.%3/%o mai 20038 Coneiliului local 'Cilimfnesti - Legislatura a
ITI-3 de la file 127 dosar nr.l6 9”9 0%, irn in ceuz# nu a

foet inecd mrelust in domeniul public al oragvlul Ciéliminesti. Lz
srt.? din hobérsre se face precigerce cil o asemenea Sreluere va av
loc "dupi definitivdrea litigiuvluvi®, "in functie Ge » rezultetul "soti

nii n revéndicare promovat® de fostii provrietari.

Cu adresa nr.9921/8 scptembrie ! 2003 de la flia 1§0,3riﬁ

.,-.-l—

oragului UThliménegti a cmmun“cnu Spitalulvi judetesn Valces o
. e 2

oenliu "Hegtla de “=Lu)erﬂje nre.2" g=a aprebst de citre

izt " de e8tre Consiliul
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Cu inserwsur ﬂQOQEbl Cu act

11e prez er ate 31 r ul de
ntar qbrle 1946 Pl te"tamenul olonraf redqctat 1

ua I‘taj
ain Pe noi e

a data

o] p_elua;ea_1nc117u1L1 “dUﬁ% de 1“1tlvarea 71t ul dlntrn
TPital si vroprigtarn, | S
‘ _ 'In égelé$i mod, lnabltubuj de Medicin® Fj g cd, Balneoc lima— "P??q
vologie gi R ecuue” are Medicals BUCU*GStl:a_‘GvEuit‘Cn aceastd instity-  '7§%5?
?ie nu arelualltbte nrocequalL Dasivy, @i_cé Singuryl ”DF*EDtmgl 53 HQFJ;
étéa In justq tle fafy de pretentiile;deduééujhdecégii da,reclamanti §i -?Eﬁ?
lnterveJlent11 Cérsten Ov1q1u $i Cz rstearklffé&o_éété Spitalﬁl.Jujetean ;75%}
W@luea wn cuoordlnea Cc“Ula se aflé si unltateé ¢;**'percgnallfahe Ju- °4§ﬁ§F
rldlqm FWEnlru de ReCuperare Medlclnd Flzlcé Bwlneoloﬁle C¥liminegty gieoé
' - lPur aaevqr contorm r“Ouocolulul 1) £ 208)}é5 mal Eooo In- w%??
uhelat Lntre IMFBRN ducuveﬁtl, S“ltClJl wudeynan V;lcea si DlreGyla él TGInT
de Sipx tate FUbllGa Vilcea aflat 1g f11a 86, ioqar E?P/LO ». Ca8 urmare f{ _JSS‘
a Ordlnulul nr. Mln1qterulu1 Santtatll nra108;9 murtle 2ooo(f 87) s-sg i SLIL
aecis:in sensul ci reepectlva SECgle u11010~ din oragyl Célimdnegti ;:GIQQPE
@ s fie trecuty ip Strugtura Spitalulug Judetean Vélgez, care pistres ST
toate adtivltuylle qDec:hlce peratul Preludnd gf Pereonalul care de- §=3918ﬂ_1
~erve$te ceacté qubunltate ; ; ; B, 8¢
_ olngura atrlbutle a Jlrectlel de Séwétate fulecé Valcea f _S?g%ﬁ
este adeba de a "g SPrijini inp continuare Snltalul Jude9ea1 Vﬁlcea in i IUE o
Jcocrea 8D110arll leL1c1qt;e;+nou ap*rute in dqmenlul,organizérii si { TenE%E
iealé%urarll agtiviﬁétii_@ééfééle_de_ﬁalnepfizlotg:ﬂnla $1 Recuperare < fi} %8
:edlcaly" S e 3 ;'. 'i | s i sighe ey 5}111“9;
I : il : e o uno
Gt p“lVE$te pe chematul “n garantie,ﬁ atul,donqn prin f Ti
1nlst°“J1 ﬁln?DTE7O“ }ubllce, n101 ac¢5ua U, se; legltlmeazd din 1?
Jnct de vedcre Drocequal basiy In dOSuI Pentru a L obligat .M 3 uilﬁ
lata qﬁwoéwublrljor af@renuex Vllel Oltul“, 8%a cum a sollc;uat a
nltaTul quﬁetean Vélcea f‘afgﬁ de obiectul actiunii. Beie revenq1careg _ ;nﬂﬁé
tlune pet1+or1e 1ntronQé pOuerlt dreptulu1 ConuR,- iar nu,{p temeinul B ng
. EVEGEI'J.].OI‘ 1ng1&or,f‘peca.ale de Tepargtie cum sunt- ~-Lesea r.112/1995 g s1 1 g 1;:
rea DT, 10/2001 fe de alté parfe,. bu. s-g T&cut-dovada c& dupi- Prelug~ ' _ag
2 1"ob11ulu1 .in bagza Drecretu1u; nr592/19;o.re3pect1v la momentyl ! P
.résurdrll uctualulul lltlvlug bunul JLevendicat a tregys . incategoria ) be:
_%;lalor de _interes DubW ic g1 Statul ul Roman, % .8 : 5
- He cale de COHQECIUtd examinépd ip fond- hgtlureh—gl ‘Cererea 7{' -
-u.bc. !ent;le a conogstermtox;lior acestors, refinéng ¢y Rumai- acegtia ‘.'C-
ﬂpbpcc:iv,_3 ratul upltaTUW_ﬁLdeyean Vélcea - CTlnlca de Recuperare ; fJ‘
Ec1nﬂ Iy, icé, walneo"ofle Gﬂllmh ﬂqtl au. .cal 1tace -Procesvald ac ] i
;espgﬂf‘v 'llfate PIOCQQU x




-1 - a
¢ 21 isnusrie 1958, le ¢are s-a fioh ss flre inrcele ce nyepas

reclemantil ay fEeut dovads dreptului de aropriete

1 e = il 7 e . g it L :
Plulat in S&limimegti, Oalde 1ui Sreisn fiv.

ucctesord In drepturi &1 autorilor aceciora,
“nexa la Decretul ne.92/1950 1a sezitia 54,

K

|_x.

]

I3
o
e A
!.J

o

¢l

h

onalizet, ve numele autoars
Cosar nr.€72/2001 ).
8rte> alin.2 din Dagrety] Tfé'g,l?EO sunt

A

afionelizeaszi: idobilele prohriftates muncito-~

ziing, functiorerilor, m:cllor,mese:iaéi,‘lnueTQCt 2lilor profe—
i onarilor,(iar conforn iisnozitiikor grt.1 &3ig
acelssl seot normativ, imovilele proprietats fotulivui, sciiei say

copiiler "“Porl al acestora e considerd ca aper{irénd unuoi sipgur

rronrle:ar, cu :rlvlre la aplicarea acectui decret,
Fagi de aceste disroril{ii lepale, -conckatzna Tegtul oH
gutorii reclamant entafli de.la national ERYE, Afidife~

U lupen era de profes
& vl din decleratiile notariale autentice da
ﬁosaf, ier Cretoiu ineta nu ce Tncadra 2 In categoria versoznsler
" nrevizite de'leté;_instanta eéprecigzi’ 6L nutionalizarea gi' v
‘rea imobilelor 5edc**re g2tat.s-a ficut fers 11u1u \“luD l, deci in
rﬂoq'(huqlv° DupZ preluaresa imobiluluvi, acesta a‘tresut i n'sd

espectiv wrin‘de cizia nr;%o/l??# a

trarez ‘mai multor 1n&t1tu;%i, %,
fostului Qomitetjﬁfedutiv al
‘de la filele 89,90, dossr 6r.€72/2001, a fost fnfiintafﬁlo Sectie
clinic¥ ou 70 de paturi In cadrul Directiei 3anitare &lcea,centru
ca urmere Protogolului din 25 martie 1986 dintre lini

ist
i b0“0114g7 Yopular al judegulvi Vilce 9[f013,14;,ﬂav—

tie infiintati - ce functiona intr-vn spetiv-iin csdrul Oficiulua
Juddtean de Turism - Complexul Balnear Ciliminegti sd Fie mutaty
tn irobilul fostilor sroprie rtar deposeddti, ircaré-si desf¥goars

1itigiv lecuperare Medicind Fizicr, B logie
Ciliminesti eflats 10 prezent in "t:uvuuza Dr"“'17ftcricf 31 fMan-
ctlonal# g Spitelolui judetesn Vi cea(potrivit bﬂ*“puldl Mivizte-

plul Stpigstii nr,lﬁ,fﬁooo,-:roﬁocolului din 25 mai hooo 8l Jzei-

i g : s i - " 4 o ook Ml oan
z1el nr.63/6 aprilie 2000 a spetitutulul de Mddicini Finiol

ctive nu svesy calitates je eliae)

o
Consilinluvi ropular a1 Judetalui Viles

fcest fept pu este neced Ae oitse BErdte
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Qonfqrm @rt.6 glip,y rapsla eneﬁé:ﬂ din Légéa Nr.213/79¢
;ilor, oragselor gji comun.y,.
aste alelbuis, Drintre altele, g1 ‘din’ ely: dirile ih‘dére~ga Cesfiigey
activitatey polielinicile spitalele sl'JJbe unit:yi de utiWiLate
clicH, Rumgi C&g asa cum: S-a-retinut ma 3 Sus, Consi llul Jcca1
Gilimznesti Du a emig o hotérare in sensul” t“@CGrll 1monl7u1ui—con-
uciia si teren.ip litigiy.$p domeniyul public a1  OTasului Culimx nti,
In anexa 0L 7 = inventaryl bunurilor care 3D3r{in domeniyd u
public al Orasguluyi U”llm ‘Ne$Ti, publicaty “n-“OPltDTJl 0¢IClal al

e

Roms n1e1 are 81 big/25 aprilia 900;,ruﬁwaﬁe ddop tarll hot*r;rll buveyr

oulyi - oman1e1 nre 1362/4007\“r1v1nd eteeuarea ”Cﬂenluljl public a] -

Judet J?Jl v*WCea, brecum si a1 minicipiilpr Ty oras eTGr $¢ c@punelor di)
judetul lecea, DU figureazy gi- Tespectiyyi” 1mODll
-4nexa nx, 7 la HG pp 01362/2601 prlveq+e 1'mrentar'ul bunurilep

care g durLln domeniului Publiec- a1 unitagii dnlnlqtr etiv-teritorig]e

C57i1~negt1,,~nnavlt Prin hotirires Hrs37/5 bab}ﬂt 1999 & Consiliyiyg
loczal qwllmﬁneq+1u ; : Aiah it 5 .

: Asadar Sratul pribecipal REQIHG 1vob11ul ruvendicat de zde~
Veratis propr;etarl-nebtru desfasurares aCt’Vlt tii blln1c11 din subor-
dinea 98, avénd. dogar calitatea: ge adm1n1 Ia+0¢(“OQE°OF)D°“IOD*IEUA s

Qr, &Cyiuneg petitorie—3p° Teve nqlcere lmobllzﬂ”a Gonstituie

11 3 CJl Juridic af lat: laclndemsna Hronrletav*'u1 "mpatvlva PoOsesgorulyi
nepro_glgtar,jcqnform artit8o gi urm.cod "eivii, urentul ;e Proprietate
este dreptuyl Teal care copsty Iintreo eumﬁ'ﬁe ?Uu:”l 8i Prerogative dji.
recte si imediate A8upra upui luery,, acestes bvzha un Caracter absolyt
in sen¢u1 Cd ele; se. impin: i raporturiie 1 Ur03hlﬁburdlui de drevnt oy
OTlc“ persoand gj wn-“aDO“tur1le cu 'ntraega 0019tct

_ UNU &Le relevants 3p Cauz¥ ¢x rec]anantll si 1nfnrvenlen i,
2 fqtefes Propriy . ~. in aceeagl calitate gy c9stla au ‘Solicitat anta-
riof.fest'Julrea in naturs &i I conzorrw*aLe cu l;eve erile ]erl SOX 1ty
112/1995 &i, qphbeculv,=n351072001}-1n prima 100ueaé, 238 Cum, rezulty

din decizig ¢ivili. nr,2995 /R din 3 néiembrie - 2000 a Currwl de Apel

.Fiteqtl 10€rerea Teclamantilor P Petrecaoy Mariz 51 ¢ebﬂe cu cholae,ce
Lout O“lE”t 11 hotirarii 1u0r.390 /28 iunie 19995 uorlelel rentry apliczres

o

Legii,_73/¢99: de pe 1fney- Cg onsiliul Judetesn Vélcea, 5 fost trimien
2 i 4 A

: Lo 1629/2003, o3 Te Spitalin Judefesn Vilces, QOSErul cayses
Y 2 Zost lnaiptag Yemisiei ge gdlicare g Legii 112/2995  jiap DR Ada a1



interes vprosri

dudetean Vileze(aileti 2

n in baza Legil nr.lo/2o0l nu a fost zolutjionati, In prezent fiipa
tranemis# lz Friméria orasvluvi Clliminesti.
i, “entru considerentele mel sus expuse, zsz cum wernite

- art.6 2lingd3 @in Terea-nr.213/1998, in:tanta
TIra

00 - nationalizares imovilului teren si‘cons

Sy E
| - fost identificate prin expertiza temioc Judicisxrd de la filele
BR-92; dosar -ne.573/ 200l - 280?1mp terda 'si 2550 mp zunralfati con-
. b ctruilbil&, ce a -gpariinut sutorilor o titioaaﬁril’di’ s-a Tiout nele-
Fel. ou Incklcaras prevederilor zrt. 48] cod civill care nreveie ¢
o nineni nv poete fi =ilit a ceda provrietatea gg, sfard nunei centr
& de Gbilitete publicH si jrifiqﬁ 0 dresptd i preelauils

j Jec
. Gerilor srt.l
edoptatd 1a 1
Cny, k& care :om#Znis.ecte wea rﬁe, text'caré consacri

ot
i

rat de stat dreptulvi-de »rfonrietater ¢e& perscany
.- 13, progprietate, iatit singurh €4t gi In asocigtie cu
nu va fi Zips=it In no eatea sa's

conform art.l dip orimul: ocol @ditional la Conveniia pentry
- I

pErersa drepturileor omula' ivertétilor Tunismentale(retifice

gl
4 de KRomfnia nrin.Legea nr.3p/19

3]

i
4): "Orice persosnd firick sau

Y

j + Juridicd aré dreptul la respectarea bunurilor salej himeni nu voate
fi,lipsit dé praprietates =a decht p“)tru ceuzi de utilitate vublic
ere

$1 3o conditiile previzute de ler 'ei“g'p“wr01b1133 generales ale

dreptului ivtzvnatiodels= o

va .edoite
cag fiind 3
de Hecupe

k2

’
S& le .

o

situste i

cum sunt ide

uo;f--"




R

Vetlglonarii nu ey

274 CePr.clvils, ¢

4]

asemenca cheltuieli.

TSI RS e miribinel e i S

1

IN NUMSLA IBGT ]

HOTARASTE' |

Respinge exceptia terdivitxyii introducerii Zn cauzs yTesm .w!

r i

. 2 il Su o o y s Vil
pecviv a formulirii Cererll de chemare inp garanyie de cifre DR1Talul i

S . ¢ - P‘ 1

Jucetean Vilcea(f.55, dpsar nr.672/2001) a Statului Romén, prin Gl

Ministerul Finantelor lul in Munieipiul Bucur estd,strad IOlOuor
e

8
hr.l?7, sector 5, reprezentat g Directia Genersls a. Finantelor lub“igg
n

8 judeV2lcea, cu, sediyul.]

1  Rmo.Vilcea,str.Goral Mzgheru nr, 17, jud. %-
Vélcea, : f: |
tespinge exceptia lipsel calitatii procesuvale active a f |
reclamgntilor XPETRASCU MARTA, “ . j
s PR A ; '|

in interes Propriu in ca-
€ de reclamanti CARSTHA QvIDIU, domiciliat in uoracal

miciliat

—vocati de pérétul Bpitalul judeyezn Vilges — . £

1 2 intervenientilor

e

0
Clinica de i Lecuuewzze HedicinH r“zlc@, Zalneolopie, Célim¥nesti, i Léf
cu sediul in ”ﬁ.Jdlcea,snrouaiea lui Traian rnr.2o1, jud.Viices. ! i
Admite exceptla lipsei calititii proceswale pzsive ridicaty ,§
de piratii .bTLLJL HOHANI~ prin Ministerul *1nenge1or utlice ::‘uregﬁz ; }
reprerentat de Direcbia Generald a Finantelor iwblice 'a Jud.Vilcea, '¢
INSTITU™L bE MEDICINA FTAICA PALNZOCLIMATOLOGTR ST RuCUFERARE 1 _}fu.aJ
~ ¢u sediul in Municipiul Bucuresti,sm x
*i"l;r ing. ULCEA GHEQHGHS, Lt
: _ iAdmite acblun 2a principald de la Tol-2 dogar nr.672/2¢ | v
Tormulatid de reclamanﬁii PRIRES0T MARTA g FEPREGCU K NLGOL.W:gi : é
cererca de interventie in in;@rbr_prcprlu, CAU $i cererea de introducs i
in cavzd a peteniilor CARS™SA OVIDIU 51 CARSTUA ALFREDO ION de 1a
629/2003 Ain: 3.06,2 03 fati de \
(HICA D RuCUPEHARIE, MDICTH A F



‘e
‘
’i
P
1iuvs]

ce

b L 8 e e,

i
i lart,
toemit de expert 1n¢01013 COF & filele £8-72,dosar
nr.672/200l1, scnite de la fila 72 f#cind parte 1nvegranti din
prezenta hotiéirire.
d2gpinge acyiuvnez si cererile de interventie n contradic-
toriu cu piratii oragul C¥lim#nesti, prinm priser, introdus in cesuz
in calitate de pirat, ca pretivns titular a2l dreptului de c¢itre
L'-pita_lul Judstean Vilcea prin cersrea de la fila 57, desar 572/3¢
INSTTUTUL Do MEDICINA ¥IZICA, BALNSOCLIMATCLOGLE ST RuCULrBERANE
MoDIOAlA - JUCUREEPT, citat in cauz¥ ca parit pentru opozabilitatb
hotlirarii, cat gi cererea de introducere In cguzi - chemsre in
garantie formulet& de Spitalul judetesn Vilcea la fils 55, acelasi
dosar,a BT4TUIUI EE();-';.{N =~ prin MINISTERUL PINANTZIOR SUBLICE ZCU
recrezentat de Directia Generald a Finantelor rublice a judefului
Vélceagcereri precizate nlterior,
\ Senstatyd c¢¥ petigionsrii - reclamenti i intervenienti In
interes propriu nu solicitd cheltuieli de judecstd’in dossr,.
2 Cu drept apel, ipn termen de 15 zile de la comunicara,.
Yronuntat® in sedint® publicH azi, 21 octowbrie 2oc3, la
sedivl Tribunalului Vilcea.
l’regedi/nte, 73
T Grefisr,
Red.GoD. o /
Jack.B.8,
18,11 .2003% _
_ by " Lv'/_,‘ _(_g"'-*
“’EREH.TH BUNALLUI YALCEA | (i AF
ébwdrumxwu%mmll R\
Fadial tn Gevant sgesisi trbunal cu /
of&é& w@«:mraalfhﬁ Lbr"-l-iﬂb‘-ﬂ'sa ] ]L //
“ ¢sla ramaat dafinitivallrevoTaniiy / Ve l%
: data de /a’ Ly A ¢r €8¢ 24
- -/p;cw€5eu§
oS e o B SAL6 o008 presen
e v//%// vit 0 4955 s b y
//me’c‘gu;; ecct /é( y i o (_"’(/ ZIL ey
\‘ L e ,_/Cc..é/ %@{( v 53’/5/’/"/6‘6’ LewrF
| joeer / /PC .. ac/ﬁé’ 65/‘5//m



PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN
EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR

SEPIUL: VLﬁDEm STRADA PRINCIPALA, NR. 171 {fostd Soseaua Oldnegt, nr. 414), JUDETUL VALCEA
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Nr. 85 din 8 iulie 2021

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETA]'II IMOBILIARE "VILA OLTUL” iN CARE
) FUNCTIONEAZA SECTIA EXTERIOARA DE RECUPERARE,
- MEDICINA FiZICA SI BALNEOLOGIE CALIMANESTI A
SPITALULUI JUDETEAN DE URGENTA VALCEA

BENEFICIAR
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

EVALUATOR AUTORIZAT

) ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEAN'L .

IULIE 2021
EXEMPLAR 1

Aceastd evaluare poate fi folostts h exclusivitate pentru scopul Tn care este Tn mod specific furnizats, conform prevederilor contractuale.
Ea nu poate {i repradusd, copiatd, imprumutatd sau intrebuingaté integral sau parfial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre altd
persoand decat de cétre beneficlarul s destinatarul 58u fard pemmisiunea prealabild a evaluatorulul, ing. Mihai Adran Prundeanu,
acordat] lzgal, fn seris. bawed g Falgl .o on .
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BENEFIGIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: ™LA OLTUL", Caliminesti, str. Calea lui Traian, nr. 680, judetul Valcea

CAPITOLYLL ;% 1. ;SINTEZA RAPORTULUIDE EVALUARES »63 v, e -

BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA, cu sediul in municipiul Ramnicu
Vélcea, strada gen. Praporgescu, or. 1, judeful Valcea, reprezerttat de
catre domnul Constantin Radulescu — presedlnte si Vasmca Mazilu —
director general

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru
titular ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna
Viddesti, sirada Principald, nr. 171, judeful Véicea, cod pogtal 247740 Tel,
0350.809.322; 0740.228.591, e-mall: mihai.prundeanu@gmail.com

AR IDENTIFICAREAPROPRIETATI S - = 2 S A e B el
G Proprietatea de evaluat este o proprietate imabiliard formati din teren si cladire

"Vila Oltul” in care functioneazd Sectia Exterioard de Recuperare, Medicind Fizica si
Balneologie Célimanesti a Spitaluiui Judefean de Urgenid Valcea, situatd in orasul
Célimanesti, strada Calea lui Traian, nr. 680, judeful Valcea.

Dreptul de proprietate asupra proprietéfii imobiliare de evaluat este detinut integral

de catre urmasii familiei Jantea.

t N * o Fl &1 v,
“ ...m e l‘g'\ff« »%.Eﬂ&u&gj!mu L-..".&J"!.!‘Mu ..\,s..tlui"...é« I;Ea:.;.;&‘.i‘l ' 3'“}?9;%' gg&%:i%ﬁ "h :.‘f ‘} ‘é “"t‘?" 'i:‘i)‘ 1

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna iulie 2021, ludndu-se Tn calcul urmétorul
curs valutar: 1 EURO = 4,9270 LEIl (cursul din 08.07.2021 — data inspectarii bunului

evaluat).
Inspectia bunului (proprietdfii) s-a desfagurat in data de 8 iulie 2021 in prezen{a

reprezentantilor clinicii, respectiv a doamnei doctor Tomescu Tudora - sefa sectiei.
Finalizarea raporfuiui de evaluare s-a facut in data de 14 iulie 2021.

P A e AMBPLASAMENT 4 vl idedate W, s et o f R TIRERE B i T

Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrdri este situatd in intravilanul
orasului Calimanesti, in zona centrald a localitatii, pe partea esticd a strazii Calea [ui

Traian.
Amplasamentul este situat la circa 500 m nord de Priméria Caliménesti, intre strada

Calea lui Traian la vest si raul Qlt la est, Tn drepful insulei Ostrov.

. et e R Ca . Lg%
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Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, Consiliul Judetean

Valcea, cu scopul de a estima valoarea de Qiaﬁ la data de 8 iulie 2021 In conformitate

cu Standardele de Evaluare a Bunurilor edifia 2020, a imobilului "Vila Oltul” in care

functioneazd Sectia Exterioard de Recuperare, Medlcma Fizica si Balneologle

:
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BENEFICLAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: ™LA OLTUL", Calimanesi, str. Calea lui Tralan, nr. 680, judetul Valcea

Spitalului Judetean de Urgenti Vélcea, situat in orasul Céliménesti, strada Calea lui
Traian, nr. 680, judetul Vilcea, in vederea achizitionirii acestui imobil.

1:52. DEFINIREA.VALORI| ESTIMATE SIEXPRIMAREATACESTEIA S 5 i~ 37

Definirea valorii piatd, Tn conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
editia 2020, este “Suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat (§) la data evaluirii, infre un cumpérator hotdrat si un vanzitor hotirit,
intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
acfionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent gi fird constringere”.

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare formate din teren si cladire "Vila
Oltul” situata in orasul Calimanesti, str. Calea lui Traian, nr. 680, judetul Valcea, la data de
8 iulie 2020, a condus la obtinerea unei valori de piata de:

1.165.800 euro echivalent cu 5.743.900 lei,

Valorile nu contin T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tinénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile gi
aprecierile exprimate in prezenful raport;

- cursul de schimb folosit este de 4,9270 lei pentru 1 euro;

- valoarea estimatd th EURO este valabild atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei, etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pielele imobiliare valorile pot evolua ascendent
sau descendent odatd cu trecerea timpului si variatia lor raportatd la cursul
euro nu este liniara;

- valoarea este o prediciie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Degi este o concluzie impartiala si
rezonabild 2 unui profesionist calificat, bazaid pe o analizZ a tuturor
informatiilor relevante, raméne totusi o opinie. Ea reprezint& perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pref obtinut intr-o tranzaciie obiectiva.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare a

Bunurilor 2018, a recomandérilor si metodologiei de lucru recomandata de cdtre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).
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BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: *VILA OLTUL", C2liminegil, str. Calea lui Tralan, nr. 80, judeiul Vaicea

CAPITOLULIL ... . TERMENI DEREFERINTA ALEVALUBRIL .. . . oy

Acest raport de evaluare este destinat pentru uzul exclusiv al Beneficiarului,
Consiliul Judetean Valcea, cu scopul de a estima In conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor edifia 2020, la data de 8 iulie 2021, valoarea de piatd a imobilului
"Vila OMlul" in care functioneazd Sectia Exterioard de Recuperare, Medicind Fizicd si
Baineologie a Spitalului Judetean de Urgenta Valcea, situat in orasul Climanesti, situat in
strada Calea Iui Traian, nr. 680, judeful Valicea, in vederea achizitionérii acestui imabil.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblu sau $i pentru
scopul precizat.

Valoarea rezultaid tn prezentul raport este valabila numai la data evaluarii si
precizam ci la orice alid data valoarea ar putea fi diferita din cauza posibilelor schimbaéri
materiale in conditiile piefei sau In caracteristicile proprietatii.

Raportul de evaluare sau oricare referire la acesta nu poate fi inclusa intr-un
document destinat publicitidtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului si cu
specificarea contextului Tn care urmeaza sa apara.

Publicarea partialda sau integrald precum i utilizarea Iui de cétre alte persoane
decat cele mentionate mai sus atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor legat de eventuala
comercializare a proprietatii imobiliare In cauzid. Raportul este confidential pentru
destinatar si evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o persoana,
niciodata si in nici o circumstanta.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul Tsi asuma ntreaga responsabilitate humai fatd de beneficiarul raportutui,

pentru opiniile exprimate in prezentul raport.

AFy .

% #0242 CONEORMITATEA CUSTANDARDELE ANEVAR: .t o ozt 1 L0
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La elaborarea lucrdrii s-au avut in vedere urmatoarele standarde gi ghiduri

metodologice de evaluare:
- SEV 100 - Cadru general;
- SEV 101~ Termenii de referinta ai evaluaarii (IVS 101);
- SEV 102 — Documente si conformitate (IVS 102);
- SEV 103 — Raportare (IVS 103},
-~ SEV 104 - Tipuri ale valorii;
- SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400);
- SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 233),
- GEV 830 - Ghid metodologic de evaluare - Evaluarea bunurilor imobile.

2.2. -IPOTEZE §| IPOTEZE SPECIALE _ " - A L NI,

Prezentul raport este considerat ca o analiza limitata de unele restrictii, conform cu
standardele de evaluare emise de ANEVAR. Raportul de evaluare a fost infocmit pornind
de la acceptarea prealabild de cétre Beneficiar a ipotezelor si condiiilor limitative mai jos

enuntate.
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BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: "VILA OLTUL", Célimanest], str. Calea ful Traian, nr. 680, judetul Valcea

Nu s-au desfigurat investigatii oficiale in legaturd cu drepturile de proprietate
asupra activului {proprietatii), ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Nu am desfagurat investigatii oficiale la Autorititile locale de urbanism cu privire la
situatia urbanisticd a proprietatii, ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Nu s-au desfagurat investigatii oficiale la Autorititile locale de mediu cu privire la
situaiia proprietatii in ceea ce priveste mediul.

Nu s-au desfigurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei informatji
sau document pus la dispozifie de catre Client, $i s-a presupus ci toate acestea sunt
corecte si valide, iar daca acestea se dovedesc a fi false, evaluarea va fi revizuita.

Am facut anumite presupuneri cu privire la faptele, conditiile sau situatiile care
afecteaza subiectul pe care nu le-am verificat ca parte din procesul de evaluare, ci pe care
le-am tratat ca "presupunere consideratd reald”. in cazul in care oricare dintre aceste
premise se dovedeste a fi incorecta, atunci evaluare va fi revizuita.

Am ficut presupunerea ci proprietatea este bund si vandabila si este liberd de
drepturi de prioritate sau sarcini, infelegeri restrictive, dispute sau cheltuieli cu titlu oneros
sau neobignuite. De asemenea, am presupus ca proprietatea nu este ipotecats, nu este
grevatd de datorii sau de alte sarcini.

Valoarea opinatd tn raportul de evaluare este estimatd in condifiile realizarii
ipotezelor care urmeazi si in mod special Tn ipoteza in care situatille la care se face
referire mai jos nu genereazéd nici un fel de restriclii Tn afard celor ardtate expres pe
parcursul raportului si a caror impact este expres scris ¢d a fost luat In considerare. Daca
se va demonstra ¢a cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate In cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata.

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de cétre proprietar/destinatar si
au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprictate este considerat valabil gi transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare {a descrierea legald a proprietdfii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatit.

Se presupune cd ioate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar Ia
dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportuiui in vizualizarea proprietaii.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitcare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de refele magistrale de utilitafi sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise h raport; in urma inspectiei pe teren nu au
fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restriciie; evaluatorul nu a facut nici o
investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
ntocmi eventuale studii care sa certifice daca proprictatea este afectatd de o astfel de
restrictie sau nu.

Evaluatorul a estimat valoarea terfenului la cea mai buna utilizare a sa iar
imbunéatatirile sale ca s contributie la valoare. Aceste evaluari separate ale terenului si
Tmbunétatirilor acestora nu trebuie utilizate In legatura cu alte evaludri si sunt invalide daca
sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente esfe valabild numai in cazul
utilizérii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legédturd cu o
altd evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate.

Se presupune cé proprietatea se conformeaza futuror reglementarilor si resfrictiifor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazuiui in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descris3 si luatd in considerare in prezentul raport.
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BENEFICLIR: CONSILIUL JUBETEAN VALCEA
IMOBIL: ™LA OLTUL", Climanesti, str. Calea lui Traian, nr, 680, judeful Valcea

Nu am realizat o analiza structurald a cladirii sau constructiilor speciale, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnicd precizatd, conform informafiior primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra stirii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/construciilor.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate In evident& defecte sau deteriordri ale
constructiilor sau instalatiilor, altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta
unor astfel de deteriorari care nu au fost puse n evidenta ar putea afecta In mod negativ
opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un
asemenea potential negativ s angajeze experti tehnici care s& investigheze astfel de
aspecte,

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Se presupune ca nu existd condifii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu fsi asumé nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.
Cu ocazia inspecfiei nu am fost informaii despre existenta' pe amplasament a unor
contaminanti. Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea
existentei altor contaminanti.

Se presupune ca toate autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi oblinute si refnnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport.

Se presupune utilizarea terenului, a imbunatatirilor acestuia si a constructiilor in
interiorul limitelor si granitelor proprietatii aga cum sunt descrise Tn acest raport.

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probahila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiiile $i documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existen{ei si a altor informatii sau documente
de care evaluatorul nu avea cunostinia.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varstd sau sex
sau orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. S-a considerat cd aceste date
prezentate nu au nici un efect asupra valorit de piata a proprietatii evaluate.

Se considerd ca proprietatea evaluatid se conformeaza tuturor cerintelor de acces
pentru persoane cu dizabilititi. Nu au fost efectuate investigatti in aces sens si evaluatorul
nu are calificarea necesara pentru a face acest demers.

Prezenta evaluare a fost intocmité pentru scopul dectarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestéri servicii intocmit Tntre evaluator si beneficiar/destinatar.
Acest raport de evaiuare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici 0 mésuratoare a proprietatii/proprietatilor. Dimensiunile
proprictdfii au fost preluate din descricrea legalda a proprietitii; evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile
de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fl corecte gi nu se asuma nici o
responsabilitate in aceasta privin{a.
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BENEEICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: NILA OLTUL", Calimanest, str. Calea ki Tralan, nt. 680, judetul Valcea

Evaiuatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si
de incredere si nu si asuma nici o responsabilitate Tn cazul th care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatafi care sa afecteze proprietatea evaluati.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si polltfce
de la data Tntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere Tn continuare
consultan{a sau sa depund mériurie In instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici par{i ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firé acordul scris prealabil
al evaluatorului.

Orice valori estimate Tn raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau

O distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
- care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Avénd in vedere scopul declarat al evaludrii, prezentul raport a fost intocmit in
ipoteza neexistentei nici unei diferente intre situatia juridicd de la data evaluarii si
documentele furnizate, beneficiarul gi clientul fiind singurul responsabil pentru
corectitudinea acestora.

IPOTEZE SPECIALE

Nu au putut fi puse la dispozitia evaluatorului documente din care s& rezuite dreptul
de proprietate al actualilor proprietari.

In aceste conditii, evaluarea s-a ficut in ipotezele speciale (acceptate de citre
beneficiar si rezonabile) ca aceste documente existd si ci ele confirm dreptul deplin de
proprietate al actualilor proprietari.

De asemenea, nu au putut fi puse la dispozilia evaluatorului documente din care sa
rezulte inscrierea imobilului evaluat in Cartea Funciara.

) fn aceste conditii, evaluarea s-a ficut in ipoteza speciald (acceptatd de citre’
beneficiar $i rezonabild) c& imobilul este Tnscris n Carte Funciar a localitatii Calimanesti.

Nu au putut fi puse la dispozitia evaluatorului documente din care sd reiasa
vechimea cladirii, planuri originale de la data edificarii acesteia, ci numai relevee elaborate
in anul 2009 ca si anexe ale Raportului de experiiz& tehnica de rezistenid (intocmit de
cétre conf. dr. ing. loan Has) si relevee din anul 1993 intocmite de Institutul de Balneologle
Bucuresti.

in aceste conditii, au fost luate in calcul in evaluare suprafefele cladirii, respec’uv ale

¥ terenului asa cum rezults ele din aceste documente.

Datele tehnice referitoare la vechimea clidiri, respectiv cele referitoare la
descrierea structurii cladirii au fost preluate din Raportului de expertizd tehnica de
rezistenta (fntocmit de céitre conf. dr. ing. loan Hag)
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Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au fost consultate documente puse
la dispozitie din urmétoarele surse:

10 oy = e T

woegee o 1ii ~DATA EVACUBRIB lufie 2021 - R Evaluator Avtorizat PRONDER TITAT ADRIAN T 2107 < v sbr it o




BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
MQBIL: "VILA OLTUL?, Calimanesti, str. Calea lut Traian, nr. 680, judetul Vatcea

1. Beneficiar:
- Plan de situatie;
- Relevee cladire;
- Raport de expertizd tehnica de rezistenta;
2. Agentii imobiliare din municipiul Ramnicu Valcea;
3. ANEVAR - Buletine informative;
4, Comisia National de Statisticd — buletine informative;
5. Site-uri de publicitate imobiliara, reviste de specialitate, ziare de micd publicitate;

AP RECTZART SUPEIMENTARES A R i e N Gt P e e

Prezentul raport a fost realizat in concordanid cu reglementéarile Standardelor de
Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, si cu ipoiezele si ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport.

O Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul si nici un inferes actual sau
viitor fafa de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazad pe solicitarea obfinerii

’ unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor perscane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluéarii nu se face In functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari.

Proprictatea a fost inspectata persanal de cétre evaluator in prezenta solicitantului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici
uriei alte persoane.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, a indeplinit
cerintele programului de pregétire profesionald continua al Asociafiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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RENEFICLAR: CONSILILL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: “ILA OLTUL", Calim&nesti, str. Calea lui Traian, nr. 680, judeful Valcea
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Dreptul de proprietate asupra bunului imobil analizat in aceasté lucrare si situat in
orasul Caliménesti, strada Calea lui Traian, nr. 680, judetul Valcea este definut integral de
catre urmasii familiei Jantea.
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Proprietatea imobiliard evaluati este situati tn intravilanul orasului Cilimanesti, in
zona centrald, pe partea estica a strizii Calea lui Traian.
Amplasamentul este situat la circa 500 m nord de Primdria Calimanesti, intre

starada Calea Iui Traian la vest si rdul Olt la est.

Este o proprietate imobiliara comerciald de tip clinicd medicald formata din teren si
construciii.

Nu au putut fi puse la dispozifia evaluatorului documente din care s& rezulte
numarul cartii funciare sau numarul cadastral al imobilului evaluat.

£ 033051 ZONA SLVECINATATILE 7o Y by SR ER e L 8 " o Ty

Amplasamentul este situat in partea centrald a orasului Calimanesti, beneficiind de
vecindtatea unor amplasamente specifice unel zone rezidentiale si comercial-turistice.
Arterele de circulatie sunt asfaltate, iluminate, cu marcaje corespunzitoare, efc..

In apropiere (adica la mai putin de 1.000 m) sunt amplasate sedii ale unor institutji
publice sau private. [n apropiere sunt amplasate Hotelul Central (clidire de epoci) si baza
sa de tratament, parcul central, schitul de pe insula Ostrov, biblioteca - fostul cazinou
(cladire de epoca), cladirea vilei Cantacuzino, Primaria, Politia, magazine diverse, biserica
Sf. Petru si Pavel, Scoala gimnaziala $erban Cantacuzino, Liceul de turism, sedii de
agentii bancare (Raiffeisen Bank, BRD-GSG, CEC Bank), zone de agrement: terenuri de
sport, stranduri, piscine, (clubul Stephany), aleea de promenada, lacul de acumulare de
pe raul Olt, etc..

Utilititile edilitare se compun din retelele de energie electricd, de apd potabila,
canalizare, refea de termoficare cu apéd geotenmald, cablu de telefoniefteleviziune/internet
si gaze naturale.

Poluarea in zoni este relativ redusd, cu exceptia poluérii produse de céatre traficul
auto. Exista vegetalie oranamental& i mai ales spontana in apropiere, iar ambientul este
linigtit si civilizat.

Stitul arhitectonic al zonei este relativ omogen, in zona sunt amplasate case gi vile,
muite dintre ele fiind constructii de epoca, blocuri de apartamente cu nivel de Tnéitime P +
4E si P + 7E, cladiri publice sau private, etc..

Din punct de vedere urbanistic, statiunea Célimanesti — Caciulata, asa cum se
pastreaza astizi, privitd din perspectiva arhitecturii de vilegiaturd se imparte in dous parti
distincte. Zona hotelurilor si a vilelor, care se extinde spre nord, incepand cu cele doua
foste hoteluri Jantea gi Pavilonul Central si zona caselor particulare ale locainicilor (strada
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BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: "VILA OLTUL", Caliminesti, str. Calea ful Tralan, nr. 680, judeful Valcea

Calea lui Traian), amenajate conform standardelor din a doua jumétate a secolului al XX-
lea, pentru vilegiaturisti.

Dacé cea de-a doua categorie de constructii apartine fard exceptie arhitecturii
vernaculare si se compune din constructii relativ simple si uniforme ca structurd si
funclionalitate {axate doar pe cazare) — parter si etaj, cu accesul asigurat in fiecare
incaépere dintr-o sala (galerie), de reguld egala cu lungimea consfruciiei (cea mai
cunoscutd fiind vila Soriei, datoritd unei céarti postale in circulatie la 1928) — in prima
categorie intalnim, destul de frecvent, constructii create de arhitecti, precum gi modele
importate din statiuni celebre (ex: vila Florilor denumitd dupd vechiul proprietar vila dr.

Nicolescu, construité in 1942).
Stilistic, eclectismul, specific dupa cate se pare arhitecturii de vilegiaturd, este

prezent. Sunt mai puiin intalnite decoratiunile traforate ale foigoarelor, atat de frecvente la
Govora, iar optiunile au inclinat uneori citre construirea unor palate miniaturale (vila
Cantacuzino, cca. 1850, vila Maior Mihailidi, ante 1912, vila Stepleanu, devenitd vila
scriitorilor). Aceste vile, construite de famili instérite, erau destinate exclusiv membrilor
familillor respective.

O categorie aparte o constituie mini hotelurile destinate exploatérii prin inchiriere
(hotelurile Jantea 1 - 19086, gi Jantea 2 — 1913, hotelul Carpaii — ante 1922, hotelul Cozia,
hotelul Siéltea, ulterior Sanatoriul de silicoza, g.a.), categorie in care pot fi incluse si
edificiile apariinand unor asociafii profesionale (ex: vila Baroului Avocaiilor din Dolj,

denumitd n perioada comunista vila Puskin).
Planurile de urbanism nu prevad pentru pericada urmatoare schimbéri deosebite

ale zonei.

Viziunea incoerentd cu privire la dezvoltarea urbanistica, interesul scazut al
administratiei locale de a avea regulamente ferme de construire Th zonele protejate, la
care conlucreazd tendinta arhitectilor contemporani de a se plia dupd comanda
beneficiarului, (de reguld ufilitaristd, condifionatd financiar, in detrimentul esteficului), sau
uneori aceea de a-gi impune creatia propie, propunénd o arhitectura confrastantda cu
atmosfera de epocd, se insereaza cu obstinatie si par s devina treptat reperele noit
atmosfere balneare de la Calimanesti. .

intreaga zona, respectiv ansamblul urban situat de o parte si de cealaltd a sirizii
Calea lui Traian este declarata zona protejata, avand codul LMI VL-l-a-B-09700 (vezi
Lista monumentelor istorice din judetul Vélcea din anul 2015, la nr. 368).
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Terenul este situat intre strada Calea Iui Traian la vest si raul Olt Ia est, in dreptul
insulei Ostrov.

Suprafata totald a terenului este de 2.807 mp si este situat in infravilanut localitagii.
Este incadrat Tn categoria de folosinta curfi construcii. ,

Deschiderea la strada Calea [ui Traian este de 54 m.

Forma terenului este relativ regulata, aproximativ cea a unui patrulater.

Terenul este plan, fard denivelédri semnificative. Este bun de fundare.

Este imprejmuit partial, numai la strada cu gard din panouri prefabricate de beton
armat.

Proprietatea este racordaté la reteaua publica de electricitate, la reteaua publics de
apa potabild gi de canalizare, la reteaua publica de gaze si la reteaua publicd de apd
geotermala.
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BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL *VILA OLTUL', Célirdinegti, str. Calea lui Traian, nr. 680, judeful Valcea
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Vila Oltul este o constructie cu regim de inil{ime demisol partial, parter, si 3 etaje,
cu urmmatoarele carateristici dimensionale (conform Raportului de expertizd tehnicd de
rezistenta si a releveelor anexate la acesta):

- suprafata construitd Sc = 1.086 mp;

~ suprafata construitd desfaguratd Scd = 4.042 mp;

- suprafata ufild Su = 2.494,92 mp.

Conform aceluiasi raport de experiizd tehnica, anul construirii a fost 1923, desi alte
surse indicd anul 1906. De la punerea in functiune $i pana in anul 1948, cand a fost
nationalizata, cladirea a funciionat ca hotel (Jantea 1). Dupa nationalizare clédirea a fost
folositd fn continuare ca hotel, iar la inceputul anilor 70 a devenit clinicd balneari.

Fundatia cladirii este de tip continuu realizatd din piatrd ziditad (fasonatid in
prealabil), structura de rezistentd initiald era de tip mixt din zidarie portantd si lemn, cu
planseele intermediare din lemn (grinzi din lemn de stejar si peding din lemn de stejar).
Planseul peste demisol este realizat din bolfisoare de beton ranforsate cu profile | de otel
carbon (solutie novatoare in acea pericada).

Acoperisul cladirii este de tip garpanta din lemn ecarisat de esenfd moale, cu
astereald si cu Invelitoarea din tigli ceramicé.In anul 1959 clidirea a suferit un incendiu
puternic care a afectat elementele din lemn, respective plangeele si acoperisul.

Cladirea a fost reficutd Tn anul 1962, cu aceeasi alcdtuire a pereiilor exterior si
interior, dar cu reconstruirea integrald din beton armat a planseelor. A fost extinsa terasa
de la etajul 3, iar cladirii | s-a adaugat o centrala termica pe combustibil solid (in demisolul
estic) si 2 cosuri de fum. S-a eliminate astfel sistemul de incalzire cu sobe pe combustibil
solid. Tot atunci, acoperisul a fost refacut, capatdnd forma actual diferitd faia de cea
initiald (vezi fotografiile de epocd din Anexa nr. 4 comparativ cu fotografi lle actuale din
Anexa nr. 6).

Perefii portanti si neportanti sunt realizati din zidadrie de caramida.

Golurile pentru usi si ferestre sunt realizate far& buiandrugi, cu bolii din caramida,

respectiv din piatra fasonata la demisol.
Finisajele exterioare constau din tencuieli, cu asize mari, ancadramente m jurul

ferestrelor si usilor.
Soclul este finisat prin rostuirea pietrei fasonate, iar scérile exterioare sunt finisate

cu mozaic.
Tamplaria exterioard este din lemn cu geamuri simple.
Partitionarea este urmatoarea:
demisol format din 2 zone distincte:
- zona nordica utilizatd ca beci pentru depozitarea alimentelor;
- zona estica ufilizatd pentru fosta centrald termica, respectiv pentru schimbatorul
de caldura si spatii tehnice si administrative;
parter cu ¢ suprafata util totali de 768 79 mp si format din 54 incéperi:
21 cabinete si séli de consultati, tratament sau laboratoare;
- 11 holuri;
- 2 grupuri sanitare;
- 2 case ale scarilor;
- 2 sili de mese;

- bucatarie;
- 12 magazii;
~ terasa.
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BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: "VILA OLTUL', Calimédnesti, str. Calea IUi Traian, nr. 680, judeful Vaicea

etaj 1 cu o suprafata utila totald de 609,13 mp si format din 54 incéperi:

8 cabinete de consultatii, birouri si sili de tratament;
19 saloane;

7 grupuri sanitare;

2 bai;

10 holuri;

8 magazi;

balcoane si terase.

etaj 2 cuo suprafata utila totala de 607 mp si format din 50 incaperi:

10 cabinete de consultatii, birouri si séli de tratament;
19 saloane;

5 grupuri sanitare;

2 bai;

9 holuri;

5 magazii;

balcoane si terase.

O etaj 3 cu o suprafata utild totald de 509 mp si formaté din 40 Incaperi:

3 cabinete de consultatii, birouri gi séii de tratament;
21 saloane;

4 grupuri sanitare;

2 bai;

7 holuri;

3 magazii;

balcoans gi terase.

lesajeie interioare au fost de nivel superior si constau din:

o -

-

pardoseli din parchet masiv din lemn de stejar fixat pe dugsumea oarba in
cabinete gi saloane;

pardoseli din mozaic in grupurile sanitare, bucéatéarie, bai, holuri gi balcoane si
terase;

pardoseli din beton la subsol;

tamplaria interioara este din lemn masiv, cu tablille usilor placate cu elemente
sculptate din lemn la parter si la etaj;

tencuieli si gletuiri;

placéri cu faiantd In bai, grupuri sanitare, sali de tratament, sala de mese si
bucatérie;

zugraveli clasice gi vopsitorii.

Constructia dispune de instalafii elecirice, de instalatii sanitare si de instalafii de

incaizire.

Instalatiile electrice sunt de tip normal, cu conducteri din cupru gi aparate electrice,
respectiv corpuri de iluminat.

Instalatile sanitare sunt racordate la reteaua publici de apa potabili si de

canalizare. Obiectele sanitare sunt de calitate medie.

Incaizirea s-a realizeazat cu un schimbétor de céldurd pentru apa geotermalé
furnizata prin refeaua publicé si corpuri radiante de tip clasic din fonta.

Cladirea are lift, dar nefunctional.

Starea tehnicé a cladirii i a instalatiilor aferente este satisfacatoare, cu deprecieri
fizice mari. A fost proiectatd gi construitd in mod corespunzétor, conform tehnicilor gi
tehnologiilor din epoca respectivd, cu materiale de calitate. Evaluatorul apreciazi starea
cladirii ca fiind satisficatoare, deoarece:

nu existd deformdri ale muchiilor de imbinare a perefilor cu plangeele;
15
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BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
IMOBIL: "ILA OLTUL", Célimé@nesti, str. Calea lui Traian, nr. 880, judetul Valcea

nu existéd fisuri sau cripaturi ale peretilor exteriori si interiori; se poate deci
considera ca structura de rezistentd nu este afectata;

s-a constatat prezenta puternica igrasiei, a infiltratiilor de apa si a mucegaiului la
demisolul cladirii, inclusiv mirosuri persistente de canalizare;

sunt infiltratii de apa n demisol provenite ori de la apa pluviala ori de la panza
freaticd ;

existd degradari gi deterioréri totale ale finisajelor exterioare pe circa 50 % din
suprafatd; in rest aceste deteriorari si degradari sunt mai evidente pe laturile
dinspre raul Ol;

exista degradari gi deteriorari ale finisajelor interioare;

imobilul a fost intretinut corect.

Evaluatorul nu a efectuat teste referitoare la analiza stabilitafii terenului si nici
analiza caracteristicilor geotehnice ale acestuia. Evaluatorul Tn schimb a analizat starea
fehnic& a constructiilor din zona si a constatat c& nu sunt probleme n acest domeniu.

Evaluatorul considera ca imobilul nu are disfunctionalitati de proiectare conforme cu
perioada de edificare. Insd, la momentul actual se poate aprecia cu usurinid ca exista o
serie de elemente ce se pot constifui astdzi drept deprecieri functionale: indifimea
interioara de circa 4 m, lipsa bdilor in numar suficient fafa de numarul de incaperi, sistemul
constructiv al structurii de rezistenfa de tip zidarie portants, instalatiile necorespunzatoare
nivelului tehnic gi tehnologic actual, lipsa unor lifturi functionale, etc..
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CABINET INDIVIDUAL DE EVALUARE | COD JBAN : OOSRZEm00tetoeo eosie A ook . VALCEA
. D ALUARE :

RAMNICU VALGEA SUCURSALA RM. VALCEA

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatilor imobiliare

- Vila OLTUL - Clinica de Recuperare Medicala Balneologica
situata in oras Calimanesti, str. Calea Iui Traian, nr. 688, jud.
Valcea, compusa din cladire cu regim de inaltime subsol + parter
+ 3 etaje, cu aria construita la sol de 1043 mp, aria construita
desfasurata de 4211 mp , Cos centrala termica cu atia construita
la sol de 7 mp si Magazie cu aria construita la sol de 6 mp si teren
de categoria curti constructii in suprafata totala de 2807 mp,
identificata cu numar cadastral 38513 si inscrisa in Cartea Funciara
nr. 38513 a localitatii Calimanesti, jud. Vaicea

Proprietari: PETRESCU PAUL NICOLAE, PETRESCU NICOLAE, CARSTEA
VIRGIL-OVIDIU si CARTSEA ALFREDO- ION
Adresa :

DESTINATAR : PETRESCU PAUL NICOLAE, PETRESCU NICOLAE, CARSTEA
VIRGIL-OVIDIU si CARTSEA ALFREDO- ION
Numar raport de EVALUARE : 83 EVAL/22 CAB /MARTIE /2021

DATELE, INFORMATIILE SI CONTINUTUL PREZENTULUI RAPORT FIIND CONFIDENTIALE, NU VOR PUTEA FI COPIATE
IN PARTE SAU TOTALTTATEA ST NU VOR FI TRANSMISE UNOR TERTI FARA ACORDUL SCRIS AL CABINETULUI
INDIVIDUAL DE EVALUARE « CHIS MARIUS « , AL CLTENTULUI SI DESTINATARULUI PETRESCU FAUL NICOLAE,

PETRESCU NICOLAE, CARSTEA VIRGIL-OVIDIU si CARTSEA ALFREDO- TON

RM. VALCEA

~FEBRUARIE 2021 ~




Raport de evaluare proprietate imobiisra —Vila OLTUL — Clinica de Recuperare Medicala Balneologica-
Oras Calimanest, str. Calea lul Tralan, nr. 688, Jud. Valcea

' ___PARTEAINTAIA - - - INTRODUCERE -
1.1 SINTEZA EVALUARII

Evaluator - autorizatie - asigurare

Prezen'l:a lug:rqre a fost intocmita de catre ing. Chis Marius, membru ANEVAR, expert evaluator
mtfe_pnng:len si/ evaluator proprietati imobiliare si/ evaluator bunuri mobile, din anul 2000 ; avand
legitimatia nr. 11385, Evaluatorul are polita de asigurare [a 5.C, OMNIASIG S.A. pentru anul 2021
la o valore de asigurare raspundere profesionala de 200,000 Eur.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluariiil constituie proprietatile imobiliare
- Vil? OLTUL - Clinica de Recuperare Medicala Balneologica situata in oras

f:alsmanesti, str. Calea lui Traian, nr. 688, jud. Valcea, compusa din cladire cu regim de
inaltime subsol + parter + 3 etaje, cu aria construita la sol de 1043 mp, aria construita
desfasurata de 4211 mp, Cos centrala termica cu aria construita la sol de 7 mp si Magazie
cu arla construita Ja sol de 6mp si teren de categoria curti constructii in suprafata totala de
2807 mp, identificata cu numar cadastral 38513 si inscrisa in Cartea Funclara nr. 38513 a
localitatii Calimanest, jud. Valcea, proprietatea i PETRESCU PAUL NICOLAE, PETRESCU
NICOLAF, CARSTEA VIRGIL-OVIDIU si CARTSEA ALFREDO- ION

Imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare,

Data inspectiei, data evaluarii.

La baza efectudrii evaluri au stat informatille privind nivelul preturilor pana la data de
25.02,2021, data la care sunt disponibile datele si informatifle si la care se considerd valabile
Ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de Gitre evaluator,

Inspectia a fost efectuata numai de catre ing.Chis Marius la data de 25.02.2021.

A fost vizionata proprietatea supusa procesului de evaluare si s-au verificat coordonatele acesteia
indicate In planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.

Evaluarea a fost realizata Tn pericada 23.02.2021 — 28.02.2021.

Curs de schimb

Conform solicitarii destinataruiui, cpinia finala a evaluarii va fi prezentata in EUR st LET.

Exprimarea fn valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarll nu sufera modificari semnificative (nivelul veniturilor
previzionate, rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unel investitii similare, cursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu putersa de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imebiliara
specifica etc.). Curs de schimb valutar valabil la data evaluarii: 4,8725 let/EUR

Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
analizate, mentionate mal sus, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV)
- editia 2020, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationalé a Evaluatorilor Autorizati din Roménia),
care includ Standardele Intemationale de Evaluare (IVS) — editia 2020, 'n scopul vanzarii.

Tipul valorii

NR. §6, BLLOC S 3312, §C. A, ET. 4. APT. 15, JUDETUL VALCEA ~ TEL, 0744 64 24 33
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Raport de evaluare proprietate imobitiars ~Vila OLTUL — Clinica de R Medi i

7 . Oras Calimanest, str. Calea lui Traian, nr. sasf;ul:f?‘;::a edicaia Balneologica-

aloarea estimata pentru obiectul si scopul declarat reprezinta valoarea de piata, defini

! efinita de

Standardele d Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2020 ~ SEV 100 - Catres gereraf
;/a!aama de grafa este suma estimata pentry care un activ sau o daiorie ar putea 7 schimbat{a)
:e d%;_a rsavafu?:, infre un comparator hotarat st un vanzator hotaral, Intr-o tranzaciie

parunioare, aupa un markeling adecvat si in care partile au actionat fecare 7 j
cauza, prident si fara constrangere. o 76 i cunastinta de

Rezultatele evaluarii :

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare comerdiale Vila OLTUL — Clinica de Recuperare
Medicala !aalneologica situata in oras Calimanesti, str. Calea lul Traian, nr. 688, jud. Valces,
compusa dlq cadire cu regim de inaltime subsol + parter + 3 etaje, cu aria construita la sol de
1043 mp, aria _construita desfasurata de 4211 mp, Cos centrala termica cu aria construita la sol de
7 mp si Magazie cu aria construita la sol de 6mp si teren de categoria curti constructil in suprafata
total:‘:\ de 2807 mp, identificata cu numar cadastral 38513 sf inscrisa In Cartea Funciara nr. 38513 a
localitatii  Calimanesti, jud. Valcea, proprietatea lui PETRESCU PAUL NICOLAE, PETRESCU
NICOLAE, CARSTEA VIRGIL-OVIDIU si CARTSEA ALFREDO- ION
a fost estimata prin doua abordari respectiv :
- valoarea estimata utilizand Abordarea prin COST este de 1.043.000 eur, echivalent
5.082.200 lei
din care :
valoare de piata teren = 318,200 euro, echivalent a 1,550,900 lei
cost de inlocuire net = 724.800 euro, echivalent a 3.531.800 lei

- valoarea estimata utilizand Abordarea prin VENIT este de 1.332.400 eur, echivalent
6.492.200 lej
din care :
valoarea de piata dadire de 1,.014.200 euro, echivalent a 4.941.800 lef
valoare de piata terende  318.200 ewro, echivalent a 1.550.4900 lef

Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorulul este ca weloarez de piata a
proprietatii imobiliare
- Vila OLTUL - Clinica de Recuperare Medicala Balneologica situata in oras Calimanest], str.
Calea lui Traian, nr. 688, jud. Valcea, compusa din dadire cu regim de inaftime subsol +
parter <+ 3 etaje, cu aria construlta la sol de 1043 mp, aria construita desfasurata de 4211
mp, Cos centrala termica cu aria construita la sol de 7 mp si Magazie cu aria construita la
sol de 6mp si teren de categoria curti constructli in suprafata totala de 2807 mp,
identificata cu numar cadastral 38513 s inscrisa In Cartea Funciara nr. 38513 a localitatil
Calimanesti, jud. Valcea, proprietatea lui PETRESCU PAUL NICOLAE, PETRESCU NICOLAE,
CARSTEA VIRGIL-OVIDIU si CARTSEA ALFREDO- ION, imcbil descrise in cuprinsul
raportului de evaluare este de 1.332.400 EURO, respectiv 6.492.200 lei

din care :
valoarea de piata cladire de 1.014.200 euro, echivalent @ 4,941,800 lei

valoare de piata teren de  318.200 etiro, echivalent a 1,.550.400 lei

;valoare ce sugereaza nivelul de incredere al evaluatorului, asoclat cantitatii si calitatii informatiilor
evidentiate, avute la dispozitie, valoare obtinuta prin Abardare prin VENIT, la un cursul valutar
4,8725 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii,

Valorile nu contin T.V.A.

Valoarea estimata este valabila numai in baza ipotezelor si conditiilor limitative prezentate in acest
raport, respectiv se refera la plata cash, nu include afte taxe { TVA, notar, etc) si este valabila

3 EVALUATOR : CHIS MARIUS — CASINET INDIVIDUAL DE EVALUARE — RM. VALCEA - B — DUL CALEA LUI TRAIAN,
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Raport de evaluare propristate imobiliars —Vila OLTUL - Clinica de Recuperare Medicala Balneologica-

Oras Calimanesti, str. Calea Iui Tralan, nr. 688, jud. Valcea

doar in intervalul de timp de dupa data evaluarii, in conditile de piata considerate de evaluator
raman aceleasi.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt;

B
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Valoarea a fost exprimeta tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele spedale si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditlile economice si juridice
mentionate In raport;

Previziunea cheltuiellior este in concordanta cu piata ;

Rata de capitalizare sau rata de actualizare sunt sustinute de piata ;

Metoda capitalizarii este sustinuta de piata ;

Metoda capltalizaril venitului reflecta modelele de piata pentru acest tip de proprietate ;
Valoarea estimata se refera la un imobil ;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului mai sus
mentionat;

Valoarea este o predictie ;

In cazul unei tranzactionari, pretul de tranzactionare se va putea situa sl deasupra sau sub
valoarea prezentata, in functie de cererea manifestata pentru achizitionarea activuiu;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazulul in care o astfel
de distribuire a fost prezentata in raport ;

Concluzille abordarii sunt comparabile cu conduziile obtlnute din alte abordari.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandariloy si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR ( Asaciatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima

BExpert tehnic evaluator

Ing. CHIS MARIUS

Membru THular ANEVAR — E.L - EP.L —E.B.M,
Legitimatia nr. 11385 valabila pe 2021

EVALUATOR : CHIS MARIUS - CABINET INDIVIDUAL DE EVALUARE — RM. VALCEA — B — DUL CALEA LUI TRAIAN,

NR. £6, BLOC S 3312, SC. A, ET. 4. APT. 15, JUDETUL VALCEA — TEL. 0744 64 24 33
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