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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA 025 0 025 OIECT
HOTARARE -
privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Unitatii administrativ-
teritoriale—Judetul Valcea, referitor la cumpararea imobilului situat in strada
Calea Eroilor (fosta strada Eroilor), nr.7, bloc 193, scara A, etaj 1,
apartament 7, localitatea Brezoi, judetul Valcea, identificat potrivit Cartii -
Funciare nr.35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric, inscris in LMI cu
denumirea Locuintele societitii "Carpatina”, cod LMl 2015: VL-li-a-B-09684

Consiliul Judetean Valcea, intrunit Tn sedinta ordinarad din __ septembrie
2025, |la care participd un numérde ___ consilieri judeteni din totalul de 32 consilieri
n functie si Presedintele Consiliului Judetean Valcea,

Avand in vedere Propunerea Presedintelui Consiliului Judetean Valcea,
inregistrata sub nr._.19¢ 88 din.d3 septembrie 2025; .

Luand in considerare Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului
Judetean Valcea, inregistrat sub nr._196 9 din.23 septembrie 2025;

Vazand instiintarea privind intentia de vanzare a imobilului, monument
istoric, inscris Tn Lista monumenielor istorice cu denumirea Locuintele
societétii "Carpatina", cod LMI 2015: VL-l1-a—B—-09684, din data de 11 septembrie
2025 a doamnei Rusnac Elisabeta-Delia, tnregistrata la Consiliul Judetean Vélcea
sub nr.18779 din 12 septembrie 2025, nsotitd de certificatul de nomenclatura
stradala si adresa nr.15946 din 17 septembrie 2025, extrasul de Carte Funciara
pentru Informare cu privire la Cartea Funciarda Nr.35040-C1-U1 a Unitatii
Administrativ-Teritoriale orasul Brezoi, precum si de adresa Ministerului Culturii -
Directia Judeteana pentru Culturd Valcea nr.1171 din 12 septembrie 2025
referitoare la neexercitarea dreptului de preemptiune pentru imobilului situat n
strada Calea Eroilor, nr.7, bloc 193, scara A, etaj 1, apartament 7, localitatea
Brezoi, judetul Valcea, inscris in Cartea Funciard nr.35040-C1-U1 a orasului
Brezoi, monument istoric, inscris in LMI cu denumirea “Locuiniele societatii
Carpatina", cod LMI 2015: VL-ll-a—B-09684, inregistratad la Consiliul Judetean
Vélcea sub nr.19058 din 16 septembrie 2025;

In conformitate cu prevederile art.173 alin.(1) lit.f) din Ordonanta de Urgenia
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art.3 lit.a), art.4 alin.(4), alin.(5), alin.(7) - alin.(9), art.5, art.8 alin.(1)
lit.b), art.10 alin.(2), art.23, art.26 si art.36 alin.(4) din Legea nr.422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, ale art.1731 si urmatoarele din Codul Civil, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr.182/2000 privind protejarea patrimoniului
cultural national mobil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cele ale Ordinului Ministrului
Culturii nr.2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si
a Listel monumentelor istorice disparute, cu modificarile si completarile ulterioare—
Anexa nr.1, pct.40 judetul Valcea, pozitia 340;

1



in temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare; L
HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aprob& neexercitarea dreptului de preemptiune al Unitatii
administrativ-teritoriale—Judetul Valcea, referitor la cumpararea imobiluiui situat in
strada Calea Eroilor (fosta strada Eroilor), nr.7, bloc 193, scara A, etaj 1,
apartament 7, localitatea Brezoi, judetul Valcea, compus din una camera de locuit
si dependinte, cu o suprafaiad utild de 36,12 mp, impreuna cu dreptul de
coproprietate fortata si perpetud asupra tuturor partilor comune din bloc, care prin
natura si destinatia lor sunt in folosinta tuturor coproprietarilor din imobil si dreptul
de folosinta asupra cotei aferente apartamentului din terenul pe care se afla imobilul
bloc, atribuit pe durata existentei constructiei, identificat potrivit Cartii Funciare
nr.35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric, Thscris in LMI cu denumirea Locuiniele
societdtii "Carpatina"”, cod LMI 2015: VL-II-a—B-09684.

(2) Orice modificare a situatiei juridice a monumentului istoric prevazut la
alin.(1), precum si orice interventie asupra acestuia si asupra imobilelor din zona
de protectie se face numai Tn conditiile stabilite prin lege.

Art.2 Secretarul General al Judefului Valcea va comunica, prin Serviciul
Cancelarie, prezenta hotarare, Directiei Generale Administratie Locald, Directiei
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directiei Judetene pentru Culturd Valcea,
Priméariei orasului Brezoi si doamnei Rusnac Elisabeta-Delia, in vederea aduceri
la indeplinire a prevederilor ei si va asigura publicarea acesteia pe site-ul Consiliului
Judetean Valcea si in Monitorul Oficial al Judetului Valcea

Prezenta hotédrére a fost adoptata cu respectarea prevederilor art. 139 alin.(2)
coroborate cu cele ale art.182 alin.(4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, cu
un numdr de ... voturi peniru, ... voturi impotrivé si ... abtineri.

PRESEINTE,

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GEN AL JUDETULUI,

Daniel a’,ﬁANU
o

Ramnicu Valcea

Nr. din __ septembrie 2025
Prenume, Nume Functia Semnétu?\ ~——Iveffficat: Dire t,? General Adjunct | Data
i
Etaborat: Simona Preda 1 ex. Consilier LV 19.09.2025
juridic f‘d% s \
T %
\ :



CONSILIUL JUDE]‘EAN VALCEA
DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
NR.19¢23 dind3 .09 .2025

PROPUNERE
pentru initierea proiectului de hotaréare privind neexercitarea dreptului de
preemptiune al Unitatii administrativ-teritoriale — Judetul Valicea, referitor
la cumpaérarea imobilului situat in strada Calea Eroilor (fostd strada
Eroilor), nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoli, judetul
Vélcea, identificat potrivit Cartii funciare nr. 35040-C1-U1 Brezoi,
monument istoric inscris in LMI cu denumirea Locuinfele societatii
s, Carpatina”, cod LMI 2015:VL-[l-a-B-09684

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Valcea sub nr. 18779 din
12.09.2025, doamna Rushac Elisabeta-Delia a comunicat intentia de vanzare a
imobilului situat Tn strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1, ap. 7,
localitatea Brezoi, judetul Valcea.

Imobilul (constructie Tn suprafatad utilda de 36,12 mp) este un apartament
care face parte din Locuintele societatii ,,Carpatina”, ansamblu urban de
grupa valorica B, Tnscris in Lista monumentelor istorice 2015 sub cod: VL-Il-a~
B-09684.

Potrivit Listei monumentelor istorice, ansamblul urban este situat in orasul
Brezoi, str. Eroilor nr. 130, 132, 175, 183, 185, 187 si dateaza de la sfarsitul
secolului al XIX-lea, inceputul secolului al XX-lea.

Prin adresa nr. 15946 din 17.09.2025, Primaria Orasului Brezoi a emis
Certificatul de nomenclaturd stradald si adresd, din care rezultd c3,
proprictatea doamnei Rusnhac Elisabeta-Delia, situatd Tn orasul Brezoi,
str. Calea Eroilor, nr. 7, fosta str. Eroilor, nr. 185, bloc 123, sc. A, etaj 1, ap. 7,
va purta denumirea definitiva: str. Calea Eroiior, bl. 193, sc. A, etaj 1, ap. 7.

Potrivit prevederilor art. 4, alin.(4) din Legea nr. 422/2001, privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completéarile
ulterioare, monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice
sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitérii
dreptului de preemptiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dup caz, sub
sanciiunea nulitatii absolute a vanzarii.
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Prin adresa nr. 1171 din 12.09.2025, inregistratd la Consiliul Judetean
Valcea sub nr. 19058 din 18.09.2025, Ministerul Culturii prin Directia
Judeteana pentru Cultura Valcea a comunicat cd, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001, nu isi exercita dreptul de
preemptiune pentru imobilul situat in strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc 193,
sc. A, etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judetul Valcea, identificat potrivit Cartii
funciare nr. 35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric ifnscris in LMI cu
denumirea Locuintele societdfii ,,Carpatina”, cod LMI 2015:VL-ll-a-B-
09684 si transfera acest drept al statului catre autoritatile publice locale.

Prin Tnstiinfarea privind intentia de vanzare a imobilului, doamna Rushac
Elisabeta-Delia, Tn calitate de proprietar, a propus o valoare de vanzare de
45.000 lei.

in conformitate cu prevederile Planului urbanistic general si
Regulamentului local de urbanism aferent orasului Brezoi, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 39 din 25.10.2012, a carui valabilitatea a fost
prelungitd prin Hotararea Consiliului Local nr. 74 din 27.10.2022, imobilul se
afla in intravilanul localitatii, Unitatea Teritorialéd de Referintd 6 (U.T.R.),
zona reglementata ca zona locuire semicolectivé si colectiva.

in conformitate cu prevederile art. 4, alin. (7) din Legea nr. 422/2001,
titularii dreptului de preempiiune vor prevedea n bugetul propriu, sumele
necesare destinate exercitarii dreptului de preemptiune; valoarea de
achizitionare se negociaza cu vanzatorul.

Potrivit dispozitiilor art. 173, alin. (1), lit. b) si f) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ultericare, Consiliul judetean Tindeplineste atributii privind
dezvoltarea economico-sociala a judetului, precum si alte atributii prevazute de
lege.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 10, alin. (2) din Legea
nr. 422/2001, protejarea monumentelor istorice este parte componentda a
strategiilor de dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de
amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Consideram c¢3, nu este necesard si oportund achizifionarea
imobilului (apartament) deoarece:

- zona este reglementata prin Planul urbanistic general al orasului Brezoi,
ca zond locuire semicolectiva si colectiva.

Formata ca fond construit, in mare parte pe terenurile unde s-a dezvoltat
vechea industrie de exploatare forestiera, zona se prefeazé unei reconversii
pentru Servicii, Turism, Locuire colectivd si semicolectivé, Case de vacants,
Spatii de agreement.

-Zona mixta permite conversia locuintelor Tn alte functiuni, conditionat de
mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din aria desfasuratd construita
(ADC).
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In cuprinsul Regulamentului local de urbanism aferent, se mentioneaza
ca, atat capacitatea locuinfelor de a satisfice necesitétile actuale de locuire, cét
si starea de viabilitate (uzurg fizicé a cladirilor de peste 60 de ani), constituie,
conform standardelor Uniunii Europene, un prag in probabilitatea necesitéatii
reabilitérii sau reconstructiei a acestora.

Astfel, pentru prestarea Tn conditii optime a unor servicii publice sau
administrative Tn cadrul imobilului Tn cauza, este necesara reabilitarea acestuia,
deci vor fi necesare fonduri suplimentare celor achizitionarii;

- autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face numai cu
avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteanad pentru Cultura Valcea,
deoarece imobilul este clasat in grupa B (monumente istorice reprezeniative
pentru patrimoniul cultural local);

- nu dispunem de fondurile necesare achizifionarii imobilului si nici nu
sunt prevazute astfel de fonduri in bugetul propriu, potrivit art. 4, alin. (7),
din Legea nr. 422/2001.

Avand in vedere prevederile legale mentionate, se propune inifierea
proiectului de hotarare privind neexercitarea dreptului de preempiiune al
Unitatii administrativ-teritoriale — Judetul Valcea, referitor la cumpdérarea
imobilului situat in strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1,
ap. 7, localitatea Brezoi, judetul Valcea, identificat potrivit Cartii funciare
nr. 35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric inscris in LMl cu denumirea
Locuintele societétii ,,Carpatina”, cod LMI 2015:VL-ll-a-B-09684.

PRESEDINTE,

ARHI EF,

o

Elena Dana Petrescu

Prenume, Nume Functia Semné{kmﬁ Data
Intocmit: Camelia Meianu Consilier b 18.09,2025
(D



CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
NR. {9039 din.23 .e9 . 2025

REFERAT DE APROBARE

in vederea elaborarii si adoptarii proiectului de hotarare privind
neexercitarea dreptului de preemptiune al Unitatii administrativ-teritoriale
— Judetul Valcea, referitor [a cumpararea imobilului situat in strada Calea
Eroilor (fosta Strada Eroilor), nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1, ap. 7,
localitatea Brezoi, judetul Valcea, identificat potrivit Cartii funciare nr.
35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric Inscris in LMl cu denumirea
Locuintele societatii ,,Carpatina”, cod LMI 2015:VL-ll-a-B-09684

Prezentul referat de aprobare este elaborat Tn conformitate cu
prevederile art. 182 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ale art. 6 alin.(3) si art. 30 alin. (1), lit. ¢} si alin. (2) din
Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotaréare
cu privire la neexercitarea dreptului de preemptiune al Unitatii
administrativ-teritoriale—Judetul Valcea referitor la cumpararea imobilului
situat in strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc 193, sc. A, eftaj 1, ap. 7,
localitatea Brezoi, judeful Valcea, identificat potrivit Cartii funciare nr.
35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric inscris in LMI cu denumirea
Locuintele societdtii ,,Carpatina”, cod LMI 2015:VL-ll-a-B-09684.

Imobilul (constructie in suprafata utila de 36,12 mp) este un apartament
care face parte din Locuintele societétii ,,Carpatina”, ansamblu urban de
grupa valorica B, inscris in Lista monumentelor istorice 2015 sub cod: VI-ll-a-
B-09684.

Potrivit prevederilor art. 4, alin.(4) din Legea nr. 422/2001, privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice
sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitérii
dreptului de preemptiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii, pentru
monumentele istorice clasate Tn grupa A, sau prin serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, sub
sanciiunea nulitatii absolute a vanzarii.

Prin adresa nr. 1171 din 12.09.2025, inregistratd {a Consiliul Judetean
Vélcea sub nr. 19058 din 18.09.2025, Ministerul Culturii prin Directia
Judeteana pentru Culturd Valcea a comunicat cd, inh conformitate cu



prevederile art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001, nu isi exercita dreptul
de preemptiune pentru imobilul situat in strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc
193, sc. A etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judeful Valcea, identificat potrivit
Cariii funciare nr. 35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric inscris in LMI cu
denumirea Locuintele societatii ,,Carpatina”, cod LMI 2015:VL-ll-a-B-
09684 si transfera acest drept al statului catre autoritatile publice locale.

Prin tnstiintarea privind intentia de vanzare a imobilului, doamna Rusnac
Elisabeta-Delia, in calitate de proprietar, a propus o valoare de vanzare de
45.000 lei.

In conformitate cu prevederile Planului urbanistic general si
Regulamentului local de urbanism aferent orasului Brezoi, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 39 din 25.10.2012, a carui valabilitatea a fost
prelungitd prin Hotararea Consiliului Local nr. 74 din 27.10.2022, imobilul se
afla in intravilanul localitatii, Unitatea Teritoriald de Referintd 6 (U.T.R.),
zona reglementata ca zona locuire semicolectiva si colectiva.

in conformitate cu prevederile art. 4, alin.(7) din Legea nr. 422/2001,
titularii dreptului de preemptiune vor prevedea in bugetul propriu, sumele
necesare destinate exercitarii dreptului de preempiiune; valoarea de
achizitionare se negociaza cu vanzatorul.

Potrivit dispozitiilor art. 173, alin. (1), lit. b) si f) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul judetean indeplineste atributii privind
dezvoltarea economico-sociala a judetului, precum si alte atributii prevazute de
lege.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 10, alin. (2) din Legea
nr. 422/2001, protejarea monumentelor istorice este parte componentd a
strategiilor de dezvoltare durabild economico-sociald, turistica, urbanistica si
de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Consideram c¢8, nu este necesara si oportund achizitionarea
imobilului (apartament) deoarece:

- zona este reglementata prin Planui urbanistic general al orasului Brezoi,
ca zond locuire semicolectiva si colectiva.

Formata ca fond construit, in mare parte pe terenurile unde s-a dezvoltat
vechea industrie de exploatare forestierd, zona se preteaza unei reconversii
pentru Servicii, Turism, Locuire colectiva si semicolectiva, Case de vacania,
Spatlii de agreement.

Zona mixta permite conversia locuintelor in alte functiuni, condifionat de
mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din aria desfasuratd construita
(ADC).

Tn cuprinsul Regulamentului local de urbanism aferent, se mentioneaza
ca, atat capacitatea locuintelor de a satisfice necesitéfile actuale de locuire, cat
si starea de viabilitate (uzuré fizica a clddirilor de peste 60 de ani), constituie,
conform standardelor Uniunii Europene, un prag in probabilitatea necesitatii
reabilitérii sau reconstructiei a acestora.
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Astfel, pentru prestarea in conditii optime a unor servicii publice sau
administrative in cadrul imobilului Tn cauza, este necesara reabilitarea
acestuia, deci vor fi necesare fonduri suplimentare celor achizitionarii;

- autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face numai cu
avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Valcea,
deoarece imobilul este clasat in grupa B (monumente istorice reprezentiative
pentru patrimoniul cultural local);

- nu dispunem de fondurile necesare achizitionarii imobilului $i nici nu
sunt prevazute astfel de fonduri in bugetul propriu, potrivit art. 4, alin. (7),
din Legea nr. 422/2001.

Prin prezentul proiect de hotarare, se propune neexercitarea dreptului
de preemptiune al Unitatii administrativ-teritoriale-Judetul Valcea,
referitor la cumpérarea imobilului situat in strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc
193, sc. A, etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judeful Valcea, identificat
potrivit Cartii funciare nr. 35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric inscris
in LMI cu denumirea Locuintele societatii ,,Carpatina”, cod LMI 2015:VL-
l1-a-B-09684.

Fatd de cele mentionate, se propune elaborarea proiectului de hotarare
care va fi supus analizei si adoptarii Consiliului Judeiean Valcea.

ARI—IIﬂC}s F,
g bo——

Elena Dana Petrescu

Prenume, Nume Functia Semrfituta Data
Intocmit; Camelia Meianu Consilier l(v M 18.09.2025




CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
DIRECTIA URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI
NR. 13693 din2» .09 . 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind neexercitarea dreptului de preemptiune
al Unitatii administrativ-teritoriale-Judetul Valcea, referitor la
cumpararea imobilului situat in strada Calea Eroilor (fostd Strada
Eroilor), nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judeful
Valcea, identificat potrivit Cartii funciare nr. 35040-C1-U1 Brezoi,
monument istoric inscris in LMl cu denumirea Locuintele societatii
,,Carpatina’, cod LMI 2015:VL-ll-a-B-09684

Prin adresa nrJ969{ din.2£3-29: 2025, se inainteazs proiectul de
hotarare privind neexercitarea dreptului de preemptiune al Unitatii
administrativ-teritoriale-Judetul Valcea referitor Ila cumpararea
imobilului situat in strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1,
ap. 7, localitatea Brezoi, judetul Viélcea, identificat pofrivit Cartii
funciare nr. 35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric inscris in LMI cu
denumirea Locuintele socieﬁfii ,Carpatina’’, cod LMI 2015:VL-ll-a-B
-09684, inregistrat sub nr.!7€90din  23:09. 2025, finsofit de
propunerea nr..{96 8 &4in.2-3-0 9. 2025 si referatul de aprobare nr. {96 §9
din£)-0 .9.’.'.2025, pentru ca, in conformitate cu prevederile art. 182, alin. (4),
coroborate cu cele ale art. 136, alin. (3), lit. a), alin. (4), alin. (5) si alin. (10)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, sa fie ntocmit
raportul de specialitate.

Avand in vedere documeniele mentionate mai sus, apreciem c§,
elaborarea proiectului de hotarare privind neexercitarea dreptului de
preemptiune referitor la cumpararea imobilului situat in strada Calea
Eroilor, nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judetul
Vélcea, monument istoric inscris in LMI cu denumirea Locuintele
societétii ,,Carpatina”, cod LMI 2015:VL-Il-a-B-09684, se intemeiaza pe
urmé&toarele considerente:

Imobilul (constructie Tn suprafata utila de 36,12 mp) este un apartament
care face parte din Locuintele societatii ,,Carpatina”, ansamblu urban de
grupa valorica B, inscris in Lista monumentelor istorice 2015 sub cod: VL-II
-a-B-09684.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Valcea sub nr. 18779 din
12.09.2025, doamna Rusnac Elisabeta-Delia a comunicat inteniia de
instrainare a imobilului situat Tn strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc 193, sc. A,
etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judetul Valcea.

1



Potrivit prevederilor art. 4, alin.{(4) din Legea nr. 422/2001, privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor
fizice sau juridice de drept privat pot fi vindute numai in conditiile
exercitarii dreptului de preemptiune ale statului roman, prin Ministerul
Culturii, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, pentru monumentele
istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
dupa caz, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.

Prin adresa nr. 1171 din 12.09.2025, inregistraté la Consiliul Judetean
Valcea sub nr. 19058 din 18.09.2025, Ministerul Culturii prin Directia
Judeteana pentru Culturda Valcea a comunicat ¢d, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001, nu isi exercita dreptul
de preemptiune peniru imobilul situat in strada Calea Eroilor, nr. 7, bloc
193, sc. A, etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judeful Valcea, monument
istoric inscris in LMI cu denumirea Locuinfele societéfii ,, Carpatina”, cod LM/
2015:VL-l-a-B-09684 si transfera acest drept al statului catre autoritatile
publice locale.

fn conformitate cu prevederile Planului urbanistic general si
Regulamentului local de urbanism aferent orasului Brezoi, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 39 din 25.10.2012, a carui valabilitatea a fost
prelungita prin Hotérarea Consiliului Local nr. 74 din 27.10.2022, imobilul
se afld in intravilanul localitatii, Unifatea Teritoriald de Referintd 6
(U.T.R.), zona reglementata ca zona locuire semicolectiva si colectiva.

in conformitate cu prevederile art. 4, alin.(7) din Legea nr. 422/2001,
titularii dreptului de preempiiune vor prevedea n bugetul propriu, sumele
necesare destinate exercitarii dreptului de preempiiune; valcarea de
achiziionare se negociaza cu vanzatorul.

Potrivit dispozitiilor art. 173, alin. (1), lit. b) si f) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, Consiliul judefean indeplineste atributii privind
dezvoltarea economico-sociala a judetului, precum si alte atributii prevazute
de lege.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 10, alin. (2) din
Legea nr. 422/2001, protejarea monumentelor istorice este parte
componentd a strategiilor de dezvoltare durabild economico-sociala,
turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Consideram c&, nu este necesara si oportuna achizitionarea
imobilului (apartament) deoarece:

- zona este reglementatd prin Planul urbanistic general al orasului
Brezoi, ca zoné locuire semicolectivéa gi colectiva.

Formatd ca fond construit, in mare parte pe terenurile unde s-a
dezvoltat vechea industrie de exploatare forestierd, zona se preteaza unei
reconversii pentru Servicii, Turism, Locuire colectiva si semicolectivd, Case
de vacania, Spatii de agreement.
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Zona mixta permite conversia locuintelor Tn alte functiuni, conditionat
de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din aria desfasurata
construits (ADC).

in cuprlnsul Regulamentului local de urbanism aferent, se
mentioneazé ca, atat capacifatea locuinfelor de a satisfice necesitétile
acfuale de locuire, cét si starea de viabilitate (uzurd fizicad a ciédirilor de
peste 60 de ani), constituie, conform standardelor Uniunii Europene, un prag
in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei a acesfora.

Astfel, pentru prestarea in conditii optime a unor servicii publice sau
administrative Tn cadrul imobilului in cauza, este necesard reabilitarea
acestuia, deci vor fi necesare fonduri suplimentare celor achizitionarii;

- autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face numai
cu avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura
Valcea, deoarece imobilul este clasat in grupa B (monumente istorice
reprezentative pentru patrimoniul cultural local);

- nu dispunem de fondurile necesare achizitionarii imobilului si nici
nu sunt prevazute astfel de fonduri in bugetul propriu, potrivit art. 4, alin.
(7), din Legea nr. 422/2001.

Prin prezentul raport de specialitate se propune neexercitarea
dreptului de preemptiune al Unitatii administrativ-teritoriale~Judetul
Valcea referitor la cumpararea imobilul situat in strada Calea Eroilor,
nr. 7, bloc 193, sc. A, etaj 1, ap. 7, localitatea Brezoi, judeful Vélcea,
identificat potrivit Cartii funciare nr. 35040-C1-U1 Brezoi, monument
istoric inscris in LMI cu denumirea Locuintele societétii ,,Carpatina”,
cod LMI 2015:VL-ll-a-B-09684.

Fatd de cele mentionate, se propune elaborarea proiectului de
hotarare care va fi supus analizei si adoptarii Consiliului Judetean Valcea.

Prenume, Nume Functia Semnét}n‘a Data
Intocmit: Camelia Meianu Consilier AN, 18.09.2025
(Vi



CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Nr. 1969A din 2 .09 .2025

PRESEDINTE,

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

In conformitate cu prevederile art.182 alin.(4), coroborate cu cele ale
art.136 alin.(3) lit.a), alin.(4), alin.(5) si alin.(10) din Ordonania de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vazand proiectul de hotarare privind neexercitarea dreptului de
preemptiune al Unitati administrativ-teritoriale—Judetul Valcea, referitor la
cumpararea imobilului situat in strada Calea Eroilor (fosta strada Eroilor), nr.7,
bloc 193, scara A, etaj 1, apartament 7, localitatea Brezoi, judetul Valcea,
identificat potrivit Cartii Funciare nr.35040-C1-U1 Brezoi, monument istoric,
inscris in LMI cu denumirea Locuintele societatii "Carpatina”, cod LMI 2015:
VL-I-a—B~09684, inregistrat sub nr. J26990 din _ £3-09.. 2025, Tnsofit
de celelalte documente de prezentare si motivare;

Va transmitem documentatia mai sus mentionata, cu precizarea ca n
termen de o zi de la data comunicarii acesteia sa analizati si sa Intocmiti raportul
de specialitate, cu obligatia de a fi inregistrat la Registratura Generala, care il
va fransmite, spre centralizare, Secretarului General al Judefului Vaicea, de
ndata.

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

alla__

Daniela CALIANU



GNSILIUL JUDETEAN VALCEA
CATRE: REGISTRATURA
; MRuueee X .......... [ 5
A 0 0
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA “‘2‘ 2 A e”‘”"
INSTIINTARE
Privind intentia de vanzare a imobilului ]
Denumire din Lista monumentelor istorice: Locuinele societéfii ,,Carpatina”,
Cod din Lista monumentelor istorice: VL-1I-a-B-09684
Subsemnata, RUSNAC ELISABETA-DELIA CNP cetidtean romén, cu
domiciliu Oras Brezoi, Judetul Véicea,
posesoarea Cirtii de Identitate seria , emisd de SPCLEP Brezoi, cunoscind

prevederile art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria rispundere ci
sunt proprietar al imobilului APARTAMENT cu Nr.7, situat in Oragul Brezoi, Strada Calea
Eroilor (fostii Strada Eroilor) nr.7, Bloc 193, Scara A, etaj 1, Judeful Vilcea, cu numiir cadastral
35040-C1-Ul, intabulat in Cartea Funciari nr.35040-C1-Ul a Orasului Brezoi, Judeful Vilcea,
compus din 1 (unu) camerd de locuit si dependine, in suprafata totalii de 36,12 (treizecigisasevirguli
doisprezece) m.p., conform Contractului de Vinzare Cumpérare autentificat sub nr.1224/30.09.2022
de Birou Individual Notarial Constantinescu Ana Loredana, cu sediul in Orasul Brezoi, Judetul Vilcea.

Avénd in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (5) din Legea
422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare, vi instiintez cu privire la intentia de a vinde imobilul §i vi solicit s4 imi comunicati daci
Consiliul Judetean jsi exerciti dreptul de preemfiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (4) din
Legea 422/2001.

Precizdm cd imobilul este alcétuit din teren in suprafafi de - mp si constructii in suprafafi
desfasurati de 36,12 (treizecisisasevirgulidoisprezece) m.p., cu un regim de inaltime Bloc de locuine
P+1, oferta de vanzare fiind de 45.000,00 lei.

Anexat depun :

- copie dupi actul de proprietate;
copie dupi actele de identitate proprietar;.

- cadastrul imobiliar ;
- extras carte fimciara;
- planuri ale imobilului monument istoric cu marcarea suprafetelor care fac
obiectul vanzirii

- documentar fotografic interior / exterior, In cazul clidirilor.;

Declar ci:
- Imobilul face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silitd: Da Nu
- Imobilul este grevat de sarcini: Da Nu

Cunoscand pedeapsa prevazuti de art. 326 din Codul Penal pentru infractiunea de fals fn declaratii, ¢

verificat datele din prezenta declaratie, care este completa §i corecta.
Vi rogsd imi comunicati decizia Dvs. in termenul previzut de lege.

Calitatea E@Q D E[g Ziﬁ

Numele §i prenumele, in clar POSr#C el BAEETH.  N21 /4

Semné&tura,

Data_{1.OX 2025
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VALCEA
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ﬁgf Biroul de Cadastru g/ Publicitate Imobiliara Ramnlcu Valcea
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. N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
TR PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 35040-C1-U1 Brezoi
A. Partea |, Descrierea imobilului
Unitate individual

Adresa: Jud. Valcea, UAT Brezoi, Loc. Brezoi, Str EROILCR, Bl. 193, Sc. A, Et. 1, Ap. 7
subsol tehnic si teren aferent blocului

Nr cerere : 9B556
P Zwa oy 110
Luna” 77 00 7y
oo CAndl 2025 !

i

Cad verificare
100124588848

IR

Parti comune: Intrare,hol4-casa scarii,uscatorie,
N Suprafata [Suprafata| Cote parti N .
ert Nr. cadastral construits Jutila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 35040-C1-Ul 36,12 36,12 %12 %12
B. Partea !l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79258 / 05/10/2022
Act Notarial nr. 1224, din 30/09/2022 emis de NP Constantinescu Ana Loredana;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) RUSNAC ELISABETA DELIA, NECASATORITA
C. Partea lil. SARCINI .
Referinte

inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

NU SUNT

Documént carél¢ontine date cu caracterpersonal, protefate de prevederlie Legil:Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 35040-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Brezoi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. Valcea, UAT Brezoi, Loc. Brezoi, Str EROILOR, Bl. 193, Sc. A, Et. 1, Ap.
7

Parti comune: Intrare hol+casa scarii,uscatorie,subsol tehnic si teren aferent blocului
Ne |l ... Suprafata |Suprafatal Cote parti .. .
crt Nr cadastral constrults | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 35040-Cl-U1 36,12 36,12 %12 %12

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valahil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui,

Data si ora generarll,
11/09/2025, 09:33

Acest documerit se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul - * .

. extrasului este.de 25 de lei la ghisey, respectiv 20 de lei daca.este obtinut-online prin platforma .-

http://epay.ancpi.ro Py b . '

Document dare contine date cu caracter péfaonal, liitefate de prevederile Lugif Nr. 677/200L. -y, mBagina 2 din2 #
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ﬂﬁgf Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard VALCEA

Nr. cerere 98556
sf Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea Ziua 11
B Luna 09
P L. s o R Any] 7025
M EX-TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AURNTLA Havinaaes PENTRU INFORMARE 100194588848
(AR ERELL
Carte Funciard Nr. 35040 Brezoi

A. Partea |, Descrierea imobilului

Nr, CF vechi:1383
TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:320
Adresa: Jud. Valcea, UAT Brezoi, Loc. Brezoi, Str EROILOR

Nr. INr. cadastral Nr. * "
Crt topografic Suprafata* {mp) ) Observatii / Referinte
Al 35040 482 Constructia C1 inscrisa in CF 35040-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

41738/ 15/11/2007
Decret nr. 61, din 01/01/1990;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171

1) STATUL ROMAN
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 1383}

Referinte

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
v o ¥ 8 ¢ 1 3 N 3 £ g
& 3 ¥ e ¥ . ) G .
B i ]

Dgcument carecontifstate cu caracter personal, protejate de prevederile.Legil Nr. 677/2001. " & Paginaldin3

e
= fh.

[

Extrase pentru infgrmare on-line l2 adresa epay.ancpl.ro ‘s i Formulor versignea 1.1




Carte Funciard Nr. 35040 Comuna/Oras/Municipiu; Brezoi

~e

oo Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
" Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
35040 482
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
_DETALWLINIAREMBBIE '~ *  ° "~ "7 .

-

7a

Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata « " .
cre | folosints [vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Ipa| 482 - - - str.Eroilor
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
1 2 5.844
2 3 1.738
3 4 6.78
4 5 39.87
5 6 7.055
6 7 1.771 )

»

Document care cohtine daté cu caracter personal; protefite, de prevederile Legii Npi677/2001. r. Pagina 2 din 3

weoo ” §armui¢rverslunea Ll

Extrase peniny informare on-fine fa adresa epay.ancphro



-: * Document care coq?ine datelcu caracter personal, przf'r"tejate de pravederile Legl Nr.'677/2007;

Carte Funciard Nr. 35040 Comuna/Oras/Municipiu: Brezoi

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 5.563

8] . 1 36.213

*k Lungimile segmentelor Sunt determinate In planul.de proiectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milirmetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar3 active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile previazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actlvutatl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut1e| publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generaril,
11/09/2025, 09:33

& Acest:document sevelibereazé gratuit:pentru:proprietarii imobilelar. Pentru alti solicitanti, costul »:
. extrasului este de 25 de lei la ghtseu,frespectlv 20 de lei dacd este obtinut onhne prin platforma

http://epay.ancpi.ro.. § Moo,
Bagina 3 din 3
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S ONAT UL JUDETEAN VALCEA

---------------------

...........

MINISTERUL CULTURI

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA VALCEA
Rdmnicu Vélcea - str.Regina. Maria;, nv. 7, cod 240412, tel: 40 250 735620,
Jox: 40 250 731973; e-mail:culturavalcea@yahoo.ro

Nr.1171/12.09.2025

Ciitre, !
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
PRIMARTA ORASULUI BREZOI
RUSNAC ELISABETA-DELIA

¢

Reféritoi: ~ NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE
pentiu ithobilul situat in Strada Calea Eroilor nr.7, blo¢ 193, Sc.A, Etajl,
apartament 7, localitatea Brezoi, judetul Vélcea, inscris in cartea funciard nr.
35040-C1-U1 a oragului Brezoi, monumentistoric, nscris tn. LMI cu
demumirea ,,Locuintele Societdtii Carpatina”, cod LMI 2015: VL-II-a-B-09684

Ca wrmate a Ingtiin{drii privind intentia de vénzaré 4 imobilului, sifuat i orag Brezoi,
strada Calea Eroilor, nr.7, bloc 193, Sc, A, Etaj 1, apartament 7, judeful Vélcea, nscris in
caftea funciard nr.35040-C1-Ul, a oragulii Brezoi, monument istoric de grupé valoricd B,
fscris. in LMI 2015 cu codul VL-1I-a-B-09684

In baza prevederilor art. 4 alin (4) din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, vd comunicim faptul ci
Directia Judefeand pentru Culturd Vélcea nu isi exerciti dreptul de preemtiune asupra
imobilului mai sus meéntionat. )

~ Conform art. 4 alin, (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatl, cu modificérile ulferioare, se transferd dreptul de preemgiune al statului citre
autorititiile publice locale.

Precizim cid, In conformitate cu prevederile Legii 422/2001, privind Pprofejarea
momimentelor istorice, republicatd, cu modificirile ulterioare, proprietarii imobilului cu
regim juridic de-monument istoric au urmitoarele obligatii:

- orice intervenfie asupra imobilului se efectueazd numaj pe baza si -cu respectarea avizului
emis de Ministerul Culturii gi Identitifii Nationale, respectiv DJC. Vilcea, conform
prevederilor art. 23 alin (1) din Legeanr. 422/2001;

~ conform. prevederilor art. 36 alin (4); lit, b) din Legea 422/2001, veti hotifica viitorului
proprietar ¢i imobilul in cauzi este monument istoric tnseris In LMI 2015 cu codul: VL-II-a-
B-(9684 si are obligafiile ce i revin prih Lege; ‘

- conform art. 36 alin (4), lit, ¢) din Legea 422/2001,.In termen de 15 zile de la data vanziri
imobiluliti, veti tnstiinfa in scris Direcjia Judeteans pentrn Culturd Valcea despre schimbarea
proprietarului §i veti transmite acesteia o copie a actelor de vinzare.

- o altd obligatie care incumba proprietarilor imobilului este aceea de a respecta OG 43/2000
privind protecfia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arieclogice. ca zone de
interes national, republicati, care reglementeazd regimul juridic al descoperirilor §i al
cercetéirilor arheologice, parte a patrimoniului cultural national.




E T

Conform. prevederilor, art.4, alin (9) din Legea 422/2001, republicati cu modificérile
ulterioare, comtmicdrile privind neexércitarea dreptului de preemfiune au termen de
wvalabilitate pentru Intregul an calendaristic In care a fost eniis, inclusiv pentru situafiile in care
imobilul este vandut de mai multe ori. Prezentul inscris nu este o certificare a proprietitii, jar
verificarea conditiilor de legalitate privind vAnzarea monumentuluj istoric riméne in sarcina
‘ntocmitorului actului de Mstréinare.

Director executiv, Inspector superior,
Prof, dr, Florin Epure Valeria Grigofescu









